TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUANK Poc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO H

Ban 4n s6: 03/2017/DS-ST
Ngay: 03/8/2017

VIV tranh chap hop dong

tin dung

NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN K, THANH PHO H

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Huong.

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Vil Vin Lay

2. Ba Hoang Thi Chinh

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Thu Trang — Thu ky Toa an nhan dan quén K,
thanh pho H.
) - Dgi dign Vign kiém sat nhan dan qugn K, thanh phé H tham gia phién toa:
Ong Tran C Tai - Kiém sat vién.

q Ngay 03/8/2017 tai tru s¢ Toa an nhan dan quan K, thanh phé H xét XU SO
tham C khai vu an dén sy thu 1y s6 14/2016/TLST-DS ngay 25/10/2016 veé Vié(;
“Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vy an ra xet xur sO
264/2017/QbDST-DS ngay 29/5/2017; Quyet dinh hodn phién toa 0
318/2017/QDST-DS ngay 20/6/2017; Quyét dinh hoan phién toa s6 381/2017/
QDBST-DS ngay 11/7/2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP C (goi tat 1a Ngan hang)

Pia chi: S6 108 Tran Hung Pao, quan H, thanh phé H.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Lé Anh Q - Pho Giam dbe
Ngan hang TMCP chi nhanh L 1a nguoi dai dién theo ity quyén cta nguyén don
(van ban ty quyén sé 68/UQ-HDQT-NHCT18 ngay 29/01/2015 cta Chu tich Hoi
dong quan tri Ngan hang TMCP C), c6 mat tai phién toa.

- Bi don: Anh Nguyén Thanh C, sinh nim 1983,

Ping ky ho khau thuong trd: Thén N, x4 V, huyén V, thanh phd H, ving
mat tai phién toa.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Chi Tran Thi D, sinh nim 1987;
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Pang ky ho khau thuong trd: Thén N, xa V, huyén V, thanh phd H, vang
mat tai phién toa.

+ Chi Nguyén Thi H, anh Nguyén Vin H;

~ Cung dia chi: Nha s6 24, phé L, t6 dan ph6 s6 15, phuong L, quan K, thanh
pho H, vang mat tai phién toa.

NQI DUNG VU AN:

~ * Trong don khoi ki¢n ghi ngay 03/10/2016, cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu an, ciing nhw tai phién toa so tham, nguyén don la Ngan hang TMCP C
trinh bay:

Ngay 28/11/2014 Ngan hang va anh Nguyén Thanh C di ky Hop dong tin
dung s6 01/2014-HDPTD/NHCT164-CONGDAN V&i s6 tién cho vay la 1.900.000.000
d6ng (Mot ty chin tram triéu ddng), muc dich cho vay “dé thanh toan tién vay bu dap
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat”, thoi han vay 1a 180 thang, 13i suét tai thoi
diém ky hop dong 1a 10.5%, 13i suat qua han bang 50% l4i suat cho vay trong han
Dg 4p dung tai thoi diém phat sinh ng qué han.

Pé bao dam cho khoan tién vay néu trén, ngay 26/11/2014 Ngan hang va anh
Nguyén Thanh C, ciing vo caa anh C la chi Tran Thi D da ky Hop ddng thé chap bat
dong san s6 01/2014 - HPTC/C-b. Tai san thé chap gom: Quyén st dung toan bo thira
dat s6 746, dién tich 122,29m? dat ¢ do thi va tai san gan lién voi dat 1a nha 03 tang,
dién tich xay dung 60m?, dién tich san 1a 180m? tai s6 24, phd L, t6 dan phé sb 15,
phuong L, quan K, thanh phd H da dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CHO0118/LH ngay
25/11/2014 cho anh Nguyén Thanh C va chi Tran Thi B. Hop dong thé chap tai san
néu trén da duoc phong C chirng Bao Phat ching thuc va duoc hai bén dang ky
giao dich bao dam tai Van phong ding ky quyén st dung dat Uy ban nhan dan
quan K, thanh phd H.

Qua trinh thuc hién hop dong: Sau khi ky hop dong tin dung, ngay 28/11/2014
Ngan hang da giai ngan, anh Nguyén Thanh C di nhan da sé tién 1.900.000.000
ddng; tinh dén ngay 20/4/2015 anh Nguyén Thanh C da tra ng goc cho Ngan hang 1a
52.500.000 dong va tra 14i cho Ngan hang 1a 56.014.062 dong. Tur thang 5 nam 2015
dén nay anh C khong thanh toan ng gdc va lai theo thoa thuan trong hop déng, anh
C d3 vi pham nghia vy thanh toan. Tai budi 1am viéc ngay 21/4/2015 Anh C va chj
P d3 ddéng y ban giao tai san thé chip cho Ngan hang dé ban dau gia thu hdi no.
Tuy nhién viéc ban du gia tai san thé chap khéng thuc hién dugc vi anh C dua ra
gia khoi diém. Bén nay anh C va chi B van khdng thuc hién nghia vu thanh toan va
khong ban giao tai san thé chap dé Ngan hang xir ly thu héi ng, anh C, chi B hién
vang mit tai dia phuong nén tai san thé chap Pg do anh Nguyén Vian H va chi
Nguyén Thi H 1a nguoi ho hang ciia anh C, chi P va ciing 13 chu cii cta tai san nay
bg sir dung.
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Tir khoang thang 4 nim 2016 dén nay Ngan hang C thuong da nhiéu lan dén
x& H, huyén V, thanh phd H 1a noi anh C dang ky dia chi giao dich trong hop dong
tin dung véi Ngan hang, dén thén N, x& V, huyén V, thanh phd H 1 noi dang ky ho
khau thuong tri cia anh C va dén Ngan hang Nong nghiép va phét trién néng théng
huyén V 1a noi lam viéc cta anh C, tim gap anh C dé don doc anh C thanh toan ng
nhung khong gip anh C. Theo ngudn thdng tin cua gia dinh cling nhu cua chinh
quyén dia phuong thi anh C va chi b da vang mat tai noi cu tra tir khoang thang 8
nam 2016 dén nay. Khi thay d6i noi cu tra anh C va chi B khéng bao cho ngan hang
biét, Ngan hang ciing khong nhén dugc tin tac gi cua anh C va chi. Ngﬁn hang da
thong tin dén gia dinh va dia phuong vé viéc ngan hang yéu cau anh C va chi b thyc
hién nghia vu theo hop dong da ky két nhung khong thay su phan héi caa anh C va
chi B. Chtng t6 anh C va chi D ¢6 tinh du dia chi dé tron tranh nghia vy d6i voi
ngan hang. Do vay Ngan hang da co6 don khai kién, lua chon Toa an nhan dan quan
K 14 noi bi don c6 tai san xem Xét, giai quyét vuy an.

Tinh dén ngay 02/8/2017 anh C con ng ngan hang sé tién 1a 2.316.118.208
d6ng. Trong d6 no gbc 1a 1.847.500.000 dong, no 1ai trong han 1a 450.482.083 ddng,
i qua han 1a 18.136.125 d6ng. Ngan hang yéu cau Toa an budc anh C phai thanh
toan toan b $6 no gdc, 13i va 1ai phat sinh cho ngan hang dén khi thanh toan xong
toan bo s6 no goc Truong hop anh C khong thanh toan s no néu trén, Ngan hang
6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu hdi no.

* Nhizng tai liéu trong qué trinh gidi quyét vu dn da thu thdp:

Tai bién ban Iy 1oi khai ngay 18/4/2017 chi Nguyén Thi H trinh bay: Chi va
anh C 1a chi em con chl con bac rudt. Nam 2014 vg chong chi ¢6 1am thu tuc sang
tén chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat tai dia chi sé 24
L, t6 15, phuong L, quan K, thanh phb H cho anh Nguyén Thanh C va chi Tran Thi
P. Sau khi chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh C va chi B vo chéng chi van
1a nguoi 6, sir dung dién tich nha dat néu trén tir d6 dén nay. Trong qué trinh quan
Y, st dung nha dat tir nam 2014 dén nay chi khong sua chira, coi néi, khdng thay
d6i két cau, toan b tai san nha dat tai s6 24 L van giir nguyén hién trang khong
thay ddi so véi thoi diém chuyén nhuong va thé chap. Nay Ngan hang yéu cau anh
C phai thanh toan sé no géc va Idi ma anh C vay ngan hang, truong hop anh C
khong thanh toan dugc ng thi Ngan hang sé phat mai tai san thé chap 1a nha va dat
tai 6 24 L ma anh C chi P da thé chap, chi khdng cé y kién gi.

Tai bién ban xac minh ngay 01/3/2017 6ng Nguyén Ping V, truéng C an x4
H, huyén V, Thanh phd H (noi anh C ding ky dia chi giao dich trong hop déng tin
dung) cung cap: Anh Nguyén Thanh C, sinh nim 1983 va chi Nguyén Thi B, sinh
nam 1987 tir trudc dén nay khdng diang ky nhan khau thuong trd, ciing nhu khong
dang ky tam tri tai x4 H; anh C va chi B khéng cd thoi gian nao sinh song tai xa H,
huyén V, thanh phé H,

Tai bién ban xac minh ngay 01/12/2016 ong Nguyén Van H la truong C an
xa V, huyén V, thanh pho H (noi anh C va chi B dang ky hd khau thuong tru) cung
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cap: Anh Nguyén Thanh C va chi Nguyén Thi B 1a vo chong, c6 dang ky nhan
khau thuong tra tai thon N, x3 V, huyén V, thanh phd H, truéc ddy anh Cva chi B
thuong xuyén an o, sinh hoat tai thdn N, x& V, huyén V, thanh phé H nhung tir
khoang thang 7 ndm 2016 ca hai vo chong da di khoi dia phuong, khi di anh C va
chi D khong thong bao véi chinh quyén dia phuwong nén dia phuong khong biét
hién anh C va chi B Bg sinh séng & dau. Truéc khi vang mit tai dia phuwong thi vo
chdng anh C, chi D sinh séng cuing bé me dé caa anh C 1a dng Nguyén C P va ba
Bui Thi T tai thén N, x& V, huyén V, thanh phé H.

Tai bién ban xac minh ngay 01/12/2016 ong Duong Québc H 1a Giam déc
Ngan hang ndng nghiép va Phat trién ndng thon huyén V, thanh phd H (noi 1am
viéc cua anh C) cung cip: Anh Nguyén Thanh C, sinh nim 1983 c¢6 ding ky nhan
khau thuong tru tai thon N, xa V, huyén V, thanh phd H. Anh C c6 C téc tai Ngan
hang Nong nghiép va Phét trién nong thdn huyén V tir nam 2006 véi chac danh 12
can bo tin dung. Pén ngay 04/5/2016 anh C c6 don xin nghi viéc vi Iy do suc khoe
khong dam bao. Pén ngay 01/7/2016 Ngan hang da ky quyét dinh cham duat hop
d6ng lao dong ddi véi anh C.

Tai bién ban xac minh ngay 10/01/2017 ba Bui Thi K — Hiéu trudng truong
Trung hoc co s Ly Hoc - Lién Am, huyén V, thanh phé H (noi 1am viéc cua chi
D) cung cap: Chi Tran Thi P 1a nhan vién hop doéng cua truong, ban dau 1a nhan
vién ké toan, khi hai truong Ly Hoc va Lién Am hop nhét thi chi B chuyén sang
lam C tac Van thu. Ngay 01/8/2016 chi B c6 don xin nghi viéc tai truong va nha
truong khong biét Iy do gi chi B xin nghi viéc, hién nay chi P sinh song ¢ dau
Truong khéng nam duoc.

Tai bién ban 1am viéc ngay 11/01/2017 dng Nguyén C P 1a bé cua anh
Nguyén Thanh C cung cap: Anh C di vién tir thang 4 nim 2016, thang 8/2016 vo
chéng anh C, chi B chuyén 1&n Ha Nai sinh séng va khong lién lac gi voi gia dinh.
Hién 6ng khéng biét noi sinh séng cua anh C va chi .

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 18/4/2017 d6i véi tai san thé
chép 1a quyén sir dung toan bo thira dat s6 746, dién tich 122,29m? dat & d6 thi va tai
san gan lién voi dat 1a nha 03 tang, dién tich xay dung 60m?, dién tich san la 180m°
tai 56 24, phd L, t6 dan phé sé 15, phuong L, quan K, thanh phd H thé hién: Tai thoi
diém xem xét tham dinh tai chd, tai san thé chap vé co ban van gitra nguyén hién
trang, két cau nhu thoi diém thé chap tai Ngan hang, khéng phat sinh tranh chap
khac, khéng chuyén nhuong, tang cho, khéng xay méi, sira chita, coi ndi, cai tao.

Trong qué trinh giai quyét vu an, anh Nguyén Thanh C, chi Tran Thi P vang
mit tai dia phuong, Toa an da niém yét cac loai van ban dung quy dinh, 6ng
Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi H di duoc triéu tap hop Ié nhung anh C, chi D,
anh H, chi H khong dén Toa &n lam viéc nén khong Iéy dugc 161 khai va cling
khong tién hanh hoa giai dugc. Toa an da tién hanh niém yét dang quy dinh Quyet
dinh dua vy &n ra xét xu, quyét dinh hoan phién toa nhung anh C, chi b Van vang
mit tai phién toa. Toa &n da triéu tap hop & dén lan tha hai ddi véi anh H va chi H
nhung anh H, chi H déu vang mit tai phién tda khong c6 Iy do.



5

* Phat biéu cia Kiém sét vién: Tai diém c, khoan 1 Diéu 39 quy dinh doi tuong
tranh chap 1a bat dong san thi chi c6 Toa an noi c6 bat dong san ¢ tham quyen gial
quyét, trong vu an nay dbi ‘tugng tranh chap khong phai 1a bat dong san ma 1a sé tién
1,9 ty dong cung i, tai diém a khoan 1 Dleu 39 B luat T4 tung dan sy quy dinh Toa
an noi bi don cu tra, lam viéc c6 tham quyén giai quyét theo tha tuc so thim do vay
vu 4n nay tham quyén giai quyét phai thuoc Toa an nhan dan huyén V, thanh phd H ;
Toa 4n nhan dan quan K thy ly, giai quyét vu an nély 1a khong ding tham quyén. Cin
ctr khoan 1 Diéu 41 BS luat T6 tung dan sy, Toa &n nhan dan quan K can chuyén vy
an cho Toa an nhan dan huyén V giai quyet theo tham quyen Dai dién Vién kiém sat
nhan dan quéan K khong phat biéu quan diém giai quyét ndi dung vu an ciing nhu cac
van dé khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cc tai ligu c6 trong hd so vy én da duoc tham tra tai
phién toa Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& quan hé phép luat:

Ngay 28/11/2014 Ngan hang TMCP C va anh Nguyén Thanh C di ky Hop
ddng tin dung s6 01/2014-HDTD/NHCT164-CD Véi s6 tién cho vay 1a 1.900.000.000
d6ng (Mot ty chin tram triéu dong), “dé thanh toan tién vay bu dap Nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat” khong c6 muc dich loi nhuan. Ngay 26/11/2014 Ngan
hang va anh Nguyén Thanh C, chi Tran Thi B di ky Hop dong thé chap bat dong
san s6 01/2014 — HPTC/C-b dé bao dam cho khoan vay ctia Hop dong tin dung néu
trén. Do anh C vi pham hop dong tin dung da ky két, ngay 03/10/2016 Ngan hang
khoi kién anh Nguyén Thanh C, sinh nam 1983, dang ky ho khau thuong trd tai
thon N, xa V, huyén V, thanh phé H, yéu cau anh C phai thuc hién Hop dong tin
dung va Hop dong thé chap tai san da ky két. Yéu cau cia Ngan hang da 1am phat
sinh tranh chap Hop ddng tin dung, tranh chap Hop dong thé chap tai san, day 1a
quan hé phép luat tranh chap dan sy duoc quy dinh tai khoan 3 Biéu 26 Bo luat TH
tung déan su.

[2] Tham quyén giai quyét ctia Toa an:

Tai thoi diém ky két hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san, anh C
va chi B thuong xuyén sinh séng tai thén N, x& V, huyén V, thanh phd H, nhung
khoang tir thang 8 nam 2016 dén nay anh C va chi B khong c6 mit tai noi cu tr(
néu trén, khi thay doi noi cu tra anh C va chi B khéng thong bao cho chinh quyén
dia phuong va Ngan hang biét, Ngan hang da nhiéu lan tim kiém nhung khong gap
anh C va chi D. Tai thoi diém khoi kién Ngan hang khong biét dia chi noi cu tra
cua anh C va chi b, Ngan hang da khai kién va lya chon Toa &n nhan dan quan K
noi bi don co tai san xem xét giai quyét vu an. Can ctr quy dinh tai Biéu 52 Bo luat
Dén sy, diém a khoan 1 Piéu 40 B luat To tung dan su, Toa an nhan dan quan K
thu 1y, giai quyét vu an 1a co can ct, dung quy dinh cua phap luat va phu hop thyuc
tién, do vay Hoi dong xét xar khong chap nhan quan diém cua Vién kiém sat nhan
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dan quan K cho rang vu an khong thugc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan
dan quan K va chuyén vy an cho Toa an nhan dan huyén V giai quyét. Viéc chuyén
hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén V giai quyét 1a khdng phi hop thuc tién va
khong can thiét.

[3]Veé tu cach tham gia t6 tung cta chi Tran Thi D, anh Nguyén Van H, chi
Nguyen Thi H:

Pé bao dam cho khoan vay 1.900.000.000 d¢ong cua anh Nguyén Thanh C,
anh Nguy&n Thanh C va vo cia anh C 1a chi Tran Thi D d3 tu nguyén thé chap dat
va tai san gan lién véi dat tai s6 24, phd L, t6 dan phé sé 15, phuong L, quan K ,
thanh phd H mang tén anh Nguyén Thanh C va chi Tran Thi D. Tai san thé chap
nay Bg dugc xem xét glal quyet trong vu &n, do d6 chi Tran Thi B tham gia t4 tung
V6i tu cach la ngudi €O quyén loi nghia vu lién quan trong vu an. Chi b khong co
yéu cau doc 1ap nén chi D 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan tham gia to
tung vaoi bén bi don.

Chi Nguyén Thi H va anh Nguyén Vin H 1a nguoi Bg ¢ va sir dung nha va
dat 12 tai san thé chap tai Ngan hang; tai san nay Dg duoc xem xét, giai quyét trong
vu an, do vay chi H va anh H tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi €6 quyén loi
nghia vu lién quan trong vu an. Anh H, chi H khdng c6 yéu cau doc Iap, nén anh H
va chi H 1a nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu &n tham gia té tung véi
bén bi don.

[4] Bidon laanh Nguyén Thanh C, ngudi c6 quyen loi va nghia vu lién quan la
chi Tran Thi b Vang mit tai dia phuong, Toa an da tién hanh niém yét Quyét dinh dua
vu an ra xét xir, Quyét dinh hoan phién toa tai noi ding ky ho khau thudng tri va noi ¢6
tai san thé chap theo dung quy dinh ctia phéap luat; nguoi o quyen loi va nghia vu lién
quan 1a anh Nguyén Vin H, chi Nguyén Thi H da dugc triéu tap hop 18 dén lan tha hai
ma van vang mit tai phién toa. Can ctr khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat T tung dan su,
Hoi dong xét xu tién hanh xét xir vu an vang mat anh Nguyén Thanh C, chi Tran Thi b,
anh Nguyén Van H, chi Nguyén Thi H.

[5] Noi dung tranh chap cia vu an: Ngay 28/11/2014 Ngan hang va anh
Nguyén Thanh C ky Hop dong tin dung s6 01/2014-HDTD/NHCT164-CONGDAN VJi
s6 tién cho vay 1a 1.900.000.000 dong (mot ty chin tram triéu ddng), dé bao dam
khoan tién vay ngay 26/11/2014 Ngan hang va anh Nguyén Thanh C, vo caa anh C
la chi Tran Thi B da ky Hop ddng thé chap bt dong san s6 01/2014 — HDTC/C-D tai
san thé chap 12 Quyén sir dung dat va tai san khéac gan lién véi dat tai s6 24, phd L,
t6 dan pho sé 15, phuong L, quan K, thanh phd H. Hop dong thé chap tai san d&
duogc chung thuc va dang ky giao dich bao dam. Sau khi ky hop ddng Ngan hang da
giai ngan, anh C d4 nhan du s6 tién 1.900.000.000 dong va di thyc hién nghia vy tra
no dén thang 4 nam 2015. Tir thang 5 nam 2015 mac du da duoc nhac nhé, don doc
nhiéu lan nhung anh C van khéng thuc hién nghia vu tra no nhu théa thuan, tir thang
8/2016 dén nay anh C va chi B da di khoi noi cu tra, khong thong bao cho chinh
quyén dia _phuong va Ngan hang biét, cb tinh glau dia chi nham trén tranh nghia vu,
tai san thé chap Pg do anh Nguyén Vin Hong va chi Nguyén Thi Huong 1 nguoi
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ho hang véi anh C va cling la chu cii cua tai san thé Chap quan ly, st dung. Ngan
hang khoi kién, yéu cau anh C phai thanh toan s6 tién con no tinh dén ngay
02/8/2017 14 2.316.118.208 dong (trong d6 no gbc 1a 1.847.500.000 dong, no i
trong han 1a 450.482.083 dong, I&i qué han 1a 18.136.125 dong) va lai phat sinh dén
khi thanh toan xong toan bo ng goc; truong hop anh C khong thanh toan dugc
khodn no néu trén thi Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan c6 thim quyén phét
mai tai san thé chap dé thu hdi no.

[6] P4i v6i yéu cau khai kién cia nguyén don vé viéc budc bi don phai
thanh toan so tién con no:

Hoi ddng xét xir xét Hop ddng tin dung s6 01/2014-HDTD/NHCT164-
CONGDAN ngay 26/11/2014 gitta Ngan hang vai anh Nguyén Thanh C thay: Hop
ddng dugc Ky két trén tinh than ty nguyén; hinh thie, ndi dung, muc dich cua hop
dong khdng vi pham diéu cadm cua phéap luat, khong trai dao duc x& hoi; Hop dong
duoc lap thanh van ban, duoc ching thyc, do vay Hop dong tin dung nay 1a Hop
d6ng hop phap, 1am phat sinh quyén va nghia vu caa cac bén va céc bén phai cé trach
nhiém thuc hién cac thoa thuan da cam két trong hop dong.

Cin cur tai lidu co trong hd so thay: Ngan hang da thyuc hién dung cac thoa
thuan trong hop dong. Ngan hang di giai ngan cho anh Nguyén Thanh C nhu cam
két, anh C d nhan du tién vay, nhung trong qua trinh thuc hién hop déng anh C da
khong thuc hién nghia vu tra ng nhu da thoa thuan, anh C da vi pham hop déng tin
dung, khi thay d6i noi cu tra anh C, chi B khong béo cho chinh quyén dia phuong va
Ngan hang biét ¢ tinh gidu dia chi nham trén tranh nghia vu. Ngan hang khai kién,
yéu cau anh Nguyén Thanh C phai thanh toan cac khoan ng theo Hop dong tin dung
s6 01/2014-HPTD/NHCT164-CONGDAN ngay 26/11/2014. Yéu cau khoi kién cia
Ngan hang 1a ¢6 can ctr, phu hop quy dinh tai Piéu 290, Piéu 292, khoan 1 Piéu
474 Bo luat Dan su 2005, anh C phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang s tién
ng gbc va 13i phat sinh theo hop dong tin dung da ky, tinh dén ngay 02/8/2017 1a
2.316.118.208 ddng (trong d6 no gdc 1a 1.847.500.000 dong, no lai trong han 1a
450.482.083 dong, 14i qua han 1a 18.136.125 ddng) va i phat sinh dén khi anh C
thanh todn xong toan bo s6 Ny goc theo mirc 1ai suat cac bén da thoa thuan trong hop
dong.

[7] . D6i v6i yéu cau phat mai tai san thé chip trong trudng hop bi don
khong tra duoc cac khoan ng:

Hoi ddng xét xir xét Hop ddng thé chap bat dong san sé 01/2014-HPTC/C-b
ngay 26/11/2014 gitta Ngan hang véi anh Nguyen Thanh C va chi Tran Thi b: Tai
san thé chap thé hién trong hop dong la quyen sir dung toan bo thira dat s6 746, dién
tich 122,29m” tai s6 24, phd L, to dan pho s6 15, phuong L, quén K, thanh pho H da
dugc Uy ban nhan dan quan K cap glay chuang nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CH00118/LH ngay 25/11/2014 cho anh
Nguyén Thanh C va chi Tran Thi B ngoai ra khéng c6 dong so hitu khac. Pay 1a tai
san hop phéap caa anh Nguy@n Thanh C va chi Tran Thi B; anh C va chi b 1a nguoi
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c¢6 nang luc hanh vi dan sy da tu nguyén thé chap tai san hop phap cia minh dé
bao dam cho khoan vay tai Ngan hang.

Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2014-HPTC/C-b ngay 26/11/2014 giira
Ngan hang véi anh Nguyén Thanh C va chi Tran Thi B duoc ky két trén tinh than ty
nguyén; hinh thirc, ndi dung, muc dich cua hop ddng khong vi pham diéu cam cua
phap luat, khong trai dao dtc xa hoi; Hop déng duoc lap thanh van ban, duoc
chung thuc va da dang ky giao dich bao dam. Viéc ky két hop dong thé chap, dang
ky giao dich bao dam dugc thyc hién theo dung quy dinh tai cac Diéu 122, 124,
318, 319, 322, 323, 342, 343, 344, 715, 716, 717, 719 cua B luat Dan sy 2005;
Diéu 167 Luat Dat dai; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua Chinh
phu vé giao dich bao dam, Nghi dinh sb 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé sta
d6i, bd sung mot sé diéu cua Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh phu vé giao dich bao dam. Do vay hop dong thé chap nay da c6 hiéu luc,
lam phét sinh quyén va nghia vu ctia cac bén, cac bén phai cé trach nhiém thyc hién
c4c thoa thuan da cam két trong hop dong. Toa an da tién hanh xem xét tham dinh
tai chd d6i véi tai san thé chap 1a quyén st dung toan b thira dat s6 746, dién tich
122,29m” tai nha s6 24, phd L, t6 dan phé sé 15, phuong L, quan K, thanh phé H:
Vé co ban céc tai san thé chap van giir nguyén hién trang, khong coi ndi, khdng
stra chira, khéng tu tao, khong thay doi két cau, khong lam ting thém gia tri tai san
so véi thoi diém thé chap; tai san thé chap khong bi ban, tang cho. Anh C va chi B
vang mat tai dia phuong, hién nay tai san thé chap Bg do anh Nguyén Van Hong
va chi Nguyén Thi Huong quan ly, sir dung; trong qué trinh quan ly, st dung tir
thoi diém thé chap tai san (thang 11 nam 2014) dén nay chi Huong va anh Hong
khong tu tao, coi ndi, sira chita, khong 1am phat sinh, ting thém gia tri tai san thé
chap phu hop véi két qua xem xét tham dinh tai chd. Toa an da nhiéu lan triéu tap
anh Hong va chi Huong nhung anh Hong va chi Huong khong dén lam viéc theo
gidy triéu tap, khong dua ra ¥ kién hay yéu cau ciia minh. Mic du tai san Bg do
anh Hong va chi Hu:ong quan ly, su dung nhung day la tai san hop phap cua anh C
va chi D, anh C va chi D da tu nguyén thé chip tai Ngan hang; truong hop anh C
khong thanh toan dugc khoan ng ngan hang, viéc Ngan hang yéu cau co quan cd
tham quyeén phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng 1a c¢6 can ctr, phi hop phap luat
quy dinh tai Diéu 355, Diéu 721 cua B luat Dan sy va phu hop véi thuc tién can
duoc chap nhan.

[8]. Vé an phi:

_ Can cir Pieu 48 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 quy dinh vé myc thu,
mién, giam, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an, vu an nay duoc thu ly
truge ngay 01 thang 01 ndm 2017 nén an phi dugc thuc hién theo quy dinh cua
Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH 12 ve an phi, 1¢ phi Toa an ngay 27/02/2009 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi khoa 12.

Yéu cau khai kién cia nguyén don duoc chap nhan nén Ngan hang TMCP C
khong phai chiu an phi dan su so tham. Tra lai cho Ngan hang TMCP C s tién
tam ung an phi da nop 1a 36.000.000 (ba muoi sau triéu) dong.
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Bi don la anh Nguyén Thanh C phai chju an dan Su SO tham la: 72.000.000 +
{(2.316.118.208 — 2.000.000.000) x 2%} = 78.322.364 dong.

[9] V& quyén khéang céo ban an:
Céc duong sy dugc quyén khang céo ban an theo quy dinh cua phap luat.
Vi cac g trén,

QUYET PINH:

_ Cén cir khoan 3 Dieu 26, Dieu 35, diem a khoan 1 Bicu 40, diém b khoan 1
biéu 227, bicu 228 cua Bo luat To6 tung dén su;

Can clr cac Diéu 290, 292, 471, 474, 342, 355, 715, 716, 717, 719, 721 cua
B0 luat Dan su 2005;

Cin ctr Biéu 90, 91, 94, 95, 98 cua Luat cac To chic tin dung;

Cén cur Phap 1énh s 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 vé an phi, 18 |gh|'
Toa an; Diéu 48 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mien,
giam, nop, quan ly va sur dung an phi va Ié phi Toa an.

Xu:
Chéap nhan y&u cau caa Ngan hang TMCP C:

Buoc anh Nguyén Thanh C phai tra Ngan hang Thuong mai ¢6 phan C tong
s6 tién no tinh dén ngay 02 thang 8 nam 2017 1a 2.316.118.208 (hai ty ba trim
mudi Sau triéu mot trim mudi tdm nghin hai trim linh tdm) dong trong d6 no goc 1a
1.847.500.000 dong, no lai trong han 1a 450.482.083 dong, 1i qué han |2 18.136.125
dong.

Ke tir ngay 03 thang 8 nam 2017 anh Nguyén Thanh C con phai tlep tuc chiu
khoan tién 14i qua han cua sb tién no goc chua thanh toan, theo muc 13i suat ma cac
bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc nay.
Truong hop trong hop dong tin dung cac bén co thoa thudn vé vige diéu chinh 1ai
suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quy dinh cua Toa 4n ciing
s& duogc didu chinh cho phi hop vai sy diéu chinh 13i suat ca Ngan hang cho vay.

Sau khi ban an co hiéu luc phap luat, anh Nguyén Thanh C khong tra dugc
no hoic tra khong day du tién no da néu trén thi Ngan hang dugc quyen yéu cau
Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyeén phat mali tai san the chap la quyen su
dung toan bo thira dat s6 746, dién tich 122,29m? va tai san gan lién voéi dat tal So
24, phé L, t6 dan phd sd 15, phuong L, quan K, thanh phé H da dugc cap glay
ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s6 CHO00118/LH ngay 25/11/2014 cho anh Nguyén Thanh C va chi Tran Thi B,
hién nay Bg do anh Nguyén Vin H va chi Nguyén Thi H Pang quan ly, sir dung.

Vé &n phi: Anh Nguyén Thanh C phai chiu 78.322.364 dong (bay muoi tam trigu
ba tram hai muoi hai nghin ba trim sau muoi bon dong) an phi dan sy so tham. Hoan
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tra Ngan hang TMCP C s tién tam g an phi da nop la 36.000.000 dong (ba muoi
sau triu dong) theo bién lai thu tién tam g an phi so 0003160 ngay 24/10/2016 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy quan K, thanh pho H.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén
thoa thun thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su.
Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n
dan su.

Quyén khang cao: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan C duoc quyén khang cao
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham; anh Nguyén Thanh C,
chi Tran Thi B, chi Nguyén Thi H, anh Nguyén Vian H duogc quyén khang cdo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TANDTP H; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan K ;

- Chi cuc THA dan sy quan K;

- Cac duong su;

- Luu: Ho so, HCTP.

Nguyén Thi Lan Huong



