TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n sb: 271/2026/DS-PT
Ngay: 05/02/2026
V/v tranh chap hgp dong méi gioi

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét
Cdc Tham phan: Ong Pao Minh Pa
Ong Nguyén Trung Diing
- Thuw ky phién toa: Ong Pang Hung Cudng - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong L& Trung Kién - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 02 nam 2026, tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh, tién hanh xeét xu phic thdm coéng khai vu an dan sy thu ly s
1509/2025/TLPT-DS ngay 15 thang 12 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong
moi gidi”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 15/2025/DS-ST ngay 22/7/2025 cua Toa 4n
nhan dan khu vyc 18 — Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 7896/2025/QDXXPT-
DS ngay 31 thang 12 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa phic tham so
1010/2026/Qb-PT ngay 19 thang 01 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Cong Dan, sinh nam 1995; dia chi: duong Binh Hoa
13, phuong Binh Hoa, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai c;’ién hop phdp cua nguyén don: Ba L€ Thi Ngoc Thanh, sinh nam
1999; dia chi: s6 38 duong 17, khu pho 2, phuong Binh Duong, Thanh pho Ho6
Chi Minh; dia chi 1ién hé: s6 267, khu pho 2, phuong Bén Cat, Thanh ph6 H6 Chi
Minh, 12 nguoi dai dién theo Gy quyén (Van ban iy quyén ngay 19/9/2024); c6
mat.

- Bi don: Cong ty Co phr:?m L@ Lgmber; dia chi: s6 107, t6 5, khu phé An Son,
phuong Long Nguyén, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ba Vi Huyén Diu, sinh ndm 1989; dia
chi: s6 84/4, Lé Quang Bjr}h, phuong Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh, la
nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 10/12/2024); c6 mat.
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- Nguwoi khang cdo: nguyén don 6ng Lé Cong Pan.
NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién dé ngay 19/9/2024, va qud trinh tham gia té tung,
nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don la ba Lé Thi Ngoc Thanh
trinh bay:

Ngay 07/5/2024, Cong ty C6 phan Le Lumber lién hé dén ong Pan dé tim
khach thué nha xudng & dia chi: Thira 169, 1195 va 1196, to ban dd s6 42 tai s6
107, t6 5, 4p An Son, xi An Dién, thanh phd Bén Cat, tinh Binh Duong (nay la
phuong Long Nguyén, tinh Binh Duong). Sau khi théa thuan thi 6ng Pan dong y
nhan mai gidi khach dén thué nha xuong cho Cong ty C6 phan Le Lumber.

Giita ong Pan va Cong ty C6 phan Le Lumber thoa thuan bang miéng rang
sau khi 6ng Pan dan dugc khach dén thué thi s€ trd tién moi gigi bang 01 thang
tién thué nha xuong cho 6ng Pan.

Trong qué trinh 1am viéc, trao ddi thong tin thi 6ng Pan truc tiép lam viéc
v6i 6ng Lé Nguyén Khang 1 giam ddc dai dién caa Cong ty C6 phan Le Lumber
va ba Pang Thi Kim An 1a nhan vién phu trach cong viéc & nha xuéng cho ong
Lé Nguyén Khang.

Khoang 08 gio 15 phut, ngay 23/05/2024, 6ng Dan c6 dan khach thué nha
xuong qua van phong Cong ty C6 phan Le Lumber. Tai day, ong Dan cung khach
hang tryc tiép gap ong Lé Nguyén Khang dé dat coc tién thué nha xuong tai thira
dat 169, 1195, 1196 to ban dd s6 42 véi gia thué 1a 18.300 USD/thang, tuong
duong 460.000.000 dong (bon trim sau muoi triéu dong). Nhu vay, phi moi gisi
theo su thoa thuan gitta 6ng Pan va Cong ty Le Lumber 13 460.000.000 dong (bdn
trim sau muoi triéu dong).

Sau khi nhan dat coc tién thué xudng xong, ong L¢ Nguyén Khang ban cong
viée di gap nén uy quyén cho ba Piang Thi Kim An viét gidy xac nhan tra sd tién
moi gidi 1an mot cho 6ng Pan 13 230.000.000 dong (hai trim ba muoi triéu dong)
va hen sau ngay 15, tuc la dén ngay 20/7/2024 cong ty s& tra tiép sb tién
230.000.000 dong (hai trim ba muoi triéu dong) con lai cho 6ng Pan. Cung ngay,
6ng Pan da nhan dua s6 tién 230.000.000 dong (hai trim ba muoi triéu dong) va
ky vao gidy chi tién do ba Pang Thi Kim An viét bang gidy tay dé ngay
23/05/2024.

Dén ngay 20/7/2024, 6ng Pan khong nhan duoc tién méi gidi con lai nén
ong Pan lién hé dén ba Dang Thi Kim An dé yéu cau thanh toan sé tién con lai.
Khi d6, ba An yéu cau o6ng Pan doi den ngay 02/8/2024 ong Khang Ién cong ty
thi ba An s& lién hé dén ong Khang vé viéc thanh toan s6 tién con lai cho 6ng Dan.
Pén ngay 02/8/2024, 6ng Pan lién hé v4i ba An thi ba An yéu cau ong Pan lién
hé tryc tiép véi ong Khang dé hoi s6 tién con lai.

Cung ngay, 6ng Pan lién hé 6ng Khang dé yéu cau thanh toan tién moi gidi
con lai thi 6ng Khang vién 1y do dé trén tranh viéc thanh toan. Ong Khang khong
d6ng ¥ thanh toan va dua ra Iy do nguoi phién dich da dich sai cho khach hang,
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khach hang yéu cau xay dung thém 1.200m? nha xudng nén khong chi tra sd tién
230.000.000 dong con lai cho 6ng Pan.

Ong Pan khong dong ¥ v6i 1y do nay vi 6ng Pan chi 1a nguoi gidi thiéu dan
khéch thué xudng qua gip ong L& Nguyén Khang, con phién dich 1a khach thué
xuong nho nguoi phién dich c6 chuyén mon dich thuat lai cho khach. Qua trinh
ban bac noi dung hop ddng 14 do 6ng Lé Nguyén Khang va ngudi thué nha xudng
truc tiép ban bac thdng nhét noi dung hop ddng, dién tich thué, tai san trén dat véi
nhau. Hop dong thué xuong ciing 1a do Cong ty Cb phan Le Lumber soan thao
nén ong Dan khong lién quan gi vé 1y do ma ong Lé Nguyén Khang dua ra dé
khéng chi tra tién moi gi6i con lai cho 6ng DPan.

Nay, 6ng Dan yéu cau Toa an giai quyét van dé d6i véi Cong ty C6 phan Le
Lumber nhu sau:

Yéu cau Céng ty C6 phian Le Lumber phai thanh toan sb tién moi gidi 1a
230.000.000 dong;

Yéu céu, Cong ty Co6 phan Le Lumber phai thanh toan tién 1ai tir ngay
21/07/2024 dén khi Toa an xét xir so' tham (tam tinh dén ngay 21/09/2024) voi
murc 131 suat 10%/nam (0,83%/thang).

Thanh tién: 230.000.000 dong x 02 thang x 10%/nam = 3.833.333 dong (ba
tri¢u tdm tram ba muoi ba nghin ba trdam ba muo1 ba dong).

Tong cong: 233.833.333 QSng (hai tram ba muo1 ba tri¢u tam tram ba muoi
ba nghin ba tram ba muoi ba dong).

~ Theo Ban ty khai dé ngay 12/02/2024, ngay 1 5/4/2025 va qud trinh tham gia
t0 tung nguoi dai dién hop phap cua bi don, ba Vii Huyén Diu trinh bay:

Cong ty C6 phan Le Lumber - Gidy ching nhan ding ky kinh doanh sb
3700691220 cap lan dau ngay 03 thang 01 nam 2006, thay d6i lan thir 17 ngay 15
thang 05 nam 2024, bao g6m linh vuc cho thué nha xudng tai dia chi: s6 107, to
5, khu phd An Son, phudng An Dién, thanh phd Bén Cat, tinh Binh Duong.

Sau khi kiém tra, ra soat toan b hgp dong kinh té phat sinh tir thang 5/2024
dén thang 11/2024, Cong ty khong ky két hop dong nao c¢o gia tri nhu trong don
khaoi kién caa 6ng Leé Cong Dan.

Sau khi kiém tra, ra soat toan bd hop dong lao dong phat sinh tir khi thanh
lap Cong ty dén nay, Cong ty xac nhan rang: Cong ty khong c6 nhan vién nao tén
Ding Thi Kim An dang lam viéc tai Cong ty; khong co bat cir gidy uy quyen nao
x4c nhan cho viéc ba Pang Thi Kim An c6 thé dai dién cho Cong ty C6 phan Le
Lumber.

~ Hién Cong ty C6 phan Le Lumber dang s& hitu nha & va tai san gan lién véi
dat bao gom:
Phan dat dién tich 2.801,2m?, thudc thira 148, to ban do s6 42, dién tich nha
xuong 1.680m? theo Giay chimg nhan quyén st dung dat so phat hanh BH
732079, s6 vao s6 cap GCN: CT00427 ngay 28/11/2011, hi¢n dang cho Cong ty
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TNHH Dong Tay Veneer thué véi gia 51.744.000 dong/thang theo Hop ddng s6
01/HDTX/2023 ngay 10/06/2023;

Phan dat dién tich 5.045m?, thudc thira 1202, to ban d6 sb 52, dién tich nha
xuong 3.379 95m theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s phat hanh BH
732080, s6 vao sd cap GCN: CT00427 ngay 28/11/2011, hién dang cho Cong ty
TNHH Jin Yuan Sofa thué véi gia 90.000.000 dong/thang theo Hop dong s6
02/HDTX/2024 ngay 11/06/2024;

Phan dét dién tich 19.352m>, thudc thira 169, to ban d6 sé 42, dién tich nha
xuong 3.412,92 m2 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh BH
732081, s6 vao s6 cap GCN: CT00427 ngay 28/11/2011, hién Cong ty dang san
xuét va kinh doanh, khong cho thué.

Riéng phan dat thudc thira 1195 va 1196, to ban d6 so 42 theo nguyén don
trinh bay khong thudc quyén so hitu ciia Cong ty, ciing khong nam trong khudn
vién cua Cong ty.

Cong ty khang dinh khong c6 bat cir giao dich, thoa thuan nao lién quan dén
ong Pan trong viéc kinh doanh cho thué nha xudng tai Cong ty.

Do d6, Cong ty C6 phan Le Lumber khong dong ¥ véi toan bo yéu cau khoi
kién cua ong Pan.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 15/2025/DS-ST ngay 22/7/2025 clia Toa én
nhan dan khu vuc 18 — Thanh phé H6 Chi Minh da quyét dinh:

Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don éng Lé Cong
Dan d61 voi bi don Cong ty ¢6 phan Le Lumber vé vi¢e “Tranh chap hop dong
moi gidi”.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cio.

Sau khi xét xtr so tham, ngdy 04/08/2025, nguyén don 6ng Lé Cong Dan co
don khang c4o toan bg ban an so tham.

Tai phién toa phtc tham, nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don van giir
yéu cau khang cdo va yéu cau khai kién. Cac duong sy khong tu thoa thuan duoc
vo1 nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phét biéu quan
diém:

- V& t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh tb tung va tham gia t6 tung da thuc hién
ding quy dinh cua B0 luat To6 tung dan sy tai Toa an cap phac tham.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua
nguyén don gitr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai li€u chiing cur co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cta cac duong
su, ¥ kién ctua Kiém sat vién,
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NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Vé to tung: Ong Lé Cong Dan khai kién Cong ty C6 phan Le Lumber
yéu cau tra so tién moi gioi con ng la 230.000.000 dong Ong Pan xuét trinh
chtng ctr 13 gidy viét tay dé ngay 23/5/2024 ¢6 ndi dung: “T6i Péing Thi Kim An
c6 chi cho Lé Céng Pan so tien 230.000.000 VNP. So tién con lai 230.000.000
VND sé chi vao ngdy bén thué tra tién xuong lan dau tir ngay 20/7/2024”, ¢6 chir
ky va ho tén Bang Thi Kim An. Ong Pan cho rang ba An 12 nhan vién Cong ty C6
phan Le Lumber va dugc 6ng Khang la nguoi dai dién theo phap luat cua Cong
ty C6 phan Le Lumber tty quyén ky x4c nhan trén. Qua trinh t6 tung, Cong ty C6
phan Le Lumber xac dinh khong biét ba An 1a ai, ba An ciing khong la nhan
vién Cong ty C6 phan Le Lumber va Cong ty cing khong uy quyén cho ba An.
Toa an cap so tham d4 ban hanh Quyét dinh yéu cau nguyén don cung cap tai liéu,
ching ct so 219/2024/Qb-CCTLCC ngay 19/12/2024 c6 ndi dung: Yéu cau 6ng
Pan cung cap dia chi cu thé ciia ba bang Thi Kim An nhung 6ng Pan khong cung
cap; ong Pan ciing khong cung cip duoc tai liéu, ching ctr thé hién noi dung
nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty C6 phan Le Lumber ¢ uy quyén cho ba
An dé giao két hop dong méi gio1 voi 6ng Pan. Ngoai ra, theo két qua xac minh
tai Bao hiém x3 hoi thanh phd Bén Cat thé hién: Cong ty CO phan Le Lumber
khéng c6 nhan vién nao tén 1a Dang Thi Kim An. Nhu vy, pham vi yéu cau khoi
kién cua 6ng Dan la khoi kién Cong ty C6 phan Le Lumber. Trong khi do, 6ng
Dan khong cung cap dugc chung ctr chimg minh dija chi ctia ba An va chung cir
ching minh ba An 12 nhan vién Cong ty C6 phan Le Lumber, ciing nhu viéc co
iy quyén tir Cong ty Co phan Le Lumber dé thyc hién hop dong moi 8101 v0i Ong
Dan. Vi vay, Toa an cap so tham khong dua ba An vao tham gia to tung véi tu
cach l1a nguoi cé quyén 1oi, nghia vu lién quan 1a phu hop.

[2] Ong Lé Cong Pan khong ching minh dugc gilta Cong ty CO phan Le
Lumber va dng Dan ¢ giao két hop dong maéi gidi v6i ndi dung nhu ong Pan da
trinh bay. Chtng ctr 6ng Pan xuét trinh néu trén, bi don khong thira nhén va 6ng
Dan khong chimg minh dugc Cong ty C6 phan Le Lumber c6 ty quyen cho ba
An dé giao két hop dong mai gidi voi ong Pan. Ngoai ra, 6ng Pan cho rang ong
l1a nguo1 da lién hé voi bén thué nha xudng la Cong ty TNHH Jin Yuan Sofa va
dan nguoi dai dién cua cong ty dén dé giao két hop ddng thué nha xudng voi Cong
ty CO phan Le Lumber v4i gia thué 1a 18.300 USD/thang, tuong duong véi
460.000.000 dong/thang. Tuy nhién, ngudi dai dién theo phap luat cua Cong
ty TNHH Jin Yuan Sofa khang dinh khong quen biét ong Pan, ciing khong nho
ong Dan dan di xem nha xudng. Qua trinh Cong ty TNHH Jin Yuan Sofa thué nha
xuong ciia Cong ty C6 phan Le Lumber déu thong qua ba Poan Thi Ty Thi (nhan
vién Cong ty TNHH Jin Yuan Sofa) va ba Vii Huyén Diu (nhan vién Cong ty C6
phan Le Lumber). Nha xudéng thué cé dién tich khoang 3.400m? trong khudn
vién Cong ty voi gia 90.000.000 dong/thang. Kém theo Cong vin giai trinh néu
trén, Cong ty TNHH Jin Yuan Sofa di cung cip Hop dong thué nha xuodng sb
02/HPTX/2024 d& ngay 11/6/2024, gitta Cong ty TNHH Jin Yuan Sofa voi Cong
ty C6 phan Le Lumber va cac Gidy bao ng dé ngay 23/07/2024, 20/08/2024,
20/09/2024, 17/10/2024, 27/11/2024, 31/12/2024 thé hién viéc chuyen tién thué
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nha xuéng da thyc hién theo hop dong thué nha xuéng néu trén. Nhu vay, Cong
ty TNHH Jin Yuan Sofa ciing khong thong qua ong Pan dé méi gidi thué nha
xuong. Do d6, Toa an cip so thim khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong
Lé Cong Pan la ¢o cén ctr.

[3] Ong L& Cong Dan khang cao nhung khong cung cap dugc ching clr
ching minh cho yéu cau khéng céo ciia minh nén khang céo khong dugc chap
nhan.

[4] Dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
tai phién toa phu hop.
[5] V& an phi dan su phuc tham: Nguoi khang cao phai chiu theo quy dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ct biéu 148, khoan 1 Diéu 308, Diéu 313 ctia Bo luat T4 tung dén su.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chip nhan khang cdo ctia nguyén don 6ng Lé Cong Dan.

2. Gifr nguyén Ban 4n dan sy so thAm s6 15/2025/DS-ST ngay 22/7/2025 cia
Toa an nhan dan khu vyc 18 — Thanh phd H6 Chi Minh.

3. V& 4n phi dén sy phic tham: Ong Lé Cong Pan phai chiu 300.000 dong
(ba tram nghin dong), dugc khau trir vao tam rng an phi da nop tai Bién lai thu s6
0016138 ngay 09/9/2025 ciaa Thi hanh &n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh; A AN % . .

“ THADS Thinh ph H Chi Min: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vyc 18 — Thanh ph

Hb Chi Minh;

- TAND khu vuc 18 — Thanh phé H) Chi

Minh;

- Buong su;

- Luu: HS, VP (12), 72.

Pinh Thi Méng Tuyét



