TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK LAK Péc lap — Tu do — Hanh phiic
Bén an sb: 10/2024/DS-PT
Ngay 08 - 01-2024
“V/v: Tranh chap quyén sw dung
dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Trinh Vin Toan

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Thanh Huyén va ba Nguyén Thi Nhung

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Kim Duyén — Thu ky TAND tinh Pak Lak

- Dgi dién Vign kiém sit nhin dan tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ong
Ngu Van Minh - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 01 nam 2024, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét xu
phuc tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6 287/2023/TLPT-DS ngay 17 thang 10
nam 2023, v€ “Tranh chdp quyén su dung dat”. Do ban an dan sy so tham so

147/2023/DS-ST ngay 18/08/2023 ctia Toa 4n nhén dan thanh ph6 Buon Ma Thuot,
tinh Dak Lak bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 425/2023/QD-PT, ngay 06/12/2023
gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Dtrc N. Dja chi: S6 C Y, thanh phd B, tinh Dik Lik.
Véng mit.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Mai Thi Ngoc A. Dia chi: S6 B T, phudng
T, thanh phd B, tinh Pak Lik. C6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don: Ong Piang Ngoc H —
Vian Phong L1, doan luat su tinh D.

Pia chi: B T, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik. Vang mit.

- Bi don: Ong BUi Minh L. Pia chi: Lién gia E, T6 dan phd F, phuong T, thanh
phd B, tinh Dik Lik. C6 mat.

Nguoi dai dién theo tiy quyén: Ong Nguyén Trung S. Pia chi: S6 A N ndi dai,
phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak. C6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thanh Hoang Y. Pia chi: S6 C Y, thanh phd B, tinh Pak Lik.
Véng mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cho ba Y: Ba Mai Thi Ngoc A. Pia chi: S6 B T,
phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak. C6 mat.



2. Ba Nguyén Thi Ngoc T. Dia chi: S6 B P, phuong T, thanh phd B, tinh Pak
Lik. Ving mat.

Nguoi dai dién theo ty quyén cho ba T: Ba Nguyén Thi T1. Pia chi: S6 A C,
t6 dan phd F, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik. Vang mit.

3. Ba Tran Thi Tuyét T2. Dia chi: Lién gia E, t6 dan phd F, phuong T, thanh
phé B, tinh Pak Lak. Ving mit.

4. Ong Nguyén Phé . Dia chi: S6 B G, t6 dan phd F, phuong T, thanh phd B,
tinh Pak Lak. Vang mat.

- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Huynh Dtrc N.

NOI DUNG VU AN:

Nguwoi dai dién theo uy quyen ciia nguyén don trinh bay:

Nam 1987, Hop tac xa T6 cap cho 6ng Huynh DBic N 01 16 dat tai phuong T,
thanh phd B, tinh Pak Lak. Ngay 10/12/1999, 6ng N dugc cap Gidy chting nhan
quyén st dung dat thira dat s6 27, to ban do b 19, dién tich 4.455m?. Qua trinh sir
dung 6ng N da chuyén nhuong cho nhiéu ngudi, con lai dién tich 1.543,7m? theo
Gidy chung nhan quyén str dung dat s6 CL 221505 do So tai Nguyén va Mbi truong
tinh B cap ngay 04/12/2017.

Trong qua trinh st dung dat, ong N c6 m¢é mot con duong rong 05m, chiéu
sau khoang 120m dé phan 16 ban dat cho mot sé nguoi khac. Con lai phan dién tich
dat ciia 6ng N giap voi dat ong P, 16 dat hinh tam giac tiép giap v6i dat ong P, nam
2004 gitra 6ng N va 6ng P c6 thoa thuan doi dat nhung khong thanh. Sau do ong P
ban phan dat ‘ngang khoang 7m, dai khoang 10m cho ong L voi sO tién la
120.000.000 dong. Ngoai ra, 6ng P mua lai ciia 6ng N 01 16 dat nén ong N co viét
lai gidy to 1a “Giay sang nhuong dat” dé ngay 16/01/2004 cho 6ng P va hai bén
khong c¢o tranh chép.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat tir ong P, 6ng L 1am nha & 6n dinh cho dén
nay, khi xay nha 6ng L va éng N chi thong nhat mbc giéi nén da 1an qua dién tich
dat ctia 6ng N. Vi vay, ong N khoi kién ong L phai tra lai dién tich dat lan chiém la
56,1m?, nay thay doi lai 1a 43,6m?, thudc thira dat s 27, to ban do s6 19. Ngoai ra,
khong c6 ¥ kién gi khéc.

Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don, bi don trinh bay:

Vao thang 6 nam 2010, ong L nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén P1 dién
tich dat 105m? vé6i chiéu dai 15m x chiéu rong 07m, viéc chuyén nhuong dugc hai
bén 1ap bang vin ban tu ky tay khong ¢ cong ching, chimg thue, dién tich dat nhan
chuyén nhuong thudc thira dat s6 33, to ban do s6 19 va 01 phﬁn dién tich dat thuodc
thira dat s6 27, to ban d6 s6 19 caa ong N dd chuyén nhuong cho 6ng P1 nim 2004.

Thang 10/2010, Nha nudc cam moc ranh gidi duong vanh dai phia Tay, nay
la duong A thi phan dién tich dat 6ng L nhan chuyén nhuong ciia ong P1 c6 thay doi
do 01 phan dién tich dat 6ng L nhan chuyén nhugng ciia ong P1 bi thu hoi lam duong
vanh dai nén gitta ong L va ong P1 da thong nhat thoa thuan lai ndi dung chuyén
nhugng quyén sir dung dat trong d6 ong P1 dong y dé lai toan bo phan dién tich dat
con lai cua ong P1 khong bi giai tda c6 hinh tam giac (16 dat nhan chuyén nhuong
ctia 6ng N) cho 6ng L toan quyén quan 1y, st dung va lam nha . Con ong P1 duoc



nhan sd tién nha nudc bdi thuong d6i phan dién tich dat cua éng L bi thu hdi 1am
duong vanh dai. Hai bén théa thuan lai vi tri d4t nhu hién trang 6ng L xay nha, quan
1y sir dung c6 dién tich 05m x 12m, khong tranh chip véi ai.

Nay dng N khoi kién cho rang ong L 14n chiém 43,6m? dat cua 6ng N 1a khéng
dung, khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng N. Ngoai ra, khong c6 y kién gi
khéc.

Qua trinh giai quyét vu dn ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thanh Hoang Y trinh bay:

Ba Y théng nhat véi y kién, quan diém ctia nguyén don 6ng N, khong bd sung
gi dé nghi Toa 4n giai quyet vu an theo quy dinh cua phap luat.

Quda trinh gidi quyét vu dn nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén PI trinh bay:

Ong P1 14 chu st dung thira dat sd 33, to ban do s6 19, dién tich 1.107,9m?,
khi lam duong 10/3 d thu hoi 1100,4m?, nim 2004 6ng P1 vai ong N co thoa thuan
d6i dat cho nhau dé lam con dudng di chung, cu thé ong P1 d6i cho 6ng N phan dat
7m x 15m 6ng N mé 16i di chung, dong thoi ong P1 mua thém phan dat chéo hinh
tam giac ctia ong N, nam 2010 ong P1 mua lai phan dat dd d6i cho ong N 1a 7m
x10m, sau d6 ong ban lai phan dat nay cho anh L cing véi dat cia ong co canh dai
15m. Nam 2010 lam dudng 10/3, cam mdc dat cia 6ng P1, dng L bi giai toa nén ong
P1 va 6ng L théng nhit toan bo dién tich dét caa ong P1 khong bi giai toa s& dé lai
cho ong L lam nha ¢, con 6ng P1 s& nhan toan b so tién duoc dén bu. Cubi nam
2010, 6ng L tién hanh xay dung nha ¢ ¢6 dién tich 5m x 12m su dung 6 6n dinh dén
nay. Nay 6ng N khai kién ong L vé dién tich dat tranh chap 1a khong c6 co s0, khong
dung su that. Ong P1 dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét khong chap nhan yéu cau
cua 6ng N. Ngoai ra, khong c¢6 ¥ kién gi khac.

Qua trinh giai quyét vu dn ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Ngoc T trinh bay:

Vo nim 2005 ba T ¢6 mua ctia 6ng N dién tich dat 1a 1000m?, thoi diém nhan
chuyén nhuong thi chua c6 con duong 10/3 nén hai bén théng nhéat ong N trir ra con
duong rong Sm tu ma, thira dat co tr can Pong giap dat ong N, Tay giap duong di,
Nam giap dudong 5m ong N tu mé, Bic giap dat ong T3. Viéc chuyén nhuong 02
bén da thuc hién xong.

Viéc chuyén nhuong dat giita 6ng N, 6ng L va dng P1 nhu thé nao thi ba T
khong biét. Hién ba T van phai sir dung con duong nay dé di vao 16 dit bén trong.
Nay nguyén don ong N khéi kién ong L ba khong cé y kién, yéu cau gi.

Qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Tuyét T4 trinh bay:

Ba T4 1a vo 6ng L ba dong y véi trinh bay cua ong L, ba khong co y kién bod
sung gi khac.

Tai bién ban ldy 16i khai ngwoi lam chirng éng Hupnh Vin V trinh bay:

Nam 2004 6ng V c6 nhan chuyén nhuong 01 16 dat cua 6ng N, hién cac bén
dé hoan thién thu tuc chuyén nhugng, khong tranh chap gi, phan dat 6ng V nhan
chuyén nhugng nam sau trong con dudng hém va phan dat con lai caa ong N. Nam
2005 dng N c6 mé 01 16i di rong Sm, dai sdu toi phan dat cua ong V, khi duong A



mo 6ng khong di 161 nay nita. Viéc tranh chip giita 6ng N vai ong L, dng khong lién
quan va khong c6 ¥ kién, yéu cau gi.

Tai Bin dn din sw so thim sé: 147/2023/DS-ST ngay 18/08/2023 ciia Toa dn
nhén din thanh pho Buén Ma Thuét di quyét dinh:

- Can ct Dicu 14, Diéu 163, Dicu 164, Diéu 166 ctia B luat dan su.

- Can ctr Dicu 166, Diéu 170 va Diéu 203 Luat dat dai.

Tuyén xtr: Khong chdp nhdn toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng
Huynh btic N.

Vé viée: Budc bi don 6ng BUi Minh L tré lai dién tich dat 1an chiém 1a 43,6m?,
toa lac tai: to dan phé F, phuong T, thanh phé B, tinh Dik Lik; c6 t& can: Phia Dong
giap dat nha ong D canh dai 1a 2,03m; Phia Tay nha 6ng T5 canh dai 1,17m; Phia
Nam giap dat 6ng L canh dai 20,13m; Phia Bic giap dat tréng canh dai 20,3 1m.

Ngoai ra, Toa 4n cap so tham, con quyét dinh vé an phi va tuyén quyén khang
cao.

Ngay 12/9/2023, nguyén don 6ng Huynh Puc N c6 don khang cao dé nghi Toa
an cap phtc tham stra ban an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctuia nguyén don.

Tai phién toa phia nguyén don gitr nguyén don khéi kién, don khang céo.

Dai dign Vign kiém sdt nhén dan tinh Péik Lik phdt biéu y kién:
- Vé b tung: Trong qua trinh thu ly giai quyét vu an, Tham phéan, Thu ky, cac
duong sy da chap hanh ding quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su.

- Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan don khang céo cia
nguyén don 6ng Huynh Buc N; Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su -
Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 147/2023/DS-ST ngay 18/08/2023 ciia Toa
an nhan dan thanh phé Buén Ma Thuot.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu co6 trong ho so vu an di duge thim tra tai phién toa, can
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s¢ xem xét day du céc tai liéu chung
ct lo1 trinh bay cua cac duong sy, ¥ kién cua Kiém sat vién:

[1] V& td tung:

Pon khang cdo ctia nguyén don trong han luat dinh, nguyén don di nop tién
tam rng an phi nén vy an dugc giai quyét theo trinh ty phuc tham.

[2] Vé noi dung:

Ong N 14 chu sir (dung thira dat so 27, to ban d6 s6 19, dién tich 4.455m? theo
Gidy chtng nhan quyén str dung dat cap ngay 10/12/ 1999, sau d6 6ng N da chuyen
nhuong cho nhiéu ngudi va da lam thu tuc tach thira, cap lai dién tich 2790,6m? theo
Gléy ching nhan quyén st dung dat s AL 605151 cép ngay 29/01/2008, thua dat
nay 6ng N bj thu hoi mot phan va chuyén nhuong mot phan cho nguoi khac con lai
dién tich 1543,7m? theo Gidy chimg nhan quyén sur dung dat s6 CL 221505 do So
tai Nguyén va Moi truong tinh P cap ngay 04/12/2017.



Ong P1 1a chu str dung thtra dat sb 33, to ban do sb 19, dién tich 1.107,9m?,
theo Gidy chirmg nhan quyén str dung dat sd AP 775415 cép ngay 26/6/2009.

Vao nim 2004, 6ng P1 vé6i ong N c6 thoa thuan doi dat cho nhau dé 1am con
duong di chung, cu thé ong P1 ddi cho 6ng N phan dit 7m x 15m 6ng N mo 16i di
chung, ddng thoi 6ng P1 mua thém phan dat chéo hinh tam giac ctia 6ng N, nim
2010 6ng P1 mua lai phan dat da doi cho 6ng N 12 7m x 10m, sau d6 ong P1 chuyén
nhuong lai phan dat nay cho 6ng L va dng L xay nha ¢ 6n dinh cho dén nay.

Ong N cho rang khi 1am nha 6ng L da 14n chiém dién tich 43,6m? dat cua ong
N 1a khong c6 co s& boi, hién trang con duong di chung nhu 6ng N khai khéng con
trén thuc té ciing nhu khong xac dinh ranh gidi, tir cAn ctia con duong nay. Sau khi
nhan chuyén nhuong dit cia éng P1, dng L da x4y dung can nha tir ndm 2010 éng
L ¢ 6n dinh va van sir dung con dudng do 6ng N tw md, dén nam 2014 khi duong
10/3 duogc thi cong xong thi 6ng L khong str dung con duong 6ng N mé nira ma di
duong vanh dai 10/3 vao nha. Hién trang dién tich dat 6ng L dang quan 1y 14 105,7m?
pht hop véi dién tich dat 6ng L nhan chuyén nhuong tir 6ng P1 14 105m?, dai 7m,
rong 15m.

Nhu véy, can cir vao nguon gbc, qua trinh chuyén nhuong va qua trinh quan ly
st dung, Toa an cap so tham da khong chap nhan yéu cau khot kién cua nguyén don
6ng N vé viéc budc bi don 6ng L tra lai dién dat lan chiém 13 43,6m? 12 ¢6 can ctr.

[3] V& an phi dan su phuc tham: Do khang céo khong duoc chap nhin nén
nguyén don ong Huynh Duc N phai chiu an phi dan su phuc tham.

[4] Cac quyét dinh khac cua an so tham khong c6 khang céo, khang nghi di c6
hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cu: Khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh
v€é muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang cdo cua nguyén don 6ng Huynh Durc N, gitr nguyén
Ban an dan sy so tham so6: 147/2023/DS-ST ngay 18/08/2023 cua Toa an nhan dan
thanh pho Buon Ma Thuot, tinh Bak Lak.

Tuyén xu:

[1] Khdng chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Huynh Pirc N.

V€ vige: Buge bi don 6ng Bui Minh L tra lai dién tich dat 1an chiém la 43,6m?,
toa lac ,tai: to dan pho F, phuong T, thanh pho B, tinh Bak Lak; c6 tr can: Phia Pong
giap dat nha 6ng D canh dai la 2,03m; Phia Tay nha dng T5 canh dai 1,17m; Phia
Nam giap dat ong L canh dai 20,13m; Phia Bac giap dat trong canh dai 20,3 1m.

[2] V& 4n phi: Nguyén don 6ng Huynh Ptic N phai chiu 300.000 dong an phi
dan su phiic tham dugc khau trir s6 tién 300.000 dong tam tmg an phi phiic tham da
ndp theo bién lai s6 0004464 ngay 19/9/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh



phé B.
Cac quyét dinh khac cua Ban an so thAm khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dak Lik; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Tp. Buén Ma Thuot;

- Chi cuc THADS Tp. B; (Pa ky)

- Bgong su;

- Cong t‘héng tin dién tir TA;

- Luu ho so.

Trinh Van Toan



