TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHUOVUC 1-CA MAU Poc lap - Tw do - Hanh Phuc
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 73/2025/HNGD-ST

Ngay 10 - 9 - 2025
V/v tranh ghép chia tai san sau khi ly hon + Hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6 :
Tham phadn - chu toa phién toa: Ba Nguyén Hong Tham
Cac Hoi tham nhan dan:
Ba Truong Anh Hoa
Ong Ng6 Hoang Son
- Thu ky phién toa: Ba Ngo Thi Tham - La Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 1 - Ca Mau, tinh Ca Mau.
- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin din Khu vyc 1 - Ca Mau tham gia phién
toa: Ong L& Qudc Nin - Kiém sat vién.
Ngay 10 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Ca
Mau xét xr so tham coéng khai vu 4n hon nhan va gia dinh thu 1y s
540/2024/TLST-HNGD ngay 14 thang 10 nim 2024, vé viéc: “Tranh chap vé
chia tai san sau khi ly hon” + “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”,
theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s0 53/2025/QDXXST-HNGD ngay 06
thang 8 nam 2025, gitra:
- Nguyén don: Ba Nguyén Thi AD, sinh nam 1979
Dia chi cu trii: Ap TH, phueong LL, tinh Ca Mau.
- Bi don: Ong Nguyén Thanh C, sinh nam 1975
Dja chi cwr trii: Khém BD, phuong LL, tinh Ca Mau.
- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Quach Thi M, sinh nam 1960;
dia chi cur tri: S6 174, khom BD, phuong LL, tinh Ca Mau.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba M: Ong Quach Trong P, sinh nam
1981 dia chi cu tru: Khom 2, xa CN, tinh Ca Mau.
Tai phién toa ba D, éng P ¢6 mdt. Ong C ving mdt.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi AD trinh bay:

Ngay 08/11/2018, Toa an nhén déan thanh ph(‘)~ Ca Mau xét xir so tham
vu an Hon nhan va gia dinh, quyét dinh cho ba Nguyén Thi AD ly hon voi 6ng
Nguyén Thanh C, theo ban an s6 234/2018/HNGD-ST.



Ba D va 6ng C co nhiéu tai san chung, trong d6 cé tai san chung 1 phan
dat 44m? (trén dét co can nha) toa lac tai khoém BD, phuong LL, tinh Ca Mau.
Phan dit nay ba D va ong C nhan chuyén nhuong ctia ba Quach Thi M vao
nam 2006. Hop dong khong c6 cong chung, ching thuc. Hi¢n ba D, ong C
chua duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung d6i voi phan dat 44m? noi
trén.

Do Tda an két hop véi voi chinh quyén dia phuong, két hop véi co quan
chtrc nang tién hanh xem xét thim dinh tai chd, do dac va thAm dinh gia 02
lan, nhung 6ng C ving mit, nén khong do dac, tham dinh gia dugc. Nén d6i
voi do dac thi nguyén don yéu cau ap dung ban Trich do hién trang ngay
17/01/2023 ctua Cong ty TNHH Phat trién xanh Viét Nam dé giai quyét vu an
(do dién tich tir khi do dac dén nay khong thay d6i). Doi vai gia tri tai san, thi
nguyén don tu dua ra gia 1a 300.000.000 dong (ba tram triéu dong).

Nay nguyén don ba Nguyén Thi AD yéu cau Toa 4n giai quyét chia tai
san chung trén cho ba D va 6ng C, n101 nguoi mot nita.

Nguyén don dong y theo yéu cau doc 1ap cua ba Quach Thi M vé viéc:
Tuyén bd v6 hiéu ddi voi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap
ngay 27/4/2006, gitta ba Quach Thi M voi ba Nguyén Thi AD va Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat khong ngay, thang, nam gitra ba Quach Thi
M véi ba Nguyén Thi AD, 6ng Nguyén Thanh C ddi véi phan nha dat c6 dién
tich 44m? noi trén.:

Ba D yéu cau duoc nhan tai san chung bang gia tri bang so tién
150.000.000 dong (2300.000.000 dong).

Ngoai yéu cau trén, nguyén don khong con yéu cau nao khac.

Bi don éng Nguyén Thanh C trinh bay:

Nim 2004, éng Nguyén Thanh C va vo 1a ba Nguyén Thi AD c6 nhan
chuyén nhuong mot can nha va dat, dién tich ngang 5m x dai 13m véi gia
40.000.000 dong (bdn muoi tridu dong) cua ba Quach Thi M. Ba M da nhan
du tién va ban giao nha, dat cho vo chong ong C vao & tir naim 2004. Nha, dat
hién nay do 6ng C quan ly, st dung.

Qua trinh sinh sdng, tir nim 2004 dén nam 2010, 6ng C c¢6 bo tién ra ton
tao, stra chita nha nhu 16t nén, dong laphong, xdy mdi nha vé sinh véi téng chi
phi 13 90.666.000 dong.

Ong C khoéng dong ¥ voi yéu cau doc 1ap ciua ba M vé viéc Huy hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat nam 2006. Khong dong y ba M hoan
lai s6 tién 40.000.000 dong. Néu hity Hop dong thi ba M phai hoan dung gia tri
tai san ma 6ng C da dau tu sira chita nha tir nam 2004 - 2010.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Qudch Thi M — Nguoi dai
dién theo 1y quyén 6ng Qudch Trong P trinh bay:

Ngay 27/4/2006, ba Quach Thi M co lap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat (trén dat c6 can nhd) cho ba Nguyen Thi AD, 6ng Nguyen
Thanh C phan dat c6 dién tich 44m? toa lac tai ap BD, xd LL, thanh phé Ca
Mau, tinh Ca Mau (nay la khom BD, phuong LL, tinh Ca Mau) véi gia chuyén
nhuong 13 40.000.000 dong (bdn muoi triéu ddng). Viéc chuyén nhuong nay
khong dugc cong ching, ching thuc theo qui dinh. Nay, ba D yéu cau chia tai
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san chung sau khi ly hon véi ong C ddi véi tai san 13 nha dat ma ba M da
chuyén nhuong néi trén.

Nhén thay trude day khi lap thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat
cho vg chdng 6ng C va ba D khong dung trinh tu thu tuc, khong dung phap
luat nén ba M ¢6 yéu cau doc 1ap nhu sau:

Tuyén bd vo hiéu dbi véi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
1ap ngay 27/4/2006, gitra ba Quach Thi M véi ba Nguyén Thi AD va Hop
ddéng chuyén nhuong quyen stt dung dat khong ngay, thang, nam gitra ba
Quach Thi M véi ba Nguyén Thi AD, 6ng Nguyén Thanh C d6i v6i phan nha
dat c6 dién tich 44m? ndi trén. Budc ba D, dng C tra lai nha dét cho ba M (theo
ban Trich do hién trang ngay 17/01/2023 cua Cong ty TNHH Phat trién xanh
Viét Nam). Ba M dong y hoan tra s6 tién dd nhan cho ba D va 6ng C (tu
nguyén thay doi 40.000.000 dong thanh 300.000.000 dong).

Do 6ng C dang quan ly nha, dat nhung khong hop tac trong viéc xét
tham dinh tai chd, do dac va tham dinh gia tai san nén khong do dac, tham
dinh gia dugc. Nén d6i voi do dac thi ba M yéu cau ap dung ban Trich do hién
trang ngdy 17/01/2023 cua Coéng ty TNHH Phat trién xanh Viét Nam (do dién
tich tir khi do dac dén nay khong thay d61). Déi vai gia tai san thi ba M ty dua
ra gia 1a 300.000.000 dong (ba tram triéu ddng), bao gdm ludn chi phi sua
chita nha. Ba M ddng y giao lai cho ba D va éng C, mdi ngudi sb tién
150.000.000 dong (5 300.000.000 dong).

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 1 - Ca Mau phat
biéu quan diém:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky
phién toa va ctua nguoi tham gia t tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir
khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a ding quy dinh
ctia phap luét t6 tung dan su.

V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc chia tai san sau khi ly hon; chp nhan yéu cau doc lap cia
ba Quach Thi M vé viéc tuyén bd vo hiéu ddi voi Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat lap ngay 27/4/20006, gitra ba M, ba D va Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat khong ngay, thang, nim giita ba M véi ba D, ong C
ddi véi phan nha dat co dién tich 44m? néi trén. Budc ba D, ong C tra lai nha
dat cho ba M (theo ban Trich do hién trang ngay 17/01/2023 ciia Cong ty
TNHH Phat trién xanh Viét Nam). Dit toa lac tai khom BD, phuong LL, tinh
Ca Mau.

Budc ba M tra lai cho ba D va 6ng C, mdi ngudi sb tién 150.000.000
dong.

Ong Nguyén Thanh C khong ¢ yéu cau phan to, nén khong xem xét.

Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bidon 6ng Nguyen Thanh C véng mat tai phién toa, do do Hoi dong
Xet xu can cu vao Diéu 227, 228 cua Bo luit t6 tung dan sy tién hanh xét xir
Vang mat bi don.



Nguyén don ba Nguyén Thi AD va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Quéach Thi M thong nhat x4c dinh:

Ba Quach Thi M va ba Nguyen Thi AD, 6ng Nguyén Thanh C c6 ky
Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat v6i nhau vao nim 2006, ndi
dung ba M chuyén nhuong cho ba D va ong C phan dét (c6 nha trén dat) dién
tich 44m?, qua do dac thuc té 45.9m? DAt toa lac tai khom BD, phuong LL,
tinh Ca Mau v6i gia chuyén nhuong 40.000.000 dong. Hién dat do ong C dang
quan 1y, sir dung va chua dugc cip Gidy ching nhin quyén sir dung dét.

Ba D, ba M yéu cau ap dung ban Trich do hién trang ngay 17/01/2023
cia Cong ty TNHH Phat trién xanh Viét Nam dé giai quyét (do dién tich tur khi
do dac dén nay khong thay d6i). Ba D, ba M xé4c dinh khong yeu cau tham
dinh gia tai san, théng nhat xac dinh gia tri nha, dat hién tai (bao gdm tién stra
chita nha) 1a 300.000.000 dong (ba trdm triéu dong).

[2] Nguyén don ba Nguyén Thi AD yéu cau chia tai san chung sau khi
ly hon cua ba va 6ng Nguyén Thanh C. Tai san 1a nha va dat toa lac tai ap BD,
xa LL, thanh phé Ca Mau, nay la phuong LL, tinh Ca Mau. Chia lam 02 phan
cho ba D va éng C, mdi ngu(n mot phan.

[3] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Quach Thi M yéu cau doc
1ap: Tuyén bd vo hiéu dbi vi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap
ngay 27 thang 4 nam 2006, gitra ba Quach Thi M véi ba Nguyén Thi AD va
Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat khong ngay, thang, nam gitra ba
Quach Thi M véi ba Nguyén Thi AD, ong Nguyén Thanh C ddi voi phan nha
dat co dién tich 44m?, qua do dac thuc té 45.9m>. Dat toa lac tai khom BD,
phuong LL, tinh Ca Mau. Budc ba D, éng C tra lai nha dat n6i trén cho ba M
(theo ban Trich do hién trang ngay 17/01/2023 ctia Coéng ty TNHH Phat trién
xanh Viét Nam). Ba M dong v tra lai gia trj tai san cho ba D, éng C bang sd
tién 300.000.000 dong.

Xét yéu cau cia nguyén don va yéu ciu doc ctia nguoi c¢6 quyén loi,
nghia vy lién quan, Hoi dong xét xir thay:

[4] Ba Nguyén Thi AD, 6ng Nguyén Thanh C c6 nhan chuyén nhugng
ctia ba Quach Thi M phan dat dién tich 44m> (trén dat c6 nha), theo Hop dong
chuyén nhuong khong ngay va Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
ngay 27/4/2006. Gia chuyén nhuong 1a 40.000.000 dong.

[5] Xét Hop dong néi trén 1a vo hiéu do vi pham vé hinh thirc, ndi dung
cu thé: Cac bén ky két c6 tat ca 02 Hop dong, nhung khong c6 Hop dong nao
dugc cong chimg theo quy dinh phép luat. Co6 Hop dong khong thé hién ngay
thang nam. Phan dét chuyén nhuong la loai dat vuon, dién tich 44m? 1a chua
du diéu kién dé cip Gidy ching nhan quyen st dung dat. Diéu nay ciing duoc
ba D, ba M thira nhian. Nay ba M yéu cau tuyén bd Hop dong vo hi€u va duoc
ba D ddng y, phu hop v6i quy dinh phap luat nén dugce chap nhan.

[6] Do Hop dong vo hiéu nén cac bén phai hoan lai cho nhau nhing gi
da nhan. Ba D va 6ng C da nhan cua ba M nha dat noi trén, nén budc ba D va
ong C tra lai cho ba M 1a phu hop.



[7] Riéng d6i véi sd tién chuyén nhuong 40.000.000 dong ma ba M da
nhan ciia ba D va 6ng C, nay ba D va ba M théng nhét thoa thuan gia tri
chuyén nhuong 14 300.000.000 dong (thay ddi theo gia thi truong, gia tri ton
tao, sua chira nha). Xét viéc thoa thuan gitra cac bén 1a tu nguyén, cd loi cho
ba D, 6ng C va khong trai quy dinh phap luat nén dugc chap nhan. Budc ba M
tra lai cho ba D va 6ng C tong s tién chuyén nhugng 1a 300.000.000 dong Cu
thé ba M tra cho ba D 150.000.000 dong, tra cho dng C 150.000.000 dong.

[8] Pbi voi ong Nguyén Thanh C c¢ trinh bay yéu cau cong nhan Hop
ddng chuyen nhuong noi trén, yéu cau ba M tra lai gia tri sira chita nha tir ndm
2004 dén nim 2010 néu Truong hop huy Hop dong Mac du dé dugc Toa an
d3 thong bao cho dng C biét: Néu éng C c6 yéu cau phan td thi phai lam don
gtri Toa an va tam ing an phi theo quy dinh phap luat, nhung 6ng C khong lam
Pon phan t6 giri Toa an. Sau khi Toa an ra Quyét dinh xét xir thi 6ng C méi co
don phan t6 giri Toa an 1a khong dang quy dinh phép luat, do d6 Hoi dong xét
xtr khong dit ra xem xét yéu cau phan td caa ong C.

[9] Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vye 1 - Ca Mau
phat biéu quan dlem va dé nghi Hoi dong xét xir chap nhéan yéu cau khéi kién
ctia nguyén don vé viéc chia tai san sau khi ly hon; chap nhan yéu cau doc lap
cua ba Quach Thi M vé viéc tuyén bd vo hiu d6i voi Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira ba Quach Thi M vdi ba Nguyén Thi AD, 6ng
Nguyen Thanh C va khong xem xét yéu cau phan t6 ciia 6ng Nguyén Thanh C.
Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a co can ctr, phu hop véi quy dinh
phap luat.

[10] Ttr cac phan tich trén, Hoi dong xét xtr thdy c6 co s chdp nhan yéu
cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi AD vé viéc chia tai san chung
sau khi ly hon dbi véi sb tién 300.000.000 ddng. Cu thé chia cho ba D va ong
C, mdi nguoi dugc huong sd tién 150.000.000 dong. Chap nhéan yéu cau doc
1ap cua nguoi co quyen lgi, nghia vy lién quan ba Quach Thi M vé viéc Tuyén
bd vo hiéu ddi voi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 27
thang 4 nam 2006, gitra ba Quach Thi M voi ba Nguyén Thi AD va Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat khong ngay, thang, nam gitra ba Quach Thi
M véi ba Nguyén Thi AD, 6ng Nguyén Thanh C d6i véi phan nha dat c6 dién
tich 44m>2, qua do dac thuc té 45.9m?. Pit toa lac tai khom BD, phuong LL,
tinh Ca Mau. Bugc ba D, 6ng C tra lai nha dat noi trén cho ba M (theo ban
Trich do hién trang ngay 17/01/2023 ctia Cong ty TNHH Phat trién xanh Viét
Nam). Budc ba M tra lai cho ba D, éng C s tién 300.000.000 dong dé chia tai
san chung cho ba D va 6ng C.

[11] Nguyén don, bj don méi nguoi duoc chia 50% gié tri tai san chung,
do d6 mo1 nguodi phai chiu &n phi twong mg véi1 gia tri tai san ma minh duogc
nhan.

[12] Cac duong su phai chiu &an phi theo quy dinh phép luat.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:



Can ctr Bidu 227, 228 cia Bo luat to tung Dan su;

Can ¢t Piéu 122, 129, 131, 500 cua Bo luat Dan su;

Can ctr Diéu 59 Luat Hon nhan va Gia dinh;

Can ct nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 vé miic
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba Nguyén Thi AD vé
viéc chia tai san chung sau khi ly hon d6i véi sb tién 300.000.000 dong. Ba D
va 6ng C, mdi ngudi duoc huong sd tién 150.000.000 dong (mot trim nim
muoi triéu dong).

Chap nhan yéu cau doc 1ap ciia nguoi ¢ quyén loi, ‘nghia vu lién quan
ba Quach Thi M vé viéc Tuyén bb vo hiéu dbi véi Hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat ngay 27/4/2006, gitra ba Quach Thi M vdi ba Nguyén Thi
AD va Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat khong ngay, thang, nam
gitta ba Quach Thi M voi ba Nguyén Thi AD, ong Nguyén Thanh C ddi véi
phan nha dét c6 dién tich 44m? , qua do dac thuc té 45.9m?>.

Budc ba D, dng C tra lai cho ba M phan dt (c6 nha trén dét) 45.9m? noi
trén theo ban Trich do hién trang ngay 17/01/2023 cua Cong ty TNHH Phat
trién xanh Viét Nam. it c6 cac diém dugc ky hiéu M1IM2M3M4M5M6.

Budc ba Quach Thi M tra cho ba Nguyén Thi AD va 6ng Nguyén Thanh
C s tién 300.000.000 déng dé chia tai san chung cho ba D va ong C. Cu thé,
ba M c6 nghia vu tra cho ba D s6 tién 150.000.000 dong, tra cho ong C sb tién
150.000.000 ddng.

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu
ngudi phai thi hanh an khong thi hanh xong khoan tién trén, thi ngudi phai thi
hanh an phai tra thém khoan 13i theo quy dinh tai Diéu 468 ctia Bo luat Dan su
tuong tmg voi s tién va thoi gian cham thi hanh an.

An phi dan sy so tham khong co gia ngach nguyén don phai ndp
300.000 dong An phi dan su so thim c6 gia ngach nguyén don phai ndp
7.500.000 dong. Tong cong 1a 7.800.000 dong.

An phi dan su so tham khéng co gia ngach ong Nguyén Thanh C phai
ndp 300.000 dong An phi dan sy so thim co gia ngach 6ng C phai ndp
7.500.000 dong. Tong cong 1a 7.800.000 ddng.

An phi dan su so tham Quach Thi M phai nop 15.000.000 dong. Ngay
30/12/2024, ba M c6 ndp tam tng an phi sb tién 300.000 déng, theo Bién lai
thu s6 0010079 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Cau Mau. Ddi trir, ba
M con phai ndp tiép sd tién 14.700.000 dong.

Truwong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh dan ddn
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dn hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diiéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Ludt Thi hanh an ddn sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

An xtr so thdm cong khai, cac duong su c6 mit co khang cao ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su ving mit c6 quyén
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khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an
dugc niém yét.

Noi nhdn: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau; Tham phén - Chu tOZ.l phiéll toa
- VKSND Khu viee 1 -. Ca Mau, (D i k)”)

- THADS tinh Ca Mau,

- Cac duwong su;

- Luu.

Nguyén Hf“)ng Thim



