TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an so: 176/2019/DS-PT
Ngay: 15-5-2019
VIV tranh chap hop dng
chuyén nhugng QSDD

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phdan — Chii toa phién tda:  Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Céac Tham phdn: Ba Ho Thi Thanh Thay
Ong Nguyén Thé Hong

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Tién - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Kim Ngan - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 5 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xur
phtc tham cdng khai vu an thu Iy s6: 146/2019/TLPT-DS ngay 07 thang 3 nim
2019 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do Ban &n dan su so tham sé: 139/2018/DS-ST ngay 05 thang 12 nim
2018 cua Toa an nhan dan Thanh phd B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phdc tham sé: 106/2019/QBPT-DS
ngay 13 thang 3 nam 2019, giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Lé Thi M, sinh nam 1973, (co mat)

2. Ong HO Ngoc T, sinh nam 1974,

Cung cu tra tai: s 06/71, 4p T, xi T, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phap cua Ong T: Ba L¢ Thi M, sinh nam: 1973 la
nguoi dai dién theo uy quyen (vin ban Gy quyén ngay 15/12/2016). (co mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén
Anh T — Luat su thudc doan luat su tinh Tién Giang. (co mat)

- Bi don: Ong Nguyén Truong L, sinh nam: 1985; (ving mdt)

Cu tra tai: 144/60, 4p P, xd M, huyén M, tinh Bén Tre.



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Kim X, sinh nam: 1976; (c6 mdt)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ba X: Ong Nguyén Hoang
V- Luét su thudc doan luét su tinh Bén Tre. (co mat)

2. Ong Bui Van L1, sinh nam: 1972;

3. Ba Bui Thi Kim N, sinh nam: 1998;

Cung cu trd tai: s6 496, ap B, x4 P, Thanh phd B, tinh Bén Tre.

Ngudi dai dién hop phéap ciia 6ng L1, chi N: Ba Nguyén Thi Kim X, sinh
nam 1976 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (vin ban ty quyén ngay 26/4/2017).
(co mat)

4. Ba Tran Nguyén Thiy L2, sinh nam: 1988; (ving mdt)

Cu trd tai: s6 144/60, ap P, xa M, huyén M, tinh Bén Tre.

5. Ong Lé Van G, sinh nam: 1963;

6. Ba Tran Thi H, sinh nim: 1962;

Clng cu tra tai: s0 462, ap B, x4 P, Thanh phd B, tinh Bén Tre.

7. Ong Lé Van T, sinh nam: 1977;

Cu tra tai: Khu phd A, Phuong B, Thanh phd B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phap cua ong G, ba H, Ong T: Ong Huynh Ngoc L3,
sinh ndam 1990 la nguoi dai dién theo uy quyén (van ban Uy quyén ngay
14/6/2017 va ngay 10/7/2017). (c6 mat)

Cu tra tai: ap P, X4 T, huyén C, tinh Bén Tre.

8. Uy ban nhan dan Thanh phé B, tinh Bén Tre.

Tru so: s6 07, Pai 10 B, Phuong 4, Thanh phd B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Cao Thanh HI — Cha tich UBND
Thanh phé B.

Nguoi dai dién hop phap cia é6ng H1: Ong Nguyén Qudc K — Pho trudng
phong Tai nguyén va Moi truong Thanh phd B, tinh Bén Tre 1 ngudi dai dién
theo Uy quyén (vin ban ty quyén ngay 12/01/2017). (ving mdt)

- Nguwoi khang céo: nguyén don ba Lé Thi M; nguoi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi Kim X, ong Lé Van T, ba Tran Thi H.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién ngay 12/12/2016, don sia doi bé sung ngay
22/01/2017, ban tw khali, cac tai liu ching iz cung cap cho Toa an va tai phién
Toa so tham nguyén don ba Lé Thi M trinh bay:

Ngay 12/01/2015 ba va ba Nguyén Thi Kim X c6 giao két véi nhau hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat phan dat cé dién tich 688,6m?, thuoc
thira s6 183, to ban d6 s6 11, toa lac tai xa P, Thanh phé B, tinh Bén Tre. Gia
chuyén nhuong 150.000.000 dong. Trén dat c¢6 01 cin nha do gia dinh ba X
quan Iy sir dung. Do ba c6 ké hoach sau khi nhan chuyén nhuong sé tiép tuc tim
nguoi sang lai nén cho gia dinh ba X ¢ trén dat. Ngay 27/7/2015 ba dugc cap
gidy chung nhan quyén su dung dat. Sau dé, ba chuyén nhuong phan dat trén
cho 6ng Nguyén Truong L. Hai bén thoa thuan gid chuyén nhuwong I
200.000.000 dong nhung 6ng L yéu cau ghi gia trong hop dong 1a 60.000.000



dong dé dong thué it. Hop dong hai bén ky két c6 ching thuc tai Van phong
cong chimg Dbdng Khai. Hai bén thoa thuan sau khi anh L dugc cap giy ching
nhan quyén sir dung dat thi anh L tra tién cho ba nhung anh L khéng thuc hién
nghia vu thanh toan.

Ngoai ra, hgp ddng chuyén nhuong ngay 22/9/2015 khong thé thuc hién
dugc do trude khi ba X chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba di co chuyén
nhwong cho vo chong dng G, ba H dién tich 110m? va chuyén nhwong cho 6ng
Lé Van T dién tich 88m? phan dién tich con lai khéng dang 688,6m?. Mat khac,
hién tai trén phan dat nay c6 mot can nha do gia dinh ba X sinh séng nhung noi
dung hop dong khéng thé hién c6 chuyén nhuong cin nha. Ddi twgng chuyén
nhuong khong ding nhu hop ddng di ky két nén ba khong thé giao tai san cho
6ng Nguyén Truong L.

Ngay 05/10/2015 dng Nguyén Truong L dugc UBND thanh phé cap giay
chting nhan quyén sir dung dat nhung tai thoi diém d6 phan dét thira 183, to ban
d6 11, dién tich 688,6m? dang co tranh chap giira ba X va ba H, éng G, 6ng T va
trén dat ton tai cdn nha cta gia dinh ba X ma UBND cap gidy ching nhan cho
ong Truong L la khong dang véi quy dinh.

Ba khoi kién yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
ngay 22/9/2015 giita vo chong ba va dng Nguyén Truong L, huy giay chang
nhan quyén sir dung dat Uy ban nhan dan Thanh phé B cap cho Nguyén Truong
L ddi vai thira dat sé 183, to ban d6 s6 11, toa lac tai x& P, Thanh phd B, tinh
Bén Tre. Do 6ng L chua thyc hién nghia vu thanh todn nén ba khéng phai chiu
trach nhiém gi voi 6ng Truong L khi yéu cau Toa an huy hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 22/9/2015. Ba déng y chuyén nhuong lai quyén
str dung d4t cho ba Nguyan Thi Kim X véi gia 200.000.000 ddng.

Ba dong y voi két qua do dat ngay 09/8/2017 cia Chi nhanh vin phong
dang ky quyén sir dung dat Thanh phé B, tinh Bén Tre va két qua dinh gia ngay
27/7/2017 cta Hoi dong dinh gia Thanh phé B.

Tai cac bién ban hoa gidi bi don 6ng Nguyén Truong L trinh bay:

Ngay 22/9/2015 6ng va ba Lé Thi M c6 lam hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dit phan dat c6 dién tich 688,6m?, thudc thira dat s6 183, t& ban
d6 s6 11, toa lac tai xa P, Thanh phd B, tinh Bén Tre, gia chuyén nhuong ghi
trong hop dong 1a 60.000.000 dong, gia thuc té hai bén thoa thuan 1
150.000.000 ddng, phuong thuc thanh toan 1a sau khi 6ng nhan quyén sir dung
dat s& giao tién cho ba M nhu 1oi trinh bay cia ba M. Ngay 05/10/2015 dng
dugc UBND Thanh phé B cép gidy chiing nhan quyén st dung dat va oéng da
truc tiép thanh toan s tién trén cho ba M tai nha ba M.



Tur khi hoan tat tha tuc sang tén do chua c6 nhu cau sir dung va thay hoan
canh ba X ciing khé khin nén ong da cho gia dinh ba X tiép tuc ¢ trén dat va
cling c6 ¥ dinh cho gia dinh ba X mua lai phan dt ndy véi gia 150.000.000
ddng. Ong c6 cho ngudi dén thu tién cua ba X, thu duoc 26.000.000 ddéng khi
nao ba X tra da sd tién 150.000.000 ddng dng s& chuyén quyén sir dung lai cho
ba X.

Ba M yéu cau huy hop déng ngay 22/9/2015 giira 6ng va ba Lé Thi M;
yéu cau huay gidy chang nhan quyén sa dung dat di cip cho dng ngay
05/10/2015 6ng khong dong y vi 6ng khdng ¢ vi pham nghia vu thanh toan.
Khi 6ng nhan gidy ching nhan xong la giao tién nén dng méi c6 quyén thu tién
cia ba X; ba X thira nhan c6 giao cho 6ng sé tién 26.000.000 dong. Qué trinh
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng va vo chong ba M da thuc hién
dung theo quy dinh cua phap luat, phan dat tranh chap thudc quyén quan ly st
dung cua ong.

Trong qua trinh gidi quyét vu &n nguwoi cd quyén va nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Kim X trinh bay:

Phan dat tranh chap thuoc thira 183, dién tich 688,6m?, to ban db sb 11,
toa lac tai 4p B, xa P, Thanh phé B, tinh Bén Tre 1a cua vo chong ba, trén dat co
mot can nha cap 4, phan dat nay hién tai gia dinh ba dang quan Iy st dung.
Khoang thang 01/2015 ba c6 vay cua ba M sé tién 150.000.000 dong, mdi thang
dong cho ba M 7.500.000 dong tién 1ai (1ai 5%/ thang). Pam bao cho viéc vay
ba M kéu ba 1am hop dong chuyén nhuong phan dat nay cho ba M, ldc 1am hop
dong chi B (1a ngudi gisi thiéu ba X vay tién cia ba M) ndi véi ba 1a chi cam
dat chir khong phai ban. Sau khi nhan tién vay ba tra 14i cho ba M dén thang
9/2015 ba M thong béo véi ba 1a da chuyén quyén sir dung cho 6ng Truong L.
Truéc khi ba M chuyén sé cho ngudi khac ba c6 yéu ciu ba M dua sb do dé ba
ban dat tra lai tién cho ba M nhung ba M khong dong y. Phan dat nay ba khang
dinh chi cam cho ba M hoan toan khéng cd y chuyén nhuong cho ba M.

Truéc khi dem phan dat nay giao cho ba M dé vay tién ba da tach hai
phan dat dé ban cho 6ng Lé Vin G, ba Tran Thi H va 6ng Lé Van T cu thé:

Vao khoang 8/2009 ba chuyén nhuong cho ba Tran Thi H va 6ng Lé Vian
G dién tich 110m? 1a mot phan cua thira 183.

Nam 2012 ba chuyén nhugng cho 6ng Lé Van T dién tich 88m?. Thoi
diém dé do luat qui dinh dién tich dudi 300m? khong cho tach thira nén céc bén
khong thuc hién tha tuc chuyén nhuong theo qui dinh nhung cac bén ¢ lam hop
dong co ching thuc.



Khi giao két hop dong véi ba M vi ba nghi hop ddng chuyén nhuong chi
dé 1am tin nén ba ciing khong c6 théng bao véi ba M 12 ba chuyén nhuong cho
6ng G, ba H dién tich 110m? va 6ng T 88m?. Ba hoan toan khong c6 ¥ dinh lira
d6i ba M vi theo thoa thuan chi 12 hop déng vay. Trong khoang thoi gian ba gap
kho khin d3 c6 dé nghi ba M tra s6 do dé ba chuyén nhuong mot phan dat lay
tién thanh toan cho ba M nhung ba M khong dong y. Ba M da tu y chuyén
nhuong toan bo phan dit tai thira 183, dién tich 688,6m?, to ban dd sb 11 toa lac
tai 4p B, Thanh phd B, tinh Bén Tre cho 6ng Nguyén Truong L trong d6 ¢6 phan
dat cua ba H, 6ng G va ong T 1a 13i cua ba M. Ong Truong L 1a ngudi nhan
chuyén nhuong nhung khong khao sat thuc dia cua dat trong khi dé trén dat c6
nha cia vo chong ba va hai con dang sinh séng, hién tai gia dinh ba ciing khong
c6 phan dat nao khac dé di doi.

Do ba L& Thi M da lira déi ba, hai bén thoa thuan vay tién, 1ap hop dong
chuyén nhuong dé lam tin nhung sau d6 ba M lai chuyén nhuong cho nguoi
khac nén ba yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cua ong L
va ba M lap ngay 22/9/2015 va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat coa
ba va ba M ngay 12/01/2015. Ba yéu cau nhan lai phan dat trén, ba dong y s&
tiép tuc thuc hién nghia vy voi cac bén.

Déi véi phan dat da ban cho dng G va 6ng T, ba dong Y tiép tuc thuc hién
theo thoa thuan. Ba s& tiép tuc 1am tha tuc tach quyén sir dung dat giao cho vo
chéng 6ng G va éng T.

Ba d6ng Y véi két qua do dac ngay 09/8/2017 ciia Chi nhanh van phong
dang ky quyén sir dung dat Thanh phé B, tinh Bén Tre va két qua dinh gia ngay
27/7/2017 ctia Hoi dong dinh gia Thanh phd B.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan
ong Lé Vin G, ba Tran Thi H, ng Lé Van T la anh Hupnh Ngoc L3 trinh bay:

Déi véi yéu cau doc 1ap caa 6ng Lé Vian G, ba Tran Thi H:

Vao ngay 03/8/2009 ba H va dng G c6 nhan chuyén nhuong phan dat dién
tich 110m?® ngang 5m, dai 22m véi gia 35.200.00 ddng thuoc thira 183, to ban dd
s6 11, toa lac tai ap B, x& P, Thanh phd B, tinh Bén Tre cua ba Nguyén Thi Kim
X va dng Bui Van L.

Ong G, ba H da nhiéu lan yéu cau ba X thuc hién thu tuc tach thua dién
tich dat da chuyén nhuong, ba X ciing dong y nhung do dién tich khong du theo
qui dinh nén khéng thé tach thira. Llc thuc hién giao dich céc bén khdng biét
dién tich chuyén nhuong khong dung qui dinh dén khi cac bén dén xa 1am tha
tuc tach thtra thi méi biét, khi biét dugc cac bén van dong y tiép tuc thuc hién
hop dong va dong ¥ doi dén khi nao luat dat dai c6 thay doi thi cac bén s& tach



thira. Sau khi ky két hop dong ba H va 6ng G da nhan dat va canh tac trén dat,
hién trang trén dat cd trong hai cay dura. Ba H, 6ng G y&u cau giai quyét cac van
dé sau:

Yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén s dung dit ngay
12/01/2015 ky két giira ba X va ba M voi ly do vo chong ba X di chuyén
nhuong phan dt trén cho vo chong ba H, hai bén da hoan tat viéc giao dat nhan
tién, ba X di chuyén nhuong toan bo thira 183 trong d6 ¢ phan dién tich 110m?
cua vo chong ba H 1a ¢ anh huong dén quyén str dung dat caa v chong ba H.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/9/2015 va hay
gidy ching nhan quyén st dung dat caa 6ng Truong L va ba M ciing véi ly do
trén.

Ba H, 6ng G yéu cau ba X, éng L tiép tuc thuc hién hop dong. Yéu cau
cdng nhan quyén sir dung dat dién tich 110m?% ngang 5m, dai 22m thugc thua
183, to ban dd s6 11 toa lac tai ap B, x4 P, Thanh phd B, tinh Bén Tre cho 6ng
G, ba H. Trong truong hop khong c6 can cir cong nhan thi cac bén sé tu thoa
thuan xu ly hau qua hop dong khéng yéu cau Toa an giai quyét.

Péi véi yéu cau doc lap cia 6ng Lé Van T:

Vao ngay 19/12/2012 6ng Lé Van T c6 nhan chuyén nhugng phan dat
dién tich 88m?, ngang 4m, dai 22m véi gia 52.800.000 dong thudc thira 183, to
ban d6 s6 11, toa lac tai 4p B, x& P, Thanh phd B, tinh Bén Tre cua ba Nguyén
Thi Kim X va éng Bui Van L.

Cac bén c6 1am hop dong chuyén nhuong, hop dong dit coc va lam gidy
tay nhung do nhung thoi diém dé luat qui dinh dién tich dudi 300m* khong cho
tach thira nén cac bén khong thuc hién thi tuc chuyén nhugng theo quy dinh. Tir
khi 1am hop dong cac bén da giao tién, nhan dat va canh tac sir dung, trong dira,
xay hang rao. Ong T yéu cau giai quyét cac van dé sau:

Yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
12/01/2015 ky két gitra ba X va ba M

Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/9/2015 va hay
gidy chung nhan quyén sir dung dat ciia 6ng L va ba M.

Yéu cau ba X, 6ng L tiép tuc thuc hién hop dong, yéu cau cong nhan
quyén str dung dat dién tich 88m? thuoc mot phan thira 183, to ban do s6 11, toa
lac tai ap B, xa P, Thanh phé B, tinh Bén Tre cho 6ng.

Trong truong hop khong cé can cir cdng nhan thi cac bén s€ tu thoa thuan
xt Iy hau qua hop ddng khéng yéu cau toa an giai quyét.

UBND Thanh phé B: c6 don yéu cau giai quyét vang mat nén khdng co 1oi
trinh bay.

Tai Ban &n dan sy so' tham so: 139/2018/DS-ST ngay 05 thang 12 ndm
2018 cua Toa &n nhan dan Thanh pho B da quyet dinh nhwr sau:



Can ci Diéu 688 B luat Dan su 2015; cac diéu 122, 127, 129, 132, 137,
138, 697, khoan 1,2 Diéu 689 B¢ luat Dan sy nam 2005; Khoan 3 Biéu 16, Diéu
106 Luat dat dai nam 2013; Didu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014:
khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Lé Thi M.

Hay hop déng chuyén nhuong ngay 22/9/2015 da ky két giira ba Lé Thi
M va 6ng Nguyén Truong L.

Budc ba L& Thi M hoan tra sé tién 150.000.000 dong (Mot trim nim muoi
triéu) cho 6ng Nguyén Truong L

Buoc 6ng Nguyén Truong L hoan tra sé tién 26.000.000 dong (hai muoi
sau triéu ddng) cho ba Nguyén Thi Kim X.

2. Chap nhan yéu cau doc Iap cua ba Nguyén Thi Kim X va mot phan yéu
cau doc 1ap cua 6ng Lé Van G, ba Tran Thi H, 6ng Lé Vin T.

Hay hop déng chuyén nhuong ngay 12/01/2015 gitra ba Nguyén Thi Kim
XvabaLé Thi M.

Buoc ba Nguyén Thi Kim X, 6ng Bui Van L phai tra s6 tién 413.160.000
ddng ( bon trdam muwroi ba trigu mét tram sau chuc ngan dong) cho ba Lé Thi M,
6ng H6 Ngoc T.

3. Kién nghi UBND Thanh phé B thu hdi gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s CC484353 ma UBND thanh phé da cip cho 6ng Nguyén Truong L, cap
ngay 05/10/2015 va cap lai cho ba Nguyén Thi Kim X.

Ba Nguyén Thi Kim X lién hé co quan chirc ning dé duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat.

4. B4c mot phan yéu cau doc lap cia 6ng G, ba H vé viéc yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/8/20009.

5. B4c mot phan yéu cau doc 1ap cua 6ng Lé Van T vé viéc yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/9/2012.

Ghi nhan cac bén duong su ba Nguyén Thi Kim X, 6ng Lé Vin G, ba
Tran Thi H, 6ng Lé Van T, tu thoa thuan giai quyét cac hop dong da ky két ngay
03/8/2009 va 22/9/2012.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén khang céo
ban &n, quyén yéu cau thi hanh an caa cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 18/12/2018 nguyén don ba Lé Thi M khéng
40 yéu cau stra mot phan Ban 4n dan sy so tham sb: 139/2018/DS-ST ngay 05
thang 12 nam 2018 cta Toa &n nhan dan Thanh phé B vé viéc budc ba hoan tra
s6 tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 150.000.000 dong cho dng Nguyén
Truong L.



Ngay 20/12/2018, ba Tran Thi H khang céo yéu cau sira mot phan Ban &n
dan su so tham sb: 139/2018/DS-ST ngay 05 thang 12 nim 2018 cta Tda &n
nhan dan Thanh phd B yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét gitta ba va ba Nguyén Thi Kim X lap ngay 03/8/2009.

Ngay 20/12/2018, 6ng Lé Van T khang cdo yéu cau sira mot phan Ban &n
dan su so tham sb: 139/2018/DS-ST ngay 05 thang 12 nim 2018 cua Toa &n
nhan dan Thanh phd B yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét gitta 6ng va ba Nguyén Thi Kim X 1ap ngay 19/12/2012.

Ngay 20/12/2018, ba Nguyén Thi Kim X khang c4o yéu cau sta mot phan
Ban &n dan su so thdm s6: 139/2018/DS-ST ngay 05 thang 12 nim 2018 cia
Toa &4n nhan dan Thanh phé B vé viéc budc ba tra cho ba Lé Thi M sb tién
413.160.000 dong va yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ba voi vo chéng ong Lé Van G, ba Tran Thi H va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ba véi ong Lé Van T.

Tai phién toa phuc thim:

- Nguyén don ba Lé Thi M van giir nguyén khang céo, dé nghi hoi ddng
Xét xir stta mot phan ban an so tham vé viéc budc ba hoan tra sé tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat 150.000.000 dong cho bi don Nguyén Truong L.

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim X rat mot
phan khang céo vé yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra ba v6i vo chong ong Lé Van G, ba Tran Thi H va hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat giita ba vdi ong Lé Van T. Giit nguyén khang cio vé
viéc budc ba phai tra cho ba Lé Thi M sb tién 413.160.000 dong vi tai phién hoa
giai va phién Toa so thAm ba M ddng ¥ chuyén nhuong lai cho ba phan dét trén
vé6i gia 200.000.000 dong.

- Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan
ba Tran Thi H, 6ng Lé Vin T thay doi noi dung khang cao ciia ba H, 6ng T. Ba
H, 6ng T khong yéu ciu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
yéu cau duoc nhan gia tri quyén sir dung dat theo gia hoi dong dinh gia di dinh.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng G, ba H, 6ng T va ba X thoa
thuan dugc véi nhau ndi dung: Ba X tra cho ong Lé Vian G, ba Tran Thi H gia tri
quyén st dung phan dit di chuyén nhuong theo hop dong ngay 03/8/2009 dién
tich 110m?* s6 tién 110m” x 600.000d6ng = 66.000.000 déng. Ba X tra cho ong
Lé Van T gid tri quyén st dung phan dat da chuyén nhuong theo hop dong ngay
19/12/2012 dién tich 88m* x 600.000d0ng = 52.800.000 dong.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don trinh bay: yéu
cau hoi dong xét xir chdp nhan khang co ctia nguyén don ba Lé Thi M, stra ban
an so tham theo hudéng chip nhan yéu cau khai kién ctia ba M vi 6ng L chua
thuc hién nghia vu thanh toan cho ba M.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ngudi co quyén loi, nghia vu
lin quan ba Nguyén Thi Kim X trinh bay: yéu cau hdi dong xét xir cong nhan
su thoa thuan giira ba X va nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguoi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan ba Tran Thi H, 6ng Lé Van T. Chap nhan khang cdo cta ba X
vé viéc budc ba X tra cho ba Lé Thi M sb tién 413.160.000. Ba X ddng ¥ tra cho
ba M sb tién 200.000.000 dong vi phién hoa giai va phién Toa so thim ba M
ddng y chuyén nhuong lai cho ba phan dét trén vai gia 200.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién vé té tung:
Nguoi tham gia to tung, nguoi tién hanh t6 tung da tuan tha ding quy dinh cua
B luat T6 tung Dan su; vé nodi dung: Bé nghi hoi dong xét xir chap nhan khang
céo cua ba Lé Thi M, ba Nguyén Thi Kim X; cong nhan su thda thuan cia nguoi
c6 quyen loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim X va nguoi dai dién theo ty
quyén ctia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi H, 6ng Lé Van T.
Stra ban 4n so tham sd: 139/2018/DS-ST ngay 05 thang 12 nim 2018 ctia Toa &n
nhan dan Thanh phé B, khong budc ba M hoan tra sd tién 150.000.000 dong cho
ong Nguyén Truong L. Budc ba Nguyén Thi Kim X tra cho bd M sb tién
200.000.000 dong; tra cho 6ng Lé Vin G, ba Tran Thi H, dng Lé Van T gid tri
quyén st dung dat theo gia hoi dong dinh gia da dinh. Piéu chinh an phi dan so
tham, ong Nguyén Truong L, ba Nguyén Thi Kim X khong phai chiu an phi dan
su so thim co gia ngach.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu an, 10i trinh
bay cua cac duong su, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dét tranh chip qua do dac thuc té dién tich 688,6m*; thuoc thua
183, t& ban do s6 11, toa lac tai 4p B, x& P, Thanh phd B, tinh Bén Tre; do 6ng
Nguyén Truong L dung tén gidy chang nhan quyén su dung dat. Nguon goc
phan dat la caa v chong ba Nguyén Thi Kim X, 6ng Bui Vin L. Nam 2009, ba
chuyén nhuong mot phan dat dién tich 110m? cho dng Lé Vin G, ba Tran Thi H.
Niam 2012, ba chuyén nhuwong cho 6ng Lé Vian T phan dat dién tich 88m*. Cac

bén chi lam thoa thuan gidy viét tay, khdng thuc hién viéc chuyén quyén sir



dung. Ngay 12/01/2015 ba X, 6ng L ky hop ddng chuyén nhugng toan bo thira
183 dién tich 688,6m? cho ba L& Thi M. Ngay 22/9/2015, ba M tiép tuc chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Truong L phan dat trén. Ba X cho rang hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira vo chong ba va ba M thuc chat 1a hop

ddng vay vi ba vay cua ba X sé tién 150.000.000 ddng.

[2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 12/01/2015
gitra ba L& Thi M va vo chdng ba X. Hai bén di ky két hop dong va hoan tat tha
tuc chuyén nhuong quyén st dung dat nhung viéc giao nhan tai san chua hoan
thanh. Hién tai, gia dinh ba X van dang quan Iy, st dung dt va can nha trén dat.
Ba X thira nhan trén thuc té tai thoi diém xac 1ap hop dong ba chi quan ly st
dung 490,5m° vi trudc d6 ba da chuyén nhuong mot phan dat cho vo chong dng
G, ba H va 6ng T. Do hai bén thoa thuan vay tién thé chap s6 nén ba khong trir
dién tich chuyén nhuong trong hop dong véi ba M. Ba M khong thira nhan hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi ba X 1a hop dong vay. Ba X ciing
khong cung cip dugc chiing cir ching minh cho 1o trinh bay cua minh. Do ba
M bi lira doi vé dién tich dat chuyén nhuong nén Toa cap so tham xac dinh hop
ddng ngay 12/01/2015 vé hiéu do bj ltra dbi 12 phu hop. Ba X thira nhan ¢6 nhan
ciia ba M so tién 150.000.000 déng. Do hop dong vo hiéu nén ba X cé trach
nhiém hoan tra cho ba M sé tién 150.000.000 dong. Xét vé 16i dan dén hop dong
v hiéu, ba X 1a ngudi ltra dbi ba M vé dién tich chuyén nhuong. Ba M ciing c6
15i trong viéc ky két hop dong vi khi ky két hop dong hién trang dat chuyén
nhuong c6 can nha ba X trén dat nhung hop déng khéng thé hién viéc chuyén
nhuong cin nha, hop dong co d6i tuong khong thuc hién duoc. Ba M va ba X cé
151 trong duong nhau 1am cho hop déng vo hiéu nén mdi bén chiu ¥ gia tri thiét
hai. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an ba M ddng y chuyén nhuong lai
cho ba X phan dat trén gid 200.000.000 déng. Pay 1a su tuy nguyén cua ba M nén
ghi nhan ba X chi boi thuong cho ba M sé tién 200.000.000 dong.

[3] Xét hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat l1ap ngay 22/9/2015
gitta ba M va 6ng Nguyén Truong L. Do hop ddng chuyén nhuong quyén s
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dung dat ngay 12/02/2015 gitra ba X va ba M vé hiéu nén Toa cap so tham Xxéac
dinh hop ddng chuyén nhuong tiép theo gitra ba M va 6ng L ciing bj v6 hiéu
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 138 B¢ luat Dan su nim 2005 1a phi hop. Noi
dung hop ddng thé hién ba M chuyén nhuong phan dat trén cho 6ng L gia
60.000.000d6ng, hinh thirc giao tién 1a tién mat va thoi gian 1a sau khi cd gidy
chuing nhan quyén sir dung dat mang tén nguoi nhan chuyén nhuong. Ba M cho
rang ba chuyén nhugng phan dat véi gia 200.000.000 dong nhung khong cung
cap dugc ching ctr chang minh cho 1o trinh bay cua minh. Ong L thira nhan gia
chuyén nhuong 1a 150.000.000 déng nén c6 co s ghi nhan gia tri hop dong
chuyén nhwong ngay 22/9/2015 1a 150.000.000 d¢éng. Ba M cho rang éng L
khong thyc hién nghia vu thanh toan cho ba, 6ng L khong thtra nhan nhung 6ng
khong cung cap duoc chiing ¢t ching minh éng da giao tién cho ba M. Vi vay,
c¢6 co s& chap nhan khang céo cua ba Lé Thi M, khdng budc ba M tra cho dng
Nguyén Truong L s6 tién 150.000.000 dong.

[4] Xét yéu cau cta 6ng Lé Vian G, ba Tran Thi H vé viéc yéu cau cong
nhan hop dong ngay 03/8/2009 va yéu cau cia 6ng Lé Van T vé viéc yéu cau
cdng nhan hop dong ngay 12/9/2012. Tai phién Toa phic tham nguoi dai dién
theo uy quyén cua 6ng G, ba H, 6ng T va chi X thoéa thuan dugc véi nhau noi
dung: Ba X tra cho 6ng Lé Van G, ba Tran Thi H gia tri quyén str dung phan dat
d3 chuyén nhuong theo hop dong ngay 03/8/2009 dién tich 110m? sb tién 110m?
x 600.000d6ng = 66.000.000 dong. Ba X tra cho 6ng Lé Van T gia tri quyén su
dung phan dit di chuyén nhuong theo hop dong ngay 19/12/2012 dién tich 88m?
x 600.000d6ng = 52.800.000 dong. Xét thay: su thoa thuan nay Ia do hai bén tu
nguyén, khéng vi pham diéu cAm cua phép luat, khong trai dao duc xa hoi nén

cbng nhan su thoa thuan nay gitra hai bén duong su.
[5] V& &n phi dan su so tham:

Ba M khai kién yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta vo chdng ba va 6ng Nguyén Truong L, huy gidy ching nhan quyén sir

dung dat da cap cho 6ng Nguyén Truong L. Do yéu cau khai kién caa ba M
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duoc chap nhan nén dng L phai chiu &n phi dan su so tham khéng c6 gi4 ngach
sb tién 300.000 ddng. Ong L khong phai chiu an phi dan sy cé gia ngach.

Ba X, dng L yéu cau doc 1ap hay hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta vo chong ba véi ba Lé Thi M, hay hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitta ba L& Thi M véi dng Nguyén Truong L. Do yéu cau cua ba X,
6ng L duoc chap nhan nén 6ng ba khong phai chiu &n phi dan su so thim. Ba M

phai chiu an phi dan su so thim khdng c6 gia ngach s tién 300.000 dong.

Ba Tran Thi H, 6ng Lé Van G phai chiu an phi ddi voi phan yéu cau

khong duogc chap nhan & cap so tham.

Ong Lé Van T phai chiu an phi dbi véi phan yéu cau khong duoc chap

nhan & cap so tham.,

[6] VVé &n phi dan su phdc tham: Theo quy dinh tai Diéu 29; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Quéc Hoi do
khang cao duoc chap nhan nén ba M, ba X khong phai chiu an phi. Ba Tran Thi
H va dng Lé Van T va ba X thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an
tai phién Toa phdc tham nén ba H, 6ng T phai chiu an phi dan su phlc tham sb
tién 300.000 dong

Tur nhitng nhan dinh trén, chap nhan khang co cia nguyén don ba Lé Thi
M, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim X, Cong nhan sy
thoa thuan giira nguoi dai dién theo ay quyén cua 6ng Lé Van G, ba Tran Thi H,
6ng Lé Van T v4i ba Nguyén Thi Kim X. Stra Ban an dan su so tham so:
139/2018/DS-ST ngay 05 thang 12 nam 2018 ctia Toa an nhan dan huyén Thanh

phd B, dé nghi ctia Kiém sat vién 1a phi hop nén dugc chap nhan.
Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung Dan su ndm 2015;
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Chép nhéan khang cio cua nguyén don ba Lé Thi M, nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim X.

Cong nhén su thoa thuan gitta nguoi dai dién theo uy quyén cia ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan 6ng Lé Vian G, ba Tran Thi H, éng Lé Van T véi
ba Nguyén Thi Kim X.

Stra Ban an dan sy so tham so: 139/2018/DS-ST ngay 05 thang 12 nam
2018 ciia Toa 4n nhan dan Thanh phé B, tinh Bén Tre.

Can ctr Diéu 688 Bo luat Dan su nam 2015; cac diéu 122, 127, 129, 132,
137, 138, 697, Khoan 1,2 Biéu 689 B¢ luat dan sy 2005; Khoan 3 Piéu 16, Piéu
106 Luat dat dai nam 2013; Piéu 87 Nghi dinh 43/2004/ND-CP ngay 15/5/2014;
Khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi toa an;

Cu thé tuyén:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Lé Thi M.

Huy hop dong chuyén nhuong ngay 22/9/2015 da ky két gitta ba Lé Thi
M va 6ng Nguyén Truong L.

Buoc 6ng Nguyén Truong L hoan tra sé tién 26.000.000 dong (hai muwoi
sau triéu dong ) cho ba Nguyén Thi Kim X.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi Kim X, 6ng Bui Van L.
Hay hop dong chuyén nhuong ngay 12/01/2015 giira ba Nguyén Thi Kim X va
ba Lé Thi M.

Buoc ba Nguyén Thi Kim X, 6ng Bui Van L phai tra s6 tién 200.000.000
d6ng (hai tram triéu dong) cho ba Lé Thi M, 6ng H6 Ngoc T.

3. Kién nghi UBND Thanh phé B thu hdi gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s CC484353 ma UBND thanh pho da cap cho 6ng Nguyén Truong L cap
05/10/2015 va cap lai cho ba Nguyén Thi Kim X.

Ba Nguyén Thi Kim X lién hé co quan chirc niang dé dwoc cip giay ching
nhan quyén sir dung dt.

4. Cong nhan sy thoa thuan giita nguoi dai dién theo iy quyén ciia ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan dng Lé Vin G, ba Tran Thi H, 6ng Lé Van T
véi ba Nguyén Thi Kim X.

Budc ba Nguyén Thi Kim X tra cho ong Lé Vian G, ba Tran Thi H s6 tién
66.000.000 dong. (Sau muoi sau triéu dong)
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Budc ba Nguyén Thi Kim X tra cho éng Lé Van T sé tién 52.800.000
d6ng. (Ndam muoi hai triéu tdm trim ngan dong).

5. Chi phi thu thap chung ca sé tién 1a 875.000 d6ng (tdm trdam bdy mucoi
lam nghin dong), 6ng Nguyén Truong L phai ¢ trach nhiém hoan lai cho ba Lé
Thi M.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hi€u lyc phap luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh an co6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tu ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh 4n (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duogc thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cua s tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015,
trur trudng hop phap luat c6 quy dinh khac.

6. V& an phi dan sy so tham

- Ba Lé Thi M phai chiu an phi dan su so tham s tién 300.000 dong nhung
duoc khau trir vao tam tng an phi da nop s6 tién 400.000 dong theo céc bién lai
thu s6 0000405, 0000406 ngay 22/12/2016 caa Chi cuc thi hanh an Thanh phd
B. Hoan lai cho ba X sé tién 100.000 ddng.

- Ba Tran Thi Kim X, 6ng Bui Van L khdng phai chiu an phi dan su so
tham. Hoan lai cho ba X, éng L tam ¢ng &n phi da nop so tién 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0015577 ngay 12/4/2018 caa Chi cuc thi hanh &n Thanh pho
B.

- Ong Lé Vin G, ba Tran Thi H phai chiu an phi so tién 300.000 dong
nhung duoc khau trir vao tam tng an phi di nop sb tién 300.000 dong theo bién
lai thu s6 0010970 ngay 23/6/2017 caa Chi cuc thi hanh &n Thanh phé B.

- Ong Lé Van T phai chiu an phi sé tién 13 300.000 dong nhung duoc khau
trir vao tam tmg da nop sb tién 300.000 dong theo bién lai thu sé 0010969 ngay
23/6/2017 cua Chi cuc thi hanh an Dan sy Thanh phé B.

- Ong Nguyén Truong L phai chiu an phi sé tién 300.000 dong.

7. An phi dan sy phic tham:

- Ba Lé Thi M khong phai chiu. Hoan lai cho ba M tam ung an phi da nop
s6 tién 300.000 ddng theo bién lai thu s6 0021784 ngay 18/12/2018 tai Chi cuc
thi hanh an Thanh phé B.

- Ba Nguyén Thi Kim X khong phai chiu. Hoan lai cho ba X tam ung an
phi d& nop s tién 300.000 dong theo bién lai thu s6 0000856 ngay 03/1/2019 tai
Chi cuc thi hanh an Thanh phé B.

- Ba Tran Thi H phai chiu an phi sé tién 300.000 dong nhung dugc khau
trir VAo tam tmg 4n phi da nop so tién 300.000 déng theo bién lai thu s6 0000811
ngay 21/12/2018 tai Chi cuc thi hanh an Thanh phé B.
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- Ong Lé Van T phai chiu an phi sé tién 1 300.000 dong nhung duoc khau
trir vao tam tmg da nop sb tién 300.000 dong theo bién lai thu sé 0000812 ngay
21/12/2018 cua Chi cuc thi hanh an Dan su Thanh phé B.

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Lugt thi hanh &n dan sy thi
ngueoi diege thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh &n c6 quyén théa thugn thi hanh
an, quyén yéu c4u thi hanh an, tir nguyén thi hanh an, hodc bi ciéng ché thi
hanh dn theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Lugt thi hanh &an dan
sir.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM.HOI PONG XET XU’ PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Thanh phé B;

- Chi cuc THADS Thanh phé B;

- Cac duong su;

- Luu: VT, ho so vu &n.

Nguyé&n Thi Ngoc Hwong
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