TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DPINH Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 01/2018/DS-PT
Ngay: 27-12-2018

V/V tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thim phdn - Chii toa phién téa: Ong Lé Vian Thuong

Cdc Tham phén: Ba Nguyén Thuay Lién
Ba V& Thi Hong Thu

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Phuong Thuy la Thu ky Toa an nhan dan

tinh Binh Dinh.

- DPai dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Binh Pinh tham gia phién toa:

Ong Pang Xuan Nam - Kiém sat vién.

Ngé}{ 27 thang 12 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Binh Dinh xét
xtr phiic tham cong khai vy an thu 1y s6 76/2018/TLPT-DS ngay 06 thang 8 nam

2018 vé tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do Ban 4n dan su so tham s6 16/2018/DS- ST ngay 07 thang 02 nim 2018

ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Q bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham sé 334/2018/QP-PT ngay 30

thang 11 nam 2018 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Vin L, ba Phan Thi T; c6 mit.
Cung cu tra tai: T, khu vuc , phuong H, thanh phd Q, tinh Binh Dinh.
- Bj don: Ong Lé Thanh N, ba Truong Thi T; ¢ mat.
CUng cu tra tai: TO, thén H, x3 N, thanh phé Q, tinh Binh Dinh.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Chi Lé Thi H; c6 mat.



2. Anh Lé Vin T; vang mait.

3. Anh Lé Van B; ¢6 mat.

4. Anh Lé Van T1; c6 mat

5. Chi Nguyén Thi Minh T; vang mit

6. Chi Ly Thi H; ving mit.

Cung cu trd tai: T6, thon H, xd N, thanh phd Q, tinh Binh Dinh.

7 Nguwoi dai dién hop phap cua chi T1, gh,i H1,anh T: Chi Lé Thi H; cu tru tai:
T6 1, khu vuc 1, phuQ’ng Thi Nai, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh la dai dién
hop phép theo ty quyén (Van ban uy quyén s6 172, 173, 174 ngay 11 thang 01 nam
2018).

- Nguoi khdng cdo: Ong Lé Thanh N, ba Truong Thi T 1a bi ‘(1‘orn va chi Lé Thi
H, anh Lé Van T, anh Lé Van B, anh Lé Van T1 1a ngudi c¢6 quyén lgi va nghia vu
lién quan trong vy an.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va cac loi khai trong qua trinh tham gia t6 tung ciing nhi
tai phién toa nguyén don 6ng Nguyen Van L, ba Phan Thi T trinh bay:

Nam 2015 dng N, ba T biét nha dét nay bi quy hoach giai toa va dugc cap dat
tai dinh cu, nén ngay 04/02/2015, vo chong 6ng N, ba T, anh B va anh T1 viét va ky
hop ddng sang nhugng dat cho vo chdng ong véi ndi dung “Hé gia dinh éng Lé
Thanh N va ba Truong Thi T ban 150m?* dat ¢ (thé cw) ¢ khu tdi dinh cw N, xd N,
thanh phé Q véi gia 275.000.000 dong cho vo chong éng VA thong nhat khi nao 6ng
N, ba T nhdn ddt téi dinh cwe va gidy chieng nhédn thi giao ngay cho v chong éng
diing dién tich chuyén nhwong, néu 6ng N, bA T lam sai thi phdi béi thuong sé tién
gdp 3 lan s6 tién mua ghi trong hop dong”.

Thuc hién theo hop dong sang nhuong dat ngay 04/02/2015 vo chong ong L
d3 giao du 275.000.000 dong mot 1an cho vo chong 6ng N, ba T nhung do tin tudng
nén khong viét gidy giao nhan tién mua ban dat. Ngay 17/4/2017 vo chong 6ng N,
ba T giao Gidy chimg nhan. Nhung tir khi giao Gidy chtrng nhan cho dén nay vo
chong 6ng N, ba T c¢b tinh khong chiu hoan thanh tha tyc chuyén nhuong dé giao
dat cho vo chong ong nhu thoa thuan tai hop déng sang nhuong dat.

Nay 6ng L, ba T yéu cau Toa cong nhian Hop ddng sang nhuong dit ngay
04/02/2015 ¢6 hiéu luc va budc vo chong 6ng N, ba T tiép tuc thyc hién hop dong
dé giao 150m’ dat ¢ tai noi tai dinh cu N, x3 N, thanh phd Q d3 dugc Uy ban nhan
dan thanh phd Q cap Gidy chimg nhan sé6 CHO1170 ngay 08/4/2017 cho vg chong
ong N, baT.



Tai ban ty khai, bién ban ldy loi khai, bién ban hoa gidi va trong qud trinh
xét xit bi don vor chong ong Lé Thanh N, ba Truong Thi T do chi Lé Thi H 1a nguoi
dai dién hop phap trinh bay:

Tir trude nam 1992, vo chéng ong N, ba T ¢ khai hoang tao 1ap nha va dat
toa lac tai T6, thon H, xa N, thanh ph6 Q, tinh Binh Dinh. Sau d6, vo chéng ong N,
ba T sinh dugc 03 ngudi con: Lé Thi H, sinh nam 1992; Lé Van B, sinh nam 1993
va Lé Van T1, sinh nim 1994. Nam 2014 chi H két hén v6i anh Tran Vian Tho,
thang 01/2015 anh T nhép khau vao gia dinh chi H, nim 2015 anh B két hon voi chi
Nguyén Thi Minh T, thang 11/2015 chi T1 nhép khau vao gia dinh anh B; nim
2015 anh T1 két hon voi chi Ly Thi H, thang 12/2015 chi HI nhap khau vao gia
dinh anh T1. Sau khi nhap khau cac con ddu va ré song nho nha vo chong 6ng N, ba
T tai thon H, x4 N, thanh phd Q.

Nam 2017 Nha nudc giai téa toan by nha va dat tai td, thon H, x& N va cép
dat tai dinh cu cho vo chong dng N, ba T va vo chdng cac con 6ng mdi cip vo
chong mot 16 dat: Vo chdong dng N, ba T dugc giao 01 16 s6 19, dién tich 200m?,
phén khu C, N; vo chéng anh B, chi T1 duogc giao 01 16 sb 155, dién tich 150m?,
phan khu B2, N; vo chong anh T1, chi HI dugc giao 01 16 s6 156, dién tich 150m?,
phén khu B2, N; vo chE‘mg anh T, chi H duogc giao 01 16 sb 154, dién tich 150m?,
phéan khu B2, N.

Nhu vay, vo chong 6ng N, ba T chi dugc cap 01 16 dat & néu trén theo Giéy
ching nhan s6 CHO1170 do UBND thanh phd Qcip ngay 08/4/2017. Vi dat co
nguon goc cua Ong N, ba T. Con vg chong anh B, anh T1, chi H1 mdi cip vo chong
cling dugc cap 01 16 dat thudc so hitu riéng cia mdi cip vo chong.

Pau nam 2015, vi hoan canh gia dinh kho khéan nén ong N, ba T co muon tién
vo chong 6ng L, ba T 200.000.000 dong dé mua ludi lam ghe di blen nudi song gia
dinh, khi muon tién vi tin tuong nhau nén hai bén khong c6 viét gidy muon tién. Do
khong viét glay muon tién dé lam tin nén dng N, ba T va hai con trai B va Tco viét
va ky hop dong sang nhuong dat ngay 04/02/2015 (ndi dung nhu trong hop dong co
trong hd so vu an do 6ng L cung cap). Trong d6 co, ndi dung ban 150m® dat ¢ khu
tai dinh cu N, x3 N, thanh phd Q véi gia 275.000.000 dong. Nay vo chong 6ng L,
ba T khoi kién yéu ciu tiép tuc thuc hién hop ddng sang nhuong dit ngay
04/02/2015 budc 6ng N, ba T giao dat. Ong N, ba T yéu cau Toa huy hop dong sang
nhuong dat ngay 04/02/2015 vi hop dong chua cong chimg va trai voi y chi cia 6ng
N, ba T 1a khong ban dat.

Tai ban ty khai, bién ban ldy loi khai, bién ban hoa gidi va trong qud trinh
xét xur nguoi coé quyén loi va nghia vu lién quan chi Lé Thi H, anh T, anh B, anh T1,
chi T1 do chi H1 |a nguoi dai dién hop phap trinh bay:

Théng nhat 16i khai trén ciia chi H.



Ban an ddn sy so tham so 16/2018/DS-ST ngay 07/02/2018 ciia Toa an nhan
dan thanh pho Q quyét dinh:

Cong nhan hop ddng sang nhuong dat ngay 04/02/2015 giita 6ng L, ba T va
ba T, ong N, anh B, anh T1 c6 hiéu luc phap luat, budc cac bén phai thuc hién ma
khong phai thyc hién viéc cong chung, chung thuc.

Ong L va ba T duoc quyen str dung 150m” dét ¢ nong thon tai 16 s6 19 khu C,
khu tai dinh cu N m6 rong vé phia Nam. Khu kinh t& Nhon Hoi thudc x& N, thanh
phé Q, tinh Binh Dinh da nhan chuyén nhuong cua ba T, 6ng N, anh B, anh T1 theo
hop ddng sang nhuong dat ngay 04/02/2015 (Pat da dugc UBND thanh phé cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién vé6i dat
s6 vao s6 CHO1170 ngay 08/4/2017 cho ho éng N va ba T) 150 m® dat chuyén
nhuong c6 vi tri nhu sau: Phia Pong giap nha ong Nguyén Vin T dai 22,04m, phia
T4y giap phan dat 50 m? con lai 16 s6 19 cua dng N, ba T dai 20,59m, phia Nam
giap DSIA dai 07m, phia Bic giap 16 dat trong dai 07m.

Ong L, ba T c6 trach nhiém dén co quan Nha nudce co ,thém quyézn lam cac
thi tuc dé duoc cap gidy ching nhan quyén st dung 150m’ dat da chuyén nhuong
theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, an so thAm con quyét dinh vé an phi dan sy so tham V& chi phi xem
xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san va quyén khang céo cua cac bén duong su.

Ngay 22/02/2018, 6ng Lé Thanh N, ba Truong Thi T 1a bi don khang cao yéu
cau Toa an cap phic tham giai quyét khong cong nhan hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat.

Ngay 24/02/2018, chi Lé Thi H, anh Lé Van T, anh L€ Van B, anh L€ Van T1
1a nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan khang c40 yéu cau Toa an cap phuc
tham giai quyét khong céng nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.
Khang cdo qua han da dugc chap nhan.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu: Trong qua trinh t6 tung, ngudi
tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung thuc hién ding quy dinh cua phap luat
t6 tung; dong thoi dé nghi khéng chip nhan khang cao cua 6ng N, ba T, chi H, anh
T, anh B, anh T1 giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong N, ba T, chi H, anh T, anh B, anh T1 khang céo yéu cau Toa an cap
phuc tham giai quyét khong cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
ngay 04/02/2015; nhung 6ng L, ba T khong chap nhan. Thay rang:

[1.1] Vé ky hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat: Ngay 04/02/2015,
vo chong 6ng N, ba T, anh B va anh T1 ky hop dong sang nhugng dat cho 6ng L, ba
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T véi ndi dung “Hé gia dinh éng Lé Thanh N va ba Truwong Thi T ban 150m? ddt ¢
(thé cu) & khu tai dinh cw N, xd N, thanh pho Qvéi gia 275.000.000 dong cho vo
chong dng L, ba T va thong nhat khi nao dng N, b& T nhdn dat tdi dinh cw va gidy
chu"ng nhdn thi giao ngay cho vo chdng ong L, ba T dung dién tich chuyén nhuong,
néu Ong N, ba T 1am sai thi phdai boi thuong SO tién gap 3 lan s6 tzen mua ghi trong
hop dong”; nhu vay, cic bén co ky hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat 1a
co that. Do do, ong N, ba T, anh B va anh T1 cho rang Hop déng chuyén nhuong
dat 1a gia tao dung dé muon tién nhung khong c6 chimg ctr chimg minh nén 16i khai
nay la khéng cé can cu.

[1.2] V& giao nhén tién chuyen nhuong quyen stt dung dat: Vo chong ong L,
ba T khai d3 giao du tién mua dat 275.000.000 dong theo Hop dong chuyén nhuong
cho 6ng N, ba T nhung 6ng N, ba T khong thira nhén. Trong khi do, tai Cong an
thanh phd Q ba T thira nhan da nhan du tién ban dat. Tuy, khi giao tién cac bén
khong co6 viét gidy giao nhan tién nhung cin cr Hop dong sang nhuong dit ngay
04/02/2015 c6 ghi rd gia chuyén nhuong 275.000.000 ddng. Do d6, ¢ co s& xéac
dinh vo chong 6ng L, ba T da giao du tién mua dit 275.000.000 dong.

[1.3] Vé quyen st dung dat chuyén nhuong: Vo chong ong N, ba T dugce cap
riéng mot 16 dat s0 19 va da dugc UBND thanh pho Q cap Glay cchimg nhan quyén
str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién voi dat sd vao. s6 CHO1170
ngay 08.4.2017 cho ho 6ng N va ba T. Mic du, Gidy chimg nhan cap cho ho gia
dinh 6ng N, ba T, nhung thuc té vo chong 6ng N, ba T va c4c con rudt, con dau, con
ré (H, B, T, T1, T2, H1) déu thira nhan day la tai san thudc s& hiru riéng cia vo
chong 6ng N, ba T va mdi cip vo chong trong ho déu dugc cap riéng 01 16 dat ¢ tai
dinh cu nén viéc vo chong 6ng N, ba T chuyén nhuong 150m? dat cho vo chong
ong L, ba T 1a ding phap luat va khong anh hudong dén quyén loi ciia cac con cia
ong N, baT.

[1.4] Vé viéc thuc hién hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat: Thuc
hién theo hop ddng sang nhuong dat ngay 04/02/2015 vo chong 6ng L, ba T di giao
da 275.000.000 dong mdt 1an cho vo chong 6ng N, ba T. Ngay 17/4/2017 vo chdng
6ng N, ba T giao gidy chimg nhan quyén st dung dat cho vo chong 6ng L, ba T.
Nhung tir khi giao gidy ching nhan cho dén nay vo chong 6ng N, ba T ¢ tinh
khéng chiu hoan thanh thu tuc chuyén nhuong dé giao dit cho vo chdéng 6ng nhu
thoa thuan tai hop dong sang nhuong dat. Nhu vay, theo An 1& s6 04/2016/AL va
cong bo theo quyét dinh s6 220/QD-CA ngay 06/4/2016 ctia Chanh an Toa 4n nhan
dan Tbi cao thi xem nhu tit ca cac thanh vién trong ho dong y véi viéc chuyén
nhuong dat va cong nhan Hop dong sang nhuong dat ngay 04/02/2015 ¢6 hiéu lyc
va budc vo chong 6ng N, ba T tiép tuc thuc hién hop dong dé giao 150m” dat o tai
noi tai dinh cu N, xa N, thanh ph Q di dugc UBND thanh phd Q cap gidy chimg
nhan s6 CHO1170 ngay 08/4/2017 cho vo chong 6ng L, ba T.
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[1.5] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao
ciaa Ong N, ba T, chi H, anh T, anh B, anh T1 giit nguyén Ban an so tham.

[2] Do yéu cau ctia nguyén don dugc chdp nhan theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 27 Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 vé an phi, 1 phi Toa 4n ngay 27 thang
02 nam 2009 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi khoa 12 thi 6ng N, ba T phai chiu
300.000 dong an phi dan sy so tham, con 6ng L, ba T khong phai chiu.

[3] V& chi phi xem x¢ét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong L, ba T tu
nguyén chiu 3.000.000 dong, 6ng L, ba T da ndp xong.

[4] Do khang céo khong duoc chdp nhan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thudng
vu Qudc hoi khoa 14 thi 6ng N, ba T, chi H, anh T, anh B, anh T1 mdi nguoi phai
chiu 300.000 dong an phi dan sy phic tham.

[5] Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu dé nghi khong chap nhan
khang cdo cua 0ng N, ba T, chi H, anh T, anh B, anh T1 gilt nguyén Ban 4n so thAm
1a phut hop véi nhan dinh trén ciia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung Dan su nim 2015; Diéu 116, Diéu
117, Diéu 129, biéu 352, Diéu 500, biéu 501, Diéu 502, diém b khoan 1 Diéu 688
Bo luat Dan sy nam 2015; An 1& s6 04/2016/AL va cong bd theo quyét dinh sd
220/QD-CA ngay 06/4/2016 ciia Chanh 4n Toa an nhan dan Toi cao; khoan 1 Piéu
27, khoan 1 Diéu 29 Nghi Quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Tuyén xir:

Khong chip nhan khang céo ctia 6ng Lé Thanh N, ba Truong Thi T, chi Lé
Thi H, anh Lé Van T, anh Lé Van B, anh Lé Van T1 gilr nguyén ban an so.

1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04/02/2015
gitta 6ng Nguyén Vin L, ba Phan Thi T va ba Truong Thi T, 6ng Lé Thanh N, anh
Lé Van B, anh Lé Van T1 c¢6 hiéu luc phap luat; budc cac bén phai thuc hién ma
khong phai thyc hién viéc cong chimg, chung thuc.

2. Ong Nguyén Vian L, ba Phan Thi T dugc quyén st dung 150m? dat & néng
thon tai 16 s6 19 khu C, khu tai dinh cu N mé rong vé phia Nam. Khu kinh t& N
thudc x4 N, thanh phd Q, tinh Binh Pinh di nhan chuyén nhuong cua ba Truong
Thi T, ong Lé Thanh N, anh Lé Van B va anh Lé Vén T1 theo hop dong sang
nhuong dat ngay 04/02/2015 (Pat da duoc UBND thanh pho cap gidy chung nhén
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gin lién véi dat sb Vao sO
CHO1170 ngay 08/4/2017 cho ho 6ng Lé Thanh N va ba Trwong Thi T) 150 m’® dat
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chuyén nhugng c6 vi tri nhu sau: Phia Dong giap nha ong Nguyén Vin T dai
22,04m, phia Ty gidp phan dat 50m” con lai 16 s6 19 ciia 6ng N, ba T dai 20,59m,
phia Nam giap DSIA dai 07m, phia Bac giap 16 dat trong dai 07m (Co6 so d6 kem
theo).

3. C)ng Nguyén Vin L, ba Phan Thi T ¢6 trach nhiém dén co quan Nha nudc
co tham quyén lam cac thu tuc dé dugce cap Gidy chimg nhén quyén su dung 150m*
dat da chuyén nhuong theo quy dinh phép luat.

4. V& an phi:

4.1. Ba Truong Thi T, 6ng L& Thanh N phéi chiu 300.000 ddng (Ba tram
nghin dong) an phi dan sy so tham.

4.2. Ong Nguyén Vin L, ba Phan Thi T duoc nhan lai 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) tién tam ng da nop theo bién lai thu tién s6 05182 ngay 29/8/2017 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh pho Q.

4.3. Ba Truong Thi T, 6ng Lé Thanh N phai chiu 300.000 d‘@)ng (Ba tram
nghin dong) an phi dan sy phuc tham nhung duoc tru 300.000 dong tién tam tng da
nop theo bién lai thu tien s6 0006216 ngay 04/4/2018 cua Chi cyc Thi hanh 4n dén
su thanh pho Q, 6ng N, ba T da ndp xong.

4.4. Chi Lé Thi H, anh Lé Van T, anh Lé Van B, anh Lé Van T1 moi nguoi
phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin déng) an phi dan sy phic tham nhung dugc
trir 300.000 dong tién tam Ung dd ndp theo bién lai thu tién s6 0006214 ngay
04/4/2018, s6 0009954, s6 0009955, s6 0009956 ngay 03/7/2018 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh pho Q, chi H, anh T, anh B, anh T1 da ndp xong.

4.5. Ong Nguyén Vin L, ba Phan Thi T ty nguyén chiu 3.000.000 dong (Ba
triéu dong) chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san, 6ng L, ba T da nop
xong.

5. V& quyén, nghia vu thi hanh an:

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Luét Thi hanh
an Dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an Dan su.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Q;

- CCTHADS thanh phé Q;
- Cac duong su;
- Luu hd so, Toa dan su.

Lé Van Thwong



