TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THOI LAL, Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s0: 43/2021/DS-ST
Ngay 16-3-2021
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI LAIL, THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Man.
Cdc Héi tham nhan dén: 1. Ong Ting Hoang Pa.

2. Ong Nguyén Quéc Hung.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Tuong — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Théi Lai, thanh phd Can Tho.

- Pqi dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Théi Lai, thanh phé Cin Tho tham
gia phién toa: Ong Nguyén Tan Cuong — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 3 nam 2021 tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Théi Lai, thanh phd
Can Tho xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 230/2019/TLST-DS ngay 16
thang 9 nim 2019 vé “tranh chip hop dong tin dung bing hinh thirc cho vay” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 61/2021/QDXXST-DS ngay 26 thang 01 nam 2021,
gifra cac duong sy:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Ph.
Dia chi: S6 41 va 45 duong L, phuong B, Quén 1, Thanh phd H.

Dia chi lién hé: Tang 1-2 Toa nha H Building s6 14-16B H, phuong A, quan N,
thanh phé C.

bai dién hop phap:

1/ Ong Nguyén Vinh Q, sinh nam 1989 (C6 mit).

Chtre vu: Chuyén vién thu hoi ng hién truong — Phong Quan 1y kinh doanh.
2/ Ong Lé Duy Q, sinh nim 1989 (Ving mit).

Chtrc vu: Chuyén vién thu hdi no — Trung tim Xir 1y no.



Dia chi: Tang 1-2 Toa nha H Building s6 14-16B H, phudng A, quan N, thanh
phé C (Theo Vin ban ty quyén ngay 06/10/2020).

Bi don: Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1977 (Vaing mat).
Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Ngoc L (Vang mat).
Cung dia chi cu tra: Ap T, thi tran T, huyén T, thanh phé C.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, qua trinh giai quyét vu 4n, dai dién hop phap ciia Ngan hang
TMCP Ph (sau ddy goi tit 1a Ngan hang) trinh bay: Ngay 29/01/2016, Ngan hang cling
v6i ba Th thoa thuan ky Hop dong tin dung sé 0048/2016/HDTD-CN va Khé wdc nhan
ng ngay (dinh kém) vay 150.000.000 dong, muc dich tiéu dung, thoi han 60 thang ké
tir ngdy nhin no dau tién. Lii suit cac bén thong nhat thoa thuan tai Khoan 3, 4, 5
Diéu 1 cua hop dong. Pé dam bao no vay, ba da ky Hop dong thé chap bat dong san sb
0048/2016/BP ngay 29/01/2016 thé chip quyén sir dung dat va cong trinh, vat kién
trac trén dat thudc Thira 45, t& ban dd 22, dién tich 47,4m? (Loai dét ¢ d6 thi+dat trong
cdy lau nam) tai Ap Théi Thudn A, thi tran Théi Lai, huyén Théi Lai, thanh phd Can
Tho theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CB 263503, s6 vao s6 CH02771 do
Uy ban nhan dan huyén Théi Lai cip ngay 12/01/2016 cho ba Th.

Sau khi giai ngan, ba c6 thuc hién nghia vu trd ng géc va 13 véi sb tién
85.070.725 d6ng nhung sau d6 vi pham. Tinh dén ngay 15/5/2019 con ng gdc
94.722.945 ddng, no 1ai 18.998.879 ddng. Ngan hang nhiéu 1an don ddc, nhic nho
khic phuc nhung ba khong thuc hién nén yéu ciu ba phai tra tong ng gbc va 13i tinh
dén ngay 15/5/2019 1a 113.721.824 ddng va lai phat sinh theo thoa thudn tir ngdy
16/5/2019 dén khi tra hét no. Truong hop ba van vi pham nghia vy tra no Ngan hang
yéu cau dugc phat mai tai san thé chap thu hdi no.

Bi don ba Th ving mit trong qua trinh giai quyét vu 4n nén khong ghi nhan dugc
101 khai ctia ba ddi v6i yéu cau khoi kién ctia Ngan hang.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai san thé chap
nhung khong dugc vi ba Th ving mit, me ba Th 12 ba Lé Ngoc L dang cu tra trén dat
khong dong ¥ do dac, thim dinh ddng thoi cho rang phan dat nay do ba mua dé cho ba
Th dung tén quyén str dung dat, trén dit c6 can nha cip 4 do ba xay dung vao nim
2015. Hién tai trén dat chi c6 ba va ba Th cu tr(, sinh séng. Truong hop Toa an moi
lam viéc thi ba khong tham dy, dbi véi viée xtr 1y tai san thé chap ba khong c6 y kién,
ba cam két tra cho Ngan hang mdi thang 3.000.000 ddng (But luc 55-56).

Dién bién tai phién toa, dai dién Ngan hang yéu cau cho rang tir khi ndp don kién
dén khi xét xtr ba Th di tra dwoc mot phan no gdc va 13i, tinh dén ngay 16/3/2021 ba
con no gde 70.000.000 ddng, 14i trong han 10.519.384 dong, 14i cham tra 3.220.525



dong, 13i qua han (gdc) 16.482.844 ddng. Tién i tiép tuc duoc tinh theo thoa thuan ké
tir ngdy 17/3/2021 dén khi tra hét no. Truong hop ba van vi pham nghia vu tra no
Ngén hang yéu cau duoc phat mai tai san thé chap thu hdi no (Theo Bang tinh 14i ngay
16/3/2021).

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat t6 tung
ctia Thim phan, Thu ky, Hoi déng xét xur, Thu ky phién toa va duong su: Giai doan
chuan bij xét xur va tai phién toa, Tham phan, Thu ky toa an cling nhu Hoi déng x¢t X1,
Thu ky phién toa va duong sy thuc hién ding theo quy dinh tai cac biéu 26, 35, 39,
68, Piéu 93 dén Piéu 97, 195, 196, va 203 cia Bo luat TS tung dan sy 2015. Tuy
nhién con vi pham Diéu 203 cta Bo luét nay do qua thoi han chuan bi xét x.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Toa an xac dinh ding quan hé phap luat tranh
chap. Can cr hd so vu an, cac tai liéu, ching ctr di duoc Hoi dong xét xir xem xét Va
két qua tranh ludn cta nhitng ngudi tham gia to tung nhan thdy yéu ciu khoi kién cua
Ngan hang c6 co s& chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching ctr c6 trong ho so vu an da dugc xem xét
cong khai tai phién toa, can cu két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Ba Th phat sinh quan hé vay tién véi Ngan hang, qué trinh thuc hién hop
dong ba vi pham nghia vu tra ng. Ngan hang khoi kién, Toa 4n thy 1y giai quyét tranh
chap hop dong tin dung bang hinh thirc cho vay theo thim quyén, ding quan hé phap
luat quy dinh tai Khoan 5 Diéu 26, Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39 cta Bo
luat T4 tung dan sy ndm 2015 va diém a Khoan 3 Diéu 98 cua Luat Cac to chirc tin
dung.

[2] Ba Th, ba L dugc triéu tip hop 1é nhung van ving mat, cin cir cac Diéu 227,
228 ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015 Hoi dong xét xir van tién hanh xét xtr ving
mat theo quy dinh.

[3] Hop dong tin dung (kém Khé udc nhan ng) va Hop dong thé chip tai san cac
bén tu nguyén thoa thuan, ky tén, chirng thuc dugc xac dinh 1a ching ctr theo quy dinh
tai Khoan 2 Piéu 92, Piéu 93 cua Bo luat TH tung dan sy ndm 2015. Chimg c&t nay
duogc sir dung 1am cin cir dénh gia, xem xét cac quyén va nghia vu cua cac bén chu thé
trong hop dong dé giai quyét vu an. Qua trinh thyuc hién hop dong vay ba di vi pham
nghia vu co ban hop ddng tin dung va di dugc Ngan hang nhic nhé, théng bao thu hoi
ng qua han vao ngay 27/4/2018, Bién ban lam viéc ngay 03/4/2018 nhung dén nay ba
van vi pham. Cin ctr quy dinh tai Khoan 2 Piéu 95 cta Luat C4c t6 chirc tin dung va
Diéu 357 Bo luat Dan sy 2015 ba phai c¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang sb tién vay



con no tinh dén ngay 16/3/2021 (ngay xét xir) 1a 100.222.753 dong (bao gdm: no gdc
70.000.000 dong, no 1ai trong han 10.519.384 dong, no 13i cham tra 3.220.525 dong,
no 14i qua han 16.482.844 d6ng). Ngoai ra, ba con phai tiép tuc tra 13i theo thoa thuan
tai Khoan 3, 4, 5 Piéu 1 cua Hop dong tin dung s6 0048/2016/HPTD-CN ngay
29/01/2016 ké tir ngay 17/3/2021 dén khi tra hét no.

[4] V& tai san thé chip, bao dam no vay: Loi trinh bay cia ba L (me ba Th)
khong c6 cin ctr chdp nhan béi 18 trude khi vay, ky thé chap tai san va dén thoi diém
hién tai Nha nudc van ghi nhan ba Th 13 chi sir dung dat hop phap ddi v6i Thira 45, to
ban db 22, dién tich 47,4m’ (Loai dit & d6 thi + dét trong cdy lau nim) tai Ap Théi
Thuén A, thi trdn Théi Lai, huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sé CB 263503, s6 vao so CH02771 do Uy ban nhan dan huyén Théi
Lai cap ngay 12/01/2016. Viéc ba dé cho ba Th dung tén dum trén Gidy ching nhan
quyén st dung dat thudc quan hé phap luat khac khong lién quan dén vu an nay. Hon
nita, do ba tir chdi tham gia t6 tung, khong hop tac, vang miat va khong co yéu cau doc
1ap trong vu 4n nay nén khong dit ra xem xét, giai quyét. Do d6, trudng hop ba Th van
tiép tuc vi pham nghia vu tra no, Ngan hang dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an
dan su c6 tham quyén phat mai tai san thé chip 13 quyén sir dung dat va toan bo tai
san, cong trinh trén dat theo Hop dong thé chip bat dong san sb 0048/2016/BP ngay
29/01/2016 d¢ thu hdi ng.

[5] Can ctr cac Diéu 147, 157 cua Bo ludt T tung dan sy nim 2015 do yéu ciu
khoi kién ctia Ngan hang ¢ cin ctr chip nhan nén ba Th phai chiu 2.000.000 dong chi
phi xem xét, thAm dinh tai chd, chi phi nay Ngan hang di tam tng nén ba phai hoan tra
lai cho Ngan hang. Ngoai ra ba con phai chiu 5.011.000 déng &n phi dan sy so tham.
Ngén hang duoc nhan lai tién tam Gng an phi da ndp 2.613.000 dong theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 18 phi toa an s6 AA/2019/015258 ngay 11/9/2019 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Théi Lai.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao: Khoan 5 Diéu 26; Khoan 1 Piéu 35; diém a Khoan 1 Diéu 39;
Khoan 2 Diéu 92; Diéu 93; Diéu 147, Piéu 157, Diéu 227, Diéu 228 ctua Bo luat T
tung dan sy nam 2015;

Diéu 357 cia BO luat Dan sy ndm 2015;
Khoan 2 Diéu 95, diém a Khoan 3 Diéu 98 ctia Luat céc to chuc tin dung.
Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khéi kién caa Ngan hang TMCP Ph.

Budc ba Nguyén Thi Th phai tra cho Ngan hang TMCP Ph sé tién 100.222.753
ddng (bao gdm: no gbc 70.000.000 dong, no 1di trong han 10.519.384 ddng, no lii



cham tra 3.220.525 ddng, no 13i qua han 16.482.844 ddng). Tién 14i tiép tuc dugc tinh
theo thoa thuan tai Khoan 3, 4, 5 Piéu 1 ctia Hop ddng tin dung sb 0048/2016/HDTD-
CN ngay 29/01/2016 ké tir ngay 17/3/2021 dén khi tra hét no.

Truong hop ba vi pham nghia vu tra no, Ngan hang c6 quyén yéu cau phat méai
tai san thé chip 13 quyén sir dung dat va toan bo tai san, cong trinh trén dat dé thu hoi
ng theo Hop dong thé chap bat dong san sb 0048/2016/BD ngay 29/01/2016, cu thé:
Gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 CB 263503, sd vao s6 CH02771 do Uy ban
nhan dan huyén Théi Lai cap ngay 12/01/2016 mang tén Nguyén Thi Th dbi v6i Thia
45, td ban dd 22, dién tich 47,4m? (Loai dat & do thi + dét trdng cay lau ndm), dia chi
dat tai Ap Th6i Thuan A, thi tran Thoi Lai, huyén Thoi Lai, thanh phd Can Tho.

Vé chi phi té tung, dn phi: Ba Th phai hoan tra cho Ngan hang 2.000.000 dong
chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va 5.011.000 dong an phi dan sy so thidm. Ngan
hang dugc nhan lai tién tam ung an phi da nop 2.613.000 déng theo Bién lai thu tam
g 4an phi, 18 phi toa an s6 AA/2019/015258 ngay 11/9/2019 caa Chi cyc Thi hanh an
dan sy huyén Thai Lai.

Vé quyén khdng cdo, quyén yéu cau thi hanh dn: Cac duong su dugc quyén
khang cdo ban an nay trong thoi han 15 (mudi lim ngay) ngay, ké tir ngay tuyén an.
Dbi voi duong sy khong cd mit tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an dugc niém yét tai dia phuong noi cu tru.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thot hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dan Tp. Can Tho; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Tp. Can Tho;

- Vién kiém sat nhan dan cung cip; (Da ky)

- Chi cuc Thi hanh an dan sy H. Thdi Lai;

- Cac duong su; Nguyén Minh Min

- Luu: HO so (TC: 12).



