TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 184/2017/DS-PT
Ngay 22-9-2017
V/v tranh chap QSD dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Sang
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Duy Lam;
Ong Nguyén Vin Son.
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Ly- Thu ky Toa an nhan dan tinh

Tay Ninh

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Ty Ninh tham gia phién toa: Ong

Tran Van Su - Ki€m sat vién.

Ngay 19 va 22 thang 9 nam 2017 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh

xét xur phuc thdm cong khai vu 4n thy 1y s6 147/2017/TLPT-DS ngay 25 théng 8
nam 2017 vé “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s 31/2017/DS-ST ngay 12 thang 7 ndm 2017 cia

Toa an nhan dan huyén G, tinh Tay Ninh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s 164/2017/QD-PT ngay

31 thang 8 nam 2017 gitra cac duong su:

1, Nguyén don: Ba Lé Thi T, sinh nam 1957;

Pia chi: T6 3, 4p S, x4 P, huyén G, tinh TAy Ninh (c6 mit)

2, Bi don: Ong Lé Van T, sinh nam 1957 va ba Ng6 Thi H, sinh nam 1958.
Cung dia chi: T6 9, ap S, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai di¢n theo iy quyén ciia bi don: Ong Bui Vian D, sinh ndm 1959

(theo hop dong uy quyén 1ap ngdy 18-9-2017 tai Phong Cong C tinh Tay Ninh).
Co mat

Dia chi: Phuong Ng, thanh phd Q, tinh Quang Ngii.

3, Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:



3.1, Ong Nguyén Van T, sinh nam 1955;
Dia chi: T6 3, 4p S, x4 P, huyén G, tinh Tdy Ninh (vang mat)
3.2, Uy ban nhan dan huyén G, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo phap lueit:’(A)ng V&6 Vian D — Chirc vy: Chu tich Uy ban
nhan dan huyén G, tinh Tay Ninh (Vang mat)

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Lé Van T.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 10-6-2014 va qua qua trinh lam viéc tai Toa dn,
nguyén don ba Lé Thi T trinh bay:

Ba yéu cau vo chong 6ng Lé Van T va ba Ngo Thi H tra cho ba phan dat
dién tich ngang 2m x dai 72m (144m?), thudc thira 153, t& ban d6 s 02, toa lac tai
ap X, xa T, huyén G, tinh Tay Ninh, theo gidy ching nhén quyén sir dung dat (sau
day goi tat 1a GCNQSDD) s6 01240/QSDDB/H9 do Uy ban nhan dan (sau day goi
tat 1a UBND) huyén G cap ngay 25-11-1994 cho ba dung tén véi tong dién tich
1.820 m%, ¢6 tir can: Dong giap dat ong Lé Van T va ba Ngo Thi H, Tay giap dat
ong Lé Van R, Nam giap kénh, Bic giap duong nhua.

Ngudn gbc dat do ba va 6ng Nguyén Van T nhan chuyén nhuong ciia 6ng Ho
Van D va ba Pham Thi R, dién tich ngang 22m x dai 72m v6i gia 22 chi vang 24k
98%. Hai bén c6 lam gidy bién nhan ngay 22-9-1994 do 6ng T viét va khong co ai
lam chtng. Hai bén di giao nhan tién va dat xong, khi 6ng D giao dat c6 chi ranh
dat, gia dinh ba c6 do lai du 22 m ngang, ba c6 trong 3-4 tru xi mang ¢ dau trén
dét, dau gitra va dau dudi. Hién con 01 tru xi ming phia trude 1a con chinh xac
(ndm canh tru cong).

Dén ngay 04-11-1994 vo chdong ba tiép tuc nhan chuyén nhuong cta 6ng D va
ba R ngang 2m x dai 72m, gia chuyén nhuong 01 chi vang 24k 98%. Khi mua
thém 2m khong c6 ai 1am ching nhung hai bén c6 thoa thuan trong gidy bién nhén.
Sau do, ong D ba R va nhitng ngudi con cua 6ng D ba R ¢6 ky tén trong don xin
sang nhuong thanh qua lao dong ngay 26-9-1994, dugc UBND xa T x4c nhan ngay
31-10-1994. Vo chong ba da giao du vang cho vo chong 6ng D va da nhan du 2 m
mua thém. Ngay 25-11-1994 ba dugc UBND huyén G cip GCNQSDD. Trong
phan dit dugc cap gidy hién c6 phan dit ngang 2m x dai 72m hién nay ba voi ong
T va ba H tranh chip v&i nhau, hién 6ng T va ba H quan 1y, chiém dung phan dat
nay. Trén dat hién chi con mot cdy traim nho, dudng kinh khoang 20cm.

Luc nhan chuyén nhugng dét c6 cay cbi trén dat nhung con nhd, hai bén chi
thoa thuan chuyén nhuong dat. Sau khi mua thém 2m ngang ba van chua doi tru xi
mang vi chua kip doi. Sau do, vo chdng ba trong hang xa ctr cach ranh dit 6ng T
ba H 2m, c6 d6 dat dé xay dung nha va xay cong rao cach ranh dat 6ng T ba H 2m
(déu trén phan dat 22m ngang mua trude). Hién hang xa cir khong con vi ba da cua
cay ban. Nay ba yéu cau vo chong ong T tra lai quyén str dung dat néu trén cho ba.



Ba rat yéu cau doi 6ng T va ba H phai bodi thudng sb cay trén dat tranh chép tri gia
700.000 dong va rat yéu cau huty GCNQSDD cua 6ng T, ba H.

Bi don ba Ngo Thi H trinh bay:

Ba T yéu céu ong T va ba tra lai phan dat l14n chiém ngang 2m x dai khoang
72m, toa lac tai ap X, xa T, huyén G, tinh Tay Ninh ba khong dong y, vi phan dat
nay ba nhan chuyen nhuong ctua 6ng D, ba R va da dugc cap GCNQSDD, trong
phan dat ba dugc cap GCNQSDD khong 14n chiém dat ctia ba T, éng T.

Nguén gdc phan dat nay 1a cua ong D, ba R. Ngay 13-8-1995 vo chong ba
nhan chuyén nhuong cua 6ng D, ba R phan dat ngang 14 m (phia duong nhya dén
4 phan chiéu dai cua dat); phan ngang phia sau kénh 16 m (kéo dai dén % chiéu
dai ctia dat) x chiéu dai phan dat 72 m. T can: Pong giap dat 6 ong D, Tay giap dat
ba T va 6ng T, Nam giap kénh, Bic giap duong nhya. Khi chuyen nhuong co lam
gidy tay mua ban véi nhau, gidy do 6ng Ngbé Van B — em ba viét ho. Trong gidy
tay mua ban c6 6ng D, ba R va cing tat ca nhimg ngudi con cia 6ng D, ba R ky
tén, ngoai ra khong co ai 1am ching viéc mua ban. Gia chuyén nhuong 1a 1,2 chi
vang 24 k/1 m ngang, chiéu ngang phia sau 16m nén vo chong ba phai tra tién mua
thém cho vg chong ong D nhung khong nhd tra bao nhiéu vi da 1au. Ngay 09-11-
2007 ba dugc UBND huyén G cap GCNQSDD dién tich 1.103 m? Khi chuyén
nhugng 6ng D c6 chi ranh dét, ba c6 do lai du dat, toan bd cay trén d4t hai bén thoa
thuan 13 ban cho vo chong ba. S6 cdy trén dat hién da ban hét, chi con 01 ciy trim
nho duong kinh bao nhiéu ba khong rd. Ba T khong yéu cau giai quyét sd cay trén
dat ba dong ¥.

Pit cla vo chong ba va ba T di trong tru xi méng phan ranh r6 rang, viéc
trong 04 tru xi mang dé phan ranh dat 1a do 6ng T trong ngay dau trén, dau dudi va
dau gilta cua dat. Vao cudi nam 1999 ong T ¢6 d6 dat trén phan dat ciia 6ng T, hién
phan dit ctia ong T cao hon phan dit ctia ba. Nay ba khong dong v tra lai quyén sir
dung dat theo yéu cau cua ba T.

Bi don 6ng Lé Van T trinh bay: Ong théng nhat theo 10i trinh bay cua ba H
vo ong, 6ng khong dong v tra lai quyén sir dung dat theo yéu cau ctia ba T. Ngoai
ra 6ng khong c6 y kién gi khac.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van T trinh bay: Ong
théng nhét theo 10i trinh bay ctia v 6ng ba T, ong yéu cau 6ng T va ba H tra phan
dat dién tich ngang 2m x dai 72m (144m?), thudc thira 153, to ban do s 02, toa lac
tai 4p X, x4 T, huyén G, tinh Ty Ninh. Ong khong c6 yéu cau gi khac.

~ Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lien quan, Uy’ ban nhan ddn huyén G: Tu
choi khong tham gia to tung, thé hién tai van ban s6 31/UBND-NC ngay 18-01-
2016.
Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh phat biéu y
kién:

Vé thii tuc to tung: Hoi dong xét xir, Thu ky da thyc hién ding trinh ty thi



tuc giai quyét vu an theo quy dinh ctia B¢ luat TS tung Dan su; trong qua trinh
tham gia t6 tung cac dwong su dd chdp hanh ding theo quy dinh cua Bo luat TS
tung Dan su.

Vé ndi dung: 7 Pé nghi khong chap nhan khang cdo cua 6ng Lé Vin T, giir
nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Lé Thi T yéu cu vo chdng ong Lé Van T va ba Ngo Thi H tra cho ba
phan dat dién tich ngang 2m x dai 72m (144m?), thudc thira 153, t& ban do sé 02,
toa lac tai ép X, xa T, huyén G, tinh Tay Ninh. Phan dét tranh chép theo do dac
thuc té c6 dién tich 1a 183 4m thugc thtra 93 va thua 104, to ban d6s6 08. Ba T
cho rang phan dat nay co nguon gbc 1a do ba nhan sang nhuong thém 02m ngang
ctia vo chong ong H6 Vian D va ba Pham Thi R vao ngay 04-11-1994, do trude do
vao ngay 22-9-1994 ba c6 nhan sang nhuong ciia 6ng D, ba R phan dat c6 chiéu
ngang 22m, dai 72m.

Ong Lé Vin T, ba Ngo Thi H khong dong y yéu cau ciia ba T, vi cho rang
ranl} gid1 dat gitra hai bén da c6 cam cot moc tu 1au, do chinh tay ong T, chong ba
T cam ranh.

Tai san (dat) tranh chp theo két qua dinh gid c6 gia tri 60.000.000d (Sau
muoi tri¢u dong)

[2] Theo tai liéu ¢ trong hd so thé hién “Pon xin sang nhuong thanh qua
lao dong” gitra ba T véi vo chong ong D, ba R duoc lap vao ngay 26-9-1994 ghi
kich thudc chiéu ngang la 24m, dai 80m voi dién tich 1820m°. Pén ngay
25/11/1994 ba T dugc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat. Ngoai ra, viéc sang
nhuong dat gitra ba T véi vo chong ong D, ba R con c6 “Gidy bién nhan” duoc 1ap
ngay 22-9-1994 ghi kich thudc chiéu ngang ma 6ng D, ba R sang nhugng cho ba T
1a 22m, phia dudi c6 ky tén 6ng D, ba R va ong T; phia sau to “Gidy bién nhan”
ghi ngay 04-11-1994 Ia tinh todn thanh toan gitra hai bén, phia dudi c6 chir ky 6ng
T va 6ng Ruyc va ciing trong gidy bién nhan ndy c6 ghi thém phia goc trai: Ngay
04-11-1994 mua théem 2m (Hai) voi gia 01 chi (mot).

[3] Tai phién toa phiic thim ba T thira nhan phan viét mua thém 2m dét
trong “Gidy bién nhan” 1a chit viét ctia 6ng T (chong cia ba), khong co ai ching
kién. Dong thoi, tai Toa ba ‘T xac nhan 1a sau khi nhan sang nhuong phan dat co
chiéu ngang 22m khoang mAy thang sau d6 méi nhan sang nhugng thém mot phan
dat ¢ chiéu ngang 2m. Nhu vay 1a c6 ¢6 mau thudn vé thoi gian va dién tich dat
sang nhuong, bai theo 16i trinh bay ctia ba T cling nhu nhiing tai liéu néu trén, thé
hién: Gidy Bién nhan ghi ngay 22/9/1994 sang nhuong 22 m dat ngang, ngay
04/11/1994 sang nhuong thém 02m dat ngang, nhung Pon xin sang nhugng thanh
qua lao dong ghi ngdy 26/9/1994 di thé hién sang nhuong 1a 24m dat ngang va
dién tich sang nhuong dai 80m x rong 24m = 1.820m” 1a khong chinh xac.

[4] Loi khai cua ngudi lam chimg 12 dng D, ba R (cling 1a nguoi truc tiép
sang nhuong dat cho ba T, ong T va 6ng T, ba H) da xac nhan tai Bién ban lay 101



khai ngay 20/12/2016 : Ong, ba c6 sang nhuong cho ba T, ong T phan Qét chiéu
ngang giap mat duong la 22m, phia sau giap kénh ngang 20m, chiéu dai dat khong
do, ngoai ra khong sang nhugng thém phan dat c6 dién tich nao khac.

Mit khac, tai Bién ban xac minh ngay 05/01/2017 (Bt luc 214) vé Pon xin
sang nhugng thanh qua lao dong lap ngay 31/10/1994 tai Uy ban nhan dan xi T thé
hién: Vé ngi dung trong don sang nhwong thanh qua lao dong do cdc bén ty thoa
thudn, UBND xd T khéng xdc nhdn va trén thuc té ciing khong cé ai kiém tra viéc
do ddt, vé so do, dién tich dat sang nhwong.

[5] Qua két qua xem xét tham dinh tai chd ctua Hoi dong xét xa: Hién trang
str dung dat hién nay, trén phén dat ngang 22m cta ba T, 6ng T dd cam 04 tru bé
tong phén ranh, 6ng T ¢6 trong cdy lau ndm (d cua cdy ban chi con goc) va do dat
san nén trén phan dat c6 chiéu ngang 22m ma ba T nhan sang ‘nhugng ban dau cua
ong D, ba R. Hoi dong xét xir xét thdy hién trang str dung dat ma ba T va éng T
dang st dung 13 phu hop véi so d6 mo ta hién trang str dung dat do Cong ty TNHH
Trac dia va Ban d6 M vé tai bt luc s6 171. Theo so do nay thi canh huéng Nam
cuia thira dat s6 104 ma ba T dang quan 1y st dung c6 mot doan gap khiic phu hop
v6i so d6 sang nhuong dat gitta ong D, ba R voi ba T, ong T duoc v& vao ngly 22-
9-1994. Do @6, 101 trinh bay cua 6ng D, ba R 1a ¢6 can cu.

[6] TU nhitng phan tich, danh gia chimg ¢t néu trén, c6 can ctr xac dinh: Ba
T, ong T nhan sang nhuong dat ciia 6ng D, ba R véi dién tich chiéu ngang giap
duong nhwa (duong cay me ct) la 22m va chiéu ngang giap kénh la 20m; chiéu dai
hét dat. Toa an cdp so thAm chip nhan mot phan yéu cau caa ba T 1a khong ¢ co
s0. Do vy, ¢6 can ctr chap nhan khang cdo ctia 6ng Lé Vian T, sira ban an so tham.
Ba T rat yéu cau doi 6ng T, ba H phai bdi thuong sé cdy da cua ban trén dét tranh
chap tri gia 700.000d, nén Hoi dong xét xir so tham dinh chi d6i voi yéu cau nay 1a
c¢6 can ctr. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén G diéu chinh lai gidy chimg nhan
quyén st dung dét cta cac duong sy cho phu hop véi quyét dinh cua ban an.

[7] vé chi phi thim dinh, do dac, dinh gia tai san 1a 5.800.000d ba T tu
nguyén chiu va da ndop xong.

[8] Vé an phi:

An phi dan su so thdm: Ba T phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh
tai Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an nam 2009

An phi dan su phtic thAm: Do stra 4n so tham, nén cac dwong su khong phai
chiu &n phi dan sy phac tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén ¢t vao khoan 2 Diéu 308 cua BJ luat T6 tung dan sy nam 2015; Piéu
255, biéu 256 B6 luat Dan sy nam 2005; Diéu 166 cua Luat Dat dai nam 2013;
Phap 1énh an phi, I¢ phi Toa an nam 2009.

Chap nhan khang céo cua 6ng Lé Van T, stra ban an so tham;



1, Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Lé Thi T d6i voi ong Lé Van T
va ba Ngb Thi H.
Ong Lé Van T va ba Ng6 Thi H dugc quan ly, st dung phan dat co dién tich

183,4m? thudc cac thira 93, 104 cia to ban do sb 8 toa lac tai 4p X, xd T, huyén G,
tinh Tay Ninh c6 t&r can nhu sau:

Huéng Pong giap dat 6ng Lé Van T dai 69,26m+3,28m;

Huéng Tay giap dat ba Lé Thi T dai 47,94m+12,34m+9,40m+3,3m;

Huong Nam giap kénh N18-19-4 dai 1,62m;

Huéng Bic giap duong nhya dai 02m.

(C6 so dd ban vé& kém theo)

Uy ban nhéan dan huyén G diéu chinh lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cua cac duong su cho phu hop véi quyét dinh cua ban an

2, Dinh chi yéu’céu ctia ba T doi ong T, ba H phai bdi thuong sd ciy di cua
ban trén dat tranh chap tr1 gid 700.000d

3, Chi phi do dac, khdo sat, dinh gia tai san: Ghi nhan ba T tu nguyén chiu
5.800.000d, ba T da ndp xong.

4, Vé an phi:

An phi déan sy so tham: Ba Lé Thi T phai chiu 3.000.000 dong tién 4n phi
dan su so tham, khéu trir sO tién tam Gng 4n phi ba T da nop la 1.600.000 dong
theo 02 bién lai thu s 0002634 ngay 10-6-2014 va bién lai s6 0003518 ngay 27-
2-2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G. Ba T con phai ndp thém s6 tién
1.400.000d (M6t triéu bdn tram nghin dong).

An phi dan su phuc tham: Cac duong su khong phai chiu 4n phi dan sy phiic
tham. Hoan tra 6ng T 200.000 dong tién tam tmg an phi phuc tham 6ng T d3 ndp
theo bién lai thu s6 0012380 ngay 27-7-2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén G, tinh Tay Ninh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7 va 9 caa Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; A AN — CHIU N TC
VKSND tinh Tay Ninh: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén G;

_VKSND huyén G (da ky)

- THADS huyén G;



- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Tran Thi Kim Sang



