TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAV
TAI THANH PHO HO CHI MINH D@c ]ijp — Tw do — Hanh phﬁc

Ban 4n s6: 678/2024/DS-PT
Ngay: 23-8-2024
V/v: Tranh chap hop dong tin dung va
tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom o :
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hoa Hiép
Cdc Tham phdn: Ba DPinh Ngoc Thu Huong
Ong Ngbé Manh Cuong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Loan - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dén cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Vit Hong Cuong - Kiém sat vién.

Ngay 19 va 23 thang 8 ndm 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xur phiic tham cong khai vu an déan sy thu Iy so:
857/2023/TLPT-DS ngay 19 thang 12 ndm 2023 ve viéc “Tranh chap hop dong
tin dung va tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 20/2023/DS-ST ngay 27 thiang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phac tham sé: 2493/2024/QD-PT
ngay 01 thang 08 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP B1; Dia chi: Tang A Téanha T, B T,
phuong T, quan H, thanh ph6o Ha Noi.

, Ngwo“i dai dién theo phap ludt: C)ng Pham Doan S — Chuc vu: Té)ng Giam
doc (vang mat).

Nguoi dai dién theo iy guyén: Ong Hoang Van N — Chire vu: Giam déc chi
nhanh V. Theo Quyét dinh s6 6650/2017/QD-TGD ngay 20/6/2017 (vang mat).

 Nguwoi dai di¢n theo uy quyén ciia ong Hoang Vin N (theo Gidy ity quyén
50 205/2022/LPB.VT ngay 08/12/2022):



1. Ong Lé Ngoc T, sinh ndm 1987 — Chirc vu: Pho giam doc chi nhanh V
(vang mat);

2. Ong Nguyén Thanh N1, sinh nim 1985 — Chitc vu: Chuyén vién xir 1y
no chi nhanh V (c6 mat);

Cung dia chi: S6DN, Phuong I, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Bi domn:

1. Ong Pao Xuén D, sinh ndm 1981 (c6 mit);

2. Ba Phan Thi Kiéu O, sinh nim 1987 (vang mit);

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba O: Ong Pao Xuén D;

Cung dia chi: S6 1, Silver S, D B, Phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

- Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Viét Bao Q, sinh nim 1991; HKTT: S6 I N, khu phd Q,
phuong P, thi xa ’P, tinh Ba Ria - Viing Tau; noi & hién tai: 2309 Pindos dr, C,
North C, USA (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia éng Q: Ong Nguyén Dai B, sinh nam
1999; Dia chi: S6 D D, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Ving Tau (theo Giay
uy quyén ngay 19/12/2023) (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua ong Q: Luat su Nguyén Thi
T1 va Luat su Mai Tién L; Bia chi: B duong G, khu pho T, phuong D, thanh
pho D, tinh Binh Duong (cung c6 mat).

2. Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thi xd P, tinh Ba Ria — Viing Tau;
Dia chi: Buong D, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

3. Vian phong C; Pia chi: To B, khu phd Q, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria
- Viing Tau (vang mat).

- Nguoi khang cdo: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a éng Tran
Viét Bao Q.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc tai liéu chitng cir ¢6 trong hé so ciing nhir trong
qud trinh tham gia t6 tung, nguoi dai dién theo 11y quyén ciia Ngan hang TMCP
B1 trinh bay nhu sau:

Ba Phan Thi Kiéu O va dng Pao Xuan D c6 vay tién tai Ngan hang TMCP
B1 (L1) — Chi nhénh V theo Hop dong tin dung s6 HDTD570201878 ngay
03/04/2018. Khé udc nhan no s6 570201878/01 ngay 06-04-2018, Hop dong
han muc thau chi s6 HDMTC570201912 ngay 31/01/2019 cy thé nhu sau:

- Khodn vay thir nhdt: Theo Hop dong tin dung s6 HDTD570201878 ngay
03/04/2018 giita LPB va ba O, 6ng D théa thuan cho ong D, ba O vay s tién
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500.000.000 ddng; Phuong thirc cho vay: timg lan; Muc dich cho vay: Hoan tién
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat; thoi han cho vay 120 thang; s tién da
giai ngan 500.000.000 dong.

Téng s6 tién 6ng D, ba O da thanh toan cho LPB tinh dén ngay 22/02/2021
13 116.364.086 dong; trong d6 sd tién no gdc 1 66.672.032 ddng va sb tién 13i 1a
49.692.054 dong.

Tai san dam bao 1a quyén st dung dat dién tich 1.070m? thudc thira sd
1762, to ban d6 sb 03, thi tran P (phuong P), huyén T (nay la thi x4 P) di duoc
UBND huyén T (nay |2 thi xa P) cip Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BX 350182, ngay 21/04/2015
cho 6ng Tran Viét Bao Q va di diéu chinh bién dong sang tén cho dng Pao
Xuan D, ba Phan Thi Kiéu O vao ngay 21/3/2018. Hién trang tai san 1a dat
trong.

- Khodn vay thit hai: LPB cho ba Phan Thi Kiéu O vay tin chap han mirc
thdu chi s6 HDMTC570201912 ky ngay 31/01/2019. S6 tién cho vay
165.000.000 dong, thdi han cho vay 10 thang tinh tir ngay 31/01/2019 dén ngay
30/11/2019, s tién da giai ngan 165.000.000 dong.

Sau d6, ba O da nghi viéc tai Ngan hang TMCP B1 (LPB) — Chi nhanh V.
Ba O khong tra duoc no nén LPB cin cutheo diéu 2.4 va didu 8.3 cua
HDHMTC570201880, ngay 03/04/2020 thuc hién chuyén toan bd du ng goc
theo han muc thau chi ctia khach hang sang no qua han. Tir ngdy 25/9/2019, ba
O, dng D khéng tra ng va dé khoan vay qué han tir 46 dén nay. Ngay bt dau
qua han 1a 15/11/2020, ngay chuyén no xau la 15/02/2021. Ngay 25/02/2021,
LPB khai kién ba O, 6ng D tai Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau dé yéu cau
6ng D, ba O phai tra s6 tién tam tinh dén ngay 22/02/2021 1a 719.159.317 dong.
Tir khi khai kién dén nay ba O, 6ng D khong thanh toan cho LPB khoan tién
nao.

Tinh dén ngay 19/4/2023, ba O, 6ng D con no LPB theo Hop dong tin dung
s6 HDTD570201878 ngay 03/04/2018, tong cong: 685.121.665 dong; trong do:
No gbc: 433.327.883 dong, 1ai trong han 159.033.439 dong, 1di qua han
61.940.440 dong, l1ai phat cham tra 30.819.903 ddong. Hop dong sd
HDMTC570201912 ky ngay 31/01/2019, tong cong 268.771.744 dong; trong
d6: No gbc: 172.822.936 dong, 1di trong han: 59.193 dong, 1di qué han:
95.871.630 dong, 13i phat cham tra: 17.985 dong.

Nay Ngan hang TMCP B1 yéu cau 6ng Pao Xuan D, ba Phan Thi Kiéu O
phai tra tién tam tinh dén ngay 19/4/2023 1 953.893.409 ddng; trong d6 tién gbc
1 606.150.819 dong, tién 13i 1a 347.742.590 dong (Lai trong han 1a 159.092.632



dong, 13i quéa han 1a 157.812.070 dong, 1ai phat cham tra 1a 30.837.888 dong) va
toan bo 13i phat sinh theo hop dong tin dung di ky két cho dén khi 6ng D, ba O
tat toan khoan vay.

Néu 6ng Dao Xuin D va ba Phan Thi Kiéu O khong tra ng hodc chi tra
dugce mot phan khoan no thi Ngan hang TMCP B1 duoc quyén yéu cau co quan
thi hanh 4n c6 tham quyén xir Iy tai san bao dam néu trén dé thu hdi no vay.

Trong qud trinh tham gia té tung, bi don éng Pdo Xudn D, ba Phan Thi
Kiéu O trinh bay:

Ngay 23/04/2018, éng D ky hop dong vay von tai Ngan hang TMCP B1
(LPB) — Chi nhanh V. Sb tién vay 500.000.000 dong. Tai san thé chap 13 quyén
sit dung dat theo gidy chung nhan s6 BX 350182, vao so cap gidy CN: CH
09430 do UBND huyén T cip ngay 21/04/2015 cho ong Tran Viét Bao Q va di
chuyén nhuong sang tén cho éng D, ba O.

Ngay 31/01/2019, 6ng Pao Xuan D, ba Phan Thi Kiéu O vay Ngan hang
TMCP B1 (LPB) — Chi nhanh V theo hop dong vay tin chap han muc thau chi
s6 HDMTC570201912, ngay 31/01/2019. Sé tién cho vay 165.000.000 dong,
thoi han cho vay 10 thang tinh tir ngay 31/01/2019 dén ngay 30/11/2019, sb tién
da giai ngan 165.000.000 dong.

Vé thoi han vay, muc 13i suat va thoi han tinh 14i thi nhu LPB trinh bay
nhung 6ng D xin LPB giam l4i suat cho ong D, ba O.

Ngudn gdc tai san thé chdp: Nam 2018, éng D c¢6 nhu cau nhin chuyén
nhuong quyén sir dung dat & P. Do quen biét nén 6ng Tran C1 gi6i thiéu cho
6ng D manh dat cta con trai 6ng C1 1a Tran Viét Bao Q va con gai Tran Thi
Bao N2. Sau khi xem dét va thoa thuan gia ca, hai bén thong nhat ra phong cong
chting 1ap hop doéng chuyén nhuong va thuc hién cic budc chuyén nhugng
quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

- Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita bén nhan chuyén
nhuong 6ng Pao Xuan D, ba Phan Thi Kiéu O va bén chuyén nhuong 1a ong
Tran Viét Bao Q ky ngay 02/02/2018 tai Vian phong C, sd cong chimg 712,
quyén s6 01/2018 TP/CC-SCC/HPGD.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita bén nhan chuyén
nhuong 6ng Pao Xuan D, ba Phan Thi Kiéu O va bén chuyén nhuong 1a ba Tran
Thi Bao N2 ky ngay 02/02/2018 tai Van phong C, s6 cong chung 710, quyén sd
01/2018 TP/CC-SCC/HbGD.

Hai bén di thyc hién quyén va nghia vu lién quan theo quy dinh cta hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén. Sau khi thanh toan day du sd



tién ghi trong hop ddng xong thi ong Tran Viét Bao Q va ba Tran Thi Bao N2 di
ban giao gidy chting nhin quyén sir dung dét cho éng D. Vo chong éng D, ba O
da thyc hién sang tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Ngay 26/5/2021, dng Tran Viét Bao Q giri cho Toa an nhan dan thanh phd
Viing Tau “Don yéu cau doc lap va don dé nghi tham gia t6 tung”. Trong don
6ng Q t6 cdo vo chong ong D, ba O chua thanh toan tién chuyén nhuong dat
theo gia thoéa thuan 1a 500.000.000 dong cho 6ng Q. Ong Q yéu cau huy hop
d6ng chuyén nhuogng quyén st dung dat giita ong Q véi ong D, ba O va sang lai
tén chu str dung dit cho dng Tran Viét Bao Q. Viéc dng Q cho rang 6ng D, ba O
chua tra tién nhan chuyén nhuong dét cho ong Q 1a bia dit, sai sy that va khong
c6 can ctr. Theo hop dong chuyén nhuong thi 6ng Pao Xuan D, ba Phan Thi
Kiéu O 1a bén nhan chuyén nhuong voi bén chuyén nhuong 13 6ng Tran Viét
Bao Q ky ngay 02/02/2018, sb céng chung 712, quyén sé 01/2018 TP/CC-
SCC/HPGD thi gia chuyén nhuong va phuong thirc thanh toan quy dinh tai
Piéu 2 cua hop déng, cu thé nhu sau:

- Gid chuyén nhwong quyén sir dung ddt néu tai Diéu 1 cia hop dong nay
la 100.000.000 dong (mét tram triéu dong).

- Phuwong thirc thanh todn: Tién mdt.

- Viéc thanh todn sé tién néu tai khodan 1 diéu nay dwoc tién hanh khi viéc
chuyén quyén sir dung dat c6 hiéu lyc theo quy dinh cia phdp ludt. Truong hop
viéc thanh todn tién tién hanh khi viéc chuyén quyén sir dung dat chuwa c6 hiéu
lwe thi hai bén tw chiu trach nhiém.

Tai thoi diém ong D, ba O nhan chuyén nhuong dat tir 6ng Q, ba N2 thi
trén 02 thira dat déu 1a dat trong. Sau mot thoi gian 6ng D 1én xem dat thi thay
6ng C1 trong cdy, xdy nha, 1am tudng rao... trén dat ma khong xin phép hodc
théng bao cho 6ng D. Pén nay, 6ng C1 sinh song trén dat ma ong D dd nhan
chuyén nhuong cia 6ng Q, ba N2. Vi vy, ong D khéi kién ong Tran C1 vé viée
xdy dung, trong cay trai phép trén dit thudc quyén st dung cia 6ng D, ba O.

Nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

* Ong Tran C1 la ngwoi dai dién theo ity quyén cua éng Tran Viét Bio Q
c6 yéu cau déc lap trinh bay:

Ong Tran C1 va 6ng Nguyén Hitu T2 (da chét) c6 quen biét nhau. Ong T2
va 6ng D cung 1am chung & Ngan hang TMCP B1. Ong T2 va 6ng D mudn cing
v6i 6ng C1 ra thanh 1ap cong ty do 6ng C1 1am giam déc. Tran Viét Bao Q 1a
con trai cua 6ng C1.



Sau khi 6ng C1, 6ng T2 va 6ng D ban bac viéc thanh 1ap cong ty thi ong
T2, 6ng D bao 6ng C1 ldy hai gidy chimg nhan quyén st dung dat dung tén hai
ngudi con ctia ong C1 1a Tran Viét Bao Q va Tran Thi Bao N2 dé thé chip vay
ngan hang iy vbn hoat dong cong ty. Cu thé la: Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BX 350182 ddi vi thira s6 1762, TO ban d6 s6 03 thi trdn P, dién
tich 1.070m? do UBND huyén T cip ngay 21/4/2015 cho Tran Viét Bao Q. Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s BE 513811 d6i v6i thira s6 1761, To ban do
s6 03 thi tran P, dién tich 1.074m? do UBND huyén T cap ngay 27/7/2011 cho
Tran Thi Bao N2.

Do hai thira dat nay dang nam trong quy hoach, néu hai ngudi con cua ong
C1 dung ra vay thi khong vay duoc nhiéu. Vi thoi diém d6 6ng D dang lam Pho
giam déc Ngan hang TMCP B1 - Chi nhanh V nén sang tén hai gidy ching nhan
quyén str dung dat nay cho ong D thi LPB sé& cho 6ng D vay s6 tién 16n hon. Do
d6, ngay 02/02/2018, ong Qudc 1am hop ddng cong chimg chuyén nhuong
quyén str dung dién tich dat 1.070m? thudc thira s 1762, to ban dd s 03 cho
6ng D, ba O. Thyc chét 1a chi sang tén dé 6ng D dung ra vay ngan hang lay tién
dau tu vao hoat dong ctia cong ty chit khong phai chuyén nhuong nén 6ng D, ba
O khong tra tién nhan chuyén nhuong dat cho 6ng Q.

Sau khi sang tén quyén sir dung dat cho 6ng D, ba O thi 6ng C1, éng D va
6ng T2 thanh 1ap Cong ty TNHH N4 do éng Tran C1 1a giam dbc va 1a nguoi
dai dién theo phap luat. Ong C1 khong thiy 6ng D lam tha tuc vay dé lay tién
dua vao hoat dong cong ty, ong C1 c6 trao d6i thi luc nao 6ng D ciing néi di gip
d6i tac ban bac viéc ky két hop dong 1am an nhung khong thay hop dong nao.
Tur khi cong ty T3 thi cong ty khong hoat dong, khong c6 viéc lam nén khoang
mot nim sau 6ng C1 khong & cong ty nita ma vé nha lam viéc khac. Ong C1 c6
bao 6ng T2 va 6ng D tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng C1 vi
khéng thiy cong ty cé viée lam gi. Ong T2, 6ng D c¢6 htra hen tra lai nhung sau
d6 6ng T2 chét thi 6ng D ciing khong chiu tra lai gidy ching nhan quyén st
dung dat cho 6ng C1.

Ngay 25/5/2021, khi Toa an dén do dac, tham dinh thtra dat néu trén thi
6ng C1 méi biét 6ng D, ba O da dem dét di thé chap ngan hang. Nay, 6ng C1 dai
dién 6ng Tran Viét Bao Q co yéu cau doc 1ap trong vu 4n nay nhu sau:

- Hily hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 02/02/2018
giita bén chuyén nhuong 14 ong Tran Viét Bao Q véi bén nhan chuyén nhugng
la 6ng Pao Xuan D, ba Phan Thi Kiéu O ddi véi dién tich 1.070m? dat nong
nghiép thudc thira 1762, To ban dd 03 phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing
Tau.



- Hity ndi dung thay doi chu sir dung dat ddi véi dién tich 1.070m? dat nong
nghiép thudc thira 1762, To ban dd 03 phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing
Tau do Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai thi x3 P xac nhan ngay
21/03/2018.

- Cho phép 6ng Tran Viét Bao Q dugc quyén lién hé cac co quan cd thim
quyén 1am tha tuc cip gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi dién tich
1.070m? dat néng nghiép thudc thira 1762, To ban d6 03 phuong P, thi xi P, tinh
Ba Ria - Viing Tau sang tén dng Tran Viét Bao Q.

* Y kién ciia Chi nhdnh Vin phong dang ky quyén sir dung dat thi xd P:

Tai Vian ban s6 1321/CNVPBK — HCTH ngay 22/6/2021, Chi nhanh Vin
phong dang ky quyén st dung dat thi xa P xac dinh viéc giai quyét ho so ding
ky bién dong ciia ong Tran Viét Bao Q chuyén cho 6ng Pao Xuan D, ba Phan
Thi Kiéu O 1a ding theo quy dinh. Ddi véi yéu cau doc 1ap cua ong Tran Viét
Bao Q thi dé nghi Toa an cin clr vao cac quy dinh cua phap lut dé xét xir vu an.

* Y kién ciia Vin phong C:-

Tai tuong trinh s6 11/VPCCPM ngay 12/12/2022, Vian Phong C c6 ¥ kién
nhu sau: Ngay 02/02/2018, theo yéu cau cia 6ng Tran Viét Bao Q, 6ng Dao
Xuén D, ba Phan Thi Kiéu O vé viéc cong ching hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat, Van phong C da tiép nhan cac gidy to sau: Phiéu yéu cau
cong chimg hop dong giao dich; Gidy t& tuy than 1a Chirng minh nhan dan/ can
cudc cong dan cia 6ng Tran Viét Bao Q, 6ng Pao Xuan D, ba Phan Thij Kiéu O
cung gidy xac nhan sd chimg minh nhan dan do Céng an thi xd P cap cho ong
Pao Xuan D; Gidy to vé quan hé hon nhan ctia 6ng Pao Xuan D va ba Phan Thi
Kiéu O; Gidy td vé noi cu tra va s6 ho khau cua dng Tran Viét Bao Q, 6ng Pao
Xuén D va ba Phan Thi Kiéu O. Gidy to vé quyén sir dung dat chuyén nhuong 13
Gidy chtng nhan quyén str dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat sé BX 350182 do UBND huyén T céap cho ong Tran Viét Bao Q ngay
21/4/2015.

Cong ching vién da kiém tra, d6i chiéu cac loai gidy to va ngudi yéu cau
cong chung tring khép, phit hop véi quy dinh ciia phap luat. Noi dung yéu cau,
khong vi pham phép luat, khong trai dao dac xa hdi. Cac bén tham gia hop
dong, giao dich c6 ning luc hanh vi dan sy phu hop véi quy dinh ctia phép luat,
hoan toan tu nguyén, khong c6 dau hiéu lira ddi, de doa hodc cudng ép. Tai san
giao dich khong bi co quan c6 thim quyén ngin chin giao dich. Vin phong C d3
soan thao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit theo ndi dung yéu ciu
ctia cic bén. Sau d6 Cong chimg vién moi cac bén doc hop dong. Cong chimg
vién da giai thich cho cac bén hiéu rd quyén loi, nghia vu va loi ich hop phap



cua ho, y nghia va hau qua phap ly cta vi¢c cong chig. Cac bén thira nhan da
hiéu & quyén, nghia vu, loi ich hop phap ctia minh va hau qua phap 1y cua viéc
giao két hop dong, xac dinh toan b ndi dung hop dong 1a ding va ky tén vao
timg trang ctia hop dong trudc mit cong chung vién. Cong chimg vién di yéu
cdu cac bén xudt trinh ddy du ban chinh cac gidy to, tai liéu c6 lién quan nhu da
trinh bay & trén dé dbi chiéu trude khi ghi 161 ching va ky vao timg trang cua
hop ddng.

Vin phong C da thuc hién dy du cac yéu cu cta phap luat vé thi tuc cong
chtng, tir d6 khang dinh viéc cong ching hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitta ong Tran Viét Bao Q, 6ng Pao Xuan D va ba Phan Thi Kiéu O
cua Van phong C la diing phap luat.

Tai Ban dn déan sy so tham sé 20/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 ndm 2023
ciia Toa dn nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau quyét dinh:

- Chap nhén yéu cau khéi kién caa Ngan hang TMCP B1 (LPB) d6i véi
6ng Pao Xuéan D, ba Phan Thi Kiéu O vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”

- Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cta ong Tran Viét Bao Q ddi véi ong
Pao Xuan D, bd Phan Thi Kiéu O vé viéc “Yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va thong
bao vé quyén khang cao ctia cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 29/9/2023 Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau nhian don khéang
c4o cua ong Tran Viét Bao Q yéu cau sira ban an theo huéng chip nhan toan bd
yéu cau phan t6 ctia 6ng Tran Viét Bao Q.

Tai phién toa phiic tham,

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Tran Viét Bdo O €6 nguoi dai
dién 1y quyén la éng Nguyén Pai B VA nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp
Ludt su Nguyén Thi T1 va Ludt sw Mai Tién L thong nhdt y kién giit nguyén yéu
cau khdng cdo dé nghi Hoi dong xét xir hity bdn dn so tham vi cdc Iy do: Toa &n
cap so tham da co vi pham nghiém trong trong viéc khong dwa nhitng ngudi lién
quan tham gia t6 tung dé lam rd ban chat vu 4n, vi pham trong viéc xem xét
danh gi4 tai lidu ching cu, cu thé: Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau
khong dua 6ng Nguyén Hiru T2 (6ng T2 mét nim 2019, c6 ngudi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung 14 ba Trinh Thi Hong P) vao tham gia véi tu cach ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Bén canh d6, viéc khong dua 6ng
C1 tham giao v&i tu cach ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1am anh
hudng quyén loi ciia 6ng Tran Viét Bao Q. Bién ban xem xét tham dinh tai chd



ngay 03/6/2021 (BL 246,247) va Bién ban dinh gia tai san ngay 16/6/2021
(BL251,252) do Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau 1ap c¢6 su mau thuin.
Tda an cip so thim di khong yéu cau Ngan hang TMCP B1 cung cép ho so
tham dinh ddi véi tai san dam bao 13 quyén str dung dat tranh chap khi thyc hién
viéc cap tin dung 1a thiéu sot nghiém trong trong viéc thu thap tai liéu, ching ct.
Khi ky két hop dong thé chap, Ngan hang khong tién hanh thim dinh tai san,
khong cung cip dugc hd so thim dinh nén Ngan hang khong biét ai 1 nguoi tao
1ap cac tai san gan lién v6i dat. Ong D khong chimg minh duoc viée di giao tién
cho dng Q, ciing nhu gia chuyén nhuong quyén str dung dat khéng phu hop.
Ngoai ra, trong qua trinh t6 tung, Ngan hang ciing khong xac dinh dugc vi tri
thira dat, khong xac dinh duoc ngudi quan 1y dat.

Viéc ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 712 d6i v6i thia
dat s6 1762, to ban db s 3, dia chi khu phd T, thi trin P, thi x3 P tinh Ba Ria -
Viing Tau la giao dich dan sy gia tao nham muc dich vay tién phuc vu viéc hop
tac kinh doanh ctia 3 ngudi 1a 6ng C1, 6ng T2 (da chét) va 6ng D; cic vin ban,
gidy to va thu tuc déu trung khdp véi nhau. Nhitng gidy to va vian ban gitta Ngan
hang TMCP B1 véi ong Pao Xuan D c¢6 sy bat nhat. Ong D d3 nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat dbi voi 3 thira dat voi gia 800 triéu dong (trong do,
mot thira dat thudc quyén st dung cta ong Q) nhung 6ng D khong c6 tai liéu,
chirng ctr ching minh dugce viéc da giao nhan dat.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia Ngan hang TMCP B1 1a éng Nguyén
Hoang N3 trinh bay: Ngan hang c6 tién hanh tha tuc, quy trinh tham dinh tai
chd, c6 khao sat hién trang cua thira dat. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir xem
xét Ngan hang 1a ngudi ngay tinh trong vu an trén nén dé nghi giit nguyén ban
an so tham.

Bi don éng Pao Xudn D trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xur giir nguyén
ban 4n so tham.

Quan diém cia dai dién Vién kiém sdt nhdn dan cdp cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr phuc tham va nhiing nguoi tién
hanh tb tung da thyc hién dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh phap luat; nhiing
nguoi tham gia to tung da thyc hién diing quyén va nghia vu ctia minh.

Vé noi dung: Pon khang cdo dugc ndp trong thoi han luat dinh nén du diéu
kién dugc xem xét. Yéu cau khang céo ctia éng Tran Viét Bao Q 1a khong cd
cin ctr, d& nghi Hoi ddng xét xir phuc tham bac khang céo cua ong Q, giit
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cu céc tai liéu chung cu trong ho so vu an da duoc tham tra tai phién
toa phuc tham, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir xét:

[1] V& t tung:

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi nhanh Vian phong ding ky dat
dai thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Ta va Vian phong C déu c6 don dé nghi xét xir
Véng mit. Can ct khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Toa
an tién hanh phién toa phuc tham xét xir vang mat nhiing ngudi tham gia t6 tung
trén.

[2] V& x4c dinh tu cach ngudi tham gia t6 tung:

[2.1] Luat su va nguoi dai dién theo iy quyén ctia 6ng Tran Viét Bao Q cho
rang Toa an cip so tham da vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung vi xac dinh
thiéu nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a éng Tran C1 va
nhimg ngudi thira ké cua ong Nguyén Hiru T2.

[2.2] Hoi ddng xét xir phiic tham xét thdy: Ngoai 10i trinh bay cua 6ng C1
vé viéc ong Q chuyén nhuong dit cho dng D, ba O dé 6ng D vay tién dau tu vao
hoat dong cia Cong ty TNHH N4 do 6ng C1, ong T2 va ong D cung thanh 1ap
thi 6ng C1 khong cung cap duoc ching cit ching minh cho ndi dung.

[2.3] Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo luat TH tung dan su: “Nguwoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vy dn dan sw la ngwoi tuy khéng khéi kién,
khéng bi kién, nhung viéc gidi quyét vu dn déan sw ¢ lién quan dén quyén loi,
nghia vu cua ho nén ho duoc ty minh dé nghi hodac cac duwong sw khac de nghi
va dwge Toa én chdp nhdn dwa ho vao tham gia t6 tung véi tw cach la ngueoi ¢é
quyén loi, nghia vy lién quan...”. Xét viéc giai quyét vu an nay khong lién quan
dén quyén loi, nghia vu ctia 6ng C1 hay 6ng Nguyén Hitu T2 (di chét) nén Toa
an cap so tham khong dua nhimg ngudi nay vao tham gia t6 tung 1a phu hop quy
dinh ctia phap luat. Toa an cap so tham da xac dinh dung, day du tu cach tham
gia t6 tung ctia cac duong su trong vu 4n.

[3] V& noi dung vu an:

[3.1] P6i v6i Hop ddng tin dung s HDTD570201878 ngay 03/4/2018, Khé
udc nhan no s6 570201878/01 ngay 06/4/2018, Hop dong han murc thau chi s6
HDMTC570201912 ngay 31/01/2019 giita Ngan hang TMCP B1 (LPB) vdi ong
Pao Xuén D, ba Phan Thi Kiéu O do cac bén tu nguyén thoa thuan, tham gia ky
két, c6 noi dung va hinh thirc pht hop v6i quy dinh ctia phap luat nén c6 gia tri
phap 1y va hiéu lyc thi hanh déi véi cac bén.

[3.2] Viéc ong D va ba O khong tra ng dung thoi han cho Ngan hang
TMCP B1 di vi pham cac Hop ddng di ky két giita hai bén, vi pham nghia vu
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tra no cta bén vay. Do d6, 6ng D, ba O phai tra cho Ngan hang TMCP B1 s6
tién con no theo Hop dong tin dung s6 HDTD570201878 ngay 03/4/2018 1a
685.121.665 dong (trong d6, no gbc 433.327.883 ddng, no lii trong han
159.033.439 déng, no 1ai qua han 61.940.440 déng, 1ai phat cham tra 30.819.903
d6ng) va sb tién con no theo Hop ddng han muc thau chi s6 HDMTC570201912
ngay 31/01/2019 1a 268.771.744 ddng (trong d6, no gdc 172.822.936 dong, no
lai trong han 59.193 déng, no 1ai qua han 95.871.630 d(‘A)ng, 1ai phat cham tra
17.985 dong).

[3.3] Toa an cap so thim budc éng D, ba O phai thanh toan cho Ngan hang
TMCP B1 tong sé tién 953.893.409 ddng va tra tién 13i cho Ngan hang TMCP
B1 tir ngay 20/4/2023 dén khi bi don tat toan khoan vay véi mirc 13i suat theo
Hop dong tin dung da ky két 1a ¢6 can ct.

[3.4] Xét Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
02/02/2018 gitta ong Q voi dng D, ba O dugc ky két dung hinh thic, muyc dich
va noi dung khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao duc xi hoi, dam
bao cac diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy duogc quy dinh tai biéu 117
B§ ludt Dan sy nam 2015 nén dugc phap luit cong nhan va bao v€. Ngay
21/3/2018, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi xa P da cap nhat bién dong
sang tén cho éng D, ba O trén Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé BX 350182 ngay 21/4/2015. Thi
tuc thé chap quyén st dung dt giira bi don voi Ngan hang TMCP B1 duoc thuc
hién phu hop quy dinh cta phap luat. Do vay, ong Q yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét giita 6ng Q véi 6ng D, ba O vo hiéu va huy
ndi dung cip nhat bién dong ciia Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thi xa P
ngay 21/3/2018 1a khong c¢b co s¢ chap nhan.

[4] TUr nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan
khang cdo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Viét Bao Q, giir
nguyén ban 4n so thim nhu dé nghi cua dai dién cua Vién kiém sat nhan dan cip
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Céac quyét dinh khac ctia Ban an so tham sb 20/2023/DS-ST ngay 27 thang
9 nam 2023 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau co6 hiéu lyc phap luat
ké tlr ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vé an phi phtic thim: Ong Tran Viét Bao Q phai chiu theo quy dinh cia
phap luat.

Vi cac le trén;

QUYET PINH:
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Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015;

Khéng chap nhan yéu cau khang cdo cua ngudi cb quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Tran Viét Bao Q;

Giit nguyén ban an dan sy so tham.
Ap dung:

- Piéu 6, Diéu 26, Piéu 37, Piéu 39, Piéu 68, DBiéu 70, Diéu 91, Diéu 147
va Piéu 270 B6 luat T tung dan sy nam 2015;

- Piéu 91 Luat cac to chire tin dung nam 2010;

- Piéu 117, Diéu 317, Piéu 318, Piéu 319, Piéu 320, Piéu 323, Piéu 500,
Diéu 501, Diéu 502 va Piéu 503 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Diéu 167 va Diéu 168 Luat Dat dai nim 2013;

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi;

- Luat Thi hanh an dan su.
Tuyén xu:

1/ Chap nhan yéu cau khéi kién cua Ngan hang TMCP B1 (LPB) dbi voi
6ng Pao Xuan D, ba Phan Thi Kiéu O vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”.

- Budc ong Pao Xuan D, ba Phan Thi Kiéu O phai thanh toan cho Ngan
hang TMCP B1 s tién 1a 953.893.409 dong (chin trim nim muoi ba triéu, tim
trim chin muoi ba ngan, bon traim 1¢ chin déng), trong do tién gbc 1a
606.150.819 dong, tién 14i 1a 347.742.590 dong (no 13i bao gém: Lii trong han
14 159.092.632 dong, 13i qua han 1a 157.812.070 ddng, 1i phat cham tra 1a
30.837.888 dong tinh dén ngay 19/4/2023) theo Hop ddng tin dung sb
HDTD570201878 ngay 03/04/2018 va Hop dong tin dung thiu chi sb
HDHMTC570201912 ky ngay 31/01/2019 giita 6ng D, ba O véi Ngan hang
TMCP B1 — Chi nhanh V. Péng thoi ong D, ba O phai tra 14i suat cho Ngan
hang TMCP B1 tir ngay 20/4/2023 véi muc 13i suat theo hop dong tin dung cho
dén khi 6ng D, ba O tra hét ng gbc.

- Trudng hop 6ng D, ba O khong thanh toan hodc thanh toan khong day du
cho Ngan hang TMCP B1 thi Ngan hang TMCP B1 ¢6 quyén yéu cau Co quan
thi hanh an dan sy c6 thAm quyén phat maii tai san thé chap la dién tich dat
1.070m?, thudc thira s6 1762, to ban do s6 03, thi trdn P (phuong P), huyén T
(nay 14 thi x3 P) d3 dugc UBND huyén T (nay Ia thi xa P) cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dit s6 BX
350182, ngay 21/4/2015 cho 6ng Tran Viét Bao Q va da diéu chinh bién dong
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sang tén cho 6ng Pao Xuan D, ba Phan Thi Kiéu O vao ngay 21/3/2018 dé thu
héi no.

2/ Khong chap nhan yéu cau ddc l1ap cua 6ng Tran Viét Bao Q vé viéc:

- Hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét 1ap ngay 02/02/2018 tai
Vin phong C, sd cong chimg 712, quyén s6 01/2018 TP/CC-SCC/HPGD giira
bén chuyén nhuong 14 6ng Tran Viét Bao Q véi bén nhan chuyén nhuong 1a ong
Pao Xuan D, ba Phan Thi Kiéu O vé viéc chuyén nhuong dién tich 1.070m? dat
noéng nghiép thudc thira 1762, to ban do 03, thi tran P, huyén T, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

- Huy ndi dung thay doi chu sir dung dat déi véi dién tich 1.070m? dit nong
nghiép thudc thira 1762, to ban d6 03, thi tran P (phuong P), huyén T (nay 1a thi
xa P), tinh Ba Ria - Viing Tau do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén T
xac nhan ngay 21/03/2018.

- Cho phép 6ng Tran Viét Bao Q duoc quyén lién hé cac co quan cé thim
quyén 1am tha tuc cip gidy ching nhan quyén st dung dat dbi véi dién tich
1.070m? dat néng nghiép thudc thira 1762, Td ban do 03 thi tran P (phuong P),
huyén T (nay 14 thi xa P), tinh Ba Ria - Viing Tau sang tén 6ng Tran Viét Bao Q.

3/ Vé an phi dan sy so tham va chi phi t6 tung tai giai doan so tham:

3.1. V& an phi déan sy so thim:

- Ong Pao Xuéan D, ba Phan Thi Kiéu O phai chiu 4n phi dan su so tham 1a
40.616.802 (bén muoi triéu sau trim mudi sau nghin tim trim 1¢ hai) dong.

- Ong Tran Viét Bao Q phai chiu an phi dan su so tham 1a 300.000 (ba trim
nghin) déng nhung dugc khau trir vao sé tién tam Gmg an phi da ndp 1a 300.000
(ba trim nghin) dong theo Bién lai thu s6 0002944 ngay 25/7/2022 cta Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Hoan tra cho Ngan hang TMCP B1 sb tién tam tng an phi da nop la
14.300.000 (mudi bon tridu, ba trim nghin) déng theo Bién lai thu sb:
TU/2020/0003483 ngay 15/4/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.2. V& chi phi té tung:

Ong Pao Xuan D va ba Phan Thij Kiéu O c6 trach nhiém hoan tra cho Ngan
hang TMCP B1 s6 tién 1a 26.500.000 (hai muoi sau triéu nim tram nghin) dong.

4/ V& an phi phtic tham: Ong Tran Viét Bao Q phai chiu an phi dan sy phiic
tham 14 300.000 (ba trim nghin) ddng nhung duoc trir vao sb tién tam tmg an
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phi da nop 1a 300.000 dong theo Bién lai thu s6: 0006267 ngay 04/10/2023 cua
Cuc Thi hanh &n dan su tinh Ba Ria — Viing Tau.

Céc bén thi hanh tai Co quan thi hanh 4n dén sy ¢6 thim quyén.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi "hﬁ"};' din 1 0 TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao (1); A AN _ ’ 7 e

- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Ba Ria — Viing Tau (1);

- VKSND tinh Ba Ria — Viing Tau (1);

- Cuc THADS tinh Ba Ria — Viing Tau (1);

- Céc duong su (11);

- Luu: ho so (2),VP(3), (LHTT).

Tran Thi Hoa Hiép
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