TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban &n s6 13/2023/DS-PT
Ngay 14/02/2023

“VIV tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén

st dung dat”
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LA

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Luu Anh Tuén.

Cac Tham phdn: 1. Ong Nguyén Vin Sinh;

2. Ong V6 Pinh Sém;

- Thuw ky phién tda: Ba Nguyén Thi Linh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Gia Lai.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén dan tinh Gia Lai: Ong Poan Thanh
Luong- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 02 nam 2023, tai Toa an nhan dan tinh Gia Lai xét xtr phuc
thim cong khai vu an thu 1y sb 85/2022/TLPT-DS ngay 27/10/2022 vé “Tranh

chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.
Do Ban 4n dan sy so thim sb 26/2022/DS-ST ngay 14/9/2022 cua Toda &n
nhan dan thi xd An Khé, tinh Gia Lai bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phiic tham sé 163/2022/QD-PT ngay
28/12/2022, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Pham Ch; dia chi: Thon An Th, x& Xuan An, thj x4 An
Khé, tinh Gia Lai (C6 mat).
2. Bi don: Ong Pham D; dia chi: Thén An Th, xa Xuan An, thi xa An Khé,
tinh Gia Lai (C6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cua bi don: Ong Luong Ngoc Ph —
Luat su cua Van phong luat su Luong Gia Phat, Poan Luat su tinh Gia Lai; dia
chi: 228 Hoang Hoa Tham, phuong An Tan, thi x8 An Khé, tinh Gia Lai (CO mat).

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pinh Thi N; dia chi: Thon
An Th, x& Xuan An, thi x& An Khé, tinh Gia Lai (C6 mat).

4. Nguoi khang cao: Bi don la 6ng Pham D.

NOI DUNG VU AN:
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Theo céc chirng ci, tai liéu co tai hd so thi ndi dung vu an duoc tém tit nhu
sau:

Ngay 09/7/2020 giita 6ng Pham Ch va dng Pham P xac lap hop dong
chuyén nhwong quyén st dung dat bing gidy viét tay, theo d6 ong Pham Ch
chuyén nhuong cho 6ng Pham D dién tich 8.500m? dét thuoc thira dat sb 421, to
ban dd sb 34, toa lac tai dia chi thn An Th, xd Xuan An, thi xa An Khé, tinh Gia
Lai voi gia 130.000.000 ¢ong. Ong Pham Ch da nhan du tién, con 6ng Pham D d4
nhan dt va gidy chung nhan quyeén sir dung dat s6 CP 925795. Tuy vay, ong Ch
khai kién cho rang giao dich ngay 09/7/2020 glu:a ong va ong Pham B v6 hiéu vi
Viéc Chuyen nhuong chua hoan tat thi tuc chuyén nhuong theo quy dinh cua phap
luat, ddng thoi vo dng Ch 1a ba Binh Thi N khdng biét viéc chuyén nhuong; 6ng
Ch ddng y tra lai cho dng B 130.000.000 dong do hop dong vo hiéu.

Phia 6ng Pham D khong dong y véi yéu cau khoi kién cia nguyén don, dé
nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cua nguyén don va cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat ngay 09/7/2020.

Tai Ban dn dén sw so tham sé 26/2022/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan th; xa An Khé, tinh Gia Lai da quyéet dinh:

Cian ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 266 va Diéu 273 cua Bo luat TH
tung dan su; cac Bidu 117, 122, 131, 407, 500, 501, 502 va Diéu 503 cua Bo luat
Dan sy nam 2015; khoan 3 Piéu 167, khoan 1 Piéu 168, khoan 2 Diéu 170 va
Diéu 188 cua Luat Dat dai nim 2013; khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Chép nhan yéu cau khai kién cua 6ng Pham Ch.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Giay sang
nhuong dat” viet tay ngay 09/7/2020 gitta 6ng Pham Ch va éng Pham D la v6 hiéu.

Buoc dng Pham Ch va ba Dinh Thi N phai lién ddi tra lai cho 6ng Pham D
s6 tién d& nhan 1a 130.000.000d6ng va bdi thuong thiét hai ddi véi sé tién chénh
léch gi4 tri dat 12 135.005.000d6ng. Tong cong 1a 265.005.000ddng (Hai tram sdu
mueoi lam triéu, khong tram 1é nam nghin dong).

Budc dng Pham B ¢6 nghia vu thu hoach cay my, di doi tai san trén dat (néu
c6), tra lai cho dng Pham Ch dt d& nhan chuyén nhuong thudc thira dat sé 421, to
ban dd s6 34, dién tich 4.706m? tai thdn An Th, xa Xuan An, thi x4 An Khé, tinh
Gia Lai va Gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé CP 925795 do S¢ Tai nguyén va
MBoi trudng tinh Gia Lai cip ngay 23/12/2019.

Vé chi phi td tung: Chi phi xem xét, thim dinh va dinh gia tai san la
4.000.000d6ng. Ong Pham Ch phai chiu 2.000.000dong; 6ng Pham D phai chiu
2.000.000d6ng. Ong Ch da nop sb tién tam @ng 1a 4.000.000d6ng nén éng D phai
thanh toan lai cho 6ng Ch 2.000.000d6ng.

K¢ tir ngdy ngudi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh én cho dén khi
thi hanh xong céc khoan tién trén, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién l&i



cua sd tién con phai thi hanh &4n theo mirc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua B luat Dén su.

Vé an phi: Buoc 6ng Pham D phai chiu &n phi dan sy so tham Ia
300.000d6ng. Ong Pham Ch va ba Dinh Thi N phai chiu &n phi dan su so tham 1a
13.250.000d6ng, nhung duoc trir vao sé tién tam tng an phi dd nop Ia
3.550.000d6ng theo bién lai thu tién sb 0011707 ngay 04/3/2022 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thi x4 An Khé, tinh Gia Lai; 6ng Ch va ba Nuong con phai nop sé
tién 9.700.000d6ng &n phi dan sy so tham.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con thdng bao quyén yéu cau, ty nguyén hoic bi
cudng ché thi hanh an va thoi hiéu thi hanh an; tuyén quyén khang céo cua cac
duong su.

Ngay 22/9/2022, bi don 1a 6ng Pham P khéang cdo, dé nghi Toa an nhan dan
tinh Gia Lai Sira ban 4n so tham sd 26/2022/DS-ST ngay 14/9/2022 cua Toa an
nhan dan thi x4 An Khé; béac toan bo yéu cau khoi kién ciia ong Pham Ch, dong
thoi budc 6ng Pham Ch tiép tuc thuc hién nghia vy trong “Gidy sang nhugng dat”
do 6ng Ch viét va ky ngay 09/7/2020 dé chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
ong.

Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don khong rat don khai kién, bi don gitt nguyén yéu cau khang céo;
cac bén duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée gidi quyét vu an.

- Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi don trinh bay ring hop dong
Chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 09/7/2020 c6 hiéu lyc bai bi don d4 giao
du tién cho nguyén don tai thoi dlem xac 1ap hop ddng; tai san cua nguyén don la
tai san nhan thira ké nén dugc quyén dinh doat tai san; ong D nhan dat va canh tac.
Vi vay, theo quy dinh tai Piéu 129 B luat dan su, dé nghi Hoi dong xét xur bac
yéu cau khoi kién ciia nguyén don va cong nhan hiéu luc cua hop dong do cac bén
da xac lap.

- Kiém sat vién phat biéu y kién:

V& tb tung: Toa an cap phic thim da thyc hién dang trinh ty, thi tuc theo quy
dinh caa phép luat. Cac duong su cling duogc thuc hién day du cac quyen va nghia
vu cua minh.

V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr phic tham khong chap nhan khang céo

cua bi don, gitt nguyén ban an so tham bai hop déng ngay 09/7/2020 gitra cac
duong su d4 vi pham ca vé noi dung va hinh thirc caia hop dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bi don 1a 6ng Pham P khéang cdo, dé& nghi Toa &n nhan dan tinh Gia Lai
stra ban 4n so thAm s 26/2022/DS-ST ngay 14/9/2022 cua Toa an nhan dan thi xa
An Kheé; béac toan bo yéu cau khoi kién ctua ong Pham Ch, ddng thdi budc ong
Pham Ch tiép tuc thuc hién nghia vu trong “Gidy sang nhuong dat” do dng Ch viét
va ky ngay 09/7/2020 dé chuyén nhuong quyén su dung dat cho ong.
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Hoi ddng xét xir phic tham thay rang:

Ngay 23/12/2019 S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Gia Lai cip cho dng
Pham Ch thira dét s6 421, thudc to ban do sé 34, dia chi thdn An Th, x4 Xuan An,
thi x& An Khé, tinh Gia Lai c6 dién tich 4.706m% Ngay 09/7/2020 dng Pham Ch va
6ng Pham D xac 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cua thira dat sé
421, to ban @6 sb 34, c6 dién tich 8.500m? vai gia 130.000.000 dong.

Thira dat s6 421, to ban do s6 34 néu trén do 6ng Pham Ch 1a nguoi dugc
cdng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh caa phép luat, thé nhung giao dich
ngay 09/7/2020 gitra 6ng Pham Ch va Pham D thoa thuan chuyén nhuong thua dat
c6 dién tich 8.500m?, vi vay, co du co so dé xac dinh, khi xac 1ap giao dich, cac
bén @4 nham 1an vé dién tich dat chuyén nhuong trong gidy chitng nhan quyén sir
dung dat do S& Tai nguyén va Mai trudong tinh Gia Lai cap cho 6ng Pham Ch
(4.706m?) so véi dién tich dit do cac bén xéac lap trong hop ddng (8.500m?). Tai
thoi diém xét xir cac bén khong khic phuc duoc sy nham 1an ndy va khong thoa
thuan dugc viéc tiép tuc ky két, 1ap hd chuyén nhuong thira dat sé 421, to ban do
s6 34, dién tich 4.706m? Nhu vay, giao dich vé chuyén nhuong quyén sir dung dt
gitta dng Pham Ch va 6ng Pham P da vi pham vé noi dung, theo quy dinh tai Diéu
126, Diéu 502 Bo luat dan sy thi giao dich d6 vo hiéu.

V& nguyén tic, khi giao dich dan sy vo hi¢u thi cac bén khdi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, bén c6 Ioi gay ra thiét hai phai
boi thuong theo qui dinh tai Bicu 131 cua Bo luat dan su.

Trong vu n, 6ng Pham Ch va 6ng Pham B déu ¢6 16i ngang nhau (50/50)
nén vg chong 6ng Pham Ch, ba Binh Thi N va éng Pham B, déu phai chiu moét nira
thiét hai tur viéc giao dich dan su bi vo hiéu.

Tai thoi diém giao dich dwgc xac 1ap, 6ng Ch da nhan toan bo gia tri cua
giao dich 1a 130.000.000 dong. Theo bién ban dinh gia ngay 21/6/2022 thi toan bo
gia tri thura dat 1a 400.010.000dong. Thiét hai do giao dich bi vo hiéu la:
400.010.000d6ng - 130.000.000 d¢6ng = 270.010.000d6ng. Do d6, vo chdng dng
Pham Ch, ba Pinh Thi N ¢6 nghia vu phai bdi thuong cho dng B 1a  dong
270.010.000d6ng: 2 = 135.005.000 d¢dng va phai tra 130.000.000 dong da nhan khi
xéc 1ap hop dong; tong cong 265.005.000 dong.

Do hién nay phia 6ng Pham D d4 nhan dat va gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CP 925795 nén phai hoan tra lai cho 6ng Pham Ch va ba Binh Thi N
tai san nay.

[2] Ngoai ra, dién tich dat chénh léch con lai 3.794m? (8.500m? so Vi
4.706m?) do Toa &n cép so thim khdng giai quyét, vi vay, gianh quyén khoi kién
cho cac duong su ddi véi dién tich dat nay.

[3] Tu nhitng phan tich va danh gia chiing ctir néu trén, Hoi dong xét XU cap
phtc tham nhan thay khang céo cua bi don vé viéc budc 6ng Pham Ch phai tlep tuc
hop dong ngay 09/7/2020 Ia khong pht hop bai 1€ hop dong d4 vi pham vé noi
dung nhu d4 nhan dinh néu trén. Vi vay, Toa an cp so thim chap nhan yéu cau



khoi kién cua nguyén don 14 cé cin clr, ding phap luat nén khdng chip nhan
khang céo cua bi don va gitr nguyén ban an so tham.

[4] Do Hoi dong xét xu phic tham giit nguyén ban an so tham bi khéng céo,
nén nguoi khang cao la 6ng Pham D phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cir Diéu 148, khoan 1 Dieu 308 cua Bo ludt t6 tung dan su; Pieu 29
Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi
Toa an;

Tuyén xir:

1. Khodng chap nhan khang co cua 6ng Pham D; giir nguyén Ban an dan su
so tham s0 26/2022/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan thi xa
An Khé, tinh Gia Lai;

Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 266 va Diéu 273 cua Bo luat TH
tung dan su;

Ap dung Diéu 117, 122, 126, 131, 407, 500, 501, 502 va Piéu 503 cua Bo
luat Dan sy nam 2015; khoan 3 Diéu 167, khoan 1 Diéu 168, khoan 2 Piéu 170 va
Piéu 188 cua Luat Pat dai nim 2013; khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Chép nhan yéu cau khai kién cua 6ng Pham Ch.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Giay sang
nhuong dat” viet tay ngay 09/7/2020 gitta 6ng Pham Ch va éng Pham D la v6 hiéu.

Buoc 6ng Pham Ch va ba Dinh Thi N phai lién ddi tra lai cho 6ng Pham D
s6 tién d& nhan 1a 130.000.000d6ng va bdi thuong thiét hai ddi véi sé tién chénh
léch gi4 tri dat 12 135.005.000d6ng. Tong cong 1a 265.005.000ddng (Hai tram sdu
mueoi lam triéu, khong tram 1é nam nghin dong).

Budc dng Pham B ¢6 nghia vu thu hoach cay my, di doi tai san trén dat (néu
c6), tra lai cho dng Pham Ch dt d& nhan chuyén nhuong thudc thira dat sé 421, to
ban dd s6 34, dién tich 4.706m? tai thdn An Th, xa Xuan An, thi x4 An Khé, tinh
Gia Lai va Gidy CNQSDD sd CP 925795 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh
Gia Lai cap ngay 23/12/2019.

Vé chi phi td tung: Chi phi xem xét, thim dinh va dinh gia tai san la
4.000.000d6ng. Ong Pham Ch phai chiu 2.000.000dong; 6ng Pham D phai chiu
2.000.000d6ng. Ong Ch da nop sb tién tam @ng 1a 4.000.000d6ng nén éng D phai
thanh toan lai cho 6ng Ch 2.000.000d6ng.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh xong cac khoan tién trén, bén phai thi hanh n con phai chiu khoan tién l4i
cua sd tién con phai thi hanh &n theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua B0 luat Dan su.
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Vé &n phi dan su: Buoc 6ng Pham D phai chiu &n phi dan su so tham la
300.000d6ng. Ong Pham Ch va ba Dinh Thi N phai chiu &n phi dan su so tham 1a
13.250.000d6ng, nhung dugc trir vao sb tién tam Gng an phi da nop la
3.550.000d6ng theo bién lai thu tién s 0011707 ngay 04/3/2022 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thi x4 An Khé, tinh Gia Lai; 6ng Ch va ba Nuong con phai nop sé
tién 9.700.000d6ng &n phi dan sy so tham.

2. V& &n phi dan sy phiac tham: Ong Pham D phai chiu tién an phi dan sy phic
tham, nhung duoc khau trir 300.000 dong da nop trude dy theo bién lai thu tam
g &n phi, 1& phi Toa an sb 0011884, ngay 03/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy thi x8 An Khé, tinh Gia Lai.

3. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b, 9 cua Luat
Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an déan su.

4. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; o THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa An Khé, tinh Gia Lai; :

- Chi cuc THADS thi xa An Khé, tinh

Gia Lai;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n, Toa Dan sy, Vin

thu.

Luwu Anh Tuén



