TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap-Tu do-Hanh phiic
Bén 4n s6: 243/2017/DSPT
Ngay: 13-10-2017
Viv: “Tranh chdp quyén sir dung ddt”.

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén
Céac Tham phan: Ong Lé Thanh Vin
Ba Tran Thi Huyén Vén

- Thur ky phién toa: Ba Hoang Thi Kim Nhi, Thu ky Toa 4n nhan dan cap

cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn din cd'p cao tgi Thanh pho Hé Chi Minh

tham gia phién toa: Ba Nguyen Thi Tiéu Hong - Kiém sat vién.

~ Ngay 13 thang 10 nam 2017, tai try s Toa an nhan dan cap cao tai thanh

phé HO6 Chi Minh, xét xir phic tham cong kl}ai vu an d@n su ‘thu Iy so
159/2017/TLPT-DS ngay 27 thang 7 ndm 2017 vé “Tranh chap quyen sir dung
dat”.

Do ban an dan su so tham s6 04/2017/DS-ST ngay 04 thang 4 nam 2017
cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria -Viing Tau b1 khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham s6 514/2017/QDPT-DS ngay
12 thang 9 nam 2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lam T4n H, sinh nim 1960 va ba Mai Thj L, sinh nim
1961,

Dia chi: S6 48, dudong L, phudng 2, thanh phd V, tinh B.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Vi Anh T -
Luat su cua Cong ty luat TNHH Vi T, thudéc Poan Luét su thanh pho H6 Chi
Minh.

2. Bi don: Ong Tran P T, sinh nam 1955
Pia chi: S6 139, duong s6 2, t6 1 khu phd A, thi trdn H, huyén B, tinh B.



3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Tran Thij Linh T1, sinh ndm 1984;

3.2 Ba Trinh Thi Ngoc E, sinh nam 1958;

3.3 Ong Ping Hoang Y, sinh nam 1986;

Cung tru tai: S6 139, duong $6 2, t6 1 khu phé A, thi trin H, huyén D, tinh

3.4 Uy ban nhan dan huyén b

4. Nguoi khang cao, khang nghi: Nguyén don, bi don va khang nghi cua
Vién truong Vién ki€ém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi ki¢n, ban khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don la ong Lam Tan H va ba Mai Thi L trinh bay:

Nim 2000 dng ba nhan chuyén nhugng bang gidy viét tay quyén sir dung dat
cua 6ng Phan Manh H véi dién tich 232m?; dét toa lac tai to 01 khu phé A, thi trdn
H, huyén D, tinh B. Sau d6 Nha Nudc thu héi mot phan dat dé lam duong sb 2 thi
tran H, nén di¢n tich con lai la 98, 5m?. Ngay 30/5/2012 Uy ban nhan dan huyén P
da cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong ba. Nam 2007, ong ba cho vo
chong 6ng Tran Pic T va ba Trinh Thi Ngoc E muon phan dét trén dé sir dung, hai
bén c6 1ap ban giao udc vao ngay 10/01/2007 véi ndi dung: Nguyén don cho bi don
muon dat st dung trong thoi han 05 nim (ké tir ngay10/01/2007 dén ngay
10/01/2012) thi phai tra lai dat. Dén han tra dat nhu da cam két nhung ong T khong
chiu tra, nén 6ng ba da yéu céu UBND thj trin H giai quyét dé budc oéng T tra lai
dién tich dat néu trén nhung van khong c6 két qua. Ngay 12/12/2013, 6ng ba da
ndp don khai kién tai Toa an nhan dan huyén Long Pién dé budc gia dinh ong T ba
E phai tra lai dién tich 98,5m? dat d3 muon ¢ nho.

Trong qua trinh hoa giai tai UBND thi t‘rén H, ong T yéu cau h(? trg sé tién
95 trién dong dé di doi tra lai dat, nhung vo chong ong ba chi dong y ho trg so tién
60.000.000 dong. Vi 6ng T khong dong ¥, nén ong ba khong chap nhan sy thuong
luong, théa thuan nita ma dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap
luat.

* Tai ban khai va trong qud trinh gidi quyét vu én, bi don la éng Tran Pirc T
trinh bay:

Ong khong dong y tra dat cho ong Lam Tan H va ba Hoang Thi L, véi 1y do:
Ong dd nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cia vo chdng ong H vao ngay

10/01/2007 va ngay 09/4/2007 véi gia 70.000.000d va lam nha ¢ 6n dinh cho dén
nay ma phia 6ng H khong co6 y kién gi.



02 gidy viét tay chuyén nhuong dat va tai san gin lién trén dat ngay
10/01/2007 va ngay 09/4/2007 1a chimg ct dé chimg minh cho sy that nay. Tuy
viéc chuyén nhuong khong c6 cong ching, chimg thyuc theo quy dinh cua phap luat,
nhungcac giay Vlet tay nay da dugc hai bén cung nhét tri ky tén va thuc hién. Sau
khi lap giay V1et tay lan 02 vao ngay 09/4/2007,vg chong 6 6ng H da ban giao toan
bo gidy to nguon goc dat cho ong dé lam thu tuc dang ky quyén sir dung dat. Vi dat
chua dugc cap giay chimg nhan quyén s dung, nén co quan co tham quyen yéu
cau chu dat cli phai la ngum dang ky quyén str dung dat, khi duoc cap gidy chimg
nhan quyén str dung dat roi thi méi tién hanh 1am thu tuc chuyen nhuong cho nguoi
mua theo quy dinh cua phap luét. Pén nam 2012, khi ¢6 gidy ching nhan quyén sir
dung dat dung tén Y chdng 6 6ng H thi ho khong lam thu tuc sang tén cho dng ma
nguoc lai con yéu cau ong tra dat.

~ Ngay 14/6/2016, ong c6 don phan t0 yéu cau Toa 4n huy Gidy chimg nhan
quyén sur dung dat da cap cho 6ng H va ba L s6 BI 421172 ngay 30/5/2012 dong
thoi cong nhan quyén su dung dat cho 6ng theo quy dinh ctia phap luat.

Trong qua trinh hoa giai tai UBND thi tran H, ong co yéu cau thanh toan so
tién 95 trién dong (Gom 75 triéu tién di mua dat va 25 triéu tién xay dung nha cép
4 trén dat) dé chuyen di chd khac va ban giao dat cho ong H, nhung vo chong ong
H chi dong ¥ giao s6 tién 60.000.000 dong, nén 6ng khong dong y. Nay o ong khong
chap nhén sy thuong luong, thoa thuan nao nita ma dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh cua phap luat.

* Nouwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Trinh Thi Ngoc E, ba Tran Thi Linh T1 va 6ng Dang Hoang Y trinh
bay: Cac 6ng ba 13 vo, con gai va con ré cta 6ng T; trong vu an nay khong cé tranh
chap hoic y kién gi, moi viéc do 6ng Tran Puc T quyét dinh va dé nghi Toa an giai
quyét vang mit theo quy dinh ctia phap luat.

+ Dai dién Uy ban nhan dan huyén D trinh bay: Uy ban nhan dan huyén B
cap gidy ching nhan quyen str dung dat cho ong H va ba L theo dung trinh tur thu
tuc tai thoi dlem cap gidy. Do do, khong dong ¥ hiy Gidy ching nhin quyén su
dung dat da cap cho ong H va ba L sd BI 421172 ngay 30/5/2012 theo yéu cau
phan t6 ctia 6ng T; dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Tai ban dn ddn sw so tham sé 04/2017/DSST ngay 04 thing 4 nam 2017 cia
Toa dn nhén dén tinh Ba Ria — Viing Tau quyét dinh:

Ap dung diéu 46, 48 va 50 Ludt dat dai nam 2003; Piéu 98, Khoan 3 Diéu
100, khoan 1 Diéu 203 ciia Lugt dat dai nam 2015; Diéu 697, 698, 699, 700, 701
va 702 BLDS ndam 2005; Diéu 357, 468 va 500 BLDS nam 2015; Khodn 3, 9 Diéu
26, Diéu 34, 37 va 38 B¢ ludt t6 tung dan sw nam 2015; phdp lénh an phi, ¢ phi
Toa an,

Tuyén xu:



1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Lam Tan H va ba Mai Thi L
vé yéu cau ong Tran Puc T tra lai dién tich dat 1a 98,5m? thudc thira s6 53, to ban
d6 s6 98 thi tran H, huyén D, tinh B.

2. Chép nhan yéu cau phan té cta 6ng Tran Puc T; Huy “Glay ching nhén
quyén s dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat” sOBI
421172 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh B cdp ngay 30/5/2012 cho 6ng Lam Tan
H va ba Mai Thi L ding tén.

3. Cong nhan dién tich‘dét98,5m2 thudc thira sb 53, to bép dd sb 98 thi trdn
H, huyén D, tinh B thudc quyén str dung va dinh doat ctia 6ng Tran Puc T.

Ong T ¢co6 nghia vu lién hé vdi co quan c6 tham quyén dé 1am thu tuc dang ky
quyén sir dung dat ding tén minh theo quy dinh cta phap luat (Dién tich va va kich
thudc cua 16 dat theo so dd ban vé& do VPPKQSD dat huyén P do vé ngay
22/12/2004 kém theo ban an).

4. Ong T c6 nghia vu thanh toan cho ong Lam T4n H va ba Mai Thi L s6 tién
nhan chuyén nhuong d4t98,5m? thudc thira s 53, to ban d6 s6 98 thi tran H, huyén
P, tinh B ngay 09/4/2007 1a 344.750.000d (Ba trim bon muoi bbn triéu, bay trim
nim muoi ngan) déng.

5. An phi:

+ Ong Lam Tan H va ba Mai Thi L phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia
ngach la 17.237.500d (Muoi bay tri¢u, hai tram ba muoi bay ngan, nam tram
dong), nhung dugc khau trir vao sO tién tam ng 4n phi dan sy so tham da ndp 1a
8.750.000d6ng theo bién lai s6 024140 ngay 20/5/2014 cta Chi cyc thi hanh an dan
su huyén Long Pién. Nhu viy, 6ng H va ba L con phai ndp thém sb tién 1a
8.487.500d (Tam triéu, bon trim tdm muoi bay ngan, nim trim dong).

+ Ong Tran Puc T khong phai chiu 4n phi dén su so tham khéng c6 gia
ngach ddi véi yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat. Hoan tra lai cho
ong T sb tién tam tng an phi 200.000d theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6
0000102 ngay 18/8/2016 cia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Long Dién.

+ Ong Tran buc T phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach doi véi
nghia vy thanh toan tién nhan chuyén nhuong dat la 17.237.500d (Muoi bay triéu,
hai tram ba muoi bay ngan, nam tram dong).

_ Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi do v&, giam dinh va thong bao vé
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 13/4/2017, bi don 6ng Tran Ptc T c¢6 don khang cao phan ni dung
ban an v€ phan budc ong phai tra cho nguyén don khoan tién 344.750.000 dong gia
tri dat dang tranh chap la khong dang, dé nghi Toa phic tham stra an v€ phan nay

~ Ngay 19/4/2017, nguyén don khang cao v6i noi dung dé nghi Toa cap phuc
tham stra 4n so tham theo hudng chap nhan toan b ndéi dung don khéi kién cta



nguyén don va khong tuyén budc nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham.

Ngay 20/4/2017 Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau khang nghi
ban 4n so thdm vé cic van dé: Noi dung ban an so thdm nhan dinh va chip nhén
phan trinh bay cua bi don, xac dinh tai san dang tranh chép bi don d3 mua lai cua
nguyén don va bac yéu cau ctia nguyén don nhung lai budc bi don thanh toan tién
mua dat va nguyén don phai chiu an phi 1a khong dung. Dé nghi Toa cip phuc thAm
stra 4n so thAm vé nhirmg ndi dung nay.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don khong rat don khoi kién, cac bén
duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyet vu an. Bi don, nguyén
don van gitt nguyén yéu cau khang cdo. Vién klem sat van gitr nguyén quan diém
khang nghi va trinh bay dé nghi Hoi dong xét xir cap phuc thim nhiing van dé sau:

Bi don dé nghi Hoi déng xét xir cap phuc thim chap nhan ndi dung don
khang cdo ciia ciia bi don. Ngoai ra, xuat trinh chimg ctr 13 gidy viét tay do chinh
nguyén don viét noi dung ban dat cho bi don (chtng cr ndy trong hd so cap so
tham chi c6 ban pho t6 nén nguyén don khong cong nhan ndi dung da ban dat cho
bi don).

Nguyén don trinh bay: Khong chap nhan yéu cau khang co cua bi don, dé
nghi Hoi dong xét xtr cap phiic tham bac don khang céo ciia bi don va chap nhan
ndi dung don khoi kién cua phia nguyén don va khong budc ong phai chiu an phi.
Ngoai ra, nguyén don cling xac nhan chimg ctr bi don cung cép la do nguyén don
ong H viét va xac nhan co 'viéc mua ban nhung ong van giit nguyén yéu cau khang
céo vi vo 6ng khong ky gidy ban dat cho bj don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai thanh phé HO Chi Minh néu
quan diém giai quyét vu an:

Vé thi tuc t6 tung: Toa an cap so thim va phuc tham da tién hanh dung theo
qui dinh cta B9 luat t6 tung dan sy hién hanh, khong lam anh huéng té1 quyén va
loi ich hgp phap cua cac duong su.

Vé ndi dung: Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao giit nguyén noi
dung yéu cau khang nghi cta vién kiém sat cap so thAm va néu: Viéc Toa an cap
so tham céng nhan hop dong mua ban ciia bi don 6ng T xuat trinh 1a ¢6 thyc. Tur
nhan dinh d6, bac yéu cau doi tai san cia nguyén don nhung lai budc bi don thanh
toan tién gia tri dat cho nguyén don la khong ding (van dé nay khong c6 bén nao
yéu cdu). V& 4n phi ciia nguyén don, khi bj bac yéu cau doi lai tai san thi chi phai
chiu an phi Dan sy so tham theo truong hop khong c6 gia ngach. Tur nhimg 1ap
luan néu trén, vi Kiém sat vién dé nghi Hoi ddng xét xir cap phuc tham sira an so
tham theo hudng chap nhan ndi dung quyét dinh khang nghi cia Vién trudng vién
kiém sat nhan dan tinh Ba Rija -Viing Tau.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Nhan dinh vé viéc tién hanh thu tuc t6 tung cua Toa an cép so' tham:

Theo noi dung don khéi kién ciing nhu phan trinh bay ctia Nguyén don tai
Toda an cép so tham thi yéu cau khai kién cua nguyén don 13 “budc gia dinh 6ng T
ba E phai tra lai dién tich 98,5m? dat dd muon & nho” nén phai xac dinh day la vu
kién dan sy vé viée “Poi lai tai san”. Viéc xac dinh sai noi dung yéu cau khai kién
1a “Tranh chip quyén st dung dat” ctia Toa an cap so thim dan t6i viée ra thong
bao tam tng an phi ciing nhu viée quyét dinh budc nguyén don chiu an phi theo gia
nghach khi yéu cau khong dugc chap nhan 1a khong dung Do do, viéc khang nghi
cua Vién klem sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau v€ sai sot trong 4p dung an phi
ctia Toa cap so tham dbi voi Nguyén don 1a diing nén chap nhan.

Can ct ndi dung don phan té ciing nhu phan trinh bay cua bi don tai cap 80
tham va nhan dinh cua an so tham thi yéu cau phan té cta bi don la: Huy gidy
chtng nhan quyén st dung dat ctia nguyén don (day 1a yéu cau huy Quyét dinh
hanh chinh c4 biét) va yéu cau cong nhén quyen su dung dat xuat phat tir hop dong
mua ban. Khi nhan don yéu cau phan t6, Toa cap so tham khong ra thong bao cho
bi don vé viéc dong tam ng an phi dbi vai yéu cau nay ma van thy ly giai quyét 1a
vi pham Tb tung. Hon nita, yéu cau hiy quyet dinh hanh chinh ca biét khong thudc
truong hop phai dong an phi nhung Toa cip so tham lai yéu cau bi don dong tam
ing an phi 1a khong dung. Mat khac, trong qua trinh thy ly giai quyet cua cap so
tham dé ching minh cho yéu cau phan to cla minh Bi don da xuat trinh ching cir
1a hop ddng chuyén nhuong dat va tai san gan lién trén dat ngay 10/01/2007 va
ngay 09/4/2007 (khong bén nao cb yéu cau va nop tam Gng an phi tranh chap vé
hop dong chuyén nhuong nay). Tuy vay, Toa an cap so tham d3 giai quyét ca phan
thanh toan cua hop dong chuyen nhuong va budc bi don phai thanh toan khoan tién
sang nhuong quyén su dung dat 1a vi pham t6 tung vi xét xtr vuot qua yéu cau khoi
kién cling nhu yéu cau phan t6.

[2] Nhén dinh vé ndi dung:

Tai trang 7 cta ban an so thAm danh gia chl'mg ct da nhan dinh “chung cu
ong T cung cdp la “Gidy sang nhuong ddt va nha 67 ngay 09/4/2007 la ¢é co s6
phap Iy, chimg minh dwoc quyén sir dung dat ciia minh do nhdn chuyén nhuwong
quyén su dung dat tr ong H ba L. Qua ngi dung hoa giai tai UBND thi tran H the
hi¢n ong T yéu cau Néu ong H Mmuon ldy lai nha dat thi phdi hoan trd cho éng T sé
tiéen 70 triéu tiéen mua ddt va 25 triéu tién do ong T da xdy dung nha trén dat,
nhu’ng ong H va ba L chi chdp nhdn giao sé tién 60 triéu dong, nén day ciing la
mét cin cir dé chu’ng minh cho viéc 6ng T dd nhdn chuyén nhwong quyén su dung
dat ciia 6ng H la c6 that.” V6i nhan dinh, danh gia chimg ct bi don cung cap 1a cd
that va da hoan thanh giao dich nén véi ap dung hudéng dan tai diém b.3 tiéu muc
2.3 muc II Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham
phan Toa 4n nhan dan t6i cao va An 18 s6 04/2016 ngay 06/4/2016 cia HDTP-
TANDTC xur chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don va bac yéu cau khoi kién cua



nguyén don. Do viy, viéc nhan dinh tiép theo dé budc bi don phai thanh toan tién
chuyén nhuong dét cho nguyén don la mau thuan véi viéc nhan dinh danh gia
chtng ctr ciia Hoi dong xét xtr cap so tham.

_Tai phién Toa phuc tham, Vién kiém sat va cc bén _duong su van gitr nguyén
yéu cau khang nghi ciing nhu yéu cau khang c4o va cho rang ban an so thim xét xir
d3 1am anh huéng téi quyén va loi ich hop phap cua cac duong su trong vu kién.
Chinh vi 1€ nay nén nhiing 16i vi pham vé t6 tung cing nhu ndi dung cua cap SO
tham d4 néu trén khong thé khac phuc duogc tai cap phuc tham. Vi thé, Hoi dong xét
xtr chdp nhan mot phan yéu cau khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria
— Viing Tau va yéu cdu khang cdo cua cac duong sy c6 khang cdo, hily ban an so
tham dé giai quyét lai theo qui dinh cta phap luat.

An phi dan sy phuc tham cac duong su khang cao khong phai chiu.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 3 Diéu 308 va khoan 2 Diéu 310 Bo luat t6 tung Dan su
nam 2015;

[1] Chap nhan mdt phan ndi dung Quyét dinh khang nghi cua Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau va don khang cdo cua bi don 6ng
Tran Puac T, nguyén don 6ng Lam Tan H ba Mai Thi L. Huy toan bd ban an so
tham sd 04/2017DS-ST ngay 04 thang 4 nim 2017 cta Toa an nhan dan tinh Ba
Ria-Viing Tau.

Chuyén hd so vu an cho Toda 4n nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau dé giai
quyét lai theo tha tuc so tham.

[2] An phi dan su phac thim: Ong Tran Péc T, ong Lam Tan H va ba Mai
Thi L khong phai nop. Hoan lai khoan tién tam ung an phi da nop cho ong Tran
Puc T, 6ng Lam Tan H va ba Mai Thi L theo céc bién lai thu tién tam Gng an phi
s6 0003458 ngay 24/4/2017; 0003497 ngay 26/6/2017; 0003452 ngay 19/4/2017
cua cuc thi hanh an Dan su tinh Ba Ria-Viing Tau.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

LE THANH VAN TRAN THI HUYEN VAN PHAM THI DUYEN



