TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc 1ap - Tw do - hanh phiic

Ban an sd: 46/2023/DSPT
Ngay: 22/02/2023

VIV “Tranh chdp hop dong
tang cho quyén sir dung dat,
tranh chdp hop dong tin dung
va xir Iy tai san theo hop dong
thé chap”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Minh Trang

Cdc Tham phan: Ong Truong Hoai Binh

Ba Trwong Thi Lién

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Minh Ptrc — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Can tho

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan thanh phé Can Tho: Ba Nguyén Thi
Thiiy - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 21& 22 thang 02 nim 2023, tai Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xir phtc tham cong khai vu an thu 1y s6: 22/TLPT-DS ngay 17 thang 02 nim
2022 vé “Tranh chdp hop dong tang cho quyén sir dung ddt, tranh chdp hop dong tin
dung va xir Iy tai san theo hop dong thé chap”.

Do Ban 4n dan sy so thAm s 94/2021/DSST ngay 29 thang 11 nam 2021 cua
Toa an nhan dan quan Cai Rang bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 12/2022/QDPT-DS ngay
02 thang 3 nam 2022, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Lé Vin U, sinh nam 1945,

Ba Chung Thi L, sinh nam 1952.
Cung dia chi: S6 D, Khu V, phuong T, quan C, thanh phé Can Tho.
Pai dién theo Gy quyén: 1. Ba Lé Ngan K, sinh nam 1995 (C6 mit).
Dia chi: S6 A ép L xa L, huy¢n L, tinh Déng Thap.
2. Ba Nguyén Thi Bio T, sinh nim 2000 (C6 mit).
Dia chi: B duong C, phuong X, quan N, thanh phé Céan Tho.



(Vin ban uy quyén ngay 22/4/2022)
* Bi don: Ba Lé My T1, sinh nim 1980. (Ving mit)
Dia chi: S6 D, khu vuc P, phuong T, quan C, thanh phé Can Tho.
Pai dién theo Gy quyén: Ba Huynh Thi Thién N, sinh nim 1998. (C6 mit)
Pia chi: A ap A, xd M, huyén L, tinh Pong Thap.
(Vin ban uy quyén ngay 29/4/2022).

* Nowoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
INg g

1. Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy quin Cai Ring. (C6 yéu cau giai quyét vang
mat)

Dia chi: S6 A, duong S F, khu dan cu N, duong V, phuong P, quan C, thanh
ph6 Can Tho.

2. Ong Nguyén Thanh N1, sinh nam 1970. (C6 mit)
Dia chi: S6 C, khu V, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho.
3. Ba V8 Thanh T2, sinh nam 1974. (Vang mat)
Dia chi: SO A, duong C, phuong H, quan N, thanh phé Céan Tho.
Pai dién theo iy quyén ctia ba T2: Ba Nguyén Thi Kim H, sinh ndm 1981. (C6
mat)
Dja chi: S B t6 D, khu V, phuong H, quan C, thanh phé Can Tho.
(Vin ban uy quyén ngay 21.9.2020).
4. Ong Nguyén Vin H1, sinh nam 1980. (Ving mit)
Dia chi: S6 D, khu vuc P, phuong T, quan C, thanh phé Can Tho.
Pai dién theo tiy quyén: Ba Huynh Thi Thién N, sinh nim 1998. (C6 mit)
Pia chi: A ap A, xd M, huyén L, tinh Pong Thap.
(Vin ban uy quyén ngay 08/11/2022)
5. BaLé Thi Mong T3, sinh nam 1989. (Vang mat)
Dia chi: S6 D, khu vuc P, phuong T, quan C, thanh phé Can Tho.
Pai dién theo tiy quyén: Ong Danh Ly K1, sinh nim 1996. (C6 mit)
bia chi: 2 N, phuong H, quan N, thanh phé Céan Tho.
(Van ban iy quyén ngay 08/11/2022.)
6. Ba To Thi B, sinh nam 1938.



Uy quyén cho 6ng Nguyén Vin N2, sinh nim 1941.(C6 mit)

Cung dia chi: S6 D, khu V, phuong T, quan C, thanh phé Can Tho.
(Vin ban uy quyén 07/3/2022).

7. Vin phong C1. (C6 yéu cau giai quyét ving mit)

Pja chi: S6 T- 6 T, dudng V, phudng P, quan C, thanh phé Can Tho.
* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc lap:
Ngéan hang TMCP D1 Chi nhanh T8.

Pia chi: S6 E P, phuong T, quan N, thanh phd Can Tho.

Pai dién Gy quyén 13 6ng Nguyén Cong T4 — Can bo tin dung. (C6 mit)

Vin ban uy quyén ngay 14/5/2021.

Ngwoi khdng cdo: Cic nguyén don la éng Lé Vian Uva ba Chung Thi L.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn dai dién theo iy quyén ciia
nguyén don la éng Lam Vin K2 trinh bay:

Vo chong ong Lé Van U va ba Chung Thi L ¢6 khéi tai san chung trong thoi ky
hén nhan gdm 6 phan dat:
1. Thira dat s6 2096; t& ban dd s6 05; loai dat LUA; 1.200m?,
2. Thira dat 316; to ban do s6 05; loai dat ¢ va trong cay lau nam; dién tich 3.115,9m?
loai dat & va trong cdy lau nam.
3. Thira dat sb 310; t& ban dd s6 05; dién tich 889,2m?: loai dat tré)ng cay lau nam.
4. Thira dat s6 315; to ban do sb 05; dién tich 4.909,8m?; loai dat trong cdy lau nam.
5. Thura dat sb 2349; to ban dd s6 05; dién tich 2.138,7m?; loai dat tréng cay lau nam.
6. Thira dat 2348; to ban do 05; dién tich 150m?; loai dat trong cay 1au namé&do do thi.

T4t ca cac thtra dit trén déu toa lac khu vuc P, phuong T, quan C, thanh phé Can
Tho. Cac phan dit ndy da duoc UBND quén C cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Vao khoang nam 2010, ba My T1 n6i dbi vo chong ong U, ba L 1ap hop dong
tang cho quyén st dung dat va chuyén tén quyén st dung dét tir vo chong 6ng U ba L
sang cho ba My T1. Cu thé:

Ngay 27/05/2010, hai bén 1ap hop dong ting cho quyén sir dung dat s6 09 ddi
v6i thira dat s6 315; 316 (nay l1a thira 2349 va thtra 2348), to ban dd s6 05, dién tich
2,288,7m? loai dat ODT va trong cdy lau nam. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung
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dat s6 vao s6 CH00101 do UBND quan C cip cho ba Lé My T1 ngay 15/06/2010 va
gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 vao s6 CH00100 do UBND quén C cip cho ba
M¥ T1 ngay 15/06/2010. Hai thura dat toa lac khu vuc P, phuong P, quan C, TP ..

Ngay 07/10/2010, hai bén 1ap hop ddng ting cho quyén st dung dat sé 344 ngay
07/10/2010 ddi voi thira dat s6 31; to ban d6 s6 05, dién tich 4.909,8m?; loai dat trong
cdy lau nam, toa lac khu vuc P, phuong P, quan C, TP .. Theo gidy chimg nhan quyén
stt dung dat sé vao s6 CHO1185 do UBND quan C cép cho ba Lé My T1 ngay
17/02/2014.

Ngay 07/10/2020, hai bén lai 1ap hop dong ting cho quyén sir dung dat sb 343
ddi vai thira dat s6 316; to ban d6 sd 05; dién tich 3.115,9m? ; loai dat ODT dién tich
174,0m? va trong cy lau nim dién tich 2.941,9m?, toa lac khu vyuc P, phuong P, quin
C, TP .. Theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 CHO1184 do UBND
quan C cép cho ba Lé My T1 ngay 17/02/2014.

Ngay 07/10/2010, hai bén 1ap hop dong ting cho quyén st dung dét s6 342 ddi
voi thira dat s6 310; to ban d6 sb 05; dién tich 889,2m?; loai dat tré)ng cay lau nam,
toa lac khu vuc P, phuong P, quan C, TP .. Theo gidy chting nhan quyén sir dung dét
s6 vao s6 CHO1183 do UBND quan C cip cho ba Lé My T1 ngay 17/02/2014.

Ngay 07/10/2010, hai bén 1ap hop dong ting cho quyén sur dung dat sb 341 ddi
v6i thira dat s6 2097; to ban do s6 05; dién tich 1.200m?; loai dat LUA, toa lac khu
vuc P, phuong P, quan C, TP .. Theo giéy chig nhan quyén st dung dat sb vao sb
H00006 do UBND quén C cap chinh 1y cho ba Lé My T1 ngay 17/20/2010.

Sau khi lam thu tuc chuyén tén, ba My T1 dem cac quyén str dung dat nay thé
chép tai Ngan hang TMCP D1 - Chi nhanh T9 véi tong s6 tién 2.400.000.000d6ng
(Hai ti bbn tram triéu dong) vao ngay 15/06/2017. Viéc thé chap nay vo chong ong U,
ba L khong hé hay biét.

Vo chong ong U ba L ¢6 3 ngudi con 1a Lé My T1; Lé Thi Mong T3 va Lé Minh
T5 (chét nam 2000). Ba Lé My T1 1ap gia dinh va ¢ chung voi vo chong 6ng U, ba L.
Do lam an that bai, thiéu ng nhiéu nguoi nhung khong c6 kha niang thanh toan, ngay
28/11/2019, Chi cuc thi hanh 4n Dan sy quan Cai Ring ra Quyét dinh s6 04/QD-
CCTHADS tién hanh cudng ché ké bién quyén sir dung dat gom 6 thira dat 1a 2096
316, 310, 315; 2349, 2348 va can nha gan lién voi dat dé thi hanh an cho ba V&
Thanh T2 theo quyét dinh sb 25 ngay 30/07/2013 ctia TAND quan Cai Ring va thi
hanh &n cho 6ng Nguyén Thanh N1 theo Quyét dinh sé 18 ngay 10/06/2019 cia
TAND quén Cai Rang. Viéc ké bién nay 6ng U, ba L khong dong ¥ va co don khiéu
nait.



Nay, ong U, ba L khéi kién yéu cau Toa dn gidi quyét nhitng vin dé sau day doi
voi bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

1. Hay toan bo hop ddng ting cho quyén st dung dat s 09 ngay 27/05/2010
giita ong U ba L v4i ba Lé My T1 d6i voi thira dat s6 315; 316 (nay 1a thira 2349 va
thira 2348); to ban d6 sb 05, dién tich 2.288,7m? loai dit ODT va trong cdy lau nam.
Theo gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 vao s6 CH00101 do UBND quan C cép
cho ba Lé My T1 ngay 15/06/2010 va gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb vao sb
CH00100 do UBND quén C cép cho ba Lé My T1 ngay 15/06/2010. Dt toa lac khu
vuc P, phuong P, quan C, TP .. Céng nhan quyén str dung dat cho vo chéng ong U,
ba L d6i vai 02 thira dat nay. Ly do huy hop dong ting cho quyén sir dung dat véi ba
Lé My T1 1a do hop dong gia cach va nham lan.

2. Huy toan b hop dong ting cho quyén sir dung dat sd 344 ngay 07/10/2010
gitta ong U, ba L véi ba Lé My T1 dbi véi thira dat s6 31; to ban d6 s6 05; dién tich
4.909,8m?; loai dat tréng cay lau nam, toa lac khu vuc P, phuong P, quan C, TP ..
Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao s6 CHO1185 do UBND quan C cép
cho ba Lé My T1 ngay 17/02/2014. Pong thoi, cong nhan quyén sir dung dat cho ong
U, ba L d6i vé6i thira dat nay. Ly do hity hop dong tang cho quyén st dung dat véi ba
Lé My T1 1a do hop dong gia cach va nham 1an.

3. Huy toan b hop ddng tang cho quyén st dung dat sé 343 ngay 07/10/2010
giita ong U, ba L véi ba Lé My T1 d6i véi thira dat so 316; to ban do s6 05; dién tich
3,115,9m?; loai dat ODT dién tich 174,0m? va trong cay 1au nam dién tich 2.941,9m?,
toa lac khu vuc P, phudng P, quan C, TP .. Theo gidy chtng nhan quyén st dung dét
s6 vao s6 CHO118 do UBND quén C cap cho ba Lé My T1 ngay 17/02/2014. Pong
thoi cong nhan quyén st dung dat cho 6ng U, ba L d6i v6i thira dat nay. Ly do huy
hop dong ting cho quyén sir dung dat vai ba Lé My T1 1a do hop dong gia cach va
nham 14n.

4. Huy toan bd Hop dong ting cho QSD dit ngay 07/10/2014, dbi véi thira dat
s6 310, to ban d6 sb 05, dién tich 889,2m?, loai dat tréng cay lau nam, toa lac khu vuc
P, phuong P, quan C, TP .. Theo gidy chiing nhan quyén s dung dat s6 vao sb
CH01183 do UBND quén C céap cho ba Lé My T1 d6i vé6i thira dat nay. Ly do hiy
hop dong ting cho quyén sir dung dat vai ba Lé My T1 1a do hop dong gia cach va
nham 1an.

5. Huy toan b hop ddng ting cho quyén sir dung dat sb 341 ngay 07/10/2010
giita 6ng U va ba L véi ba Lé My T1 d6i voi thira dat s6 2097; to ban d6 s6 05; dién
tich 1.200m?; loai dat LUA, toa lac khu vuc P, phuong P, quan C, TP .. Theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé vao sé6 H00006 do UBND quan C cép chinh 1y cho
ba Lé My T1 ngay 17/20/2010. Pong thoi, cong nhan quyén st dung dit cho ong U



ba L ddi voi thira dat nay. Ly do hiy hop dong ting cho quyén sir dung dat voi ba Lé
M¥ T1 1a do hop ddng gia cach va nham lan.

6. Ong U, ba L ddng ¥ cung ba Lé My T1 tiép tuc thuc hién hop ddng tin dung
ngay 15/06/2017 gitta ba Lé My T1 v6i Ngan hang TMCP D1 Chi nhanh T8 véi sb
tién no gbe 1a 2.400.000.000 déng cung 14i sudt phat sinh trong qua trinh vay vén.

7. Ong U, ba L khong dong ¥ viéc ké bién 6 thira dat nay cua Chi cyc Thi hanh
an quan Cai Rang dé thuc hién nghia vu thi hanh an cho ba Lé My T1.

* Bj don khéng cé bin khai va khong dén Toa dn theo trigu tip.

* Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan cé yéu cau déc lip - dai dién ciia
Ngin hang TMCP P1I (goi tit la Ngin hang) trinh bay:

Ngay 15/06/2017, Ngan hang c6 ky két v6i ba Lé My T1 hop dong tin dung (sau
day viét tat 1la HDPTD) s6 0115/2017/8500354/HPTD, s6 tién vay:
2.400.000.000d6ng; Muc dich vay: bd sung vén luu dong nudi ca tra; Thoi gian vay:
9 thang; Lai suat vay: 9,5%/nam, cd dinh theo thoi han cia hop dong; Ngay giai
ngan: 16/06/2017; Ngay déo han: 16/03/2018; Ngay tra 1ai: 28 hang thang;

Cung ngay, Ngan hang c6 ky két véi ba My T1 va 6ng H1 hop dong thé chap
bat dong san s6 0159/2017/8500354/HDBD, chi tiét vé tai san thé chép nhu sau:

1. Quyén st dung dat H00006 do UBND quin C, Tp Can Tho cip ngay
20/12/2004, thtra dat s6: 2097, to ban d6 sd: 05. Tai Khu V, phuong T, quan C, Tp
Can Tho. Dién tich: 1.200m?.

2. Quyén sir dung H00005 do UBND quan C, Tp Can Tho cép ngay 20/12/2004,
thira dat s6 2096, to ban d6 sd 05. Dién tich: 1.200m2

3. Quyén st dung dat CHO1184 do UBND quén C, Tp Can Tho cip ngiy
17/10/2014, cu T6 dat sb: 316, t ban dd sb 5, dién tich: 3.115,9m?

4. Quyén sir dyng dat CHO1185 do UBND quan C, Tp Can Tho cdp ngay
17/10/2014, thtra dat s6 315, to ban do sb 5. Dién tich: 4.909,8m2,

5. Quyén st dung dat CHO1183 do UBND quén C, Tp Can Tho cip ngiy
17/10/2014, thira dat s6: 310; To ban do sd 5. Dién tich: 889,2m?.

6. Quyén st dung dat CH00100 do UBND quén C, Tp Can Tho cip ngiy
15/06/2010, thira dat s6 2348; To ban d6 s 5. Dién tich: 150m2.

7. Quyén st dung dat CH00101 do UBND quén C, Tp Can Tho cip ngiy
15/06/2010, thira dat s6 2349, to ban d6 s 5, dién tich: 2.138,7m?.

Céc thira dat trén déu toa lac tai khu vue P, phuong T, quan C, Tp Can Tho



Theo Bién ban dinh giad ngay 15/06/2017 thi gid tri tai san thé chép la
3.028.820.000d6ng; Gia tri cho vay: 2.400.000.000d6ng; Hién tai, du no vay theo
tam tinh hét dén ngay 20/06/2021 nhu sau: Du ng gc: 2.400.000.000d0ng; Lai trong
han  755.210.959d6ng; Lai qua han: 372.608.219d6ng; Tong cong:
3.527.819.178d6ng; Tong no 13i da tra: 160.536.986d0ng.

Ngay 10/12/2019: Ngan hang di ban giao 7 gidy ching nhan QSDP néu trén
cho Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Cai Rang dé thi hanh éan;

Ngay 11/12/2019: Chi cyc Thi hanh an dan sy quén Cai Rang da ké bién cac tai
san nay; Do cac hop dong ting cho quyén sir dung dat cho ba My T1 13 hop phép, cac
tai san trén da duoc thé chap hop phap cho ngan hang. Do d6, ngan hang yéu cau Toa
an khong chap nhan yéu cau hily cac hop dong ting cho quyén st dung dat cho ba
My T1 dé bao vé quyén va loi ich hgp phap cho ngan hang.

Ngay 18/12/2020 Ngan hang c6 yéu cau doc 1ap yéu cau bi don ba My T1 va
6ng H1 phai tra cho Ngin hang s tién tam tinh dén ngay 29/11/2020 la
3.679.610.959déng (Trong d6, no géc la 2.400.000.00066ng, no lai trong han la
856.405.480d0ng, 14i qua han 1a 423.205.479d6ng) theo hop dong tin dung. Ngoai ra,
bi don M va H1 con c6 nghia vy tra thém tién 14i phat sinh tir ngay 30/11/2020 cho
dén khi tra dat no. Truong hop bi don M va H1 khong thuc hién viéc tra ng thi Ngan
hang ¢6 quyén yéu cau Tda an xtr Iy tai san thé chap dé thu hodi no. Ba My T1 va 6ng
H1 phai chiu toan bd chi phi khoi kién, thi hanh an va cac chi phi khac phat sinh
trong thot gian xét xtr va thi hanh an.

* Pai di¢n 1iy quyén ciia ba V& Thanh T2 trinh bay y kién: Ba My T1 va dng
H1 phai tra cho ba V& Thanh T2 sb tién 1a 840.000.000d6ng theo Quyét dinh sd
25/2019/QDST-DS ngay 30 thang 7 nim 2019 vé viéc cong nhan su thoa thuan giira
cac duong su.

Sau khi nhan duoc quyét dinh, ngay 04 thang 8 nam 2019, ba T2 c6 dén nha ba
My T1, Ong U va ba L dé yéu cau T1 ty nguyén thi hanh ban an. Luc nay, ba T2 gip
duge ba T1 va c6 ca ba L, thi ba My Tién t thai d6 thach thirc rang “Ba dang kéu ban
07 miéng dat (07 thura dat: thira dat s6 315, 316 (nay la thira 2349, 2348), thira dat s6
31, 343, 316, 310, 2097) voéi gia 8 ty dong, ba T2 clr viéc yéu cau thi hanh an, dé thi
hanh 4n 1am viéc”. RS rang, ba My T1 da c6 tinh tron tranh, khong mudn thyc hién
viéc tra ng cho ba T2 theo Quyét dinh sb 25/2019. Do vy, ngdy 06 thang 8 nim
2019, ba T2 d3 ndp don yéu cau thi hanh an tai Chi Cyc thi hanh 4n Quan Cai Ring
va cung cap thong tin vé tai san thudc quyén sir dung hop phap cta ba T1 dé cudng
ché thi hanh. Chi cuc thi hanh 4n Quan C thong béo vé viéc cudng ché dén khi di ké
bién tai san thi hanh 4n ngay 11/12/2019 thi 6ng U méi ding ra ngin can khong cho
thi hanh an.



Ngoai ra, trudc khi vay muon no ciia ba T2, ba T1 con cung cap 07 gidy chimg
nhan quyén str dung dit néu trén va hop dong vay thé chip véi Ngan hang vay 2.4 ty
ddng dé chimg minh ring ba T1 con tai san du kha niang hoan tra no cho ba T2. Nhan
thy, viéc ting cho quyén st dung dat (07 thira dat: thira dat s6 315, 316 (nay la: thira
2349, 2348), thira dat sb 31, 343, 316, 310, 2097) phai theo mot quy trinh chuan cua
phap luat va duoc su kiém soat, gidm sat va thuc hién chat ch€ cua co quan co tham
quyén. Do vay, cac bén khong thé ty v cho rang ¢6 nham 1an 1a dugc. Néu khi ky hop
déng tang cho ma cac bén c6 muc dich khac ngoai muc dich tang cho trudc co quan
c6 thadm quyén 1a thé hién sy khong ton trong phap luat, coi thuong co quan ¢ thim
quyén c6 lién quan. Do vay, yéu cau Toa an xem xét va giai quyét vu kién trén co so
chtng ¢t hop phap va co s¢ phap 1y chit ch& nham bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia cac bén, dic biét 13 ngudi cd nghia vu va quyén loi ¢6 lién quan nhu ba T2, tranh
tinh trang ¢d tinh tri hodn va tranh viéc thuc hién thi hanh an. Dé nghi Toa an khong
chap nhén yéu cau khai kién ctia 6ng U va ba L.

* Ong Nguyén Thanh NI c6 vin bén trinh bay y kién trong qud trinh gidi
quyét vu dn nhw sau: Tt nam 2017 dén nam 2018 6ng ¢ cho ba My T1 muon tién
nhiéu 1an dé kinh doanh xing dau va mua dat mé cay xiang. Ong c6 doi nhiéu lan
nhung ba khong tra. Sau do, ong khaéi kién ba My T1 tai Toa an nhan dan quan Cai
Ring va dugc Toa 4n xét xir budc ba My TI1 phai tra cho 6ng s tién
1.250.000.000d6ng. Sau dé, ong c6 don yéu cau va duoc Chi cuc Thi hanh 4n dan su
quan Cai Rang tién hanh thu tuc thi hanh 4n tai Quyét dinh s6 636/QD-CCTHADS
ngay 18/6/2019. Qua kiém tra, duoc biét ba My T1 1a chu st dung cac thira dat tai
phuong T, quan C va hién dang thé chip tai Ngan hang D1 Chi nhanh T9. Qua ban
bac, phia Ngan hang théng nhat dé Chi cuc Thi hanh an dan su quan C ké bién céac
thira dat dé phat mai.

Hién nay, dang thuc hién dén giai doan niém yét t can tai phuong chuan bi
cho viéc dinh gia tai san. Ong N1 yéu cau Toa an giai quyét nhu sau: Khong chip
nhan yéu cau cua nguyén don dbi v6i viéc cong nhan quyén st dung cac thira dat da
néu trong Thong bao sd 488/2020/TB-TA ngay 28/7/2020. Tiép tuc ké bién céc thira
dat dé phat mai va tra du tién cho ong theo Quyét dinh thi hanh an sd 636/ QD-
CCTHADS ngay 18/6/2019.

* Ba Té Thi B c6 vin ban trinh bay y kién: Dé nghi Toa an khong chip nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don, vi ong U va ba My T1 ¢6 tinh kéo dai thoi gian thi
hanh an d6i v6i khoan ng ctia ba T1.

* Pai dién Van phong C1 c6é vin bdn trinh bay ¥ kién: Trong qué trinh thuc
hién giao két 05 hop dong ting cho quyén st dung dat di ghi trong ndi dung thong
béo, cac bén trong hop dong da duoc giai thich, d hiéu rd va di ky vao hop dong



trudc mat Cong ching vién. Nhu véy, viée giao két va cong chiung hop dong ding
theo quy dinh cta phap luat vé& cong chimg, hop ddéng c6 hiéu luc va chi c6 thé huy
theo dung quy dinh cta phép luat hién hanh.

Vu viéc dwoc hoa gidi nhung khéng thanh nén dwa ra xét xit, tai bin dn so thim
sé: 11/2019/DS-ST ngay 27 théng 5 nim 2019 ciia Toa dn nhén din quin Cdi
Rang da tuyén nhw sau:

1. Khong chp nhan toan bd yéu cu khai kién cua nguyén don ong Lé Vin U va
ba Chung Thi L vé yéu cau hiy cac hop dong ting cho quyén sir dung dit sau:

- Hop dong tang cho QSD dat ngay 27/5/2010, d6i véi thira dat sé 315, 316, to
ban dd s6 05, dién tich 2.288,7m?, theo gidy chung nhan quyén st dung dat s
CHO00071 va CH00072 dimng tén 6ng Lé Van U.

- Hop dong ting cho QSD dat ngay 07/10/2014, dbi véi thira dat s6 315, to ban
dd s6 05, dién tich 4.909,8m? dat CLN, theo gidy chimg nhan quyén str dung dat sb
CHO00071 ho dimg tén 6ng Lé Van U.

- Hop dong ting cho QSD dit ngay 07/10/2014, dbi voi thira dat sb 316, to
ban d6 s6 05, dién tich 3.115,9m?, theo gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
CHO00072 dtmg tén ho 6ng Lé Van U.

- Hop dong ting cho QSD dat ngay 07/10/2014, d6i v6i thira dat s6 2097 to
ban d6 s6 05, dién tich 1.200m? theo gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé C00006
dung tén ong Lé Van U.

- Hop dong ting cho QSD dat ngay 07/10/2014, dbi véi thira dat s6 310, to ban
dd sb 05, dién tich 889,2m? theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH00099
dung tén ong Lé Vian U.

2. Chép nhan toan bd yéu cau doi ng theo hop dong tin dung
0115/2017/8500354/HDTD ngay 15/6/2017 ctiia Ngan hang TMCP D1. Ba Lé My T1
va 0ng Nguyén Vin H1 co6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP D2 tong sé tién tinh
dén ngay 29/11/2021 1a 3.679.610.959d6ng (Trong d6 ng gdc 1a 2.400.000.000ddng,
no 13i trong han 13 856.405.480d6ng, 13i qué han 1a 423.205.479d6ng). Ngoai ra, ba
T1 va 6ng H1 con phai chiu 13i suat theo hop dong tin dung d6i voi sd tién con no ké
tir ngdy xét xtr so thAm dén khi thanh toan xong.

Truong hop ba Tl va Ong H1 khong tra ng hodc tra khong hét s6 no thi Ngan

hang TMCP D2 c6 quyen yéu cau co quan c6 thAm quyén xir 1y tai san thé chap dé
thu hdi no, tai san thé chip bao gdm:

1. Quyén sir dung dat H00006 do UBND quin C, Tp Can Tho cip ngay
20/12/2004, thira dat sb: 2097, t& ban d sb: 05.
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2. Quyén st dung H00005 do UBND quan C, Tp Can Tho cap ngay 20/12/2004,
thira d4t s6 2096, t& ban d6 sb 05. Dién tich:

3. Quyén sir dung dat CHO1184 do UBND quan C, Tp Céan Tho cip ngay
17/10/2014, cu T6 dat sb: 316, t& ban do s6 5.

4. Quyén sir ,dun,g dat CHO1 185 510 UBND quan C, Tp Can Tho cdp ngay
17/10/2014, thira dat s6 315, to ban do so 5.

5. Quyén sir dung dat CHO1183 do UBND quan C, Tp Can Tho cdp ngay
17/10/2014, thira dat s6: 310; To ban dd 6 5.

6. Quyén st dung dat CH00100 do UBND quén C, Tp Can Tho cip ngiy
15/06/2010, thira dat s6 2348; To ban dd 6 5.

7. Quyén sir dung dat CH00101 do UBND quén C, Tp Can Tho cip ngiy
15/06/2010, thira dét s6 2349, to ban do s6 5.

Ngodi ra, ban dn con tuyén vé an phi, chi phi dinh gid va quyén khang cdo cia
duong sy theo quy dinh cua phdp luat.

Khéng dong y véi ban dn so tham, ngay 13 thang 12 nam 2021, cac nguyén don
khang c4o dé nghi stra 4n so thdm, chip nhan yéu cau khai kién cta cac nguyén don.

Tai phién toa phiic tham ngdy 12/7/2022: Nguyén don va nhiing nguoi c6

quyén loi nghia vu ¢6 lién quan c6 yéu cau do dac dinh gia lai toan bo thira dat tranh
chép.

Toa an ccfp phuc tham chcfp nhdn hodn phién toa va thuc hién viéc do dac kiém
tra lai toan bo hién trang phd‘n dat tranh chép.

Theo Bién ban do dac dinh gia ngay 26/7/2022 do Toa an nhan dan thanh lap
Hoi a"éng do dac va dinh gia. Két qua nhu sau.

Trén phan dat c6 cac loai cay trong va vt kién trac nhu sau:

1. Cay trong:

1.1 Mit 768 cay loai A x 1.075.000d = 825.600.000 dong.

14 cay loai B x 837.000d = 1.1718.000 dong.

85 cau loai C x 374.000d = 31.790.000 dong.

1.2 Dira: 18 cay loai A x 865.000d = 15.570.000 dong.

299 cay loai B x 695.000d = 207.805.000 dong.

85 cay loai C x 475.000d = 1.900.000 dong.

1.3 Coc: 162 cay loai A x 1.011.000d = 163.782.000 dong.

: 02 cay loai B x 795.000d = 1.590.000 dong.
1.4 Mén: 07 cay loai A x 503.000d = 3.521.000 dong.
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1.5 Xoai: 03 cay loai A x 1.753.000d = 5.259.000 dong.

59 cay loai B x 1.315.000d = 77.585.000 dong.

1.6 Sau Riéng: 01 cay loai A x 4.133.000d = 4.133.000 dong.

1.7 Budi: 500 cay loai A x 1.957.000d = 978.500.000 ddng.

1.8 Cam Xoan: 02 cay loai A x 852.000d = 1.704.000 dong.

1.9 Tre: 140 cay loai A x 55.000d = 7.700.000 dong.

82 cay loai B x 40.000d = 3.280.000 dong.

71 cay loai C x 10.000d = 710.000 ddng.

1.10 Vi sita: 02 cay loai A x 2.798.000d = 5.596.000 dong.

1.11 Nhén: 03 cay loai A x 1.898.000d = 5.694.000 dong.

Tong gid tri cdy trong trén dat la 2.359.890.000 dong.

2. Phan nha chinh:

2.1 Nha trét, khung cot béténg cbt thép, tuong xay gach, mai tole, tran nhua, nén
gach men. Dién tich x4y dung 199,95m? chat luong con lai 55% thanh tién
390.914.700 dong.

2.2 Tran nhya thanh tién: 9.405.000 dong.

2.3 Phan mai che tole nén gach men phia sau: 10.997.910 dong.

2.4 Phan mai che tole nén lang vira xi ming phia sau: 3.317.400 dong.

2.5 Phan mai che tole nén gach xi ming phia trudc: 17.272.710 dong.

2.6 Phan tuong, cong rao phia trude: 16.103.070 dong.

2.7 Phan nha vé sinh: 2.835.000 dong.

3. Quyén st dung dat:

- P4t duoc dinh gia theo quy dinh:

Dat ¢ con lai vi tri 1 14 750.000d/m?

Pit cay lau nam 13 160.000d/m?

Dat 1ta 1a 140.000d/ m?.

- Dét giao dich ngoai thi trudong 1an cén gan vi tri co dat tranh chép:

+ Trong thdm hau 50m.

Dat & con lai vi tri 1 14 4.500.000d/m?

Pit cay 1au nam 1a 1.870.000d/m?

Dit 1tia 12 1.850.000d/ m?.

+ Sau tham hau 50m.

Dét & con lai vi tri 1 1a 2.000.000d/m?

Pit cay lau nam 1a 720.000d/m?

Dt 1tia 12 700.000d/ m?.
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4. Qua xem xét hién trang dét c6 03 khu mo:

Khu I: ¢6 03 ng6i mo;

Khu II (vi tri A): ¢6 8 ngdi md c¢6 mai che lién nhau;

Khu III: ¢6 3 ngdi md c6 nho.

Ngoai ra, nguyén don c6 yéu cau dinh gia thi truong ddi véi toan bo cac thia
dat: Theo két qua dinh gia ciia Cong ty cd phan T10 gia tri quyén sir dung dét tai thoi
diém thang 8/2022 1 27.777.700.000d, cu thé nhu sau:

1. Quyén sir dung thira s6 316;

Dat ¢: dién tich 174 m? = 1.354.068.000d

Pit cay lau nam (Viét tit CLN) c6 dién tich 2.941,9m? = 7.454.774.6004d
2. Quyén sir dung thira s6 2348

Pt o: dién tich 63 m? = 490.266.000 dong.

Pat CLN: dién tich 87m? = 220.458.000 dong.
3. Quyén st dung thira s6 310

Dit CLN: dién tich 889,20m? = 2.253.232.800 dong.
4. Quyén sir dung thira s6 2097

Pat LUA: dién tich 1.200 m? = 2.013.600.000 ddng.
5. Quyén st dung thira s6 315

Dit CLN: dién tich 4.909,8m? = 9.745.953.000 dong.
6. Quyeén sir dung thira sd 2349

Dat CLN: dién tich 2.138,7m? = 4.245.319.500 dong.

Thira dat s6 316 , 2348 va 310 dang c6 mo ma, nha mo , nha ¢ va trong ciy an

trai.

Thira 2097, 315, 2349: dang trong cAy an trai.

Thira dat 310; 315: Ba My T1 c6 chira lam dudng ndi bo

Thtra 316: Ba My T1 xéc dinh:

Phan (A) chira 1am khu md theo yéu cau ctia duong su

Phan (B) phan chuyén nhuong cho 6ng Lé Thanh D.

C6 phan dat chira lam duong ndi bd 2 m tir dudng giao thong dén khu M.

Thira 2096 chia lam 4 thtra nhé véi cac vi tri nhu sau:

(C) va (G) 1a phan dit Téng Ngoc Gia H2 yéu cau dugc sit dung.

(D): phan dat Tong Ngoc K3 Han yéu cau dugc st dung.

(E): phan dat Nguyén Lé Pang K4 yéu cau duoc sir dung

(F): phan dat Nguyén Lé Nha P yéu cau duoc sir dung.

Thira 2349: ¢6 yéu cau chira 1am dudng ndi bd.
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Phia 6ng H1 c6 don dé nghi triéu tip tham gia té tung hai con cua ong la
Nguyén Lé Nhi P, Nguyén Lé Pang K5. Ba Lé Thi Mong T3 ¢6 don yéu cau
triéu tp nguoi tham gia t6 tung 13 Tong Ngoc Kha H3, va Téng Ngoc Gia H2
v6i 1y do trude ddy cha me éng ba co cho cac ngudi chau cac thira dat tai vi tri
tranh chap hién nay theo So d6 trich do dia chinh ngay 22/9/2022 ma céc bén dé
nghi ghi nhan nén yéu cau dugc cong nhan st dung phan dat nay.

Tai phién toa phiic tham ngay 18/11/2022: Ba Nguyén Thi Kim H dai dién
cho ba V& Thanh T2 cho rang “Van bdn ting cho ’cb ngudi 1am ching khong
viét cing mot thoi diém nén dé nghi yéu cau giam dinh dé 1am can cr giai quyét.
HbXX théng nhat hodn phién toa va thuc hién viéc giam dinh.

Toa an nhan dan thanh phé Can Tho ¢6 Quyét dinh trung cau giam dinh sb
08/2022 ngay 01/12/2022 giri dén Phan vién khoa hoc hinh sy Bo C2 tai thanh
phé HO Chi Minh thyc hién giam dinh tu6i myc cta To vin ban thoa thuan dé
ngay 27/5/2010 (But luc s6 604) va T van ban théa thuan dé ngay 07/10/2014
(Bt luc s6 603) gitta ong Lé Van U va ba Chung Thi L véi ba Lé My T1.

Pén ngay 12/12/2022: Theo Két luan giam dinh s6 28/KL — KTHS cua Phan
vién KTHS tai thanh phé Ho Chi Minh: Qua phan tich, so sanh, danh gia, tong
hop cac dic diém trén tai liéu can gidm dinh; qué trinh giam dinh c6 sir dung céac
phuong tién nghiép vu chuyén dung hd trg nhung khong xac dinh duoc tudi myc
ctia ndi dung van ban, cac chit ky trén 02 tai liu can giam dinh nén hoan lai d6i
tuong giam dinh.

Toa én sau khi cho cdc bén tiép cdn chimg cir bao gom Két qua do dac dinh gid
va Két ludn gidm dinh nén dwa ra xét xi, tai phién toa phiic tham hém nay:

* Y kién ciia dgi dién ciia cdc nguyén don: vin giit yéu cau khang cao, theo do,
yéu cau Huy cac Hop dong ting cho, cac nguyén don dong ¥ cing ba My T1
tiép tuc thuc hién hop dong tin dung véi Ngan hang; budc Chi cuc thi hanh an
quan Cai Ring dinh chi viéc ké bién 6 thira dat dé thuc hién nghia vu thi hanh an
cho ba My T1. Vi 1y do cho rang ban an so tham chua xem xét toan dién cac
chtng ctr, 101 khai c6 trong hd so, gay thiét hai quyén loi cho nguyén don.Vi day
la dat goc cia ong ba dé lai, khi ting cho dét chi 1a muén dé ba My T1 dang tén
dat cho cac nguyén don vi cac nguyén don di 16n tudi, sau khi ting cho ong U
va ba L van canh tac sir dung. B4 M§ T1 da vi pham diéu kién ctia Hop dong
tang cho khong thuc hién viéc cham soc phung dudng cha me nhu da cam két.
Hop dong thé chap giita Ngan hang v6i ba My T1 1a v6 hiéu do Ngan hang khi
cho vay khong xudng dat dé thim dinh dé biét duoc phan dat nay ai dang quan
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1y sir dung vi trén dat c6 nhiéu nha, cdc phin mé ma nhung Ngan hang khong
ghi nhén theo Diéu 30 Luat ddu gia ndm 2012 va Thong tu hudéng dan cua Bo
T11, Vi vay Ngan hang c6 18i trong qua trinh ky két hop dong, Ngan hang
khong phai 12 ngudi thir 3 ngay tinh. Muyc dich ba My T1 vay vén dé nudi ca 1a
hoan toan khong ding, trude nay ba T1 cha yéu kinh doanh xing dau. An so
thAm chip nhdn yéu cau doc lap cta ngan hang 13 chua da co so phap 1y vimg
chéc, anh huong dén quyén loi ctia cac nguyén don.

Hop ddng ting cho quyén sir dung dét ghi thiéu thong tin tai san ting cho mic
du tai san ctia ho da co ky tén ddy di nhung thiéu chit ky timg trang, nguoi duoc
ting cho dat khong lam nghé néng. Do d6, khéng dam bao quy dinh tai khoan 3
Piéu 191 Luat dat dai. Toa an so thim chwa xem xét ddy du toan dién, khach
quan céac ching ctr ¢ trong ho so, sai lam trong viéc danh gia chting ctr va ap
dung phap luat. Vi vay, dé nghi stra an so tham theo hudng chip nhan toan bd
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ngoai ra, phia dai di¢n nguyén don xac dinh yéu cau do dac dinh gia lai toan bg
tai san tranh chap 1a vi & cip so thim Toa an chua thuc hién viéc kiém tra hién
trang, trén dat c6 3 phén khu md véi nhidu mo cua gia dinh va cdac tai san, hoa
mau cdy trong trén dat viéc tuyén phat mai tai san nhu ban an so thim s& anh
hudng dén quyén loi cua gia dinh nguyén don.

Pén giai doan phiic tham nay, cdc nguyén don c6 4 yéu cau nhw sau:

1. Puoc giit 6n dinh phan nha chinh d3 xay dung & 6n dinh tir trudc dén nay;
6ng U ba L khong con chd & nao khac. Hon nira, ngay trong hop déng ting cho
lién quan dén thira 316 ciing chi xac dinh cho phan dat chtr khong ghi nhan co
can nha trén dat. Néu ngan hang khong dong y thoa thuan cho giit nha thi van dé
nghi hity phan ting cho cin nha cua éng U, ba L voi ba My T1.

2. Giir lai 3 khu dat c6 cac ngdi Mo trén dat, mo duong di vao khu dat mo;

3. Bé nghj giao cac dién tich dat ma 6ng U va ba L di c6 dinh doat cho 4 ngudi
chau 1a Téng Ngoc Gia H2; Tong Ngoc Kha H3; Nguyén Lé Ping K5 va
Nguyén Lé Nha P tai thira 2096;

4. Giao 1 phan dat co trong cdy dé 6ng U va ba L c6 ngudn thu nhap tir vuon
ciy dé co thé trang trai cudc song khi vé gia vi hién nay khong c6 ngudn thu
nhép nao khac.

Trong truong hop thuong lugng duoc nguyén don dong v tip trung cac phan mo
vao chung khu dat, dong y giao phan dat con lai dé ngan hang thyuc hién viéc
phat mai tai san thi hanh an. Phia dat tai vi tri mit tién thira 2347 cta chi ba My
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T1 12 ba T3 thi dé nghi tao diéu kién giao ludn dé phia ngan hang thuc hién viéc
phat mai, co dai dién ba T3 tham gia phién toa phtic thim cung dong ¥.

* ¥ kién ciia éng Danh LY K1 — dai dién cho ba Lé Thi Méng T3: ong dai dién
iy quyén ctia ba T3 tham gia phién tda va da truc tiép xin ¥ kién cta ba T3; vi
dé ba me ba My T1 giir dugc phan nha va cac phan mo trén dit, ba T3 dong ¥
giao ludn phan dit tai thira 2347 c6 dién tich 160m? ba T3 dang dung tén trén
gidy chtng nhan Quyén st dung dat dé phan mat tién tir 16 di vao trong céc phan
dat va nhu vay Ngan hang s& khi phat mai dé ban dau gia thu hoi no ciing rat
thuan loi.

* ¥ kién dgi dign Ngdn hang: khong chip nhan khang céo ciia nguyén don va
viéc dé nghi cua dai dién ba T3 va 6ng yéu cau gilt y ban an so thim. Khi thi
hanh sé& thuc hién dugc viée do dac lai, kiém diém cac cay tréng hoa mau trén
dat. Trong pham vi duoc Gy quyén 6ng khong c6 quyén quyét dinh vé viéc thoa
thuan nhu dai di€n nguyén don va dai dién ba T3 dat ra, van dé cu thé s& duoc
giai quyét tai giai doan thi hanh én.

* Pai dién cho ba V6 Thanh T2 trinh bay: Péi vdi yéu cau khang cdo cua céac
nguyén don va bj don 1a khéng c6 co s& dé chap nhan. Hop dong ting cho ma
cac bén di ky 1a phu hop v6i quy dinh cua phép luat. Loi khai tai ho so cho thay
khi ba M Tién dé nghi cho me cét dat dé cho ba lam an, thdi diém d6 ba T3 dong
thoi ciing duge cho dat va khi d6 khong c6 diéu kién chu cap hay phung dudng.
Nay dai dién cac nguyén don lai dit ra diéu kién dé dé nghi hay hop dong ting
cho 13 chua thuyét phuc. Ong U va ba L khi nhan dugc cac gidy triéu tap cia
Tda an trong qua trinh giai quyét trude ddy ciing khong co ¥ kién gi chi dén khi
thi hanh 4n ké bién tai san thi ba My T1, cac nguyén don nham kéo dai thi hanh
an, trén tranh nghia vu trd ng nén mai di tranh chﬁp kién thua nhiéu vu viéc dé
gy kho khin cho nhimg ngudi duge thi hanh an. Nay ba dé nghi giit y ban an so
tham da tuyén; khong chap nhan viéc dinh chi ké bién thi hanh 4n va budc ba
M7 T1 thuc hién nghia vu thi hanh an.

* Pai dién cho ba Té Thi B - Ong Nguyén Vin N2 trinh bay: Trong viéc cho
ba My T1 vay muon tién vo chong ong di dua hét tién danh dum cho muon du
ba My T1 htra sé tra trong thoi gian hai ba thang nhung kéo dai dén nay qua lau.
Ong ciing yéu cau som giai quyét thi hanh 4n cho ong.

* Ong Nguyén Thanh NI: théng nhat voi trinh bay cia ba H va xac dinh
nguyén don va bi don khdi kién tranh chdp dé nham trén tranh trach nhiém tra
no.
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* Quan diém ciia dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Can Tho'
Vé thiee hién phdp ludt: Tham phan chu toa phién toa va Hoi dong xét xtr da tuan
thu dung céc quy dinh cua B luat td tung dan su ké tur khi thu ly dén khi xét xur
theo trinh tu phtic thim. Cac duong sy trong vu an di chdp hanh ding cac quy
dinh cta B9 luat to tung dan su ddi véi nguoi tham gia td tung. Pon va thoi han
ndp tam Ung khang cdo cuia nguyén don trong han luat dinh nén dugc xem la
hop 1& vé mit hinh thirc.
Vé néi dung khdng cdo, thiy rang:
Cac giao dich lién quan dén bat dong san phai tuan thu theo quy dinh ca noi
dung 1an hinh thirc. Hon nita, viéc ting cho quyén st dung dat théa mén céc
diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy, theo d6 hop déng da duoc cac
nguyén don l4p tai Van phong C1, thoi diém thuc hién giao dich tang cho cac
bén déu tu nguyén, khong co6 ai ap budc, de doa, cac bén déu co du nang luc
phap luat dan sy, nang lyc hanh vi dan sy phu hgp véi giao dich duge xac lap,
muc dich va ndi dung giao dich khong vi pham diéu cdm cua phap luét, khong
trai dao durc xa hoi.
Phia nguyén don yéu cau hay hop dong ting cho do bi lira déi, tuy nhién, cac
nguyén don khong ching minh ciing nhu khong cung cap duoc chimg ctr thé
hién viéc bi ltra d6i. Nguyén nhan chu yéu dan dén tranh chip 1a do ba My T1
thé chap quyén sir dung dat dé vay ngan hang va co quan thi hanh an dang ké
bién tai san dé thu hdi no cho cac chi ng ma ba My T1 vay nén cac nguyén don
moi khoi kién yéu cau huy hop dong tang cho.
Nhu di phan tich, Hop dong ting cho QSD dit ctia nguyén don khéng rang budc
diéu kién c6 hiéu lyc nén khi sang tén dat xong ba My T1 thuc hién quyén dinh
doat ddi v6i cac thira dat nay 1a phu hop va dung quy dinh. Viéc nguyén don
khéi kién chi lam kéo dai thoi gian thi hanh én dé thu hoi ng cho cac duong su,
gay thiét hai dén quyén loi cta cac chi ng. Do cac hop dong tang cho quyén str
dung dat dam bao cac diéu kién c6 hiéu lyc ctia hop dong theo quy dinh nén
khong ¢ cin ctr dé chap nhan yéu cau ctia cac nguyén don.
Pbi véi viée thé chap tai san ciia ba My T1 dbi véi Ngan hang dé dam bao cho
khoan vay theo Hop dong thé chap. Do dé, yéu cau ctua Ngan hang 13 c6 cin cr
dé chap nhan, viéc nguyén don cho rang s& ong ba dong y ciing ba My T1 tiép
tuc thyc hién hop dong tin dung véi Ngan hang; ngan hang van giit yéu cu ba
My T1 thuc hién nghia vu tra ng, néu khong thyuc hién thi co quyén yéu cau xu
1y tai san thé chap dé thu hdi no.
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Déi voi yéu cau budc Chi cuc thi hanh an quan C dinh chi viéc ké bién
6 thira dat dé thuc hién nghia vu thi hanh an cho ba My T1 nhu nguyén don
nai ra nhung nguyén don khong co chiing ¢ gi thém khac so voi so tham nén
khong c6 can ctr chip nhan y&u cau stra an nhu nguyén don khang céo.

Tur nhitng phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung: khoan 1
Diéu 308 B luat TH tung dan sy nam 2015: Giit Y 4n so tham, khong chap
nhan khang céo cua cac nguyén don. Tuy nhién, dé nghi xem xét thém cho céc
nguyén don vé phan 16i di vi trong qua trinh giai quyét tai giai doan phdc thaim
c6 do dac thay rang trén dat c6 cac khu md nén dé nghi ma 16i di nho tir duong
giao thong ndng thon dé di vao cac khu mo trong giai doan thi hanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir VAo Cac chuing cir da dwoc tham tra tgi toa phuc tham, Can cir
vao két qud tranh ludn trén co sé xem xét day di toan dién y kién cua Kiém sét
vién, nhitng nguwoi tham gia té tung khac.

[1] Vé quan hé phép ludt: Nguyén don co ting cho quyén st dung dat
cho bi don, sau khi dugc cho dt bj don da thé chap tai san dé vay tién, nay
cac nguyén don c6 yéu cau Toa an huy cac hop dong ting cho dat; Ngan hang
c6 yéu cau doc 1ap theo hop dong tin dung va xu Iy tai san thé chap. Can thiét
phai xac dinh quan hé phap luat trong vu an duoc xac dinh 1a “Tranh chdp hop
dong tang cho quyén si dung dat, hop dong tin dung va xi¢ 1y tai san theo hop
dong thé chdp” quan hé duoc nganh luat Dan su diéu chinh va thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai Diéu 116 Piéu 460, Piéu 463
B¢ luat Dan sy ndm 2015 va khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Biéu 39 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015 méi day du va 1a phd hop.
Can néu 15i thiéu sot dé diéu chinh va cap so tham rat kinh nghiém.

[2] Vé phap lugt &p dung: Do céac giao dich ting cho duoc thuc hién
xong vao nam 2010 tirc 1a trudc ngay Bo luat Dan sy nam 2015 c6 hiéu luc
phap luat nhung c6 tranh chap nén phap luat dugc 4p dung 1a Bo luat Dan su
nim 2005 theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan su nam
2015. Thoi hiéu dugc ap dung theo Bo luat dan sy nim 2015, an so tham van
dung ap dung la phu hop

[3] Vé thii tuc t6 tung: Bi don va nguoi 6 quyeén loi, nghia vu lién quan
1a da duoc triéu tap, tong dat, niém yét hop Ié cho dén nay da thuc hién viéc uy
quyén va c6 nguoi dai dién tham gia phién toa theo van ban iy quyén nén hop
16 v& mit thu tuc. D6i voi ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 1a Chi cuc
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Thi hanh &n dan su quan Cai Ring va Vin phong C1 c6 don yéu cau giai quyét
vang mit nén ap dung Toa an khoan 2 Diéu 227 va khoan 1, khoan 3 Biéu 228
Bo luat td tung dan su dé xét xa vang mat 1a phi hop.

Tai cap phdc tham cua ba Lé Thi Mong T3, 6ng Nguyén Vian H1 Toa an
cO yéu cau triéu tap tham gia té tung thém éng Lé Thanh D, ba Nguyén L&
Nha P, Nguyén Lé Pang K5, Tong Ngoc Gia H2, Téng Ngoc Kha H4 va ho da
c6 nguoi dai dién dugc uy quyén tham gia c6 mat tai phién toa dé 1a rd hon
yéu cau cua ho trong giai doan phic tham. Riéng vé noi dung yéu cau s& duoc
danh gia trong phan noi dung caa nhan dinh.

[4] Vé thi tuc hinh thic khang cdo: Cac nguyén don khang céo trong
han luat dinh va thudc dién mién tam &ng an phi nén hop & vé mat hinh thic.
Pé xét khang cao, can danh gia khach quan toan dién noi dung, can thiét phai
xem xét lai toan bo hd so cac bén da thuc hién ddi chiéu véi quy dinh caa phép
luat

[5] Xét ngi dung: Cac nguyén don déu cd yéu cau xem Xét lai toan bo
ban 4n so tham va cung dé nghi huy cac Hop dong tang cho quyén sir dung dat
Va tai phién toa cic nguyén don, dai dién cho ba T3 dit ra cac van dé yéu cau
thuong lugng vé 16i di, di doi cac phan mo va xin giit lai phan nha va céac day
mo cua gia dinh dé duoc thuan loi cho viéc thi hanh an sau nay; cac duong su
dé nghi tham gia t6 tung méi nhu 6ng B, cac con cua ba T3, 6ng H1 dé nghi
xem xét giai quyét cong nhan quyén sir dung dat. Thay rang, cac yéu cau méi
phat sinh tai giai doan phuc tham, vi vay lan luot nhan dinh phan tich tirng yéu
CAu.

[6] Xét khang c&o ciia cdc nguyén don doi véi yéu cau hiy hop dong
tgng cho quyén si dung dat:

[6.1] Xét vé hinh thic thi cac giao dich lién quan dén bat dong san phai
tuan thu theo quy dinh vé hinh thirc, xét cac hop dong tiang cho dat da tuan thu
dung cac quy dinh vé hinh thirc nhu duoc 1ap bang vian ban, ¢6 cong ching va
Ky tén cua cac bén va dd ding ky theo quy dinh tai Biéu 467 Bo luat Dan sy
nam 2005 nhu 4n so tham nhan dinh 1a phi hop.

[6.2] Xét vé noi dung thi da tuan thu theo quy dinh tai Diéu 188 Luat
Pat dai nam 2013 vé diéu kién thuc hién cac quyén chuyén doi, chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chap quyén sir dung dat;
gop von bang quyén st dung dat. Tai thoi diém thuc hién giao dich tiang cho
cac bén duong su déu tu nguyén, khéng cé ai bi ép budc, de doa, cac bén déu



19

c6 du nang luc phap luat dan su, nang luc hanh vi dan su phu hop véi giao
dich dugc xac 1ap, muc dich va ndi dung giao dich khong vi pham diéu cdm
cua phap luat, khong trai dao duc xa hoi.

Nhu 4n so thAm d3 phan tich giao dich ting cho cua nguyén don va bi
don dam bao cac diéu kién co hiéu luc cua giao dich dan su theo quy dinh tai
Diéu 122, Diéu 467 Bo luat Dan sy nim 2005 nén viéc yéu cau hay hop dong
ting cho 1a chua c6 co s& dé xem xét. Hon nita, cac nguyén don yéu cau hiy
hop ddng tang cho do bi lira di tuy nhién cac nguyén don khong cung cap
duoc ching ctr thé hién viéc bi hra ddi, thoi diém tang cho ba My T1, cac
nguyén don ciing c6 ting cho dat cho con gai 1a ba T3, diéu nay cho thay viéc
nguyén don ting cho dat cho cac con cia minh la hoan toan toan tu nguyén.
Thuc chat nguyén nhan cha yéu dan dén tranh chap 1a do ba My T1 lam an
that bai, dat da thé chap dat dé vay ngan hang va co quan thi hanh an dang ké
bién tai san dé thu hoi no cho cac chu no caa ba My T1 nén ong U khoi kién
hiaty hop dong ting cho dé lay lai dat.

Pai dién nguyén don cho rang day 1a hop dong ting cho co6 diéu kién
rang budc la ba My T1 phai c6 nghia vu cham s6c phung dudng cha me Ilc
tudi gia, nhung cac nguyén don khong dua ra duwoc chung cir cho van dé nay
nén nhu dai dién Vién kiém séat phan tich tai phién tod, yéu cau huy cac hop
dong tang cho 1a chua c6 co s¢ dé danh gia hop dong tang cho nay 1a hop dong
ting c6 diéu kién.

[6.3] Tur nhiing phan tich néu trén, thay rang: Hop dong tang cho dat
ciia nguyén don khong rang budc didu kién c6 hiéu luc nén khi sang tén dat
xong ba My T1 thuc hién quyén dinh doat ddi véi cac thira dat nay 1a hop 1é va
dang quy dinh. Viéc cac nguyén don khai kién chi lam kéo dai thoi gian thi
hanh an dé thu hoi ng cho cac duong su, gay thiét hai dén quyén loi cua cac
chu no, cu thé 1a nguyén don ludn ving mat, khoa cira nha, khong hop tac dé
Hoi d6ng tham dinh so tham tién hanh do dac, tham dinh phan dat tranh chap.
Nhu dd phan tich, khéng c6 cin ctr dé hay hop ddng theo yéu cau khai kién
ctia nguyén don. Vi vay, yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo caa nguyén
don vé haty hop dong ting cho 1a khong c6 co s& dé chap nhan.

[7] Xét yéu cau khing cdo dé nghi huy hgp dong thé chdp giira ngan
hang va cac bi don.

Thay rang, dé xét Hop dong thé chap bi vo hiéu theo sau khi huy hop
ddng tang cho. Tuy nhién nhu da phan tich néu trén co s& cac nguyén don yéu
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cau huy hop dong tang cho 1a khong duoc chap nhan nén viéc yéu cau huy hop
ddng thé chap 1a khong co can cir dé chap nhan. Tuy nhién, can phan tich thém
dé danh gia phan khang cao cia nguyén don vé viéc nguyén don cho rang sé
ong ba ddéng y cung ba My T1 tiép tuc thuc hién hop dong tin dung vaoi Ngan
hang. Qua tranh luan phia ngan hang khong dong y va van gitt yéu cau ba My
T1 thuc hién nghia vu tra ng, néu khdng thyuc hién thi ¢d quyén yéu cau xi ly
tai san thé chap dé thu hdi no dbi voi phan nay cap phuc tham.

Nhan thay: Trong qué trinh xét xir so thim, do mot bén dwong su khong
hop tac trong qué trinh xem xét tham dinh tai chd nén cap so tham chi lap céc
bién ban vé mit thu tuc dé xac dinh khong thuc hién duoc viéc kiém tra tai chd
khong do dac ciing nhu xac dinh cac thira dat thé chap bao gom hién trang nhu
thé nao va chinh vi vay Ban an so tham da tuyén chap nhan toan bo yéu cau xu
ly ctia ngan hang d4i véi toan bo céc thira dat da thé chap.

Pay c¢6 mot phan 15i cia cac nguyén don khi khong phdi hop ciing Toa
&n cap so thadm nhung néu ban 4n dugc tuyén ma chi tuyén chung chung la
phat mai tai san thé chap nhu 4n so tham 1 chua day du co sé va kho dam bao
cho viéc thi hanh &n vi thuc té cac thira dat con cd nha, cac phan dat c6 nhiéu
ngdi mo va nhu vdy chua dam bao vé mit dao dirc va tinh ngudi.

Chinh vi thé, néu huy an vi Iy do khdng kiém tra hién trang s& 1am cho
vu viéc kéo dai vira mat thoi gian, tién bac va céng stc cua duong sy va giai
phap dé tuyén ban &n c6 thé dam bao thi hanh an, Hoi dong xét xir da phan
tich va vi vay, cac bén duong su ciing nhu cac bén lién quan thong nhat nop
cac chi phi ciing nhu tao diéu kién dé thuc hién duogc viéc kiém tra hién trang
thuc té thira dat tai giai doan phlc tham.

Theo bién ban do dac va dinh gia cho thay trén dat c6 nha va cac ngoi
mo da chon cat trén nhiéu thira dat dang tranh chap. Va nhu thé néu tuyén y an
nhu dai dién Vién kiém séat, Ngan hang, ba H1, dng N1 d& nghi s& kho khin
trong qua trinh thi hanh an.

[8] Xét doi véi yéu cau dwoc gid lai phan nha va cac ddy mé thuge khu
I, 11 va Il va mé 16i di vao cdc khu mé phéat sinh tai giai doan phiic tham:
Thay rang:

[8.1] Theo loi khai xac dinh cua cac bén thay rang khi cho vay can bo
Ngan hang khong dén hién trang dé kiém tra tai san thé chap, do vay, khi trén
dat ton tai phan nha ciing nhu cac phan Mo nhung Ngan hang ciing khong hé
ghi nhan trong bat ky bién ban nao. Ngan hang biét trén dién tich thira 316
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ngoai dat, con cin nha chua ding ky so hitu nhung Ngan hang chi dinh gia dét
véi tong gia tri dat ma khéng thu thap thong tin, tai liéu dé xem xét 1am rd
ngudn gbc ciing nhu ai 1a cha s& hitu sir dung cin nha trén dat 1a thiéu sot,
khong dam bao quyén loi cia cac duong su.

[8.2] Trong qua trinh giai quyét vu an tai giai doan phlc tham, Toa an
nhan dan thanh phd Can Tho di tién hanh xem xét tham dinh xac dinh: nha va
dat tai cac thua, can nha hién 6ng U va ba L 1a nguoi thuong xuyén di sinh
séng va c6 ding ky ho khau tai day.

[8.3] Nhu vay, thuc té, hién trang trén thira dat co can nha va cac khu
mo khi thé chap. Do vay, Toa an cap so tham khong quyét dinh rd xir ly phat
mai toan bo tai san khong bao gom c6 xu 1y phat mai can nha hay khong 1a
khong ding, khong dam bao quyén loi, loi ich hop phap cia cac duong su.

[8.4] Theo quy dinh tai muc 4 khoan 11 Biéu 1 Nghj dinh s6 11/2012
ngay 22/02/2012 cua Chinh Phu vé sia doi bo sung 1 s6 diéu Nghi dinh
163/2006 (29/12/2006) cua Chinh P1 vé Giao dich dam bao “Trong truong
hop thé chdp quyén si dung dat ma khong thé chdp tai san gan lién véi dat va
ngueoi s dung ddt khéng dong thoi 1a chu s hiru tai san gan lién véi dat theo
nhw théa thudgn. Bén canh dé nguoi sir dung dat va chui sé hizu tai san gan lién
Véi ddt dwoc chuyén giao cho nguoi mua ngwoi nhdn nhdn QSD dat”. Do vay,
thay vi mat thoi gian hay ban an dé 1am lai xir ly tai san thé chap thi theo tinh
than An 1& s6 11 Toa an di danh thoi gian dong vién va khuyén khich cac
duong sy thoa thuan xtr Iy tai san thé chap. Do vay, can chap nhan viéc éng Lé
Van U va ba Chung Thi L, ba L& My T1 duoc giir lai phan nha chinh nhu dién
tich dd do dac dinh gia cu thé can nha c6 dién tich Nha trét, khung cot bétong
cot thép, tudng xay gach, méi tole, tran nhya, nén gach men. Dién tich xay
dung 199,95 m2 C6 tinh dén viéc on dinh 16i di tir duong 16 dén vj tri cin nha
duoc git lai.

Riéng phan mai che tole nén gach men phia sau; Phan mai che tole nén
lang xi mang phia sau; Phan méi che tole nén gach xi mang phia truéc trong
qua trinh thi hanh 4n dé dam bao thuan loi cac bén c6 quyén thoa thuan thu
gon lai dé dam bao khong anh hudng dién tich mat tién cua toan bo thira dat
nham dam bao viéc phat mai ké bién thi hanh hanh an.

Riéng phan tudng, cong rao phia truéc thdng nhat dé cac nguyén don
duoc gitr lai dé bao vé tai san caa phan nha. Danh cho cha sé hitu 12 6ng U va
ba L ciling nhu ba My T1 duoc gitt lai phan nha c6 tinh dén viéc 6n dinh 161 di
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tir duong 10 dén vi tri cin nha dang duoc gitr lai va quyén uu tién néu ho c6
nhu cau mua (nhan chuyén nhwong) thém vi tri xung quanh lién ké nha va céc
khu mo.

[8.5] Cac phan dit nhu di néu trén c6 3 khu mo, trong d6 cu thé duoc
bao gom:

+ Khu 1 va khu 2 bao gdm D&y 8 ngdi mo va 02 phan mé nho trén phan
dat tai thira 316 theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé CH01184 do
UBND quan C cip ngay 17/10/2014;

+ Khu 111 12 2 ngdi md trén thira dat 310 theo Giay chang nhan quyén sir
dung dat s6 CH 01185 do UBND quan C cip ngay 17/10/2014 theo bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 26/07/2022.

[9] Cap so tham chua giai quyét vé viéc tuyén xir ly lién quan dén viéc
xt ly chap nhan di doi hay gitr lai cAc ngbi mo ciing nhu khong do vé 16i di
vao trong cac khu mo 1a chua phu hop. Pai dién Vién kiém sét tham gia phién
toa dé nghi giit y 4n so tham 1a chua thuyét phuc, chua giai quyét dugc phan
nha va phan mo duoc giir lai va 16i di vao cac khu mo nén vi vay can thiét phai
stra lai an so tham theo d6 tuyén rd:

Theo d6 phia cac nguyén don va gia dinh ba My T1 sau khi dugc git lai
phan nha co tinh dén viéc on dinh 16i di tir duong 16 dén vi tri can nha dang
duoc gitr lai; phan dat ¢ cac ngdi mo tai Khu I va II va duoc quyén uu tién
mua nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat gan lién xung quanh véi cac ngoi
tai Khu I va II nhu d4 néu trén khi c6 nhu cau & giai doan thi hanh &n theo An
1& s6 11/2017/AL ban hanh theo Quyét dinh sé 299/QD-CA ngay 28/12/2017
ctiia Chéanh an Toa an nhan dan toi cao.

[10] Riéng ddi véi 02 ngbi md nho tai thira 316, 1a 3 ngdi mo ¢b nguyén
don c6 phuong 4n dé di doi vao phan Khu mé Il s& dam bao thuan lgi cho cac
bén nén HDXX thdng nhat tuyén budc cac nguyén don di doi giao tra dat khi
thuc hién ké bién phat méi tai giai doan thi hanh an. C6 nhu vay la da xem xét
thau tinh dat ly.

[11] Ban an so tham khong nhan dinh dé giai quyét trén dat thé chap c6
ngdi mo 1a ¢ sai st can rat kinh nghiém va tuyén cho r& dé dam bao thi hanh
an. Nén yéu cau khang céo cua cac nguyén don lién quan dén van dé nay la co
co s& dé xem xét.

Can phan tich rd thém vé van dé dai dién ba T3 dong y giao dat do ba
T3 ding tén quyén sir dung dat dam bao cd mat tién lién tiép thong thoang dé
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thuan lgi cho viéc phat mai dat phia sau dai dién Ngan hang khéng chap nhan
su thoa thuan tai phién toa thi cac bén c6 quyén thuong luong trong giai doan
thi hanh an sau nay.

[12] Ddi véi phan duong di bén hong nha tir dudng giao thdng 6m phia
trugc tir bén phai nhin vao chira phan 16i di c6 dién tich chiéu ngang 2m di
thang ra phia sau phan mo; chiéu dai 12 89,2 m. Phan dién tich khu mo 1 tai
thira 316 nguyén don yéu cau chira 1am khu mo tai Vi tri A c6 dién tich
858,9m? tong cong khu mo 11 c6 8 ngdi mo cd méi che lién nhau; va khu mo |
c6 3 ngdi Mo tai thira dat 310; c6 mo phan 16 di tir vi tri A di tir khu mo I di
thang ra khu mé 1 ¢é chiéu ngang 2m, chiéu dai la 20.55m.

Trong qué trinh thi hanh cac bén c6 quyén lién hé co quan chtic ning dé
lam thu tuc tach thira va dang ky dé duoc cap giay chiing nhan theo Ban an
cua Toa an nhu da phan tich néu trén.

[13] Xét d6i vai yéu cau chia nho 4 thira dat trén thira 2096 cua céc
nguyén don dé giao cho 4 ngudi chau la Gia H2, Kha H3, Pang K4 va Nha P
theo Trich do dia chinh ma cac nguyén don yéu cau dinh vi vai vi tri cu thé C
D G E F. Thay rang; mic du cac duong su ¢6 yéu cau tham gia té tung va cung
cap Van ban dé chung minh cho sy thoa thuan phan chia dat. Tuy nhién, cac
van ban ndy cac bén khong dit ra tai giai doan so tham, cap so tham ciing chwa
giai quyét van dé nay nén cap phuc tham ciing khong dat ra xem xét vi khdng
nam trong pham vi khai kién va vuot qua tham quyén. Cap phic tham chi xem
xét danh gia d6i v4i nhitng van dé ma cap so tham da giai quyét vi vy, chua
c6 di cin clr dé xem xét danh gia. Néu phat sinh tranh chap va cd yéu cau cac
bén c6 quyén khai kién trong vy an khac.

Ngoai ra, d6i véi cay trong va cong trinh trén dat 6ng U va ba L duoc
nhan lai gi4 tri can tuyén rd ¢ giai doan thi hanh &n

[14] Xét dbi véi yéu cau cta 6ng Lé Thanh B dé nghi cdng nhan vi tri B
ma 6ng da chuyén nhuong véi dng U va L bang vin ban thoa thuan cung cap
tai giai doan phdc tham. Nhu di phén tich néu trén, cap phlc tham khong dat
ra xem xét khi co yéu cau céc bén co quyén tranh chap trong vu an khac.

[15] D6i voi yéu cau budc Chi cyc thi hanh an quan C dinh chi viéc ké
bién 6 thira dat dé thuc hién nghia vu thi hanh an cho ba My T1 nhu nguyén
don nai ra nhung nguyén don khong c6 ching ct gi thém khac so véi so tham,
loi trinh bay ctia nhimg ngudi co quyén loi nghia vu lién quan da dugc xac
dinh rd trong phan trinh bay va yéu cau thi hanh an 1a ¢6 co s& nén khong co
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can ctr chap nhan yéu cau nhu cac nguyén don dit ra.
[16] Tur nhitng phan tich trén cho thiy c6 co s& dé xem xét chip nhan
mot phan yéu cau khang cdo ctia nguyén don.

[17] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhu di néu trén ¢ mot phﬁn
khéc voi quan diém vé&i nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc Hoi déng xét
XUt ¢6 danh gia lai nhu d phén tich trong phan nhan dinh cu thé.

[18] Vé an phi ddn si so tham: Céc nguyén don phai chiu theo quy dinh
phap luat, do thudc dién mién an phi do ngudi cao tudi nén ap dung mién an
phi clia cép so tham 1a phu hop. Bi don phai chiu 4n phi khi budc tra no Ngan
hang la c6 can cu.

An phi dan sw phiic tham: Do yéu cau duoc chdp nhan mot phan yéu cau
khang c4o nén cac nguyén don khong phai chiu 4n phi va thudc dién mién an
phi do 13 nguoi cao tudi nén khéng dong tam tng an phi.

[19] V& Chi phi gidm dinh tudi muc: Do phat sinh cac Vin ban thoa
thuan tai giai doan phuc tham, lién quan dén yéu cau va chi phi nén phan tich
thém ddi voi yéu cau cia ba H1 trong viéc dé nghi giam dinh tu6i muc trong
cac Van ban thoa thuan ngay 27/5/2010 va ngay 07/10/2014. Két luan giam
dinh ctia P2 B6 C2 tai Thanh phé HO6 Chi Minh so 28 ngay 12/12/2022 khong
xéac dinh duoc tudi muc cua ndi dung van ban nén chi phi ndy phia ba H1 yéu
cau nén ba H1 phai chiu.

Chi phi do dac dinh gia ¢ cdp phuc tham, cac nguyén don dd ndp tam
g, c6 xem xét chap nhan vu tién mua lai phan dat mo va gitr can nha, 16i di,
cong rao, cac diy mo Khu I va khu II; ddng thoi mo 16i di vao cac phan mo
trén dat nén cac nguyén don phai chiu chi phi nay 12 9.960.000d6ng. D3 du nop
xong.

Chi phi yéu cau dinh gia theo gia thi trudng: Cac nguyén don yéu cau
dinh gia lam céan cr tham khao nén cac nguyén don cling phai chiu chi phi nay,
cac bén da du ndp va thanh toan xong voi Cong ty T10 nén khong dat ra xem
xét lai.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can cu vao:
Khoan 1, khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
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Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban
Thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st
dung &n phi va 1€ phi Toa an
Tuyén xi: Chap nhan mot phan khang céo cua cac nguyén don: Gitr Y 1 phan
ban 4n so thAm va stra 1 phan ban 4n so tham.

1. Gii nguyén bén dn so tham vé phin tuyén nhw sau:

1.1. Khong chip nhén toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng L&
Vin U va ba Chung Thi L vé yéu cau hily cac hop ddng ting cho quyén st dung
dat sau:

- Hop ddng tang cho QSD dat ngay 27/5/2010, dbi v6i thira dat s 315,
316, t& ban d6 sb 05, dién tich 2.288,7m?, theo giéy chiing nhan quyén st dung
dat s6 CHO0071 va CH00072 dung tén 6ng Lé Vin U.

- Hop dong tang cho QSD dat ngay 07/10/2014, doi véi thua dat sb 315,
td ban dd sd 05, dién tich 4.909,8m? dat CLN, theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CH00071 ho dtng tén ong Lé Van U.

- Hop dong tang cho QSD dat ngay 07/10/2014, dbi véi thira dat s6 316,
td ban do sd 05, dién tich 3.115,9m?, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 CH00072 dtmg tén ho ong Lé Van U.

- Hop ddng tang cho QSD dat ngay 07/10/2014, dbi véi thira dat s6 2097
t ban d6 s6 05, dién tich 1.200m?, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
C00006 dimg tén 6ng Lé Van U.

- Hop dong tang cho QSD dat ngay 07/10/2014, doi véi thia dat sb 310,
t ban d6 s6 05, dién tich 889,2m?, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
CHO00099 dimg tén 6ng Lé Van U.

12 Chap nhian toan bd yéu ciu doi ng theo hop dong tin dung
0115/2017/8500354/HDTD ngay 15/6/2017 cua Ngan hang TMCP D1. Ba Lé
My T1 va dng Nguyén Vin H1 c6 nghia vu tra cho Ngan hang tong s tién tinh
dén ngay 29/11/2021 1a 3.679.610.959d6ng (Ba ty, sau trim bay muoi chin
triéu, sau tram muoi nghin, chin trim nim muoi chin déng). (Trong d6 ng gbc 1a
2.400.000.00066ng, ng lai trong han la 856.405.48066ng, lai quéd han la
423.205.479d6ng). Ngoai ra, ba My T1 va dng H1 con phai chiu 1ai suét theo
hop dong tin dung ddi véi s6 tién con no ké tir ngdy xét xir so tham dén khi
thanh toan xong.

2. Sita mét phan ban dn so tham vé phan tuyén lién quan dén xiv Iy tai
sdan thé chap cu thé nhw sau:
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2.1 Chap nhan viéc 6ng Lé Van U va ba Chung Thi L va ba Lé My T1 git
lai phan nha chinh nhu dién tich xay dung 199,95m? 1a nha trét, khung cot bé
téng cbt thép, twdng xay gach, mai tole, tran nhya, nén gach men. On dinh 16
di tir duong 16 giao thong dén vi tri can nha, én dinh phan T7 va C rao phia
trude dé bao vé tai san cua phan nha tai thira dt s6 316, To ban db s6 5 theo
Gidy chung nhan Quyén st dung ¢4t CH01184 do UBND quan C, Tp Can Tho
cap ngay 17/10/2014.

2.2 Budc thdo d& phan mai che tole nén gach men phia sau; phan méi che
tole nén lang xi ming phia sau; phan mai che tole nén gach xi mang phia trudc
trong qua trinh thi hanh an dam bao thuan lgi khdng anh huong dién tich mat
tién cua toan bo céc thira dat khi phat mai ké bién thi hanh hanh an.

2.3 Chap nhan yéu cau giit lai phan dién tich khu mo 11 c6 8 ngdi mo co
méi che lién nhau tai thira 316, To ban d6 sé 5 theo Gidy chiing nhan Quyén
sir dung dat CH01184 do UBND quan C, Tp Can Tho cap ngay 17/10/2014 va
phan dién tich khu 1 c6 03 ngdi mé tai thtra 310 to ban dd s6 5 theo Gidy
ching nhan Quyén str dung dat CH01183 do UBND quan C, Tp Can Tho cap
ngay 17/10/2014 va cho Ong U ba L va ba My T1 duoc quyén uu tién nhan
chuyén nhugng quyén sir dung dat xung quanh gan lién véi cac ngbi mo tai
Khu I va II nhu d3 néu trén khi c6 nhu cau & giai doan thi hanh an theo An I¢
s6 11/2017/AL ban hanh theo Quyét dinh s6 299/QD-CA ngay 28/12/2017 cua
Chénh an Toa 4n nhan dan tdi cao.

2.4 Budc cac nguyén don di doi 03 phan mo b tai thira 316 To ban do s6 5
khi thuc hién ké bién phat mai tai giai doan thi hanh an vao phan khu mo I
dam bao thuan lgi cho cac bén thuc hién ké bién phat mai tai giai doan thi
hanh an.

2.5 Phan 16i di vao 2 khu m¢ dugc xac dinh nhu sau:

Déi voi phan duong di bén hong nha tir duong giao théng 6m tir bén trai
nhin vao chira phan 16i di c6 dién tich chiéu ngang 2m di thang ra phia sau
Khu mé 11: C6 chiéu dai 12 89,2 m. Va phan khu mo | ¢6 3 ngdi mo tai thua
dat 310; c6 mé phan 16i di tir @ tir khu mo 11 tai vi tri A di thang ra khu | tai
thira 310 ¢6 03 ngdi co chiéu ngang 2m, chiéu dai 16i di 14 20.55m.

2.6 Sau khi khau trir cac phan dién tich nha, 16i di tir duong 16 dén vi tri
can nha duoc giir lai, phan dat xay mo tai Khu mo | tai thira 310 va Khu mé
tai vi tri A cac nguyén don va bi don duoc wu tién nhan chuyén nhuong phan
dat xung quanh lién ké tai Khu mo | va Il va phan 16i di vao cac khu mo nhu
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d3 néu trén. Cac bén c6 quyén thuong luong tai giai doan thi hanh an.

(Kém theo Ban trich do dija chinh s 133/TTKTTNMT ngay 22/9/2022 cua
Trung tdm k¥ thuat tai nguyén va moéi truong So Tai nguyén Moi truong thanh
phé C).

2.7 Truong hop ba My T1 va éng H1 khéng tra no hoic tra khong hét s6
no thi Ngan hang TMCP D1 (sau khi khau trir cac dién tich nhu da néu trén)
cac phan dat con lai Ngan hang ¢ quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xir ly
tai san thé chap nhu dd néu trén dé thu hdi no, tai san thé chap, cu thé bao gom
7 quyén sir dung dat nhu sau:

Quyén sir dung dat H00006 do UBND quéan C, Tp Can Tho cdp ngiy
20/12/2004, thira dat s6: 2097, t& ban d6 so: 05.

Quyén st dung H00005 do UBND quan C, Tp Can Tho cdp ngay

20/12/2004, thira dat s6 2096, to ban d6 so 05.
Quyén sir dung dat CHO1184 do UBND quan C, Tp Can Tho cip ngay
17/10/2014, cu T6 dat so: 316, to ban d6 s6 5.
Quyén sir dung dat CHO1185 do UBND quan C, Tp Can Tho cip ngay
17/10/2014, thira dat s6 315, to ban d6 s6 5.
Quyén st dung dat CHO01183 do UBND quin C, Tp Can Tho cap ngiy
17/10/2014, thira dat s6: 310; T ban d6 s6 5.
Quyén sir dung dat CH00100 do UBND quan C, Tp Can Tho cip ngay
15/06/2010, thira dat s6 2348; To ban db s6 5.
Quyén sir dung dat CH00101 do UBND quin C, Tp Can Tho cip ngiy
15/06/2010, thira dat s6 2349, to ban dd s6 5.

2.8 Ddi véi cay trong va cong trinh trén dat ong U va ba L dugc nhan lai
gia tr1 ¢ giai doan thi hanh an.

2.9 Trong qué trinh thi hanh cac bén cd quyén lién hé co quan chirc ning
dé 1am thu tyc tach thua va dang ky dé duoc cap gidy chung nhan theo Ban an
cua Toa an nhu da néu trén.

3. Vé an phi dén sw so tham:
Nguyén don dugc mién ndp tam ung an phi dan su.

Bi don ba Lé My T1 va 6ng Nguyén Van HI phai chiu 105.592.200d6ng
(Mot tram 1é ndm triéu, nam tram chin muoi hai nghin hai trim dong) an phi
dan su so tham.
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Ngan hang TMCP D1 dugc nhan lai sé tién tam uUng &n phi
49.132.493ddng (Bon muoi chin triéu mot trim ba muoi hai nghin bén trim
chin muoi ba ddng) tai Chi cuc thi hanh 4n dan su quin Cai Rang, thanh ph
Cén Tho.

4. Vé chi phi t6 tung: Bi don ba Lé My T1 va 6ng Nguyén Vian H1 phai
nop tra lai cho Ngan hang TMCP D1 chi phi xem xét thim dinh la
5.000.000d6ng (Nam triéu dong).

5. Vé dn phi dén su phiic tham: Cac nguyén don khong phai chiu én phi.

6 .Vé Chi phi giam dinh: Ba V6 Thanh T2 phai chiu 13: 5.000.000d6ng

(Nam triéu dong). Pa ndp xong.

7. Vé chi phi do dac dinh gid tai cdp phiic tham: Céc nguyén don phai
chiu tong cong 13 9.960.000ddng (Chin triéu, chin trim sau muoi nghin dong).
Céc nguyén don da du ndp xong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an. (Ngay
22/02/2023).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2

Luat thi hanh an dan sy thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cu thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu
6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su; Thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan sy./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TPCT; (DA ky)

- Toa an nhan dan Q Céi Rang;

- Chi Cyc THADSQ Cai Réang;

- Luu ho so.

Lé Thi Minh Trang



