TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén an s6: 72/2022/DS-PT
Ngay: 13/5/2022

V/v: “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: dng H6 Duong Liém.

Cdc Tham phdn:

1. Ong Pham Vin Tam;

2. Ba V3 Thi Hong Mai.

Thw ky phién toa: 6ng Dang Minh Huy — Thu ky Toa &4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: ba
Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11, 13 thang 5 nam 2022 tai Toa an nhan dan tinh Tay Ninh
xét xu cong khai phuc tham vy an dén sy thy 1y so 123/2021/TLPT-DS, ngay 16
thang 6 nam 2021 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sb 36/2021/DS-ST, ngay 15 thang 10 nam 2021
cua Toa 4n nhan dan huyén Duong minh Chau, tinh Tay Ninh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 237/2022/QD-PT, ngay
14 thang 01 nam 2022, giita cac duong su:

, 1. Nguyén don: ba Huynh Thi T, sinh nam 1956; noi cu tri: s6 797, t 10,
ap P, xa Ph, huyén D, tinh Tay Ninh; c6 mat.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba T: ba Nguyén Thi L, sinh nam 1964;
noi cu tra: s6 03 duong Huynh Cong Gian, khu ph6 2, Phuong IV, thanh pho Tay
Ninh, tinh Tay Ninh (theo Van ban iy quyén ngay 02-11-2021); c6 mat.

2. Bi don: anh Huynh Van Tr,, sinh nim 1980; noi cu tr: sd 06, to 19, ép
Ph, xa P, huyén D, tinh Tay Ninh; vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia anh Tr: anh Tran Minh T, sinh nim 1992,
noi cu tri: ap R, xa Q, huyén V, tinh Vinh L; c6 mat.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:
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- C)ng Pham Van M, §inh nam 1950; noi cu tra: s6 797, t 10, ép P, xa Ph,
huyén D, tinh Tay Ninh; vang mat.

- C)ng Ng() Téan P, sinh nam 1966; noi cu tra: sd 220 duong N, t6 01, khu
pho X, thi tran D, huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh; c6 mat.

4. Ngwoi khang cdo:
- Ba Huynh Thi T — 1a nguyén don.
- Anh Huynh Van Tr — 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 31-8-2020 va trong qua trinh xét xu vu dn, nguoi
dai dién theo uy quyén cua nguyén don - ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ngay 10-12-2013, ong Ngb Tan P nhan chuyén nhuong cua anh Tr mot
phan dat dién tich 2.099 m?, thudc thira 352, t& ban dd 12, Gidy chung nhén
quyén sir dung dat s6 H01272 do Uy ban nhan dan huyén Duong Minh Chau cap
ngay 24-4-2006, dat toa lac tai xa P, huyén D, tinh Tay Ninh véi gia 120.000.000
d6ng. Hai bén c¢6 1ap hop déng chuyén nhuong da duoc céng chimg nhung chua
thuc hién tha tuc sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Niam 2014, anh Tr n6i v6i ba T (chi rudt anh Tr) 12 da ban phan dét cho ong
P, ba T muén mua lai thi gip 6ng P dé thuong lwong mua lai. Ngay 05-7-2014,
anh Trcung ba T dén nha cta 6ng P dé cho ba T thuong lugng voi ong P mua lai
phan dat trén; ong P dong y ban lai phan dat cho ba T véi sd tlen 129.000.000
dong, co lam giay tay chuyén nhugng. Sau khi thanh toan du tién, ong P da giao
gidy chimg nhan quyén su dung dat (ban chinh) va 02 hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat co cong chung (gitta ong P va anh Tr) cho ba T git, ca ba
théng nhat s& dé cho anh Tr lam thu tuc chuyén quyén sir dung dat cho ba T.

Ba T nhén dat truc tiép quan 1y, sit dung nhung do & xa nén da cho ba B (em
ciabaT o gém phan dét) muon dat dé trong mi, khi d6 con ctia ba T cling co cay
x6i dat phu dé ba B trong mi. Do trong mi bj thua 16 nén ba B khong tréng nita va
dat bo trong cho den nay. Nam 2016, do ba T can vay von dé lam an . nhung gidy
chting nhan quyén sir dung dat (phan dat mua cua 6ng P) anh Tr van con dang
dung tén nén ba T da nho anh Tr lam thu tyc vay tién ngan hang cho ba. Sau do,
anh Tr va ba cung di ky thu tuc dé vay sb tién 60.000.000 dong cho ba T (cu
Pham Thi Tam me rudt ba T, anh Tr) ky tén thira ké do & cung nha anh Tr, s6 tlén
vay vg chdéng ba T nhan tir ngén hang va 6ng M (chong ba T) 1a nguoi truc tiép
tra tién 14i hang thang va toan b sb tién gbe cho ngan hang.

Pén thang 9/2017, v chdng ba T tra xong khoan tién vay cho ngan hang;
nhung ngan hang van giir lai gidy chimg nhan quyén su dung dat do gidy chung
minh cua anh Tr bi md, nhung c6 giao bién nhan cho ba T va hen khi nao cé giéy
ching minh thi dén nhan. Dén thang 8-2020, anh Tr lam duoc cin cudc cong dan
moi, anh Tr chu dong yéu cau ba T cung dén ngan hang lay gidy dat ra dé thuc
hién thu tuc sang tén. Tuy nhién, khi dén ngan hang c6 mat vg ché)ng ba T vavo
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chdng anh Tr thi ngan hang vira tra gidy dét thi vo chong anh Tr giit ludn gidy dat
ma khong giao lai cho ba T va khong sang tén dat cho ba T; anh Tr néi sé tra tién
lai cho ba T hodc tach thira sang tén cho ba T 10m ngang néu ba T khong dong y
thi khoi kién.

Sau khi Toa an thu 1y vu an, vo anh Tr ¢6 dén nha ba T dé gip ba T thuong
lugng tra cho ba T 1.500.000.000 déng, néu khong ddng ¥ thi sang tén cho ba T
20m ngang, con lai 10m ngang thi dé cho vo chong anh Tr &, ba T khong dong ¥.
Nay, ba T yéu cau cong nhan phan dit cho ba va budc anh Tr thuc hi¢n thu tuc
sang tén quyén sur dung dat cho ba T dién thh 2.099 m?, thudc thira 352, t& ban
d6 12, (theo BPDC 2020 dién tich 2.057,9 m? thira 463 td ban d6 15, QHGT
355m2) dét toa lac tai xa P, huyén D, tinh Tay Ninh.

Bi don, anh Huynh Van Tt va nguoi dai dién theo iy quyén ciia anh Tr trinh
bay:

Niam 2013, anh c6 thé chap mot gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng
P dé vay s6 tién 120.000.000 déng Khi thé chap thi anh va ong P (nguoi nhén
chuyén nhuong) c6 ky hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat tai Van
phong Cong chimg H vao ngay 10/3/2013 va anh giao giay chung nhan quyen su
dung dat cho ong P giur dé 1am tin. Ben nam 2014, anh da tra du so tién
129.000.000 dong cho 6ng P va nhan lai gidy chimg nhan quyén str dung dat da
thé chip, 13i sudt hang thang anh tra cho ong P 13 3.600.000 déng Anh Tr xac
dinh khong chuyen nhuong dat cho bat ky ai ca va khong giao dit cho éng P, ba
T; do do, khong dong ¥ yéu cau khoi kién ciaba T vianh Tr khong danba T den
gip ong P dé mua dat. Khoang nam 2014, anh Tr can tién lam an nén c6 vay tién
ngan hang, anh Tr c6 nho gia dinh di dong tién 13i gitm cua khoan tién nay
nhung anh Tr khong nhé ai di tra tién, anh Tr tra tién ngan hang va nhén lai gidy
chting nhan quyén st dung dat tir ngan hang, khong nhé 1 cu thé thoi gian nao.
Ké tir ngay anh tra xong tién cho 6ng P thi anh van gitr gidy ching nhan quyén sir
dung dt va sinh song trén manh dat nay khong ai tranh chép.

Trong qua trinh giai quyét vu an anh Tr c¢6 don yéu cau doc lap: yéu cau hity
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 21, quyén sé 01/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 10/12/2013 gitra anh va ong P tai Van phong Cong ching H
v0 hi¢u do gia tao. Vi hop dong nay 1a dé che gidu hop dong vay tai san voi sO
tién 120.000.000 dong, anh Tr di tra tién cho 6ng P va nhan lai Gidy ching nhan
quyén st dung dt, hién nay anh khong con ng dng P khoan tién nao khac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — éng Ngé Tan P trinh bay: vao cudi
nam 2013 anh Huynh Vin Tr ¢ dén gip ong dé hoi vay sd tién 80.000.000 dong
va dé nghi thé chép manh dat sb 352, to ban d6 sb 12 toa lac tai xa P, huyén D,
tinh Tay Ninh. Tuy nhién, do biét anh Tr thudng xuyén di choi Casino va khong
c6 kha ning tra nén ong da dé nghi anh Tr ban lai phan dat trén cho minh thay vi
thé chap. Sau d6, anh Tr c6 dén gip va dé nghi ban 30m dat ngang, toa lac tai xa
P, huyén D voéi gia 1a 150.000.000 dong, tuy nhién ong khong dong y, hai bén
moi thuong lugng lai gia 1a 120.000.000 dong, anh Tr ddng y ban dat cho ong;
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ong da giao du tién cho anh Tr va hai bén tu nguyén ky két hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat dugc cong ching tai Van phong Cong chung H. Sau
d6, anh Tr dan ong di giao dat va chi ranh dit cho 6ng, 6ng c6 cam 02 ciy tru xi
ming dé xac dinh ranh dat. Khoang nim 2014, anh Tr dién thoai cho ong néi
rang anh em trong gia dinh biét anh Tr ban dét nén chtri mang rat nhiéu va dé
nghi dugc mua lai. Vao ngay 05/7/2014, anh Tr cung vg chéng ba T (chi rudt anh
Tr) dén gip 6ng dé hoi mua lai phan dat da ban. Ong dong ¥ ban lai cho ba T véi
gia 130.000.000 dong, nhung ba T xin giam 1.000.000 dong; sau do, ong thong
nhét ban cho ba T gia 129.000.000 dong. Sau khi ba T giao tién 6 6ng c6 lam 01
glay tay ban dat giao choba T cung 02 Hop dong chuyen nhuong quyen st dung
dat cia ong va anh Tr (02 ban giéng nhau) va 01 Gidy chtng nhan quyén st dung
dat (ban goc) dung tén anh Tr va toan bo gidy td lién quan cua anh Tr cho ba T
giit. Liic nay chua lam thu tyc sang tén cho ba T vi ba T noi dé sau nay Tr lam tu
thu tuc cho ba vi 1a chi em rudt voi nhau.

Nay, ong khong dong y huy hop dong chuyén nhuong, 6ng yéu cau duoc
luu thong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dlen tich 2.099 m?, thudc
thura 352, to ban do 12, (BBDBC 2020 dién tich 2.057,9 m? thira 463, to ban d6
15, QHGT 355m?), dét toa lac tai xa P, huyén D, tinh Tay th yéu cau anh Tr
thuc hi¢n thu tuc sang tén quyen su dung dat cho ba T theo thoa thuan vi giira
ong va anh Tr c6 lap hop dong chuyén nhuong da dugc cong ching, chimg thuc
theo quy dinh, 6ng di chuyén nhuong lai dat nay cho ba T.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ong Pham Van M trinh bay:

Ong thong nhat véi 10 trinh bay cua ba T, nguoi dai dién theo Gy quyén cia
ba T va trinh bay thém:

Khi Toa 4n va Cong ty TNHH Thuén Thién P tién hanh do dac dat thi phia
anh Tr va gia dinh anh Tr ngan can khong cho do dac nén phia nguyén don yéu
cau Toa an st dung ban trich luc Ban d6 dia chinh 1am can cr giai quyét vu an.

~ Ho1 dong dinh gia tién hanh dinh gia xac dinh quyén st dung dat tranh
chap tri gia hi¢n tai 1a 100.000.000 dong/m ngang.

Bin dn so thim sé 36/2021/DS-ST ngay 15 thing 10 nam 2021 ciia Toa
dn nhdn dan huyén Dwong Minh Chdu, tinh Tdy Ninh, quyét dinh:

Cin cir Didu 697, 698 ctia B luat Dan sy 2005; Dicu 122, 124 cua BY luét
Dan sy 2015; Diéu 166 Luat Dét dai 2013; Diéu 147, 227, 228 clia Bo luat t6
tung dan sy; Diéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua UBTVQH.

- Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Huynh Thi T dbi véi anh
Huynh Vian Tr vé “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat” doi
voi dién tich dién tich 2.099 m2 thudc thira 352 t& ban dd 12, theo BDDC 2010
dién tich 2.057,9 m2 thira 463 to ban d6 15, QHGT 355m2);

- Khong chap nhén yeu cau khoi kién doc 1ap cua anh Huynh Van Tr d6i
vGi ong Ngb Tan P vé viéc “Yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.
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- Cho luu théng Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10-12-
2013 giita anh Huynh Van Tr va ong Ngo Tan P ddi voi dién tich 2.099 m2
thudc thira 352 to ban dd 12 (BPDC 2010 dién tich 2.057,9 m2 thira 463 t& ban
d6 15, QHGT 355m2) c6 tir can: Bac giap thira dat 440; Nam gidp thira dat 487;
Pong giap thira dat 464; Tay giap dudong PH14.

Ong Ngb Tan P dugc quyén quan 1y, sir dung phan dat dién tich 2.099 m2
thudc thira 352 to ban d6 12 (BPDC 2010 dién tich 2.057,9 m2 thira 463 to ban
dd 15, QHGT 355m2) toa lac tai xa P, huyén D, tinh Tay Ninh (kém theo trich
luc bdan dé dia chinh).

Ngoai ra be:m an so thAm ci()n quyét dinh Vé‘ chi phi do dac, gidm dinh, dinh
gia, xem x¢€t tham dinh tai cho, an phi va quyén khang cdo cho cic duong su
theo quy dinh cua phap luat.

- Ngay 25-10-2021 nguyén don ba Huynh Thi T khang cdo d6i véi Ban an
dan sy so tham s 36/2021/DS-ST ngay 15 thang 10 ndm 2021 cta Toa an nhan déan
huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh. Yéu cau Tda 4n cip phuc thim budc anh
Huynh Van Tr thuc hién thil tuc sang tén quyén sir dung dat cho ba dién tich
2.099 m2, thira dat sé 352, to ban dd sé 15, toa lac tai xa P, huyén D, tinh Tay
Ninh:

- Ngay 28-10-2021 bi don anh Huynh Van Tr khang cdo ddi véi Ban an dan
su so tham sé 36/2021/DS-ST ngay 15 thang 10 ndm 2021 cta Toa 4n nhan dan
huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh. Yéu cau xét xir lai vu 4n va stra ban 4n
theo hudng giao lai dién tich dat 2.099 m? cho anh Tr dugc quan 1y, sir dung.

Tai phién toa phtc thim:

- Ba Huynh Thi T va nguoi dai dién theo iy quyén cua ba T giit nguyén
yéu cau khang cdo.

- Anh Huynh Van Tr va nguoi dai dién theo Gy quyén cta anh Tr giit
nguyén yéu cau khang céo.

Y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién
toa:

- Vé té tung: viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu
ky phién toa thuc hién dang trinh ty, tha tuc theo quy dinh cua Bo luat To tung
dan su. Cac duong su thuc hién ding quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh
cua Bo luat To tung dan su.

- Vé néi dung: d& nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo ctia ba Huynh
Thi T, khong chap nhan khang cao cua anh Huynh Van Tr; stra ban 4n so tham
cta Toa 4n nhan dan huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw ydo cdc tai lieu, chung cur co trong lgo”‘ SO vu d{a da dwoc xem xét‘tai
phién toa; ket qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiem sat vién, Hoi dong
xét xur xét thay:
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[1] Vé té tung: don khang cdo cua ba Huynh Thi T va anh Huynh Van Tr
lam trong thot han luat dinh, néi dung khang cao thudc pham vi xét xir phuic tham
phu hop véi quy dinh tai biéu 271, 273 cta Bo luat T6 tung dan su nén dugc
xem xét giai quyét theo thi tuc phuc tham.

[2] Cén cir phdp ludt dé gidi quyét vu dn: do giao dich cta cac bén da duoc
thuc hién tir nam 2013 trudce khi B luat Dan su hién hanh (2015) ¢6 hiéu luc thi
hanh nén phai 4p dung Bo luat Dan sy 2005 1a B luat ¢6 hiéu lyc thi hanh tai
thoi diém céc bén thuc hién giao dich 1a phu hop véi quy dinh tai diém c khoan 1
Diéu 688 ctia By luat Dan su nam 2015.

[3] Vé noi dung vu an: phan dat tranh chap 1a phan dit dugc cac bén xéac
dinh 1a thua dat s 463, dién tich 2.057,9 m?, t& ban dd sd 15, toa lac tai xa P,
huyén D, tinh Tdy Ninh duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tdy Ninh cap
ngay 08/12/2020 cho anh Huynh Van Tr ding tén (trudc day la dién tich 2.099
m?, thudc thira 352, to ban do 12, Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H01272
do Uy ban nhan dan huyén Duong Minh Chau cép ngay 24-4-2006, dat toa lac tai
xa P, huyén D, tinh TAy Ninh). Phan dat niy nguyén don ciing nhu nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an déu xac nhan 1 anh Tr da ban cho 6ng P
vao ngay 10-12-2013 véi gia 120.000.000 dong, giita ong P va anh Tr ¢o 1ap hop
dong chuyén nhuong va dugc cong chung tai Van phong Cong chimg H nhung
chua lam thu tuc chuyén quyen st dung dat cho ong P, anh Tr van con dimg tén
trén gidy ching nhan quyén su dung dat nhung thuc chét phan dat da giao cho
ong P (6ng P dé nhan dat va cam tru xac dinh ranh dat). Ba T biét viéc anh Tr ban
dat cho ong P nén c6 nhu cdu mua lai nén ngay 05-7-2014, ba T va anh Tr cing
dén nha cua 6ng P dé cho ba T thuong luong véi 6ng P mua lai phan dat trén.
Ong P ddng ¥y chuyén nhuong lai cho ba T véi gia tién 1a 129.000. .000 dong. Sau
khi ba T thanh toan du tién, ong P da giao Glay ching nhén quyén st dung dat
(ban chinh anh Tr dimg tén giay dat), 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat (giita ong P va anh Tr) c6 cong chung, cung toan bd gidy to co li€n quan cho
ba T giit va lap 01 gidy tay dé chuyén nhuong lai dat cho ba T.

Tuy vy, anh Tr cho rang khong c6 viéc chuyen nhuwong phan dét trén cho
ong P khong ky két hop ddng ma 6ng c6 vay tién ctia 6ng P va da tra xong, khong
c6 viée giao dat cho ong P, khong c6 viée thoa thuan chuyén nhuong dat cho ba
T, chinh anh 14 ngudi dua tién cho ba T tra cho 6ng P va tra no vay ngan hang.

[4] Xeét Yyéu cdu khdang cdo cia anh Tr dé nghi hiiy hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dit giiva anh Tr va éng P do gid tao thiy rang:

[4.1] Xét hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giita ong Ngo Tén P
va anh Huynh Van Tr, thay rang: anh Tr va ong P c6 giao dich chuyén nhuong
quyen sir dung dét 601 v6i phan dat trén véi gia 120.000.000 dong theo Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta anh Huynh Van Tr va 6ng Ngo Tan P ky
két duoc cong ching sb 21, quyén sd 01/TP/CC-SCC/HDGD ngay 10/12/2013
tai Van phong Cong chimng H Qua trinh giai quyét vu an anh Tr khong thira nhén
chit ky trong hop ddng chuyén nhuong. Tuy nhién, tai Két luan gidm dinh s
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73/KL-KTHS ngay 19/01/2021 ctia Phong Ky thuét hinh sy Cong an tinh Tay
Ninh x4c dinh anh Tr 1a nguoi d3 ky vao hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit giita anh va 6ng P. Mat khac, dén ngay 05-7-2014, khi ba T mua lai
manh dat trén thi 6ng P dd lam gidy tay chuyén nhuong cho ba T va giao kém
theo mot sé gidy to lién quan cua anh Tr, nhu: Gidy x4c nhdn tinh trang hon
nhan, Pon x4c nhan doc than (UBND xa Phan xac nhan ngay 10/12/2013), Pon
dé ‘nghi cap lai chttng minh nhan dan, anh Tr thira nhan chit ky trong cac vin ban
glay to nay la chir ky ctia anh Tr. Do d6, c6 can cir xac dinh anh Tr da biét va
dong v voi tat ca ndi dung trong hop dong, xac dinh 101 ching cua cong chimg
vién trong hop dong 1a dung nén giao két hop dong chuyén nhuong cta hai bén
da hoan thanh, phu hop voi quy dinh tai Diéu 401, khoan 4 Diéu 404, Piéu 405
cua Bo luat Dan sy 2005 va Diéu 188 ctia Luat Dat dai 2013.

[4.2] Anh Tr cho rang hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat voi ong
P 1a gia tao va khong c6 that, muc dich la nham bao dam khoan tién anh vay cua
ong P 1a khong c6 can ctr vi: ong P khong thira nhan c6 cho anh vay tién, khong
thira nhan c¢6 nhan tién 13i caa anh, anh khong dua ra duoc cac chung ctr chung
minh ¢6 viéc vay tién cta ong P. Trong cac 101 khai c6 luc anh khai khong nho da
dua tién cho ai di tra ngan hang va tra tién cho ngan hang, anh khong cung ba T
den ngan hang dé 1ay gidy chimg nhan quyén str dung dat; anh khai nho ba T tra
tién cho ong P... Toan bo cac 10i khai ctia anh Tr khong duoc ba T, ong P thira
nhan va anh Tr cling khong dua ra dugc chiing ¢t chirng minh cho 161 khai cta
minh 13 ¢ cin cr. Tuy vay, qua cac chimg ct ba T cung cap, ngay 07 thang 9
nam 2015, anh Huynh Van Tr 13 ngudi dimg tén trén gidy ching nhan quyén sir
dung dat c6 ky Hop dong tin dung s6 5702LAV201508255 giita anh va Ngan
hang Agribank Chi nhanh huyén Duong Minh Chau — tinh Tay Ninh dé vay s6
tién 60.000.000 dong. Tuy nhién, ban chit cua viéc vay trén 13 vay cho vo chong
ba Huynh Thi T va 6ng Phan Van M sir dung. Can ct theo lich sir giao dich tién
vay do Ngan hang Agribank cung cap thi sau khi anh Tr dung tén vay tién ngan
hang thi 6ng Phan Vin M 1a ngudi di tra 13i va toan bo ng gbe cho ngan hang trén
khoan tién vay ctua anh Huynh Van Tr vao cac ngdy: 1an 1: ngay 19/01/2017 tra
1ai 1.502.667 dong; 1an 2: ngay 28/3/2017 tra 1ai 1.470.000 dong; 1an 3: ngay
28/6/2017 va dén ngay 20/9/2017 tat toan khoan vay 60.000.000 dong va tra kém
1ai 1.437.333 dong. Viéc trich xut Camera tai Ngan hang Agribank chi nhanh
huyén Duong Minh Chau — tinh TAy Ninh va bién ban ddi chat ngay 12/01/2022
(bat luc 307) cho thay: vao ngay 08/7/2020 vo chéng anh Tr, vo chéng ba T déu
cO mat tai ngén hang vao cung thoi diém dé lay gidy chumg nhéan quyen su dung
dat da thé chap tai ngén hang. Ngoai ra,cac gidy to lién quan den viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra anh Tr va 6ng P déu duoc ba T nam gitt. Tir do,
ching minh rang 161 khai cta 6ng P, ba T, ong M 1a co6 that; 101 khai cua anh Tr
va nguoi dai dién theo uy quyén la khong c6 can ct. Vi vay, viéc anh Tr cho rang
hop dong trén 1a gia tao dé che gidu hop dong vay tai san gilra anh va ong P,
nhung khong dua ra dugc cin cir chimg minh rang hop dong trén 13 gia tao nén
khéng c6 co sd chap nhan.
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[5] Xét yéu cau khdng cdo ciia ba Hupnh Thi T:

[5.1] Xet giao dich dan sy “Gidy tay ban dat” ngay 05/7/2014 giita ba T voi
ong P, thay rang:

Can ctr vao Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra anh Huynh
Vin Tr va 6ng Ngo Tan P ky két dugc cong chimg sb 21, quyén sé 01/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 10/12/2013 tai Van phong Cong chung H ong P di co du diéu
kién 1am thu tuc chuyen quyén dé duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
dé thuc hién ccac quyen cua nguoi dugc str dung dat theo quy dinh cua Luat Dt
dai; ong P tiép tuc chuyén nhuong cho ba T khi chua dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat 1a chua dang theo quy dinh cua phap luat dan sy va Luat Dt
dai. Tuy nhién, viéc chuyen nhuong nay c6 su théa thuan gitra 6ng P, ba T va anh
Tr Chuyen giao quyén va nghia vu cho ba T va anh Tr thyc hién viéc 1am thu tuc
chuyén quyén str dung dat cho ba T 13 phu hop quy dinh tai Dicu 309 va 315 cia
B luat Dan sy nam 2005. Hién tai, giao dich gitta ba T va ong P khong c6 tranh
chap, 6ng P phan bac 601 v4i yéu cau ctiia anh Tr va dé nghi anh Tr thuc hién viéc
1am thi tuc chuyén quyén st dung dat cho ba T.

[5.2] Mit khac, vé giao dich dan sy theo quy dinh hién hanh (khoan 2 Piéu
129 B0 luat Dan sy nam 2015) quy dinh “2. Giao dich dan sw da dwoc xac ldap
bang van ban nhung vi pham quy dinh bdt budc vé cong chitng, chirng thuc ma
mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhdt hai phan ba nghia vy trong giao dich
thi theo yéu cdu ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh céng nhdn hiéu
luc cua giao dich do. Trong truong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc
cong chirng, chirng thuc”. Theo do, hop dong chuyén nhuong gitra 6ng Pvaba T
mic du dugc lap bang glay viét tay va khong tuan thu diéu kién vé hinh thirc phai
cong chimg, chimg thuc ddi voi giao dich ma phap luat bat budc vé cong ching,
chtng thyc. Nhung cac bén di dap tmg diéu kién thuc hién it nhat 2/3 nghia vy
trong giao dich (ba T da thanh toan toan bo 129.000.000 d6ng tién nhan chuyén
nhugng quyen st dung dat cho ong P) va cac bén déu thira nhan su kién nay. Do
d6, hop dong chuyén nhuong gitra ong P va ba T la giao dich hgp phap va P sinh
hi¢u lyc. Vi viy, yéu cau cua ba T dugc cong nhén giao dich dan sy vé viéc
chuyén nhuong quyén su dung dat cua ong P véi ba; anh Tr ¢6 nghia vu thuc
hién nghia vy chuyén quyén sur dung dat cho ba T 14 ¢ can cir phu hop vOi quy
dinh tai Piéu 699 va Diéu 702 cua Bo luat Déan sy 2005, Nghi quyét so
02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nim 2004 vé huéng dan ap dung phap luat
trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhéan gia dinh.

[6] Tir cac phén tich trén, cho thdy: Toa an cip so thim xem xét danh gia
chtng ctr chua toan dién, thu thap chtng ctr chua day du nén da quyét dinh ban
an khong co can ctr, khong dung quy dinh cua phap luat dan sy va Luat Pat dai.
Vi vay, co can cu chap nhéan khang céo cua ba Huynh Thi T, khong chdp nhan
yéu cau khang cdo cta anh Huynh Vian Tr; stra ban an so thim cta Tda 4n nhan
dan huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

[7] Vé chi phi t6 tung:
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Theo Bién ban Quyét toan chi phi xem xét thAm dinh, do dac (bt luc 180)
thi téng s6 tién ba T d tam nodp tién chi phi t6 tung 13 22.000.000 dong, ba T da
tra chi phi 1a 10.540.000 ddng, s tién con lai 11.460.000 dong ba T di duoc
hoan tra lai. Can ct Piéu 157, 161, 164, 166 ciia Bo luat T6 tung dan su thi anh
Tr phai chiu cac chi phi t6 tung, nén budc anh Tr phai hoan tra lai cho ba T s6
tién néu trén.

[8] V& 4n phi:

[8.1] An phi so tham: do yéu c?}u khoi kién cua ba T duge chap nhan nén
anh Tr phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai Di€u 147, 148 cua Bo
luat T tung dan su va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, ‘mién, giam, thu nop,
quan ly va su dung an phi va 1¢ phi Toa an. Déi voi yéu cau doc 1ap cua anh Tr
khong dugc chap nhan nén phai chiu &n phi khong c6 gid ngach 1a 300.000 dong.

[8.2] An phi phtic tham:

Cép phuc tham sira ban an Y tham bi khang céo, nén cac duong su khang
cao khong phai chiu an phi phic tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 cua Bo
luat T6 tung dan su va khoan 2 Piéu 29 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

~ Can ctr khoan 2 Diéu 308 cia BY luat To tung déan sy; Picu 401, khoan 4
Diéu 404, Diéu 405, Diéu 309, Diéu 315, Dieu 699 va 702 cua Bo luat Dan sy
nam 2005; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 ndm 2004 vé
huéng dan ap dung phap ludt trong viée giai quy€t cac vu an dan sy, hon nhan gia
dinh; Diéu ,129, diém c khqén 1 Bié}l 688 cua BO lyét ’Dﬁn su 2015; Diéu 188
cua Luat Dat dai 2013 va Diéu 26, Diéu 29 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi
Toa an:

Tuyén xiz:

- Chap nhén yéu cau khang cao ctia ba Huynh Thi T;

- Khong chép nhédn yéu cau khang cdo ciia anh Huynh Van Tr;

- Stra Ban 4n dan sy so tham sé 36/2021/DS-ST, ngay 15 thang 10 nim
2021 cua Toa an nhan dan huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

‘ 1. Chép nhan toan bd yéu cau khc’ri,kién cua ba Huynh Thi T va nguodi co
quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng Ngo6 Tan P va 6ng Pham Van M.

- Cong nhan “Giay tay ban dat” 1ap ngay 05/7/2014 giita ba T véi ong P ¢

hiéu luc thuc hién.
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- Ba Huynh Thi T va éng Pham Vian M dugc quyén sir dung phan dat dién
tich 2.057,9 m?, thudc thira 463, t& ban dd sb 15 theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 CS05339 cép ngay 08/12/2020, toa lac tai xa P, huyén D, tinh Tay
Ninh (truéc day 1a phan dat co dién tich 2099 m?, thudc thira dit s6 352, to ban
dd sb 12, toa lac tai xa P, huyén D, tinh Tay Ninh, do Uy ban nhan dan huyén
Duong Minh Chau cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H01272, ngay 24-
4-2006).

- Budc anh Huynh Van Tr c6 nghia vu giao cac gidy to ¢ lién quan dén
quyén st dung dat cho ba T, 6ng M.

- Ba Huynh Thi T duoc quyen yéu cau cac co quan co thAm quyen vé ding
ky dat dai dé thuc hién thu tyc cap Glay chtmg nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai va quyét dinh ciia ban an nay.

2. Khong chap nhén yéu cau khoi kién doc 1ap cua anh Huynh Van Tr dbi
v6i ong Ngo Tén P vé yéu cau hay ¢ ‘Hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat
gitra anh Huynh Van Tr va 6ng Ngo Tan P ky két duoc cong chimg s6 21, quyén
s0 01/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 10/12/2013 tai Van phong Cong ching H”

- Cong nhan “Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat gitra anh Huynh
Vin Tr va 6ng Ngo Tan P ky két dugc cong chimg sd 21, Quyén sé 01/TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 10/12/2013 tai Van phong Cong chu’ng H” c6 hi¢u luc thuc
hién.

3. Vé chi phi t6 tung:

- Anh Tr phai chiu 10.540.000 (muoi tri¢u ndm tram bén muoi nghin) dong
tién chi phi t0 tung. Ba Huynh Thi T da nop xong. Budc qnh Tr phai ¢6 nghia vu
tra lai cho ba T s0 tién 10.540.000 (muoi tri¢u nam tram bon muoi nghin) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguwoi dwoc thi hanh cho dén khi
thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién 1di ciia sé tién
con phdi thi hanh an theo mirc 1di sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia BJ
luat Dan su.

4. Vé dn phi:
- An phi so tham:

+ Ddi v6i yéu cau doc lap cua anh Huynh Van Tr khong dugc chap nhén,
anh Tr phai chiu 300.000 ddng tién an phi dan su S0 tham. Khau trir vao sd tién
300.000 dong ma anh Tr d ndp theo Bién lai thu s6 0005834 ngay 15/6/2021 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh. Ghi nhan
anh Tr da ndp xong.

+ P6i voi yéu cau cia ba T dugc chap nhan, anh Huynh Van Tr phai chiu
300.000 (ba tram nghin) dong tién an phi dan sy so tham. Khau trir vao sb tlen
tam Ung an phi phiic tham anh Tr di ndp 300.000 dong theo Bién lai thu sb
0011787 ngay 28/10/2021 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Duong Minh
Chau, tinh Tay Ninh. Ghi nhén anh Tr da ndp xong.
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- An phi phuc thim: cac bén khong phai chiu 4n phi phiic tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

V& Thi Hong Miai — Pham Viin Tam Hd Duong Liém



