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Ban an sb: 278/2026/DS-PT

Ngay 07 thang 4 nam 2026
“V/v Tranh chap quyen str dung dat, yéu
cau huy quyét dinh ca biét”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda:  Ong Pham Vian Cong
Céac Tham phan: Ong Ping Van Y
Ba Tran Thi Hoa Hiép
- Thu ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyen - Thu ky Toa Phic tham Toa
an nhan dan toi cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign Cong té va Kiém sat xét xa phiic tham Vign kiém sat nhan
dan téi cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién tda: Ong Tran Piang Ry
- Kiém sat vién cao cap.

Ngay 07 thang 4 ndm 2026, tai try s Toa Phic tham Toa &n nhan dan toi
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xur phic tham cong khai vu an dan sy thu ly
s0 398/2025/TLPT-DS ngay 17 thang 12 ndm 2025 vé “Tranh chap quyen su
dung dat; yéu cau huy quyet dinh ca biét”.

Do Bin n dén su so tham s6 1150/2025/DS-ST ngay 22/9/2025 cua Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyet dinh dwa vu &n ra xét xir phic tham so 304/2026/QDPT-DS
ngay 09 thang 02 nam 2026 va Quyét dinh hodn phién toa s6 11/2026/Qb-DS
ngay 18 thang 3 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Ngoc D, sinh nim 1982 — C6 mit;

S6 CCCD 079082000671; Bia chi: S6 18 Lam Thi HO, Khu pho 48, phudng
Trung My Tay, Thanh pho H6 Chi Minh;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don:

- Luat su Pham Quéc Hung — C6 mat;

- Luat su Lé Nguyén Thanh Huyén — C6 mit;



Dég Ié‘luét su Van phong luat su Pham Quéc Hung thudc Poan luat su
Thanh pho H6 Chi Minh;

2. Bi don: Cu Trinh Vin M, sinh nim 1942 — Vang mit;

S6 CCCD: 079042002889; Dia chi: S6 10/6, Khu phé 48, phuong Trung
M§ Tay, Thanh pho H6 Chi Minh,

Ngueoi dai dign hop phép cua cu Trinh Van M (Van ban uy quyén do Vin
phong cong ching Nha Rong cong chizng ngay 18/6/2015): Ong Trinh Van T,
sinh nam: 1966 — C6 mat;

S6 CCCD: 079066036406; Dia chi: S6 47/101D Nguyén Hiru Tién, phudng
Tay Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh;

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pang Vin H, sinh ndam 1965 — Vang mat;

~ Diachi: $6 20 To 3, Khu pho 4, phuong Tan Chanh Hiép, Quan 12, Thanh
pho Ho Chi Minh (Nay la so 20 Lam Thi Ho, Khu pho 48, phuong Trung My Tay,
Thanh pho Ho Chi Minh);
3.2. Ba Pham Thi Tuyét M?, sinh nim 1966 — VVang mat;
~ Diachi: $654/1 T6 3, Khu pho 4, phuong Tan Chanh Hiép, Quan 12, Thanh
pho Ho Chl’ Minh (Nay la s6 20 Lam Thi Ho, khu pho 48, phuong Trung My Tay,
Thanh pho Ho Chi Minh);

Ngueoi dai dien hop phap cua ong Dang Van H, ba Pham Th; Tuyét M! (Vin
ban uy quyen do Van phong cong chirmg bat Viét, Thanh pho Ho Chi Minh cong
ching ngay 05/01/2024): Ong Pham Ngoc D, sinh nam: 1982; S6 CCCD:
079082000671 — C6 mat;

~ Diachi: S6 18 Lam Thj Ho, Khu phé 48, phuong Trung My Tay, Thanh
pho H6 Chi Minh;

3.3. Uy ban nhan dan Quan 12, Thanh phd Ho Chi Minh;

Nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung cua Uy ban nhan dan Quan 12,
Thanh pho Ho Chi Minh: Chu tich Uy ban nhan dan phuong Trung My Tay,
Thanh pho H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién hop phéap: Ong H6 Minh HY, Chu tich — Vang mat;

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap ciia Chu tich Uy ban nhan dan
phuong Trung My Tay: Ong Vi Hoang L, Chuyén vién phong Kinh té, Ha tang
va Do thi phuong Trung My Tay — Co mat;

4. Nguoi khang cao, khang ngh;:

4.1. Nguyén don 6ng Pham Ngoc D;

4.2. Vién Truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh;



NOQI DUNG VU AN:

Tai Don khdi Kién ngay 07/10/2009, Pon khoi kién bo sung ngay 28/8/2024
va trong qua trinh to tung, nguyén don éng Pham Ngoc D trinh bay:

Cu Trinh Thi G dugc Uy ban nhan dan Quan 12 cap Giy chizng nhan quyén
st dung dat s6 00776/QSDD/Q.12/1998, cap ngay 14/12/1998 (hién dng Pham
Ngoc D dang dimg tén da dugc Van phong Pang ky quyén su dung dat Quan 12
xé4c nhan ngay 16/01/2009) Thira dat s 1740, To ban dd sb 1, dién tich 2.848 m?
(con 400 m?/3.248 m? dat tho chua xét) tai phuong Tan Chanh Higp, Quan 12,
Thanh pho Ho Chi Minh (nay la phuong Trung M§ Tay, Thanh phé H6 Chi Minh).
Phan dat nay c6 ngudn gbc 1a cua cb Trinh Van P, Thira s6 280, dién tich 3.000
m? (Tai liéu trude nam 1975), theo tai liéu chinh 1y nam 1991 1a Thira dat s6 1740,
con theo tai liéu nam 2005 1a Thaa dat s6 89. Khi Nha nuéc cap Giay chang nhan
s6 00776 thi Nha nudc cong nhan phan dat thd mo vao dién tich dat sir dung, do
khong kiém tra nén cu G khang biét bi Nha nuéc cap thiéu dat so véi dat cu G
dang str dung. Sau do, tir phan dit cu G su dung, Uy ban nhan dan Quan 12 cap
Gidy chang nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & s6 hd so gdc
15156, cap ngay 31/12/2003 cho cu Pham Céng H? va cu Trinh Thi G (d4 cap
nhat sang tén cho 6ng Pham Ngoc D ngay 07/01/2009) va Giay chang nhan
quyén so hiru nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ s6 hd so géc 3574, cip ngay
06/5/2004 cho 6ng Pang Vin H, ba Pham Thi Tuyét M. Ca 02 giay chiing nhan
nay déu thé hién c6 16i di noi bd vao gia dinh nha déng.

Cu Trinh Vin M duogc Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén, Thanh phd Hb
Chi Minh cap Gidy chiang nhan quyén st dung dat s6 00335/QSDD, cap ngay
24/4/1995, trong d6 c6 Thira dat s 1858, To ban d6 sé 1, dién tich 3.288
m?/3.628 m2. Phan dat nay c6 ngudn goc cia ¢b Trinh Van B Thua dat s 592725,
dién tich 3.000 m? (theo tai lidu truéc nam 1975). Khong biét Iy do vi sao cu M
duoc cip Thira dat sé 1858 véi dién tich nhiéu hon 3.000 m2.

Giira dat cua cu G voi dat ctia cu M ¢ hang rao tre gai trén dat cua cy M
lam ranh, ngoai hang rao tre gai thi c¢d 16i di noi b vao nha cu G tir trudc nim
1980. Sau d6 dén nam 2003, cu G va cu M c¢6 ky thoa thuan ranh nén Nha nuéc
mai 13p lai ranh dat theo tai liéu nam 2005 gitta Thira dat s6 89 cua cu G véi Thia
dat s6 164 cua cy M. Nam 2008, Nha nudc 1lam dudng TCHO5, ndm 2009 cu M
lam lai ranh trén phan duong di noi bo va bit 16i di cua gia dinh 6ng.

Vi vay, ngay 07/10/2009, 6ng D 1am don khéi kién yéu cau cu M tra lai 16i
di noi bo thi cu M c6 don phan tb, yéu cau dng tra lai phan dat c6 dién tich 181,1
m?. Ban an so tham sb 125/2012/DS-ST ngay 09/5/2012 cua Toa &n nhan dan
Quan 12, tuyén xur khdng chap nhan yéu cau cua 6ng, chap nhan yéu cau caa cu
M. Ong khéng céo, Ban an phuc tham sé 277/2013/DS-PT ngay 01/02/2013 cua
Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, khong chap nhan khang céo cua ong,
gitt nguyén Ban an so tham s6 125. Co quan Thi hanh 4n dan sy Quan 12 di thi
hanh, budc 6ng tra phan dat cé dién tich 181,1 m? cho cu M. Ong tiép tuc khiéu
nai, tai Quyét dinh giam ddc tham sb 423/2014/DS-GDT ngay 17/10/2014 cua



Toa dan sy Toa &n nhan dan tdi cao da hay Ban an dan su phic tham, Ban an dan
su so tham vira néu. Toa &n nhan dan Quan 12 dwa vu &n ra xét xir so tham lan 2.
Tai Ban an dan su so tham sé 56/2016/DS-ST ngay 02/02/2016, khéng chap nhan
y&u cau cua 6ng. Ong khang céo, Ban &n dan su phuc tham sé 759/2016/DS-PT
ngay 28/6/2016 ctia Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh da chap nhan khang
c4o caa dng va hiy Ban an dan su so tham sb 56/2016/DS-ST ngay 02/02/2016.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Trung tam Do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén
va moi trudng Thanh phé HO Chi Minh da 1ap Ban dd hién trang vi tri ngay
12/4/2010 va Ban d6 hién trang vi tri ngay 11/5/2012 (S6 hop déng 33835). Sau
khi 6ng bi budc tra lai phan dat c6 dién tich 181,1 m? thi hién trang phan dat tranh
chép co thay doi. Tuy nhién, 6ng khéng yéu cau do v& lai hién trang, ong dé nghi
tiép tuc st dung Ban d6 hién trang vi tri do Trung tdm Po dac ban d6 - S¢ Tai
nguyén va méi truong Thanh phdé HO Chi Minh da 1ap ngay 11/5/2012 (s6 hop
ddng 33835) dé giai quyét vu an. Tai Bién ban xem xét tai chd ngay 08/9/2015,
thi: Phan dat tranh chap toa lac tai T6 54, Khu phd 4, phuong Tan Chanh Hiép,
Quan 12 quan sat bang mat nhin thay hién trang c6 tudng bang gach cao khoang
02 m dai khoang 80 m, con lai 1a dat tréng. Ong ddng y véi Bién ban xem xét
tham dinh tai chd, phan dat tranh chap c6 chiéu dai bic tuong 1a khoang 70 m,
con lai 10 m btre twong 1a thuoc phan dat khong tranh chap (c6 sé thix ty 18 theo
Ban d6 hién trang vi tri ngay 11/5/2012). Ong khdng yéu cau Toa an tién hanh
xem xét tham dinh tai chd dé xac dinh éng khong c6 16i di nao khac ngoai 16i di
dang tranh chap va ong ciing khong yéu cau ma 16i di qua bat dong san lién ké.

Ngay 28/8/2024 ong c6 don khoi kién bd sung, yéu cau cu M tra lai phan
dat c6 sb thir ty 23 theo Ban d6 hién trang vi tri ngay 11/5/2012, dién tich 65,1
m2.

Ong dong y theo Chimg thu tham dinh gid s0 135/2024/350009/CT-TV
ngay 10/9/2024 cua Cong ty c6 phan dinh gia va dau tu kinh doanh Bat dong san
Thinh Vuong, gia tri dat 14.950.458 dong/m dién tich tranh chap 297,90 m?,
tong gia tri 1a 4.453.741.000 dong. V& phan birc tuong gach cot bé tong trén phan
dat tranh chap, 6ng dong ¥ mirc gia 3.000.000 ddng/m chiéu dai, tong gia tri 1a
210.000.000 ddng. V& cac chi phi t6 tung do v&, dinh gia thi 6ng D c6 bo ra chi
phi cap nhat ban v€ va 6ng tu nguyén chiu, khong yéu cau tra lai. Ddi véi chi phi
dinh gla 14 18.000.000 dong theo Phiéu thu ngay 04/9/2024 cua Cong ty C6 phan
Pinh gi4 va dau tu kinh doanh bat dong san Thinh Vuong, 6ng yéu cau bén thua
kién phai co nghia vu tra lai s6 tién nay.

Nay, 6ng c6 yéu cau ddi véi cac phan dat tai cac sb th ty tai Bang ghi chi
dién tich theo Ban d6 hién trang vi tri do Trung tam Po dac ban do lap ngay
11/5/2012, nhu sau:

- Buoc cu tra cho dng phan dat c6 s6 tha tu 6, 16, 19 tong dién tich 12 47,3
m? dé 1am 161 di vi day 12 16i di ndi bo vao nha 6ng D (xua 1a nha cu G) dugc thé
hién trén Giay chtng nhan sé 15156 va Giay chitng nhan sb 3574.



- Cong nhan 6ng 13 ngudi str dung dat va budc cu M tra lai cho dng phan
dat c6 s thir tu 5, 13, téng dién tich khoang 185,5 m? thudc Thira dat sé 280 theo
tai liéu trude ndm 1975. Phan dat ndy cu G st dung trong co, nudi bo. Khong biét
vi sa0 cu M duogc cap quyén sir dung dat trong Thira dat s6 1858 theo tai liéu chinh
Iy nam 1991.

- Cong nhan 6ng 13 ngudi str dung dat va budc cu M tra lai cho dng phan
dat c6 s6 tha ty 23, dién tich 65,1 m2. Theo tai liéu trude ndm 1975, phém dat nay
nam & Thira dat s6 280. Theo tai li¢u chinh ly ndm 1991 thi phén dat nay nam mot
phan cua Thura dat sb 1740 va mot phan Thira déat s6 1858. Phan dat nay trude day
nam trong ranh phan chia gira 02 nha va cu M 1a nguoi truc tlep sur dung nén Kkhi
khoi kién ban dau, phia dng khong tranh chip. Qua do Ve, phan dat nay thudc
Thua dat s 280, theo tai liéu trude ndm 1975 1a thudc quyén sir dung cua cu G.

- - Yéu cau Toa an tuyén huy 02 Giay ching nhan quen st dung dat gom:
Giay chuing nhan so6 00335, Giay chiang nhan s6 00776 dé cap nhat lai ding voi
dién tich st dung.

Bi don cu Trinh Van M co6 nguoi dai dién hop phép la 6ng Trinh Van T
trinh bay:

Khong dong Yy V6i yéu cau cua 6ng D, vi toan bd cac phan dat ma éng D
y&u cau déu nam trong Thura dat s6 1858 ma cu M truc tiép sir dung tir trude dén
nay va da duoc cap Gidy chung nhan quyén sur dung dat.

Cu Trinh Vin M thira huong phan dat 3.000 m? tir ¢4 Trinh Van B, sau d6
cu M c6 mua thém cac phan dat 1an can va duoc Uy ban nhan dan huyén Hoc
M6n, Thanh phé H6 Chi Minh cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat sd
00335/QSDP ngay 24/4/1995, c6 tong dién tich 6.694 m? gom céc thura dat sé:
1861, 1862, 1863 va 1858 to ban d6 s6 1, trong d6 Thira dat sé 1858 co dién
tich 3.288 m?%/3.628 m2. Ong D cho rang phan dat 185,5 m?, cy G 1a nguoi su
dung nudi bo, trong co va thoa thuan ranh véi cu M ndm 2003 dé c6 ranh dat theo
tai liéu nam 2005 1a khong c6 co sé. Trude ddy ca 02 nha déu nudi bo, phan dat
185,5 m? 1a phan hang rao tre gai trén phan dat cua cu M, sau d6 cim coc d4 xanh
& hai dau ranh. Trudc nim 2009, con dudng TCHO5 rat khé di nén cu M cho gia
dinh cu Ghé di nho trén dit 6ng Mudi. Nam 2008, Nha nuéc 1am duong TCHO5
thi cu Ghé di ra duong TCHO5, nén cu rao lai 16i di va trong tam may try xi mang,
rao day kém dé khéng cho bo qua lai va ngin viéc chat pha tre l1an dat cia phia cu
G. Cu M chua bao gid thoa thuan ranh dat véi cu G dé c6 Ban d6 dia chinh theo
tai liu nam 2005 nhu 6ng D trinh bay.

Trong qué trinh Nha nuéc 1am duong TCHO5, gia dinh cu M ¢6 hién dat
cho Nha nuéc lam dudng. D4i vai phan dat tranh chap l1am 16i di, khong biét vi
sao Ban d6 dia chinh tai liéu nam 2005 thé hién 1a dudng di. Phan dat nay van
thudc quyén str dung cia cu M, cu M khdng ¢6 hién phan dat nay 1am duong di
va ciing chua bi Nha nudc thu hdi dé 1am duong di.



Hién trang phan dat tranh chap 6 birc twong gach dai khoang 70 m (ngoai
ra ¢6 10 m, khong nam trong phan dat tranh chap), con lai 1a dat tréng. Cu M
khong yéu cau Toa &n tién hanh xem xét tham dinh tai chd lai va ciing khong yéu
cau Toa an do v& lai hién trang dat tranh chép.

Cu khong d6ng y Chung thu tham dinh gia vi gia thap hon so véi thi truong.
Tuy nhién, cu M khéng c6 yéu cau dinh gié lai. Phan dat tranh chap c6 gia la
50.000.000 dong/m2. Pdi véi btc tuong gach trén phan dat tranh chip co gia
3.000.000 dong/m chiéu dai, birc tuong dai 70 m, toan bo tri gia bic twong 1a
210.000.000 dong. Birc tuong trén phan dat co dién tich 185,5 m? dai 40 m, bic
tuong trén phan dat 47,3 m? dai 10 m, birc tuong lién quan dén phan dat 65,1 m?
dai 20 m. Cu khdng c6 yéu cau gi ddi voi tai san trén dat. Vé chi phi té tung, do
vé& thi cu M ty nguyén chiu, khdng yéu cau éng D tra lai.

Cu M c6 y kién d6i voi cac yéu cau cua dng D nhu sau:

Déi vai phan dat c6 tha tu 5, 13 ¢6 dién tich 185,5 m2 Phan dét nay trudc
day cu trong hang tre gai. Trudc day, cu M c6 lam don phan t6 yéu cau 6ng D tra
phan dat c6 dién tich 181,1 m? (phan dat nay nam trong phan dat cé s tha tu 5,
13 theo Ban dd hién trang vi tri ngay 11/5/2012). Nam 2013, Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quan 12 thi hanh giao phan dat 181,1 m? cho cu va hién nay cu M dang
quan ly, st dung nén cu rat lai y&u cau phan té nay va khong chap nhan yéu cau
cua 6ng D.

Boi v6i phan dat ¢6 so thir ty 6, 16, 19 c6 dién tich 1a 47,3 m?, phan dat nay
cu M da dugc cap quyén su dupg dat, chua bi Nha nudc thu hoi dé lam duong di.
Vi vay khong chap nhan yéu cau cua ong D.

Doi voi phan dat c6 tha tu 23 ¢6 dién tich 65,1 m?, phan dat nay cu M st
dung va dugc cap giay ching nhan tuir trude dén nay nén khéng chap nhan yéu cau
cua 6ng D.

~ Cu M yéu cau Toa &n tuyén hiy 02 Gidy ching nhan quyén sir dung dat
gom: Giay ghl’xng Qhan so 15156, Qiéy chang nhan so6 3574 doi véi phan 161 di
noi bo vi thé hién 161 di trén Thira dat so 1858 cua cu.
Nguoi c6 quyen lgi, nghia vy lién quan ba Pham Thi Tuyet MY, 6ng Dang
Van H trinh bay: Thong nhat y kién cua 6ng Pham Ngoc D.

_ Tai Cong van s 1020/UBND-KTHTDT ngay 22/9/2025 cua Nguoi cO
quyen loi, nghia vy lién quan Cha tich Uy ban nhan ddn phwong Trung My Tay,
Thanh pho Ho Chi Minh trinh bay:

Trinh ty thi tuc cap cac Gidy ching nhan s6 00776, 15156, 3574 va 00335

la dng quy dinh phép luat.
~ Doi véi duong di ndi bo trén Gidy ching nhan s6 15156, Gidy chang nhan
s0 3574 la do chu sur dung dat huéng dan don vi €0 chire ndng do dac ban do 1ap
ban veé so do nha dat, co quan ¢ tham quyén chi cdng nhan quyén s¢ hitu nha &
va quyen st dung dat ¢ doi véi phan dién tich dugc thé hién & trang 1 cua cac



Giay chang nhan vira néu. Uy ban nhan dan khong c6 co so kiém tra, ra soat, xac
minh ddi véi quéa trinh hinh thanh, sir dung d6i véi dudng di ndi bo cua cac Giay
chting nhan s6 15156, sb 3574.

Theo Ban dd hién trang vi tri do Trung tim Do dac ban d6 lap ngay
11/5/2012 thi phan ranh giita c4c thtra dat tranh chap: Theo Tai liéu trudc nim
1975 (gitra thira dat 280 va thira dat 592289, Tai liéu ndm 2005 (giita thira dat 89
va thira dt 164) khac so véi Tai liéu chinh 1y nam 1991 (giira thira dat 1740 va
thira dat 1858). Cac nén tai lidu do dac do co quan c6 tham quyén do dac theo
hién trang thuc té st dung qua céc thai ky, dan dén cé su khac nhau khi hién trang
st dung khac nhau.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 1150/2025/DS-ST ngay 22/9/2025 cuia Toa
an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

~ Can cir vao Khoan 9 Biéu 26, khoan 4 Dicu 34, diém ¢ khoan 1 Dieu 39,
diem c’khoén 1 bieu 217 B luat To tung dan sy nam 2015; Khoan 4 bieu 32
Luat TO tung hanh chinh; Dicu 2 Luét Dat dai nam 1993; khoan 21 Dieu 3 Luat
bat dai nam 2024; bicu 26 Luat Thi hanh an dan su; Cac diéu 18, 26, 27 Nghi
quyet Quy dinh ve muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phiva lé
phi Toa an so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quaoc hoi.

Tuyén xur:
1. Khéng chap nhan yéu cau cia nguyén don 6ng Pham Ngoc D:

Vé viéc dng Pham Ngoc D yéu cau cong nhan 6ng Pham Ngoc D 13 nguoi
st dung dat va budc cu Trinh Van M tra lai cho 6ng Pham Ngoc D phan dat ¢6 s6
tha tu 5, 13 ¢6 dién tich 185,5 m? theo Ban d6 hién trang vi tri do Trung tam Do
dac ban d6 lap ngay 11/5/2012, s6 hop dong 33835. Phan dat nay thuoc Giay
chirng nhan quyén sur dung dat s6 00335/QSDD do Uy ban nhan dan huyén Hoc
M6n, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 24/4/1995 cho cu Trinh Vin M.

V& viéc dng Pham Ngoc D yéu cau cu Trinh Van M cho 6ng Pham Ngoc D
duoc str dung phan dét cd s6 thir tu 6, 16, 19 6 dién tich 1a 47,3 m? theo Ban dd
hién trang vi tri do Trung tdm Do dac ban d6 1ap ngay 11/5/2012, s hop ddng
33835. Phan dat nay thuoc Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 00335/QSDD
do Uy ban nhan dan huyén Héc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay
24/4/1995 cho cu Trinh Van M.

Vé viéc dng Pham Ngoc D yéu cau cong nhan 6ng Pham Ngoc D 14 nguoi
str dung dat va budc cu Trinh Vian M tra lai cho 6ng Pham Ngoc D phan dat ¢6 s6
thir ty 23, dién tich 12 65,1 m? theo Ban d6 hién trang vi tri do Trung tim Po dac
ban db 1ap ngay 11/5/2012, sé hop dong 33835. Phan dat nay thuoc mot phan
Giay chtrng nhan quyén str dung dat s6 00335/QSDP do Uy ban nhan dan huyén
H6c M6n, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 24/4/1995 cho cu Trinh Van M va
mot phan Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 00776/QSDP/Q.12/1998, do
Uy ban nhan dan Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 14/12/1998 cho
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Cu Trinh Th1 G (hiér] ong Pham Ngoc D dang dtimg tén da dugc Van phong Pang
Ky quyeén str dung dat Quan 12 xac nhan ngay 16/01/2009).

V& viéc 6ng Pham Ngoc D yéu cau huy 02 Giay ching nhan quyen sir dung
dat gom:

+ Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 00335/QSDPD do Uy ban nhan
dan huyén Hoc Mon, Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay 24/4/1995 cho cu Trinh
Van M.

+ Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 00776/QSDP/Q.12/1998, do Uy
ban nhan dan Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 14/12/1998 cho cu
Trinh Thi G (hién dng Pham Ngoc D dang dung tén da dugc Van phong Dang ky
quyén sir dung dat Quan 12 xac nhan ngay 16/01/2009).

2. Khdng chap nhan yéu cau caa bi don cu Trinh Vin M:

Vé viéc cu Trinh Van M yéu cau hay 02 Giay ching nhan quyén sir dung
dat gom:

+ Gidy chitng nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ hd sogdc
s6 15156 do Uy ban nhan dan Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay
31/12/2003 cho cu Pham Céng H? va cu Trinh Thi G (da cip nhat sang tén cho
6ng Pham Ngoc D ngay 07/01/2009) ddi véi phan thé hién 16i di noi bo.

+ Gidy chang nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 ho so
g6c 3574 do Uy ban nhan dan Quan 12, Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay
06/5/2004 cho 6ng Ping Van H va ba Pham Thi Tuyét M? d6i véi phan thé hién
161 di noi bo.

3. Pinh chi giai quyét yéu cau phan t caa cu Trinh Vin M Vvé viéc budc
6ng Pham Ngoc D tra lai phan dat c6 dién tich 181,1 m?, phan dat nay 1a mot phan
dat cua phan dat co sé tha tu 5, 13 ¢6 dién tich 185,5 m? theo Ban db hién trang
vi tri do Trung tim Po dac ban d6 lap ngay 11/5/2012, sé hop dong 33835. Phan
dat nay thuoc Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 00335/QSDP do Uy ban
nhan dan huyén Hoc Mén, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 24/4/1995 cho cu
Trinh Van M.

4. V& chi phi t6 tung:
Ghi nhan viéc dng Pham Ngoc D, cu Trinh Vin M tu nguyén chiu chi phi
do v&, tham dinh tai chd, cap nhat ban vé nén Toa an khong dé cap giai quyét.

Vé chi phi dinh gia la 18.000.000 ddng, 6ng Pham Ngoc D phai chiu. Or)g
Pham Ngoc D dé nop xong theo Phieu thu ngay 04/9/2024 cua Cong ty C6 phan
DPinh gia va dau tu kinh doanh bat dong san Thinh Vuong.

5. Vé an phi dan sy so tham:

~ Ong D phai nop &n phi dan sy so tham 1a 300.000 dong. Ong D da ndp s6
tien tam ng an phi dan sy gom: so tién 750.000 dong theo Bién lai thu s6 019439
ngay 20/10/2009 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 12, Thanh pho Ho6 Chi



Minh; sé tién 200.000 ddng tam (ng an phi phic tham theo Bién lai thu s6 05445
ngay 23/5/2012 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 12, Thanh phé Ho Chi
Minh; s6 tién 3.255.000 dong, Bién lai thu s6 41113 ngay 29/8/2024 cua Cuc Thi
hanh &n dan sy Thanh phd HS Chi Minh. Téng sé tién &n phi 6ng D di nop 12
4.205.000 d¢ong. Trir vao sd tién an phi 300.000 dong dng D phai nop. Ong D
duoc nhan lai sé tién 3.905.000 ddng theo cac Bién lai thu trén.

~ Cu Trinh Van M dugc nhan lai s6 tién tam (g 4n phi da nop la 807.000
dong theo Bién lai thu so 019604 ngay 23/11/2009 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su Quan 12, Thanh pho H6 Chi Minh.

Dbi véi sb tién tam wng an phi dan sy phic tham 200.000 déng theo Bién
lai thu s6 04897 ngay 02/02/2016 caia Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan 12, Thanh
phd H6 Chi Minh da duoc hoan lai 6ng D theo Quyét dinh thi hanh an cha dong
s6 2438/QD-CCTHADS ngay 03/7/2017 nén Hoi dong xét xir khong dé cap giai
quyét.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t tung; vé nghia vu thi
hanh &n va danh quyén khang cdo theo quy dinh caa phap luat;

Ngay 23/9/2025, nguyén don dng Pham Ngoc D c6 don khang cdo toan by
Ban an so tham.

Ngay 07/10/2025, Vién Truong Vién kiem st nhan dan Thanh pho Ho Chi
Minh c6 Quyet dinh so6 78/QD-VKS-DS khang nghi phlc tham dé nghi sira mot
phan Ban an so tham.

Tai phién toa phdc tham hém nay:

Ong Pham Ngoc D gitr nguyén khang céo yéu cau céng nhan cho ong dugc
st dung duong di tai vi tri ky hiéu s6 6, 16, 19 tong dién tich 1a 47,3 m? Cong
nhan cho dng quyén st dung dat tai vi tri ky hiéu sé 5, 13 dién tich 185,5 m? va
tai vi tri ky hiéu sé 23, dién tich 65,1 m? vi tat ca c4c vi tri nay déu thuoc Thua
dat s6 280 (Theo tai li¢u trude nam 1975), nay la Thira dat s6 1740; Yéu cau hay
Glay chang nhan quyen st dung dat so 0335 da cap cho cy M nam 1995 va huy
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 00776 da cap cho cu G nam 1998 dé cap
lai cho dung.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap caa dng Pham Ngoc D dé nghi
xem Xét vu an nay da c6 quyét dinh giam déc tham chi rd céc sai pham cua cac
ban an so tham, phic tham trude day, d6 1a: Lap luan can ctr vao Giay ching nhan
quyen st dung dat dé xir bac yéu cau khei kién cua ong D 1a khong dung phap
luat; Chua lam 13 16i di trén Glay chang nhan quyén sir dung dat ciacu G; CuM
khong chimg minh dugc ngudn goc dat; Lap luan cu M duoc Cap Giay ching nhén
quyén st dung dat nhung cu G va éng D khdng khiéu nai dé tir d6 bac yéu cau
khoi kién cua 6ng D 1a khong c6 co sd vitng chac. Ban 4n so tham lan nay lai mac
c4c sai 1am ma quyét dinh giam doc tham da chi ra ¢ cac ban 4n trude ddy va con
& mirc d6 nghiém trong hon, khdng cé ching ctr chizng minh cu M di sir dung dat
tur trude nam 1975; Lap luan 6ng D, cu G khéng chirmg minh dugc dién tich 185,5
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m? ngoai hang rao tre gai 1a khong dung, 1a 1ap luan ngugc, I8 ra nghia vu chang
minh phai 1a caa cu M chtr khéng phai cia cu G, dng D; Tai bt luc s6 490 Pon
xin dang ky dat ciia cu M chi ghi duoc thira huong dat tir co B ma khong c6 gidy
to gi kém theo dé chung minh nguon goc dat, ciing khong c6 ky giap ranh, chung
t6 Gidy chang nhan quyén st dung dat cia cu M duogc cap dai tra, khong ding
ranh gisi dat; Ong D 1a ngudi da st dung dién tich 185,5 m? nén méi bi Thi hanh
an cudng ché lay dat cua dng D dang str dung dé giao lai cho cu M, chitng té dng
D 14 nguoi st dung dat, cu M chi duoc cong nhan dat trén Gidy chirng nhan quyén
str dung dat chir khong cé sir dung trén thuc té; Dat cua cu M 1a bén trong hang
ro tre gai, con 1i di 1a ndm bén ngoai hang rao tre gai; Lap luan cu M duoc cap
Glay chang nhan quyen sir dung dat ding dién tich cu M ty ké khai 1a khong dung,
d6ng thoi Ban 4n so tham can cir vao Gidy chung nhan quyen sir dyung dat dé xét
xu la sai 1am nghiém trong, I€ ra Toa an phai can cu vao Piéu 34 Bo luat to ‘tung
dan sy nam 2015 dé xem xét tinh hop phap cua cac Gidy chiing nhan quyén su
dung dt da cap; Ngudi dai dién hop phap caa cu M chi trinh bay bang 1oi néi ma
khéng dwa ra duoc chiing ctr ching minh, rd rang 1a Gidy chang nhan quyén su
dung dat da cdp cho cu M da chdong 1an I&n phan dat cua cu G. Pé nghi sta Ban
an so tham, chap nhan khang co cua dng D hoac hiy Ban an so thim dé xét xir
lai.

Ong Trinh Van T khong déng y khang céo cia 6ng D va khong dong y
khang nghi ctia Vién Truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.
L6i di 1a nam trong Thira dat s6 1858 cua cu M; Ranh gigi giira hai bén 14 hang
rao tre gai, luc chua lam duong TCHOS thi gia dinh cu M cho gia dinh cu G di
nho, sau khi Nha nuéc 1am duong TCHOS giap dat cua cu G thi cu M mai rao 16i
di cii lai. Nha nuéc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho cu G va cu M
déu dung, khong ¢ can ctr dé cho rang Nha nudc cap Giay chiing nhan quyeén su
dung d4t 1a sai. Khi cudng ché 6ng D tra dat cho cu M, ¢6 nhiéu ban nganh ching
kién thi khi dao hai ¢au van con tru bé tong ranh gid¢i & dudi dat.

Ong Vii Hoang L trinh bay bao Iuwu ¥ kién cua Chu tich Uy ban nhan dan
phuong Trung My Tay trong cac van ban trude day da giri cho Toa an.

Dai dién Vién Cong t6 va Kiém sat xét xa phac tham Vién kiém sat nhan
dan tdi cao tai Thanh ph Ho Chi Minh c6 y kién ngudi tién hanh té tung va nguoi
tham gia t6 tung da thuc hién dung quy dinh caa phap luat té tung dan su; Pon
khang céo va quyét dinh khang nghi hop 18 vé hinh thac; Vé noi dung con nhiéu
van dé chua duoc 1am rd nén dé nghi tam ngung phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cir vao CAc tai ligu, chimg cir da diroc xem xét tgi phién toa, két qud
tranh tung tai phién toa; Hoi dong xét xu nhdn dinh:
[1] Don khang cao cua nguyén don ong Pham Ngoc D va quyét dinh khang
nghi cua Vién Truong Vign kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh dam bao
hinh thurc, thoi han, du dieu kién dé giai quyet theo tha tuc phuc tham.
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Phién toa phlc tham duoc triéu tap hop 18 d&én lan thir hai, nhimg duong su
vang mit déu co cir ngudi dai dién hop phap caa ho tham gia phién toa, nén theo
quy dinh tai Bidu 296 Bo luat t tung dan sy thi Toa &n van tién hanh xét xu phc
tham vu an vang mit ho.

[2] Nguyén don va bi don déu khong yéu cau dinh gié lai, khdng yéu cau
do v& lai va déu théng nhat sir dung Ban db hién trang vi tri do Trung tam do dac
ban d6 So Tai nguyén va Moi truong Thanh pho Ho Chi Minh lap ngay 11/5/2012
nén khong c6 co s& dé Toa &n cap so tham tién hanh xem xét, tham dinh tai chd
lai;

[3] Tai Cong vin sb 2527/TTPDBD ngay 13/12/2024 cua Trung tdm Do
dac ban d6 thi khong 4p dugc ranh lién quan dén phan dat tranh chap doi véi cac
Gidy chung nhan s6 00335 cap cho cu M, Giay chiing nhan s6 00776 cap cho cu
Ghé va Giay chang nhan sb 3574 cap cho cu H?, cu G.

Tai Cong van s6 1020/UBND-KTHTBT ngay 22/9/2025 ciia Uy ban nhan
dan phuong Trung My Tay, Thanh phé Ho Chi Minh xac dinh: “Viéc thé hién
duong di ngi bg trén Gidy chitng nhan quyén s¢ hizu nha ¢ va quyén sir dung dat
¢ 6 15156 ngay 31/12/2003 va sé 3574 ngay 06/5/2004 1a do chu si dung dat
hwong ddn don vi c6 chirc nang do dac ban do lap ban vé so do nha dat, co quan
c6 tham quyén chi cdng nhdn quyén s¢ hizu nha ¢ va quyén si dung dat ¢ doi Vi
phan dién tich dwoc thé hién tai trang 1 cia cac Giay chitng nhdn néu trén”. Do
duong di noi bo trén cac Gidy chiing nhan khong dugce co quan cd tham quyén
cong nhan nén Ban 4n so tham khong chap nhan viéc cu M yéu cau huy phan thé
hién 16i di noi bo trén Gidy chiing nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat
& hod so gbc sé 15156 do Uy ban nhan dan Quan 12, Thanh phd Ho Chi Minh cap
ngay 31/12/2003 cho cu Pham Cong H? va cu Trinh Thi G (d3 cap nhat sang tén
cho dng Pham Ngoc D ngay 07/01/2009) va Giay chiing nhan quyén so hitu nha
& va quyén str dung dat ¢ sé hd so gbc 3574 do Uy ban nhan dan Quan 12, Thanh
phd H6 Chi Minh cap ngay 06/5/2004 cho 6ng Dang Vian H va ba Pham Thi Tuyét
M 14 c6 cin ctr.

[4] Theo Ban db hién trang vj tri ngay 11/5/2012 thi ranh gigi gitta Thua
dat s6 1740 (cua cu G) va Thua dat s6 1858 (caa cu M) déu phl hop véi Ban dd
vi tri theo Tai liéu chinh 1y ndm 1991, nhung ranh nay lai khac véi ranh Thira dét
s6 280 vai Thira dat s6 5922 (theo tai liéu trude nam 1975) va ranh Thira dét s6
89 v4i Thua dat s6 164 (theo Tai liéu nam 2005). Cha tich Uy ban nhan dan
phuong Trung My Tay xac dinh: Cac nén tai liéu do dac do co quan co tham
quyén do dac theo hién trang thuc té sir dung qua céc thoi ky, dan dén c6 sy khac
nhau khi hién trang sir dung khac nhau.

[5] Ngoai loi trinh bay bang 1i n6i ciia minh khong dugc dbi phuong thira
nhan, ca 6ng D va cu M déu khong xuat trinh dugc bang chimg dé chiing minh
minh 13 ngudi truc tiép sa dung dat; dong thoi cu G va cu M déu duoc cap Giay
chting nhan quyén st dung dat dung véi dién tich ma cu G, cu M da tu ké khai,
str dung ctia minh va di str dung 6n dinh, khdng tranh chap trong khoang thoi gian
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dai tir khi duwoc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat (ndm 1995 va nim 1998),
mii cho dén nam 2009 méi phat sinh tranh chap. Mat khac, tai Cong vin sb
1020/UBND-KTHTDT ngay 22/9/2025 ctia Uy ban nhan dan phuong Trung My
Tay, Thanh phd HO Chi Minh xé4c dinh viéc cap Gidy ching nhan s6 00776 cho
cu G va cap Glay chang nhan sé 00335 cho cu M 1a ding quy dinh phap luat; Do
do, Ban an so tham khong chap nhan khai kién cua 6ng D yéu cau hay Giay chiing
nhan quyén sir dung dat s6 00335/QSDP do Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén,
Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 24/4/1995 cho cu Trinh Vin M va Giay chang
nhan quyén st dung dat s6 00776/QSDD/Q.12/1998, do Uy ban nhan dan Quan
12, Thanh phd HO Chi Minh cap ngay 14/12/1998 cho cu Trinh Thi G (hién 6ng
Pham Ngoc D dang dung tén da dugc Van phong biang ky quyén sir dung dt
Quan 12 xac nhan ngay 16/01/2009) 1a c6 can ctr; dong thoi cin ctr theo Ban do
vi tri (Tai liéu chinh 1y nam 1991) dé xac dinh ranh giéi gitta hai bén 13 ¢ co so,
nén khdng chap nhan khang céo cia 6ng D va khang nghi cua Vién Truong Vién
kiém séat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ddi véi ndi dung nay.

[6] Ban db hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban d6 S& Tai nguyén va
Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay 11/5/2012 (but luc sé 803) ranh
Ban d6 vi tri theo Tai liéu chinh Iy nam 1991 thé hién cac dién tich dat tranh chap
nhu sau:

- Phan dat tai vi tri ky hiéu s6 5 va ky hiéu so 13, tong dién tich 185,5 m?
thugc Thira dat s6 1858 do cu M duoc cap Giay ching nhan quyén st dung dat so
0335 ngay 24/4/1995;

- Phan dat tai vi tri ky hiéu so 6, ky hiéu s6 16 va ky hiéu s6 19, tong dign
tich 47,3 m2 thuoc Thura dat s6 1858 do cu M duoc cap Gidy ching nhan quyén
sur dung dat so 0335 ngay 24/4/1995;

- Phén dat tai vi tri ky hiéu sb 23, dién tich 65,1 m? thuéc mot phan Thira
dat s6 1740 do cu G duoc cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat s6 00776 ngay
14/12/1998 va thuoc mot phan Thira dat sé 1858 do cu M dugc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 0335 ngay 24/4/1995;

[7] Cac phan dét tai vi tri ky hiéu sb 5 va ky hiéu s6 13, tong dién tich 185,5
m? va phan dat tai vi tri ky hiéu s6 6, ky hiéu s 16 va ky hiéu sé 19, téng dién
tich 47,3 m? déu thuoc Thira dat s6 1858 cua cu M nén Ban an so tham da bac
yéu cau khai kién cia 6ng D dbi véi cac phan dat nay 1a co can ci. Do d6 khong
chap nhan khang céo caa dng D, 161 bao vé cua luat su va khang nghi cua Vién
Truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh ddi véi cac phan dat
tranh chap tai céc vi tri c6 ky hiéu: 5, 13, 6, 16 va 19;

[8] D4i vai phan dat tai vi tri ky hiéu 23, dién tich 65,1 m? c6 mot phan
thuoc Thira dat s 1740 va c6 mot phan thudc Thira dat s6 1858, trén phan dién
tich nay c6 mot phan tuong rao do cu M xay dung ciing khong rd doan nao cua
tuong rao nam trén Thua dat s 1740 va doan ndo caa tudng rao nam trén Thira
dat s6 1858, nén chua co co sé dé giai quyét.
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Mac du tai Van ban ngay 26/8/2025 (but luc 867), ong D trinh bay ong da
duoc Toa an giai thich va huéng dan 6ng 1am don yéu cau Trung tdm do dac ban
dd giai thlch trong dién tich 65,1 m? tai vi tri ky hi¢u sb 23 thi phan nao thuoc
Thira dat sé 1740, phan nao thuoc Thira dat so 1858 nhung 6ng D khdng thuc
hién. Toa an cap so tham khong ra thdng bao yéu cau ong D nop tién tam ¢ng chi
phi t6 tung dé Toa an trung cau Trung tim do dac ban dd ap ranh dé xac dinh r6
trong dién tich 65,1 m? tai vi tri ky hiéu sé 23 thi phan nao thudc Thia dat sb
1740, phan nao thuoc Thira dat s6 1858, doan ndo cua tuong rao do cu M xay
dung nam trén Thira dat s6 1740 va doan ndo cua tuong rao nam trén Thira dat s6
1858. Trudng hop dng D van khdng nop tién tam @ng chi phi thi xir 1y theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 217 B6 luét té tung dan su ndm 2015, nhung Ban
an so tham lai bac yéu cau khoi kién caa dng D doi véi toan b phan dat ky hiéu
s6 23 1a khong dting, vi trong phan dat ky hiéu s6 23 c6 mot phan dién tich thuoc
Thira dat s6 1740 caa 6ng D.

Do viéc thu thap ching cir chua duoc thuc hién day d¢a ma tai cap phic
tham khéng thuc hién bé sung duoc, nén chap nhan mot phan yéu cau khang céo
cua 6ng Pham Ngoc D va chap nhan mdt phan khang nghi caa Vién Truong Vién
kiém séat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, hay mét phan Ban an so tham dbi Véi
viéc gial quyet phan dat tai vi tri ky hiéu s6 23, dién tich 65,1 m? va chuyén ho so
cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham va do vay, khong nhat
thiét phai tam ngung phién toa theo dé nghi cta dai dién Vién Cong té va Kiém
sat xét xtr phtic tham Vién kiém sat nhan dan tdi cao.

[9] Ong D khai kién tranh chap duoc xac dinh tai 03 vi tri dat vai cling mot
quan hé phap luat tranh chap quyén sir dung dat nén Toa an cap so tham budc 6ng D
chiu an phi dan su so tham 300.000 dong (Ba tram ngan dong) 1a c6 co sé; Cu M Ia
ngudi cao tudi nén Toa an cap so tham khdng budc phai chiu an phi dan sy so tham
1a dang quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu 12 Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung &n phi va 1¢ phi Toa an; Do d6, khong c6 can cir dé chap
nhan khang nghi cua Vién Truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
dé nghi tinh an phi dan su so tham di véi 6ng D vai s6 tién 1a 900.000 dong va budc
cu M phai chiu &n phi dan su so tham trén phan bj bac yéu cau;

[10] T cac phan tich trén, chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua dng
Pham Ngoc D va chap nhan mot phan khang nghi caa Vién Truong Vién kiém sét
nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh, hily mot phan Ban 4n so tham doi vei viéc giai
quyet phan dat tai vi trf ky higu s6 23, dién tich 65,1 m? va chuyén hd so cho Toa
an cap so tham giai quyét lai theo thi tuc so tham;

[11] Do duoc chap nhan mot phan khang cdo nén ngudi khang céo khong phai
chiu an phi dan su phuc tham;

[12] Céc quyét dinh khéc cua Ban 4n so tham ve chi phi to tung, vé nghia vu
thi hanh an khéng c6 khang céo, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét
thoi han khang cao, khang nghi.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 khoan 3 Biéu 308 Bé luat té tung dan sy nam 2015; Diéu
29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va si dung an phi
va lé phi Toa an;

2. Chap nhan mét phan khang céo caa nguyén don 6ng Pham Ngoc D va
chap nhan mot phan khang nghi cua Vién Truong Vién kiém sat nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh; Hay mét phan Ban an dan su so thim s 1150/2025/DS-ST
ngay 22/9/2025 ciia Toa &n nhan dan Thanh phé HS6 Chi Minh d6i véi viéc giai
quyét tranh chap phan dat tai vi tri ky hiéu s6 23, dién tich 65,1 m?theo Ban d6
hién trang vi tri do Trung tam do dac ban do So Tai nguyén va Mai truong Thanh
phd Ho Chi Minh 1ap ngay 11/5/2012 va chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét lai theo tha tuc so tham:

3. Khong chap nhan khang céo ctia nguyén don 6ng Pham Ngoc D va khéng
chap nhan khang nghi cia Vién Truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh; Giit nguyén Ban an dan su so tham sé 1150/2025/DS-ST ngay 22/9/2025
ctia Toa &n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh dbi véi cac noi dung sau:

3.1. Khéng chap nhan khai kién caa nguyén don 6ng Pham Ngoc D:

- V& yéu cau cdng nhan 6ng Pham Ngoc D 1a ngudi sir dung dat va buoc cu
Trinh Vin M tra lai cho dng Pham Ngoc D phan dat ¢6 sb thi tu 5, 13 ¢6 dién tich
185,5 m? theo Ban do hién trang vi tri do Trung tam Po dac ban do lap ngay
11/5/2012. Phan dat nay thuéc Gidy chung nhan quyén st dung dat sd
0335/QSDP do Uy ban nhan dan huyén Hoéc Man, Thanh phé Ho Chi Minh cap
ngay 24/4/1995 cho cu Trinh Van M.

- V& y&u cau cy Trinh Vin M cho 6ng Pham Ngoc D duoc sir dung phan
dat c6 sb thir tu 6, 16, 19 cd dién tich 12 47,3 m? theo Ban d6 hién trang vi tri do
Trung tam Do dac ban d6 1ap ngay 11/5/2012, sé hop ddng 33835. Phan dat nay
thudc Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 0335/QSDD do Uy ban nhan dan
huyén Hoc Mén, Thanh phd Ho Chi Minh cap ngay 24/4/1995 cho cu Trinh Vin
M.

- Vé yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 00335/QSDP do
Uy ban nhan dan huyén Héc Mon, Thanh pho Ho Chi Minh Cap ngay 24/4/1995
cho cu Trinh Van M va yéu cau hay Giay chang nhan quyén st dung dat s6
00776/QSDD/Q.12/1998, do Uy ban nhan dan Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh
cap ngay 14/12/1998 cho cu Trinh Thi G (hién 6ng Pham Ngoc D dang dung tén
d3a dugc Vian phong Pang ky quyén st dung dat Quan 12 xac nhan ngay
16/01/2009).

~ 3.2. Khong chap nhan phan t6 cua bi don cy Trinh Van M ve yéu cau hiy
phan the hién 16i di ndi bo trén Giay chiing nhan quyen s¢ hiru nha ¢ va quyen st
dung dat & ho sogoc s6 15156 do Uy ban nhan dan Quan 12, Thanh pho H6 Chi
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Minh cap ngay 31/12/2003 cho cu Pham Cong H? va cu Trinh Thi G (da cap nhat
sang tén cho dng Pham Ngoc D ngay 07/01/2009) va Glay chting nhan quyén s
hiru nha ¢ va quyen su dung dat & s6 hd so goc 3574 do Uy ban nhan dan Quan
12, Thanh phé Hb Chi Minh cap ngay 06/5/2004 cho 6ng Pang Vin H va ba Pham
Thi Tuyét M2,

3.3. Pinh chi giai quyét vu an d6i voi yéu cau phan t cua cu Trinh Vin M
vé viéc budc dng Pham Ngoc D tra lai phan dat c6 dién tich 181,1 m?, phan dat
nay 1a mot phan dat caa phan dat c6 sé th tu 5, 13 ¢d dién tich 185,5 m? theo Ban
dd hién trang vi tri do Trung tim Do dac ban d6 1ap ngay 11/5/2012. Phan dat nay
thuoc Giay chirng nhan quyén st dung dat s6 00335/QSDP do Uy ban nhan dan
huyén Hoc Mén, Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 24/4/1995 cho cu Trinh Vin
M.

3.4. V& an phi dan sy so tham:

3.4.1. Ong Pham Ngoc D phai ndp an phi dan sy so tham 1a 300.000 dong
(Ba tram ngan dong).

Ong D d3 nop sb tién tam wng &n phi dan sy gom: S6 tién 750.000 dong
theo Bién lai thu sé 019439 ngay 20/10/2009 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan 12, Thanh phd H& Chi Minh; Sé tién 200.000 déng tam tng an phi phic
tham theo Bién lai thu s6 05445 ngay 23/5/2012 caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy
Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh; Sé tién 3.255.000 dong theo Bién lai thu s6
41113 ngay 29/8/2024 ciia Cuc Thi hanh &n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh. Tong
s6 tién an phi 6ng D da ndp 13 4.205.000 dong khau trir vao sé tién an phi 300.000
déng dng D phai nop. Ong Pham Ngoc D duoc nhan lai s6 tién 3.905.000 dong
(Ba triéu chin tram lé nam ngan dong) theo cac Bién lai thu trén.

Doi voi s6 tien tam wng an phi dan sy phic tham 200.000 dong (Hai tram
ngan dong) theo Bién lai thu s6 04897 ngay 02/02/2016 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su Quan 12, Thénh,phé Ho Chi Minh da duoc hoan lai 6ng D theo Quyet dinh
thi hanh an chu dong so 2438/Qb-CCTHADS ngay 03/7/2017, nén khong de cap
giai quyet.

3.4.2. Cu Trinh Vin M duoc mién &n phi dan sy so tham;

~ Cu Trinh Van M dugc nhan lai s6 tién tam (mg 4n phi da nop 1a 807.000
dong (Tam tram le bay ngan dong) theo Bién lai thu so 019604 ngay 23/11/2009
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 12, Thanh pho H6 Chi Minh.

4. Ong Pham Ngoc D khong phai chiu &n phi dan su phlc tham va duogc
hoan tra lai tam Gmg an phi da ndp 300.000 déng (Ba trdm ngan dong) theo Bién
lai thu s6 0026348 ngay 14/10/2025 cua Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi
Minh;

5. Cac quyét dinh khéc ctia Ban an so tham vé chi phi t6 tung; vé nghia vu thi
hanh &n khong cé khang céo, khang nghi da c6 hiéu hec phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi;
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6. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Cong t6 va Kiém sat XXPT
VKSNDTC tai TP.HCM;
- Toa an nhan dan TP.HCM;
(Kém hd so vu &n)
- VKSND TP.HCM,;
- THADS TP.HCM;
- Céc duong su; . n
- Luu: HS, VP, TPQ (19b). Pham Vin Cong
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