TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - LAM PONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH LAM PONG

Ban 4n s6: 22/2026/DS-ST

Ngay: 26/02/2026.

VIV: “Tranh chdp hop dong ddt coc
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thém phdn - Chii tea phién toa: Ba Nguyén Thi Son Linh

Cdc hji thdm nhdn dan: Ba Ngd Thi Luan

Ba Tran Thi Hang

- Thuw ky phién toa: Ba Dam Thi Thu Duy - 1a Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 3 - Lam Pong.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan din khu viee 3 - Lim Pong tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Hang — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 02 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan khu vyc 3 - Lam
Pong xét xir so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y sé: 145/2025/TLST-DS ngay
23 thang 10 nam 2025 vé viéc: “Tranh chdp hop dong ddt coc chuyén nhirong
quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 23/2026/QDXXST-
DS ngay 11 thang 02 nam 2026, gitra cdc duong sy:

Nguyén don: Ong Phan Thanh H, sinh nam: 1979.
Pia chi: Buon R, xa K, tinh Pak Lik. Ong Phan Thanh H ty quyén cho ba
T6 Thi Ngoc D, sinh nam: 1996; dia chi: s6 C P, xa L, tinh Pik Lak tham gia t6
tung theo van ban ty quyén lap ngay 01/7/2025
Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim: 1967.
Dia chi: thon Q, xa N, tinh Lam Déng.
NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung don khdi kién va nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén
don la ba Té Thi Ngoc D trinh bay: vao ngay 24/7/2023 6ng Phan Thanh H ¢6 dat
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coc cho ba Nguyén Thi L s6 tién 100.000.000d6ng dé nhan chuyén nhuong quyén
st dung dAt va tai san ga"m lién voi dat tai dia chi Budn R, x3 K, tinh tinh Dak Lik
voi dién tich 840m? chiéu dai 42 m, chiéu rong 20m, nam trong khu d4t chua tach
thira cu thé: thira dat sb 26, to ban dd sb 01; phia Dong giap dudng bé tong trong
Bubn R; phia Tay giap ho ong Nguyén Dinh Q; phia Nam gidp dudng bé tong
trong Budn R; phia Bic giap ho 6ng Y Tong Pic C.

Khi giao két hgp dong ba Nguyén Thi L hen dén ngay 24/11/2023 s& lam
thu tuc cong chimg sang tén quyén sir dung thira dét trén va tai san gan lién véi
thira dat cho 6ng Phan Thanh H. Theo hop dong dit coc néu dén ngay 24/11/2023
ma ba Nguyén Thi L khong 1am thu tuc sang tén thi phai chiu phat coc 02 1an sb
tién coc (trong do tién coc 1a 100.000.000d0ng va phat coc 1a 100.000.000d6ng).
Tuy nhién, dén thdi han da hen ba L tim 1y do dé hen lai dén nay da qua hon 02
nam nhung ba L van ¢t tim moi 1y do dé khong sang tén cho 6ng Phan Thanh H.

Vi vay, 6ng Phan Thanh H khéi kién dé nghi Toa an nhan dan khu vuc 3 -
Lam Dong giai quyét hiy hop dong dit coc ngay 24/7/2023 va budc ba Nguyén
Thi L phai tra cho ong H s6 tién coc 1a 100.000.000d6ng va tién phat coc 1a
100.000.000d6ng. Tuy nhién, dén nay dng H rat mot phan yéu cau khoi kién, ong
H khong yéu cau ba L phai tra cho 6ng sb tién phat coc 1a 100.000.000dong. Ngoai
ra, 6ng H khong yéu cau gi thém.

Tai ban tw khai ba Nguyén Thi L trinh bay: Ngay 24/7/2023, ba ¢6 ky hop
dong dit coc vai 6ng Phan Thanh H dé chuyén nhuong dién tich 840m 2 chiéu dai
42m, chiéu rong 20m thudc thira dat s6 26, to ban dd s6 01 tai budn C, x4 K, huyén
L, tinh Pak Lak dt chwa dugc tach s riéng, hai bén hen dén ngay 24/11/2023 s&
1am thu tuc cong chimg sang tén thira dat trén. Ong H ¢6 dit coc cho ba s tién 1a
100.000.000d6ng, s tién 100.000.000d0ng con lai sau khi thuc hién xong viée
chuyén nhuong thi ong H s& thanh toan hét cho ba.

Thoi diém hai bén thue hién viée dit coc thi dién tich dat nay ba dang thé
chap vay von tai Ngan hang TMCP V, chi nhanh Thanh phé H nén ba chua thyc
hién duoc viéc tach thira theo thoéa thuan dat coc chuyén nhuong quyén su dung
dat cho 6ng H. Nay 6ng H khoi kién yéu cau Toa an hay hop dong dit coc giita
ba va 6ng H 1ap ngay 24/7/2023 va budc ba tra sé tién coc 13 100.000.000d6ng
cho dng H thi ba dong y. Ba khong ddng v tra tién phat coc 1a 100.000.000d6ng.
Ngoai ra, ba L khong trinh bay gi thém.

Tda an di tién hanh hoa giai nhung vang mit bi don nén khong tién hanh hoa
giai duogc.

Tai phién toa, nguyén don va bi don déu ving mit nén khong thoa thuin
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duoc voi nhau vé viée gidi quyét toan bd ndi dung vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 3 - Lam Déng phat biéu y kién vé
viéc tuadn theo phdp luat td tung cua Tham phan, Thu ky, Hoi déng xét XU, viéc
chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia t6 tung ciing nhu phat biéu y kién vé viéc
giai quyét vu an theo hudng dé nghi Hoi ddng xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 6ng Phan Thanh H vé viéc: “Tranh chap hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat” véi bi don ba Nguyén Thi L. Huy hop dong dit coc
1ap ngay 24/7/2023 giita bén ban ba Nguyén Thi L va bén mua 6ng Phan Thanh
H; budc ba Nguyén Thi L phai tra lai cho 6ng Phan Thanh H sb tién dat coc la
100.000.000d6ng. Binh chi mot phan yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng Phan
Thanh H d4i véi yéu cau phat coc 1a 100.000.000d0ng.

Vé an phi, budc ba Nguyén Thi L phai chiu 4n phi dan su so tham doi voi
viéc Toa an huy hop dong dit coc va phai chiu 4n phi dan su so thAm ddi véi
nghia vu phai tra cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an, can ctr vao tai liéu,
ching cur da dugce xem xét tai phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién
toa, HO1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: tai phién toa, dai dién theo Gy quyén cua nguyén don
la ba T6 Thi Ngoc D va bi don ba Nguyén Thi L c¢6 don dé nghi xét xir vang mat
nén can ct khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 cta Bo luat té tung dan sy Hoi
ddng xét xtr van tién hanh xét xtr vang mit ba T6 Thi Ngoc D va ba Nguyén Thi
L theo thu tuc chung 1a phu hop.

[2] Vé xdc dinh quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét: xuat phat tir
viéc ba Nguyén Thi L va 6ng Phan Thanh H c6 1ap hop dong dit coc dé chuyén
nhuong quyén st dung dat di voi dién tich dat 840m 2toa lac tai Budn C, x4 K,
huyén L, tinh Pak Lak véi gia 1a 200.000.000d6ng. Ngay 24/7/2023 hai bén tién
hanh 1ap hop déng dat coc, ong H dat coc cho ba L s6 tién 1a 100.000.000d6ng,
cac bén thoa thuan dén ngay 24/11/2023 ba L lam thu tuc céng chimg sang tén
dién tich dat trén cho 6ng H va 6ng H thanh toan cho ba L s6 tién con lai. Dén nay
da qué thoi han thoa thuan nhung ba L chua thyc hién viéc sang tén cho 6ng H.
Nén dng H khai kién yéu cau Toa an hiuy hop dong dit coc 1ap ngay 24/7/2023
gitta bén ban (Bén A) ba Nguyén Thi L va bén mua (Bén B) 6ng Phan Thanh H
va yéu cau ba L phai tra cho ong H sb tién dit coc 13 100.000.000d6ng va tién
phat coc 12 100.000.000d6ng nén can can cir khoan 3 Piéu 26 B luat TH tung dan
sy xac dinh quan hé tranh chép cua vu an la “Tranh chép vé hop déng dat coc
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chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Bi don 1a ba Nguyén Thi L cu tra tai X3 N,
tinh Lam Dong nén vu 4n thudc thdm quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan khu
vuc 3 - Lam Déng theo quy dinh tai Piéu 35; diém a khoéan 1 Diéu 39 cua B luat
T tung dan sy.

[3] Vé noi dung tranh chap: qua xem xét 101 khai ctia cac duong su, doi chiéu
vo1 ching ctr tai li¢u co6 trong ho so vu an, xét thay:

Viéc 6ng Phan Thanh H va ba Nguyén Thi L ky hop dong dit coc v6i nhau
1a c¢6 xay ra trén thuc té theo tai liéu do nguyén don cung cép thi vao ngay
24/7/2023 giita ba Nguyén Thi L va 6ng Phan Thanh H ¢6 ky hop dong dit coc,
theo d6 ba L chuyén nhuong cho 6ng H dién tich 20x 42m thira dit tai Buén R,
x4 K, huyén L, tinh Bak véi gia 1a 200.000.000d0ng. Khi ky hop dong dit coc thi
6ng H da dat coc cho ba L sd tién 1a 100.000.000d6ng, sb tién con lai ong H s&
thanh toan cho ba L vao ngay 24/11/2023 khi hoan tat thi tuc chuyén nhuong thi
tra di. Pong thoi, ba Nguyén Thi L ciing thira nhan viéc ky két hop dong dat coc
ngdy 24/7/2023 vé&i ong Phan Thanh H va nhan sb tién dat coc la
IOO.OOO.OOOd(‘A)ng. Cac duong su déu thira nhan nén day la nhiing tinh tiét, su kién
khong phai chimg minh theo quy dinh tai Piéu 92 ciia Bo luat T6 tung déan su.

Xét thiy, ba L c6 ky hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat voi
6ng H. Tuy nhién, qué thoi diém thoa thuan ba L khong lam thi tuc tach thira cho
6ng H. Nay dng H khoi kién yéu cau Tda an huy hop dong dit coc lap ngay
24/7/2023 va budc ba L phai tra cho 6ng s tién 100.000.000dong. Ba L ciing
ddng ¥ véi yéu cau khoi kién cta ong H. Vi vay, can chip nhan yéu cau khoi kién
ctia ong Phan Thanh H huy hop dong dit coc lap ngay 24/7/2023 giita bén ban
(Bén A) Nguyén Thi L va bén mua (Bén B) Phan Thanh H, budc ba Nguyén Thi
L phai tra cho dng Phan Thanh H s6 tién 100.000.000d0ong.

Dbi vai yéu cau khoi kién ciia 6ng Phan Thanh H vé viéc phat coc sd tién 1a
100.000.000d0ng, qua trinh giai quyét vu 4n éng H c¢6 don rit yéu ciu nén can
dinh chi d6i véi yéu cau nay 1 phu hop

[4] Vé én phi: do yéu cau khai kién ctia nguyén don dng Phan Thanh H vé
viéc huy hop déng dat coc duoc chép nhan nén budc bi don ba Nguyén Thi L phai
chiu 300.000dong tién 4n phi dan su vé viéc hily hop dong dat coc lap ngay
24/7/2023 va phai chiu 5.000.000d6ng an phi dan sy so thim tuong g véi sd
tién phai tra cho nguyén don 6ng Phan Thanh H (100.000.000dong x 5%). Tong
cong 1a 5.300.000d0ng (Nam triéu ba tram nghin dong) an phi dan sy so tham.

Vi cac lé tren;
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QUYET PINH:

- Cian ct khoan 3 Diéu 26; Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; khoan 2 Diéu
147, diém c khoan 1 Piéu 217; khoan 1 Piéu 227; khoan 1 Diéu 228; khoan 2
Diéu 266 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015;

- Can ctr Diéu 116; Dicu 117; Diéu 328 ctia B luat dan sy nam 2015;

- Can ¢t Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ctia Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Phan Thanh H vé viéc:
“Tranh chdp hop dong ddt coc chuyén nhwong quyén sir dung dat” véi bi don ba
Nguyén Thi L.

Huy hop dong dit coc lap ngay 24/7/2023 giita bén ban (Bén A) ba Nguyén
Thi L va bén mua (Bén B) 6ng Phan Thanh H vé viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gin lién voi dat ddi véi dién tich dat 20 x 42 m tai Bubn C, x&
K, huyén L, tinh bk Lak.

Budc ba Nguyén Thi L phai tra lai cho 6ng Phan Thanh H s tién dat coc 1a
100.000.000d (Mot trim triéu dong).

2. Binh chi d4i véi yéu cau khéi kién ctia 6ng Phan Thanh H vé viée yéu cau
ba Nguyén Thi L phai tra s tién 100.000.000d0ng (M4t trdam triéu dong) tién phat
COC.

3. Vé nghia vu thi hanh dn: Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi
cac truong hop co quan thi hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an)
hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugce thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi hanh an
theo muc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua b luat dan sy nam 2015,
tru truong hop ludt cé quy dinh khac.

4. Vé an phi: budc ba Nguyén Thi L phai chiu 5 .300.00066ng (Nam triéu ba
tram nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho ong Phan Thanh H sé tién 5.000.000dong (Néim triéu dong)
tam Gng an phi da nop theo bién lai thu tién tam Gmg 4n phi s6 0006411 ngay
23/10/2025 cua Thi hanh 4n dan sy tinh Lam Dong.
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5. Vé quyén khdng cdo: Cac duong sy vang mit tai phién tda co quyén
khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duogc ban 4n hodc ké tir ngay
ban an dugc niém yét dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Lam Pdng xét xir phiic
tham.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
dn ddn sw cé quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9
Ludt thi hanh an ddn sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su”.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lam Dong (02); 2 { 7 A ,
- VKSND Khu vire 3 - Lam Déng: THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vuc 3 - Lam Ddng;

- Cac duong su;

- Luu 4n van, ho so.

Nguyén Thi Son Linh



