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NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanhphdn Héi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Kim Cua
Cdc Tham phan: Ong Huynh Ngoc Diing
Ba Ho Thi Thanh Thiy
- Thw ky phién toa: Ong V5 Tan Vii - Thu ky Toa an nhan dén tinh Bén Tre.

- Pai di¢n Vién Kiém sdat nhin déan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Minh Phugng - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 3 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Bén Tre xet xu
phic thdm cong khai vu én thy ly s6 44/2020/TLPT-DS ngay 20/01/2020 vé “Tranh

chép hop ddng dit coc”.

Do Ban 4an dan su so tham s6 79/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 ciia Toa 4n
nhan dan huyén D bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 40/2020/QD-PT ngay
10/02/2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vo Kim L, sinh nam 1965 (c6 mat)
Dia chi: Ap 1,xa T, huyén b, tinh Bén Tre.

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi C, sinh ndgm 1958 (c6 mit)

Pia chi: Ap T, Thi Tran P, huyén D, tinh Bén Tre.

2. Ong Nguyén Van H, sinh nim 1953 (c6 mit)

Dia chi: Ap T, Thi Tran D, huyén D, tinh Bén Tre.

Nguoi baové quyén va loi ich ‘hop phap cua ong Nguyén Vin H: Ong Nguyén
Ngh¢ A - Van phong Luat su Nguyen Nghé A, Poan Luat su tinh Bén Tre (c6 mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Van H1, sinh ndm 1942 (ving mit)
DPia chi: Ap T, Thi Trdn D, huyén D, tinh Bén Tre.



2. Nguyén Vian T, sinh nim 1962 (c6 mit)

DPia chi: Ap C, Thi Tran b, huyén D, tinh Bén Tre.

3. Ba Nguyén Kim C, sinh nim 1964 (ving mit)

Pia chi: Ap 2, xd T, huyén D, tinh Bén Tre.

4. Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1919 (ving mat)

Pia chi: Ap T, Thi Trdn D, huyén D, tinh Bén Tre.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Vo Kim L, bi don 6ng Nguyén Vin H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Vé
Kim L trinh bay:

Nam 2015, ba nho 6ng V6 Van N dén hoi ba C de mua phan dét cia ong C
tai thira 552, t ban d6 s6 2, tai Ap 5xa T vi thay mit bang dat dep. Hai bén thong
nhat ba L mua véi gia 180.000.000 ddng/mau, nguoc lai phia ba C s& phu ba
15.000.000 dong tién thué, nén phan dat ban véi gia 1a 528.102.000 dong va hen
ngay ra xa dé giao tién coc. Nhung khi nhén tién coc thi 6ng H la ngudi di nhan va
dlgforc x3 hudng dan vé muon nguoi lam chl'mg nhén tién coc, khi ndo co6 ban vé (vi
dat cho Cong ty Thuy san thué nén khi trd dat phai do lai ro1 ra ban v€ mdi) thi ra
xa 1am thi tuc sang tén. Nén cac bén vé nha ba dé nhan coc, ba c6 nho 02 nguoi
lam chung 14 6ng V& Van N va 6ng Nguyén Nhat N1 (6ng N 13 nguoi moi gidi, 6ng
N1 Ia hang x6m).

Khi giao dich nhan coc thi ong H lay to gidy tay da viét san ¢ nha dem ra doc
Ién cho moi nguoi cung nghe va dua ra 01 s6 d6 ban goc c6 kém theo 01 s6 do ban
photo, ba thay trong 6 do thé hién dat do ong Nguyén Vin C du’ng tén tai thira
552, to ban d6 s6 2. Khi kiém tra xong glay to thi ba tra lai ban chinh s6 do cho 6ng
H; 02 bén thdng nhat ndi dung trong gidy dit coc nén ba cing 6ng H va 02 ngudi
larn chung ky tén vao.

Ba la nguoi tryc tiép cam 100 triéu tién coc dwa cho ong H, ong H la nguoi
truc tlep nhan tlen coc, ¢6 chup hinh lai ¢é lam bang chimg c¢6 nhan tlen coc. Trong
thoi gian nhan tién coc, ba C c6 dién thoai cho ong N dé hoi c6 lay tién coc dugc
khong, néu khong dugc thi ba C ra.

DPén nam 2017, ba biét thong tin da c¢6 ban v€, nén ba hen ba C ra xa lam s0
do, nhung ba C yéu cau ba phai giﬁ’ lai 50 triéu tién ban dat ctia 6ng Nguyén Vin
H1 (vi ong HI Ia anh ba C ciing c¢6 ban 01 phan dat ctia ong cho ba vai gia 180
triéu/mau) dé dua cho ba C phy nudi cha la 6ng C, nhung ba khong dong ¥ nén ba
C khong ban phan dat tai thira 552, t& 2 cho ba. Sau do ba dong Vv tu bo ra 50 triéu
dua cho ba C dé lam tha tuc cho xong nhung ba C yéu cau néu ba chiu 50 triéu thi
budc ong H1 phai dua 50 triéu nita tong cong 1a 100 triéu, nhung ong H1 khong
dong ¥.

Cho dén nay, dt nay ba van chwa duoc phia gia dinh ba C 1am thu tuc sang
tén, nguyén nhan tho ba C thi do trudc day ba C khong hiéu biét 16 phéap ludt, nén



méi kéu ban dat vi mudn ban duoc dat thi tit ca anh chi em phai ky tén méi ban
dugc. Chinh vi vy, ba khéi kién yéu cau ba C va d6ng H phai tiép tuc thyc hién
Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dé lam thu tuc sang tén thira dat 552,
t& ban do s6 2 qua do dac thuc té ¢co dién tich 28.568,5m2 thudc thira s6 3, to ban do
sd 35 toa lac tai Ap 5, xa T, huyén D, tinh Bén Tre cho ba ding tén. Néu ba C va
ong H khong tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong thi yéu cau Toa 4n giai
quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Nguyén Vin
H trinh bay:

Ong théng nhét V01 trinh bay ctia ba L, 6ng da nhan tién coc 100.000.000
dong, baLla ngum dua tién cho 6ng, chir ky “H” trong hop dong dat coc dung la
cua ong con ndi dung trinh bay trong hop dong dit coc cung chit viét 1a do ba C
viét. Vi ba C dua to glay dat coc va quyén s6 do cua 6ng C dung tén cho 6ng dira
nha ba L dé nhan tién coc va duge ba C cho ong blet 1a ba kéu ban phan dat cua
ong C dung tén tai thira 552 cho ba L dé Iy tién lo cho ong C voi gia 180
triéu/mau, nhung lay coc 100 triéu, khi biét thi ong cling thong nhat, nén dong y di
nhan tién coc, ma khong ¢6 hoi la vi sao ba C kéu ban nhung ba khong di ma kéu
ong di, con viéc kéu ban dat ban dau dng khong biét va khong ¢ tham gia.

Ong 13 ngudi nhan tién coc, nhung sau khi nhan tién coc vé éng khong c6
dua lai cho ba C ma 6ng da giir va tiéu xai hét hién chi con 20.000.000 dong gai
ngan hang, vi lic nay 6ng C con tinh tdo va & chung nha vdi 6ng (ndm 2015) nén
ong C ndi voi Ong gifr s6 tién coc dé chiam lo cho 6ng C.

Nay qua yéu cau khoi kién cta ba L thi 6ng dong ¥ tiép tuc thuc hién Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé sang tén qua cho ba L khong thay d6i y
kién.

Tai ban tw khai va trong qud trinh giai quyét vu an, bi don ba Nguyé~n Thi C
trinh bay:

Qua phén trinh bay cta ba L va ong H la khong ding sy that, nén ba khong
dong ¥ vi luc dau dung 13 ba c6 kéu ban phan dét tai thira 552, to ban dd sé 2 do
ong C dung tén, vi luc nay 6ng C con minh man va ddng ¥ cho ba dimg ra kéu ban.
Ba c6 viét 02 to gidy: Glay mua ban dit (gidy dat coc) va Gidy uy quyén mau cua
xa thé hién ong C uy quyen cho 6ng H dinhan tién coc do ba bi bénh nén dé ong H
di nhan (nhung gidy nay ba da bo hién khong con nén khong giao ndp duogc).
Nhung sau khi ba dén hoi can bo dia chinh xem dét do 6ng C dtng tén ma lai cap
cho ho thi phai do con céi ky hét m¢i ban dugc pha1 khong, thi dugc xa cho ba biet
dét nay khong ban dugc do con nam trong thot gian cho thué khong dugce quyen
sang ban. Ong C nghe ba noi lai vay moi noj, néu ban ma khong lam duoc _glay to
thi khong ban, kéu ba dién thoai ho6i, nén ba méi dién thoai cho ong N dé khong
nhan tién coc.

Sau do khoang 10 ngay, 6ng H m¢i hoi ba nhan tién coc sao roi ba noi da hoi
khong nhén, vi thir nhat em 1t trong nha khong thuan thao ban khong duoc, thir hai
d4t con nam trong thoi gian cho Céng ty Thuy san thué dén cudi ndm 2017 mdi tra
dat nén xa khong lam gidy to. Gidy ba dua 6ng H coi va khong liy lai do nghi



khong béan détwnén b6 ludn; dng H méi ndi ba khdng dam nhén thi 6ng nhén, nén
ong H muon s6 d6 dé€ ong ra xa hoi cho rd sau do 6ng co dua lai s6 cho ba. Nhung
02 ngay sau ba mdéi hay 1a 6ng H da nhén tién coc thi ba c6 can nhung khong dugc.

Nay, qua yéu cau khoi kién cua ba L thi ba khong ddng ¥ tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dé sang tén qua cho ba L, boi vi dat
nay la cua 6ng C ding tén ba khong c6 quyen va cting khong c6 cong suc gi doi voi
phan dat nay. Con doi véi viéc ong H tu di lay tién coc va nhan tién coc 1a 6ng H tur
chiu trach nhiém chir ba khong chiu trach nhiém phan nay, vi ba khong c6 str dung
gi dén s6 tién 100 triéu.

Taibién ban ldy loi khai ngay 14/12/2018, nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién
quan ong Nguyén Van HI trinh bay:

Ong xac dinh 6ng khong biét gi viéc mua ban dat va nhan tién coc giira ba L
voi ba C, 6ng H vi anh em khong thuén thdo nén khong qua lai khoang 07 nam nay.
Vi vay, qua yéu cau khoi kién ctia ba L thi 6ng khong co y kién gi ma dé cho ong
H, ba C tu quyét dinh. Mt khac, ong ciing d c6 phan an riéng khong con lién quan
gi dén nita.

Taibién ban ldy loi khaingay 14/12/2018, nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ong Nguyén Van T trinh bay:

Ong biét viec mua ban dat va nhén tién coc giita ba L voi ba C, ong H nhung
ong da nhiéu 1an ngin can, Iy do dét la cua 6ng C ding tén, cac anh em trong nha
khong co quyén ban. Ong cho biét lac dau ding 1a ba C kéu ban dat nhung sau khi
duogc xa cho biét khong ban duge thi ba C da doi y y khong ban nira, nhung sau do
ong H da tu y ban d4t va nhan tién coc trbaL, tién coc ai str dung thi 6ng khong
biét, nhung ong khong ¢6 sir dung gi tién nay nén khong lién quan gi dén.

Vi vdy, nay qua yéu cau khoi ki¢n cua ba L thi ong khong dong ¥ tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vi ong da co ngin can tir
dau, nhung ba L van kién quyét mua thi ba phai chiu trach nhiém.

Tai bien ban ldy 1oi khai ngay 14/12/2018 va trong qud trinh giai quyét vu
an nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Kim C trinh bay:

Ba xac dinh ba hoan toan khong biét gi viéc mua ban dat va nhan tién coc
gitra ba L vé1 ba C, 6ng H vi khong dugc ba C, o6ng H thong tin cho hay, ma sau
ndy ba mai nghe ba L ndi lai v6i ba la ba C ¢o kéu ba L ban dat va ba C kéu 6ng H
dinhan tién coc dum.

Vi vay, nay qua yéu cau khoi kién cua ba L thi ba khong dong ¥ tiép tuc thuc
hién hop dong chuyen nhuong Quyen str dung diat vi dat nay la cua cha ba la 6ng C
va 6ng van con song nén do ong quyét dinh, con sé tién dit coc ba khong lién quan
gi vi khong c6 sir dung dén.

Taibién ban ldy loi khaingay 14/12/2018, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ong Nguyén Van C (do ba Nguyen Thi C) trinh bay:

Ong C I cha rudt ciia ba va ong H1, dng H, ong T, ba C, nhung 6ng hién nay
da 100 tudi bi lan hoan toan tir cudi ndm 2017 dén nay, 02 mat dng khong con nhin



thay va Ong cling khong nhén ra nguoi con nao trong gla dinh. Moi sinh hoat an
ubng, vé sinh hang ngdy ctia ong C déu do ba I nguoi tryc tiép chim soc nudi
dudng tir thang 4/2017 cho dén nay, nén ong khong thé cho 10i khai dugc.

Do hoa giai khong thanh nén Toa an nhan dan huyén B da dua vu an ra xét
XU.

Tai Ban 4n dan sy so tham sé 79/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cua Toa an
nhan dan huyén B dé can cua khoan 29 Piéu 3 Luat Pat dai nam 2013; cac Diéu
101, Piéu 212, Diéu 357, Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 122,
khoan 2 Diéu 124, Piéu 127, Diéu 137, khoan 2 Diéu 689, Diéu 698 Bo luat Dan
sy nam 2005; dlém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1, khoan 3 Diéu 228, Didu 254,
khoan 2 Diéu 92, Diéu 157, 158, 165, 166, khoan 1 Piéu 147 Bo luét T6 tung Dan
su ndm 2015; diém c.3, tiéu muc 2.3, muc 2 phan II ctia Nghi quyet 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Ho1 dong Tharn phan Toa an nhan dan t01 cao; khoan 1,
khoan 3 Piéu 26, diém a, b khoan 3 Diéu 27, diém d khoan 1 Diéu 12 cua Ngh1
quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qubc hoi
ve€ an phi va 1€ phi Toa &n tuyén xu:

1. Khong chap nhan yeu cau khai kién ciia ba Vo Kim L d6i voi ba Nguyen
Thi C va ong Nguyén Van H vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong Quyén
sir dung dar’.

2. Tuyén b6 viée chuyén nhuong quyén st dung gitta ba Vo Kim L véi 6ng
Nguyén Van H 1a vo hi¢u toan bg.

3. Budc ong Nguyén Vin H phai co nghia vu hoan tra lai cho ba V6 Kim L
s6 tién nhan coc 1 100.000.000 déng (Mbt trim triéu dong) va boi thuong thiét hai
do hop ddng chuyén nhuong vo hiéu 1a: 135.908.000 ddng (Mot trim ba muoi Em
triéu chin trdm I¢ tdm nghin dong).

Tong cong la 235.908.000 dong (Hai trim ba muoi ldm triéu chin trim 1¢
tam nghin dong).

Ngoai ra ban an con tuyén nghia vy cham thi hanh an, chi phi t6 tung, an phi
va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 11/12/2019 nguyén don ba V3 Kim L khang
c4o toan bd ban an so thim. Noi dung khang cao yéu céu cap phuc tham xem x¢ét
stra ban an so tham theo huong chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Ve viéc yéu cau
ba C va ong H phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng Quyen st dung dat
va lam thu tuc sang tén thira d4t 552, to ban dds62, qua do dac thuc té co dién tich
28.568, 5m’ thudc thira s6 3, t ban d6 sé 35, toa lac tai Ap 5, x3 T, huyén D, tinh
Bén Tre qua cho ba dung tén.

Ngay 13/12/2019, bi don ong Nguyen Van H khang cao toan by ban an so
tham. Noi dung khang cdo yéu cau cap phuc tham sira ban an so tham theo huong
cho 6ng dugc tra lai sb tién coc 100.000.000 dong cho ba L va chiu tién 1i theo 1i
suat ngan hang,

Tai phién toa phuc tham, ‘nguyén don ba L gilt nguyén ndi dung khang céo,
ba trinh bay: Ba yéu cau duoc tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir



dung dat theo hop dong dat coc da ky. Tuy nhién, néu ong H, ba C khong tiép tuc
thye hién hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat doi voi toan bo thira dat
tranh chap thi ba dé nghi ong H chuyen nhugng cho ba phan dat ma 6ng H dugc
huong thira ké ddi véi thira dét tranh chép.

Ong Nguyén Vin H stra d6i mot phan ndi dung khang céo, Oong H trinh bay:
C)ng dé nghi Hoi dong xét xir xem xét cho 6ng duogc tra lai 56 tién coc 100.000.000
dong da nhén cua ba L, do ong da lon tudi, khong con stc lao dong nén xin khong
tra 1ai d6i v6i sd tién trén.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Nguyén Van H trinh bay:
Phéan dat tranh chap duoc cap cho ho ong C, gom ong C,baT, ong H, ba C, ba S.
Ba T chét thi chong bala ong C va cac con c6 quyéen thira ke gom ong H, ba C, ba
S,ba C, 6ng H1, 6ng T nén viéc chi c6 ong H dung ra chuyen nhuong dat chobal
la chua ding quy dinh cua phap luat. Hon nira, viéc chuyen nhuong quyén sir dung
dat gitta ba L voi ong H chua duge 14p thanh hop dong chuyen nhuong ma chi ¢cé
hop ddng dit coc, s tién coc 1a 100 triéu, phat coc néu vi pham ciing la 100 triu.
Trong vu an nay, quan h¢ tranh chap 1a tranh chap hop ddng dit coc, cip so tham
xem x¢€t quan h¢ chuyen nhugng quyen st dung d4t 1a khong phu hop vi chua phat
sinh viéc chuyén sé tién coc sang tién chuyen nhuong. Ngoai ra, cac bén chi mai
thuc hién 1/5 gia tri hop ddng nhung cip so thim tinh thiét hai trén toan bo hop
ddng 1a chua phu hqp. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét hqp dong
dit coc gitta ba L va 6ng H theo hudng tuyén bd hop ddng dit coc vo hiéu, cac bén
hoan trd cho nhau nhiing gi dé nhan, khong phat coc vi v cé hai bén déu c6 16i nhur
nhau dan dén hop dong dat coc bi vo hiéu.

Bi don ba Nguyen Thi C, ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan Ong Nguyen
Van T trinh bay: Ong ba thong nhét vOi ban an so tham, khong dong ¥ tiép tuc
chuyén nhuong quyén st dung d6i v6i phan dét tranh chp cho ba L.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
bicu y kién:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung da tuan th ding céc quy dinh cta
phap luat, nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ding cac quyén va nghia vu cua
minh theo quy dinh cua B0 luat t6 tung dan sy ndm 2015.

Vé noi dung Xét hop dong dat coc glu:a ba L voi ong H, vé hinh thie thi hop
dong khong c6 cong chimg ching thuce, cac bén chua lap hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat, vé ndi dung thi dat cip cho ho ong C (ho 6ng C goém 6ng C, ba
T, ong H, ba C; ba T chét thi 6ng C va céc con 1a nguoi thira ké quyen cua ba T)
nén viéc chi c¢6 6ng H giao dich voi ba L Ia khong phu hop. Do vi pham ca vé ndi
dung va hinh thirc nén hgp dong chuyen nhu’O’ng quyén su dyng dat giita ba L v6i
6ng H bi v hiu, 6ng H la nguoi nhén coc nén co6 nghia vu doi voi ba L, cap so
tham khong budc ba C lién d6i 14 ¢ cin cur. Cap so thdm xac dinh ong H, ba L ¢6
16i ngang nhau la dang, tuy nhién xac dinh thiét hai [a chua ding, céc bén giao
nhan sd tién 100 triéu hop déng nén da thue hién 18,93% gia tri hop ddng, do do,
thiét hai dugc xac dinh la 18,93% cua sb tién 799.918.000 ddng (gia tri quyén sir
dung dét tai thoi diém hién tai), mdi bén chiu % thiét hai, do do, ong H phai tra cho



ba L sb tién thiét hai 1a 75.712.000 déng. Do d6, khang cio ctia 6ng H dung mot
phﬁn, nén duoc chéip nhan, khong chép nhan khang cdo cua ba L. bPé nghi Ho1 dong
xét xir cin ctr khoan 2 Diéu 308 Bo lugt T6 tung Dan sy ndm 2015, stra Ban 4n so
tham sb 79/2019/DS-ST ngdy 29/11/2019 cua Toda an nhan dan huyén D theo
huéng 6ng H c6 nghia vu tra lai cho ba L s tién 175.712.000 ddng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Céan ctr vao céc tai liéu, chimg ctr ¢ trong ho so da dugc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién dé nghi cua Kiém sat vién, xét
khang céo ba V& Kim L, 6ng Nguyén Vin H, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chép:

Xét hop dong dit coc ngay 08/12/2015 gitta Bén A 6ng Nguyén Vin H (Bén
chuyén nhuong) va Bén B ba V6 Kim L (Bén nhan chuyén nhuong):

Cac bén thoa thuan dat coc so tién 100.000.000 dong nham dam bao thu:c
hién vigc chuyen nhuong thira dat s6 552, to ban do s0 02, dién tich 29. 339m’.
Theo d6, ké tir ngay nhan coc Bén A khong duoc cam co, the chap, chuyen nhuong
thira dat néu trén, néu lam trai chiu trach nhiém bdi thuong glp doi tién coc va chiu
trach nhiém trude phap luat nha nude. Khi Cong ty Xuét nhap khau lam thay san
san lap xong, do dac, cam coc tra dat cho Bén A thi Bén A tién hanh nhén du tién
con lai va lam gidy chuyen nhuong cho Bén B... Néu Bén B thyuc hién sai cam két
thi s& mit toan bo tién coc. Nhu vy, day la ndi dung cuia mot hop dong dat coc
nham dam bao cho viéc thuc hién hop dong chuyen nhugng quyen su dung dat, tuy
nhién cac bén chua giao két hop dong chuyén nhuong quyén six dung dat thi phat
sinh tranh chap. Do do, c6 cin ctr xac dinh day 1a quan hé tranh chap hop dong dat
coc, Toa an so tham xac dinh quan hé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat 1a chua ding quy dinh.

[2] Xét hop dong dit coc giita 6ng H va ba L:

Ong H, ba L giao két hop dong dit coc nhdm bao dam thyc hién hop ddng
chuyén nhu’ong quyén str dung dat doi voi thira dat sé 552, to ban dd sb 02, dién
tich 29.339m” do ong Nguyen Van C dai dién ho ding tén glay chimg nhén quyen
su dung dat. Tai thoi diém cac bén giao két hop dong thi phan d4t dang tranh chip
van con trong thoi han thué cua Cong ty Xuét nhap khau Am thuy san. Céc noi
dung nay ba L ciing biét thé hién qua 161 trinh bay trong don khoi kién cua ba cling
nhu trong ndi dung hop dong dit coc giita ba voi dng H, tuy nhién, ba L van kién
quyét chuyén nhuong phan dat tranh chép, di giao két hop dong dit coc va giao
tién coc cho ong H.

Xét ndi dung hop dong dat coc, phan dat chuyén nhuong dugc cdp cho ho
gia dinh, do ong C dai dién ho dung tén nhung chi c6 6ng H (con dng C) giao két
hop ddng dit coc, cting nhu thoa thuan s& chuyen nhuong quyén sir dung dét cho ba
L Ia khong dam bao vé mit chi thé cua giao dich dan sy. Hon nira, theo nhu céc
bén trinh bay thi dat dang trong thoi han cho Cong ty Xuat nhép khéu lam thuay san
thué, dong thoi theo diéu khoan cho thué thi khong dugc chuyén nhu’ong Do do,
viéc 1ap hop ddng dit coc nhim chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ba L va



6ng H vi pham vé chu thé giao két hop dong va vi pham nghia vu ddi v6i bén thi
ba nén hop dong dat coc trén bi vo hiéu.

[3] L&i dan dén hop dong vo hiéu:

Viéc dit coc va nhan coc dé thyc hién viéc chuyén nhuong dat duge ba L va
ong H x4c lap trén tinh than tu nguyen ca bén nhan coc va bén dat coc thong nhét
giao két hop dong, tai thoi diém giao két hop dong dat coc dé chuyen nhuong
quyén st dung dat ba L biét dat cap cho h ong Nguyen Van C, dong thoi biét dat
dang trong thoi han thué nhung van ddng v dat coc dé chuyen nhuong; d6i véi ong
H biét dat cap cho ho ong C va khi chua co y kién thong nhat cta cac thanh vién
trong ho ma 6ng van thuc hién giao dich nhan coc.

_ Nhu vy, ca 02 bén déu ¢6 16i dan dén Hop dong vo hi¢u va mic do 16i cua
moi bén la ngang nhau. Do do, ba L va 6ng H mo1 ngudi phai chiu ' thiét hai xay
ra khi hop dong dat coc vo hiéu.

[4] Giai quyét hau qua cua hop dong dit coc vo hiéu:

Theo thoa thuan thi s tién phat coc néu cac bén khong thyuc hién dung noi
dung cam két 13 100.000.000 dong (Bén A thuong gip doi t1er1 cqc, Bén B mét toan
bo tién coc). Do d6, ong H phai hoan tra lai cho ba L s6 tién coc di nhan I

100.000.000 dopg va pha1 boi thuong cho ba L s tién phat coc theo ty 1¢ 161 50%
1a 50.000.000 dong.

Nhu vay, tong cong sb tjén ma ong H phai hoan tra lai cho ba L la:
100.000.000 dong + 50.000.000 dong = 150.000.000 dong.

Tur nhitng phén tich trén, nhan thay cap so tham da xac dinh khong dung
quan hé tranh chip dan dén giai quyét hau qua ctia hgp ddng khong chinh xac nén
phai stra ban 4n so tham. Khang céo ctia cac bén duong su 1a khong c6 can ¢t nén
khong dugc chap nhan.

[5] Pé ngh1 ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre vé ndi dung vu an
khong phi hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén khong duge chap nhan.

[6] V& 4an phi: Do khang cao khong duoc chap nhin ba L phai chiu an phi.
Ong H 13 nguoi cao tudi nén dugc mién an phi.

Vi cac I@ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung Dan su nim 2015;
Khong chap nhan khang cdo ctia ba Vo Kim L.
Khong chap nhan khang céo ctia 6ng Nguyén Van H.

Stra Ban an dan su so tham s 79/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 ndm 2019
cua Toa &n nhan dan huyén D.

Ap dyng khoan 29 Diéu 3 Luat Pat dai ndm 2013; céc Piéu 101, Diéu 212,
Diéu 357, Diéu 468 B luat Dén sy nam 2015; khoan 2 Dleu 122, khoan 2 Didu
124, Piéu 127, Piéu 137, Diéu 358, khoan 2 Diéu 689, Diéu 698 Bo luit Dan sy
nam 2005; diém b khoan 2 Didu 227, khoan 1, khoan 3 Pitu 228, Piéu 254, khoan



2 Piéu 92, Didu 157, 158, 165, 166, khoan 1 Diéu 147 ctia BO luat T6 tung Dén su
nam 2015; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudéc hoi vé an phi va 1&¢ phi Toa an Nghi  quyet 56
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qubc hdi quy dinh
v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va stt dung an phi, I€ phi cua Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhin yeu cau khai kién cua ba Vo Kim L 601 véi ba Nguyen
Thi C va ong Nguyén Van H vé viéc “Tranh chdp Hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dar’.

2. Tuyén bd hop dong dat coc giira dng Nguyén Van H véi ba Vo Kim L
ngay 8/12/2015 1a v6 hi€u toan bd.

3. Bugc ong Nguyén Vin H phai c6 nghia vu hoan tra lai cho ba V6 Kim L
s0 tién nhan coc la 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) va boi thuong thiét hai
do hop dong dat coc vo hiéu la 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong).

Tong cong la: 150.000.000 dong (Mot trim ndm muoi triéu dong).

4. Ké tir ngdy ban an c6 hi¢u lyc phap luét (d6i voi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyen chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ciia nguoi duoc thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
nguoi dugc thi hanh an) cho dgn khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con
phai chiu khoan ti€n 1ai cua s6 ti€n con phai thi hanh an theo mtrc 1ai suat quy dinh
tal Diéu 357 cua BJ luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat cé6 quy dinh
khac.

5. V& an phi:

5.1. An phi so tham:

Ba Vo Kim L phai chiu la 300.000 déng (Ba tram nghin dbng) nhung duoc
khiu trir vao so tién tam mg an phi ba L da ndp la 5.282.000 dong (Nam triéu hai
tram tam muoi hai nghin ddng) theo bién lai thu tién s6 0018131 ngay 07 thang 8
nam 2018; 300.000 déng (Ba trim nghin ddng) theo bién lai thu tién s 0018132
ngay 07 thang 8 nam 2018 va 678.000 ddng (Sau traim bay muoi tam nghin dong)
theo bién lai thu tién s6 0019356 ngay 04 thang 10 nam 2018 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén D, tinh Bén Tre. Nhu vay, ba Vo Kim L duoc hoan lai sd tién
chénh léch 14 5.960.000 dong (Nam triéu chin trim sau muoi nghin dong).

Ong Nguyén Vin H dugc mién an phi.

5.2. An phi phuc tham: Ba V& Kim L phai chiu 300.000 dong nhung duoc
khiu trir vao s6 tién tam tmg 4n phi dugc ndp 300.000 dong theo bién lai thu sd
0007888 ngay 13 thang 12 nam 2019 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén b.

6. Vé chi phi té tung:

Ba V5 Kim L phai chiu toan bd chi phi t6 tung v6i so tién 1a 1.493.000 dong
(Mot triéu bon trdm chin muoi ba nghin dong). Thyuc té ba L da ndp xong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi



nguoi duge thi hanh an, ngudi phai thi hanh an co quyén thoa thuan thi hanh 4n,
quyén yeu cau thi hanh 4n, ti nguyén thi hanh an, hodc bi cuo*ng ché thi hanh an
theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh 4n duogc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Bén 4n phtc thim c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén b;

- Chi cyc THADS huyén D;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Cac duforng‘su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Pham Kim Cua
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