TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an so: 345/2023/DS-PT
Ngay: 22-8-2023
V/v “Tranh chdp hop déng chuyén nhirong
quyeén si dung ddt va kién doi tai san 1a
quyen si dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Tham phan — Chu toa phién tda:  Ba Nguyén Thi Rén

Céac Tham phén: Ong Pham Vin Ngot

Ong Nguyén Thé Hdng

- Thue ky phién toa: Ba Tran Thi Diém Kiéu — Thu ky Toa an nhéan dan tinh
Bén Tre.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Nguyén Thi Thanh Thao
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 8 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xu phlic
tham cong khai vu an thu ly s6 209/2023/TLPT-DS ngay 27 thang 6 nim 2023 vé
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va kién doi tai san 1a
quyén si dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 51/2023/DS — ST ngay 17 thang 5 nim 2023 cua
Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phtc tham s 1994/2023/QD — PT ngay
03 thang 7 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1975 (xin vang).

Pia chi: A 4p A, xa M, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép ctia nguyén don:

- Luat su Nguyén Thi M. Dia chi: Cong ty L1, A duong sé C, khu dan cu S,
khu phd M, phuong G, thanh phé B, tinh Bén Tre.

- Luat su Nguyén Van T1. Dia chi: 4p P, xa L, thanh phd T, tinh Tra Vinh (xin
vang).

2. Bi dom: Ong Bui Hoang P, sinh nam 1985;
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Dia chi: A N, phuong A, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don: Ba Tran Thi Ngoc Nhu Y, sinh nim
1992; dia chi: E 4p A, x4 P, thanh ph4 B, tinh Bén Tre; theo vin ban uy quyén ngay
28/11/2022.

3. Nguoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi Bao N, sinh nim 1990;

Pia chi: A N, phuong A, thanh phd B, tinh Bén Tre.
Nguoi dai dién theo uy quyén ba N: Ba Tran Thi Ngoc Nhu Y, sinh nam 1992;
dia chi: E 4p A, x& P, thanh phé B, tinh Bén Tre; theo ban uy quyén ngay 22/12/2022.

3.2. Ba Tran Thi B, sinh nam 1940 (xin vang);
3.3. Ong Truong Vin V, sinh ndm 1969 (xin vang);
3.4. Ong Truong Quéc D, sinh ndm 1995 (xin vang);
3.5. Ba Truong Thi Mong T2, sinh nam 1990 (xin vang);
Cung dija chi: A 4p A, xa M, thanh phé B, tinh Bén Tre.
- Ngwoi khang céo: nguyén don Nguyén Thi T.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién, qua trinh t6 tung nguyén don ba Nguyén Thi T va nguoi
dai dién theo uy quyén cia nguyén don trinh bay:

Ngay 28/6/2021, ba c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thia
dat s6 637, to ban do sb 3, dién tich 141,8m? tai xa M, thanh phd B, tinh Bén Tre
cho dng Bli Hoang P. Tuy nhién, khi ky hop dong chuyén nhuong thi ba khdng co
doc hop dong, ba nghi 1a day 1a hop dong cam cé dat. Ly do, ba ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vi ba can tién dé cho nguoi khéac vay lai nén ba cé vay
cua dng P sb tién 300.000.000 dong, thuc té ba chi nhan 272 triéu dong, ba ciing
khong biét vi sao dng P lay lai 28 triéu ddng, cac bén thoa thuan I&i suat vay
4%/thang, ba dong 13i mdi thang 12 triéu dong tir thang 6/2021 dén khi ba khaoi kién
ong P ra Toa &n. Viéc ba vay tién cua dng P céc bén chi thoa thuan miéng, viéc giao
nhan tién géc va tién 13i cac bén khong cd 1am bién nhan ciing khong c6 ngudi ching
kién. Sau khi 6ng P dung tén quyén su dung dat, dng P chuyén nhwong quyén sir
dung dat cho nguoi khac 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phéap cua ba. Do
d6, ba yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/6/2021 dbi véi thira
dat 637, to ban d6 s6 3, tai xa M duoc ky két gitra ba va 6ng Bui Hoang P.

- Hay gidy chang nhan quyén st dung dét thira 637, to ban d6 s6 3, do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B da cap cho dng Bli Hoang P vao ngay 16/7/2021.
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- Ba ddng y tra cho 6ng P sé tién ba da vay cua 6ng P 1a 300.000.000 dong.

Ba ddng y véi két qua do dac, dinh gia.

Tai phién toa so tham, nguyén don trinh bay: Ba T yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/6/2021va kién nghi co quan c6 tham
quyén thu hdi giay ching nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng Bui Hoang P, ba
tra cho 6ng P s6 tién 272.000.000 d¢ong. Boi vi ba T vay tién cua dng P nhung céac
bén lai ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, 6ng P trinh bay gia chuyén
nhuong 13 300.000.000 déng nhung hop dong ghi 13 50.000.000 ddng nén Hop dong
vo hiéu do gia tao, vi pham diéu cim theo Diéu 124 B luat Dan sy. Bén canh do,
trén phan dat thira 637, to ban db s6 3 con c6 cac cong trinh gan lién véi dat nhung
trong hop déng chuyén nhwong quyén st dung dat ngay 28/6/2021 cac bén khong
c6 dé cap ddi véi cac tai san nay, do d6 hop ddng chuyén nhuong nay con bi vé hiéu
do c6 d6i tugng khong thé thuc hién duoc. Ve viéc thira dat 637 c6 cian nha cua gia
dinh ba Tran Thi B dang cu tra, thira dat 638 ¢ cin nha cta gia dinh ba T dang cu
trd, phia ba T va ba B sé& thoa thuan bén ngoai va kién nghi co quan c6 tham quyén
diéu chinh lai quyén str dung dat cho ding, ba T khong yéu cau Toa an giai quyét
trong vu an nay.

Theo don phan té va quéa trinh té tung, ba Tran Thi Ngec Nhu Y la nguwoi
dgi dién theo gy quyén cia bi don 6ng BUi Hoang P va nguwoi ¢ quyeén loi, nghia
vu lién quan ba Tran Thi Bdo N trinh bay:

Ngay 28/6/2021 6ng P va T da ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat doi vai thira 637, to ban do s6 3, dién tich 141,8m?, tai x& M, thanh phé B, hop
ddng dugc cdng ching tai Van phong C1. Theo hop dong chuyén nhuong, cac bén
ghi gia chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 50 triéu dong nhung thyuc té cac bén
thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong, 6ng P di giao du cho ba T s6
tién 300 triéu ddng, khi giao tién cac bén c6 1am bién nhan. Do 6ng P nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat thira 637, to ban do s6 3 1a dé dau tu, kinh doanh nén
ngay 02/6/2022 dng P va vo la ba Tran Thi Bao N da ky hop dong chuyén nhuong
thira dat néu trén cho 6ng Nguyén Hoang L, sinh nim 1979, dia chi 91D 4p A, x4
M, thanh pho B, tinh Bén Tre. Tuy nhién, vao ngay 15/6/2022, hai bén da ky van
ban haty hop d6ng chuyén nhwong quyén sir dung dét, do d6 khong can thiét dua 6ng
Nguyén Hoang L vao tham gia to tung.

Khi 6ng P nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat tir ba T thi 6ng P duoc ba
T cho biét thira 637 ba T dang quan ly, s dung va trén dat c6 mot can nha cap 4.
Muic khéc, khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét tir ba T thi thia dat 637 khong
bugc phai do dac lai. Bén khi co tranh chap, khi Toa an vao tién hanh do dac tai san
tranh chap thi 6ng P mai biét sy viéc thira 637, to ban do s6 3 cap cho ba T nhung
lai do gia dinh ba Tran Thi B quan ly, sir dung; thira 638, to ban do s6 3 cap cho ba
B thi do ba T quan ly, sir dung. Tai bién ban giao nhan tién ngay 28/6/2021, ba T da
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nhan du tién va cam két ban giao dat va tai san gan lién véi dat nhung dén nay ba T
khong thuc hién dung nhu cam két. Ba T cho rang hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 28/6/2021 vo hiéu do gia tao 1a khong c6 cin cir vi phia ba T khong
cung cip duoc chiing ca ching minh gitta ba T va 6ng P ¢6 su viéc vay s6 tién
300.000.000 ddng. Khi ky hop ddng ngay 28/6/2021, ba T c6 day du nang luc hanh
vi dan su thi ba T phai chiu trach nhiém vé viéc ky két hop ddng chuyén nhugng
quyén sir dung dat. Do d6, nay 6ng P yéu cau Toa an giai quyét:

- Cong nhan quyén st dung dat thudc thtra 637, to ban dd s 3, dién tich
141,8m? tai x& M, thanh phd B, tinh Bén Tre va can nha trén dat thuoc quyén s
dung hop phép cuaa éng P.

- Budc ba T ¢6 trach nhiém di doi tai san dé giao lai cho dng P thtra dat 637,
to ban d6 s 3, dién tich 141,8m2, tai x& M, thanh phé B, tinh Bén Tre.

- Trong trudng hop Toa an huy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
ngay 28/6/2021 gitta 6ng P va ba T, dng P yéu cau ba T phai tra lai cho 6ng P sb tién
300.000.000 dong va xac dinh ba T ¢6 15i trong truong hop nay dé dén bl thiét hai
cho 6ng P. Vi ba T biét sy viéc chong chéo khi cap quyén st dung dat giita thira 637
va thira 638 nhung khi ba T ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét cho ong
P nhung ba khéng thong bao cho ong P biét, c6 hanh vi kra dbi 6ng P.

Ong P, ba N dong y véi két qua do dac, dinh gia.

Qua trinh té tung, nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Tran Thi B, ng
Triwong Van V, 6ng Truong Quéc D va ba Triong Thi Mgng T2 trinh bay:

Gia dinh ba Tran Thi B da & trén thira dat 637, to ban d6 s6 3 tai xa M, thanh
phd B hon 40 nam. Nguon goc dat caa dng ngoai Nguyén Vin C, ba ngoai Tran Thi
N1. Sau d6, ong ba ngoai chét, dé lai cho con dé la 6ng Nguyén Vian A ding tén
quyén sir dung dat. Sau do, ong A da tach thira, cit cho ba B mot phan dat dé o. Bén
niam 2006, ba B dugc ding tén quyén sir dung dat thira 638, to ban d6 s 3 tai xa M,
thanh phé B. Bén khi Toa an vao tién hanh do dac thi ba B méi biét nha va dat gia
dinh ba B dang cu trd toa lac trén thira dat 637, to ban d6 s6 3 do ba T2 ding tén
quyén st dung dat, con thira dat 638, to ban do s6 3 ba B dang dung tén quyén st
dung thi lai c6 can nha cip 4 co gia dinh ba T2 dang cu trd.

Déi vai yéu cau khai kién ctia nguyén don va yéu cau phan té caa bi don thi ba
B, 6ng V, 6ng D va ba Mong T2 khdng cé ¥ kién, day 1a giao dich riéng giita ba T2
va 6ng P, hoan toan khong lién quan dén gia dinh 6ng, ba. Sau nay, néu gia dinh ¢6
diéu kién thi ba B s& lién hé co quan c6 tham quyén diéu chinh lai quyén sir dung
dat cho dung.

Tai Ban an dan sy so tham sé 51/2023/DS—ST ngay 17 thang 5 niam 2023 cua
Toa an nhan dan thanh phé Bén Tre tuyén xiz:
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1. Chap nhan yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi T dbi véi dng Bui Hoang
P vé viéc "tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”, cu thé nhu sau:

1.1. Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/6/2021 giita
ba Nguy&n Thi T véi 6ng BUi Hoang P d6i vai thira dat s6 637, to ban d6 s6 3, dién
tich 141,8m? tai xa M, thanh phé B, tinh Bén Tre, sé cong chung 2210, quyén sb
01/2021 TP/CC-SCC/HBGD 1a vo6 hiéu.

1.2. Kién nghi S& Tai nguyén va Méi truong tinh B thu hdi gidy chiing nhan
quyén sir dung dat cap ngay 16/7/2021 cho 6ng Bui Hoang P, sé phat hanh DB
176968, s6 vao s6 cap GCN CS10917 d6i véi thira dat 637, to ban do s6 3, dién tich
141,8m?tai x4 M, thanh phé B, tinh Bén Tre.

2. Buoc ba Nguyén Thi T c6 nghia vu tra cho éng Bui Hoang P sé tién
501.284.000 (ndm trdm linh mét triéu hai trim tim muoi bon nghin) déng.

3. Khong chap yéu cau phan té cua 6ng Bui Hoang P vé viéc:

- Cong nhan quyén sir dung dat thugc thira 637, to ban d6 sé 3, dién tich
141,8m? tai xa M, thanh ph6 B, tinh Bén Tre va cin nha trén dat thuoc quyén sir
dung hop phap ctaa 6ng Bui Hoang P.

- Budc ba Nguyén Thi T ¢ trach nhiém di doi tai san dé giao lai cho 6ng Hoang
P thira dat 637, to ban do s6 3, dién tich 141,8m?, tai xa M, thanh phé B, tinh Bén
Tre.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi t tung khéc, an phi, nghia vu thi hanh an
va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 31/5/2023, nguyén don Nguyén Thi T khang céo, yéu cau Toa &n cap
phlc tham sira ban an so thadm theo hudng ba T chi phai tra phan chénh léch sau khi
bU trir nghia vu di véi phan 15i theo diing quy dinh phép luat, phai xac dinh 13i cua
bi don trong ban an dé 1am cin cr bu trir nghia vu cta ba, dong thoi xac dinh lai an
phi dan su so tham va céc chi phi cho viéc dinh gia twong tng véi phan nghia vu cta
baT.

Tai phién toa phuc tham: Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua nguyén
don cho rang ndi dung ban an so tham c¢6 nhiéu yéu to chua phu hop: Cap so tham
khéng dua céc thanh vién trong ho gia dinh ba Nguyén Thi T (gém céc dng ba: ba
Tran Thi T3, 6ng Nguyén Van N2, dng Nguyén Vian B, ba Nguyén Thi P1) vao tham
gia té tung trong 1a vi pham nghiém trong thu tuc té tung; Hop ddng néu da xac dinh
la v6 hién thi viéc ba T co chi thira dat chuyén nhuong hay khdng chi 1a nhu nhau;
Ba T chi biét viéc ba va ba B duoc cap nham thira sau thoi diém do dac giai quyét
tranh chap; Ba T chi chuyén nhuong cho dng P quyén str dung dat khong co chuyén
nhuong nha trén dat, gia chénh léch can ctr trén thira dat s6 638 1a khong ding vi ba
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T chuyén nhuong 1a thira dat s6 637. Trén co sé d6, nguyén don giit nguyén yéu cau
khoi kién va yéu cau khang céo.

Bi don khong dong y véi khang céo ciia nguyén don. Cac duong sy khong thoa
thuan duoc ndi dung giai quyét vu an ciing nhau.

Dai dién Vién kiém sat tham gia phién tda phat biéu y kién:
- V& t6 tung: nhimg nguoi tién hanh t tung, ngudi tham gia té tung d tudn tha
dung cac quy dinh Bo luat t6 tung dan su.

- V& ndi dung: D& nghi tod &n bac khang cao cua nguyén don, giit nguyén ban
4n dan sy so tham cua Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu cac tai liéu, chung ci c6 trong ho so vu an da duoc tham
tra tai phién toa; cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém
st vién; xét khang céo cua nguyén don, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Di véi noi dung quyét dinh cua ban an so tham, chi cd nguyén don khang
c40 mot phan ban an nhu da néu trén nén cap phdc tham s& xem xét ddi véi cac phan
nay, cac noi dung khac cua ban an khong bi khang céo, khang nghi cap phdc tham
khéng xem xét lai.

~ [2] Nguyén don va bi don thépg nhat vao ngay 28/6/2021, ba T va ng P da ky
két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi vai thira 637, to ban do so 3,
toa lac tai x4 M, thanh phé B, hop dong duoc cong chung tai Van phong C1 ding
quy dinh phép luat.

Theo nguyén don hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/6/2021
la hop dong gia tao nham che giau giao dich vay tién gitra ba T va 6ng P, cu thé ba
T vay cua 6ng P sb tién 300.000.000 dong, cac bén thoa thuan 1ai suat 4%/thang,
thuc té ba T chi nhan cta 6ng P sb tién 272.000.000 ddng vi dng Phl trir caa ba
28.000.000 dong tién 14i thang dau. Tuy nhién, bi don khong thira nhan gitta 02 bén
ton tai giao dich vay tién va ba T ciing khong cung cap duoc tai liéu, ching ci chiang
minh cho 1o trinh bay caia ba nén khdng cé co sé xac dinh hop dong chuyén nhuong
ngay 28/6/2021 v6 hiéu do gia tao.

Can ctr tai liéu, ching ctr trong hd so vu an thé hién ngay 27/10/2022 khi Toa
4n cap so tham tién hanh do dac, xem xét, tham dinh tai chd thira dat tranh chap thi
ba T va ngudi dai dién theo ty quyén cta bi don chi ranh thira dat 637, to ban d6 sd
3 la thira ¢6 can r}hé ba T dang cu tra. Tuy 1}hién, ngay 14/1 1/2922 Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh pho B, tinh Bén Tre c6 van ban so 2748/CNBT ngay
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10/11/2022 véi ndi dung nhu sau "Po dac theo hién trang do nguyén don va bi don
chi thugc thiza 638 to ban do sé 3 do ba Tran Thi B ding tén quyén si dung dat".
Tai bién ban xem xét, thim dinh tai chd 1an 2 vao ngay 07/12/2022 va két qua do
dac ngay 27/02/2023 thé hién: trén thira dat s6 637, to ban do s6 3 do ba T dang tén
quyén sir dung dat do ho ba Tran Thi B (gém ba B, 6ng V, 6ng D va ba Mong T2)
dang cu trt, quan ly va st dung; trén thira dat s6 638, to ban dd sé 3 do ba B dung
tén quyén st dung dat do ba T2 cu tra, quan ly, sir dung. Va tai bién ban hoa giai
ngay 18/4/2022, ba Tran Thi B trinh bay gia dinh ba di cu tra trén thtra 637, to ban
d6 s6 3 tai x4 M khoang 40 nam.

Theo bién ban hoa giai ngay 23/11/2022 (BL 256-257), nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don trinh bay: "Khi 6ng P nhdn chuyén nhwrong dat tir ba T2 thi 6ng P
¢6 v coi dat va ba T2 chi can nha ba T2 dang ¢ 1a thuge thira sé 637; dng P khong
ngo khi do dac can nha lai toa lac trén thua 638"; ba T2 cling trinh bay: "khi toi
nhdn thira ké cia me t6i, khi Nha nude vé do dac thi luc ndy cdu 7 (Nguyén Vin A)
noi Véi t0i rang: t6i dwoc cap quyén sir dung dat thira 637 nhung thuc té cdn nha t6i
dang & toa lac trén thiza 638, con ba Tran Thi B duwoc cdp quyén si dung dat thira
638 nhung thuc té can nha ba B dang ¢ toa lac trén thita 637, Nha nuwde da cap
nhdm, ding ra t6i phdi dwoc cdp quyén sit dung dat thira 638 con ba B dwoc cdp
quyén si dung dat thira 637. Tuy nhién, do nghi la di rudt, t6i nghi cam d& cho 6ng
P vai thang nén cac bén chua tién hanh cdp lai sé. Toi thira nhén t6i da biét viéc
Nha mieéc cap nham thira gida toi va ba Tran Thi B tir khi t6i dwoc cap so. Khi Toa
an tién hanh do dac, tdi chi nghi chi ranh céin nha téi dang & nén t6i khdng béo cho
Toa dn va doan do dac biét s viéc cap nham sé nay".

Nhu vay, khi ky két hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
28/6/2021 ba T2 di biét c6 sy chong chéo trong viéc cap giay chiing nhan quyén st
dung dét gitra thira 637 va thira 638 nhung ba T2 khdng thong tin cho 6ng P ma van
tién hanh ky hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat véi éng P. Dan dén, ong
P da hiéu sai léch vé thira dat nhan chuyén nhuong, 6ng P cho rang vi tri thira dét
637, to ban d6 s6 3 1a noi c6 cin nha ba T2 dang cu tri nhung thyc té thira dat nay
lai 14 thira 638, to ban dd s6 3 do ba Tran Thi B dung tén quyén sir dung dat. Do do,
c6 can cur xac dinh hop chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/6/2021 vé hiéu
theo quy dinh DBiéu 127 B luat Dan sy do c6 su lira ddi tir nguyén don. Tuy nhién,
khi ky két hop dong cac bén da ghi gia trong hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1a 50.000.000 dong nhung gia tri thyc té 1a 300.000.000 dong nham muc
dich che giau gié tri thuc cua tai san, trén tranh nghia vu nop thué véi Nha nudc 1a
vi pham diéu cAm cta phéap luat theo quy dinh tai Diéu 123 va biéu 407 B luat Dan
su nam 2015.

Can ct tai liéu, chung ci trong hd so vu an, thdy rang nguyén don va bi don
déu co 15i dan dén hop dong chuyén nhuong ngay 28/6/2021 bi vo hiéu nhung
nguyén don cé sy lira dbi khi giao két hop dong. Vi vay, Toa an cap so tham xéc
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dinh 18i ctia ba T2 nhiéu hon nén ba T2 phai chiu 60%, 6ng P chiu 40% thiét hai la
phu hop.

~ [3] Hau qua cua hop ddng v0 higu: giao dich gitra cac bén vo higu ké tir thoi
diém x&c lap, theo quy dinh tai Bieéu 131 B6 luat dan su thi cac bén phai khoi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan. Qua trinh giai quyét vu
an, 6ng P cung cap ban chinh Bién ban giao nhan tién thé hién dng P giao cho ba T2
sb tién 300.000.000 ddng bao gom dién tich dé:[ 141,8m? va tai san gg’m lién voi dat.
Cén,cfr,f)iéu 131 Bo6 luat Dan su, diém c¢.3 tiéu muc 2\.3 muc 2 phan Il cua Nghi
quyét, s0 02/2004/NQ-HDPTP ngay 10/8/2004 cua H01 dong tham phén‘Tc‘)a an nhan
d?}n toi cao, ba T2 ¢co nghia‘vu hoan lai qho ong P so tien 300.000.000 dong va k‘hoén
tien ch(?nh léch giéqtrj quyen st qung dat do cac b’én théa‘thuan vé’j gia tri quyen st
dung dat te.}i thoi diem xet xur. Thay rang, khi,ky két hop dépg chuyén nhuong quén
su dung dat cic 6ng P va ba T2 xac dinh doi tuong ghuyén nhuong la t‘hira dat co
can nha cua ba T2 tuc thira 638 do ba B ding tén giay ching nhan quyeén su dung
dat do d6 Toa an cap so tham qén ctr két qua dinh gia tai san thira 638 dé xac dinh
gia tri chénh léch budc ba T2 boi hoan lai cho dng P 1a c6 can ct.

Nhu da nhan dinh néu trép, khang cdo cua nguyén don kl}éng ¢ chuang cu
chuing minh nén khong duoc chap nhan, gitr nguyén ban an so tham.

Trong vu &n bi don ¢ yéu cau phan to vé viéc yéu cau phia nguyén don di doi
tai san, giao phan dat chuyén nhuong (thira dat 637, to ban d6 s6 3) cho bi don. Viéc
giai quyét yéu cau phan tb cua bi don c6 anh hudng dén quyén va loi ich hop phap
ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a cac thanh vién dang sinh sdng cuing ho
ba T2 gom ba Tran Thi T3, 6ng Nguyén Vin N2, 6ng Nguyén Vian D, ba Nguyén
Thi P1. Cap so tham khdng dua ba Tran Thi T3, 6ng Nguyén Vin N2, dng Nguyén
Vin B, ba Nguyén Thi P1 vao tham gia t6 tung voi tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 1a thiéu sét, tuy nhién, viéc thiéu sot nay khong 1am thay ddi ban chat
cua vu an, cac duong su ciing khong khang céo noi dung nay nén Hoi ddng xét xur
cling khong can thiét phai huy an so tham. Toa &n cdp so tham can rat kinh nghiém
d6i vai noi dung noi trén.

[4] Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don khong
phU hop voi nhan dinh cia Hoi dong xét xa nén khdng duoc chap nhan.

[5] D& nghi caa Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phu hop véi nhan dinh
cua Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[6] Do khang cdo khong dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi phic
tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac l& trén,
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QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su.

Giit nguyén Ban &n dan sy so tham sé: 51/2023/DS-ST ngay 17/5/2023 cua
Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre.

Tuyén Xtr:

Ap dung: Cac didu 117, 123, 127, 407, 500, 501, 502 Bo luat Dan sy nim 2015;
Khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi T di véi dng Bui Hoang
P vé viéc "tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”, cu thé nhu sau:

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/6/2021 giita ba
Nguyén Thi T véi 6ng Bli Hoang P d6i vaéi thira dat s6 637, to ban d6 s 3, dién tich
141,8m? tai x4 M, thanh phé B, tinh Bén Tre, s6 cdng chiing 2210, quyén s6 01/2021
TP/CC-SCC/HDGD 1a vo hiéu.

Kién nghi S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B thu hoi gidy ching nhan quyén
st dung dat cAp ngay 16/7/2021 cho 6ng Bui Hoang P, s6 phat hanh DB 176968, s6
vao s cip GCN CS10917 d6i véi thira dat 637, to ban do s6 3, dién tich 141,8m?tai
x& M, thanh phé B, tinh Bén Tre.

2. Buoc ba Nguyén Thi T c6 nghia vu tra cho 6ng BUi Hoang P so tién
501.284.000 dong (Nam tram 1é mot triéu, hai tram tam muoi bon ngan dong).

Ké tir khi Quyét dinh c6 hiéu luc phép luat (d6i voi cac trudng hop co quan thi
hanh an cd quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh &n ctua ngudi duoc thi hanh an (di véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién Ii caa so tién con phai thi hanh an theo
muc 1i suit quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su 2015, trir
treong hop phap luat cé quy dinh khéc.

3. Khéng chap yéu cau phan té cua 6ng Bui Hoang P vé viéc:

- Cdng nhan quyén sir dung dat thugc thira 637, to ban do s6 3 dién tich 141,8m?
tai x4 M, thanh phd B, tinh Bén Tre va cin nha trén dat thuéc quyén st dung hop
phap cua 6ng Bui Hoang P.

- Buoc ba Nguyén Thi T ¢ trach nhiém di doi tai san dé giao lai cho 6ng Hoang
P thira dat 637, to ban d6 s 3 dién tich 141,8m?, tai x& M, thanh phé B, tinh Bén
Tre.

4. Chi phi thu thap chiing cir: 6ng Bui Hoang P c¢6 nghia chiu s6 tién 5.702.000
d6ng (Nam triéu, bay tram 1& hai ngan dong), 6ng Bui Hoang P da nop xong.

5. An phi dan sy so tham:
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Buoc ba Nguyén Thi T phai chju an phi dan sy so tham c6 gia ngach la
24.501.000 d6ng (Hai muoi bon triéu, nam tram 1é mot ngan dong) nhung duoc trir
vao sd tién tam umg 4n phi da ndp 300.000 déng (Ba trim ngan dong) theo bién lai
tam tng an phi s6 0005439 ngay 10/6/2022. Ba Nguyén Thi T c6 nghia vu nop tiép
s6 tién con lai 1 24.201.000 ddng (Hai muoi bon triéu, hai trim 1& mot ngan dong).

Budc dng Bui Hoang P phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach 1a
600.000 dong (Sau tram ngan dong) nhung duoc trir vao s tién tam Gng an phi da
nop 300.000 dong (Ba tram ngan dong) theo bién lai tam tng &n phi s6 0009837
ngay 25/8/2022 va sé tién tam tmg an phi da nép 300.000 déng (Ba trim ngan dong)
theo bién lai tam wng an phi s6 0002784 ngay 04/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre.

6. An phi phdc tham: ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000 déng (Ba trim ngan
d6ng) nhung dugc trir vao sé tién tam g an phi da nop theo bién lai thu s6 0002975
ciing ngay 31/5/2023 cuia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Bén Tre, tinh Bén
Tre.

Truong hop ban &n, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tw nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ben Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Bén Tre;

- Chi cuc THADS thanh phé Bén Tre;

- Phong KTNV&THA,;

- Céc duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Rén



