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TiNH BINH DUONG

Ban 4n s0: 81/2023/DS-ST
Ngay: 30 -6-2023 ‘ ,
VIv: Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOQT, TiNH BINH DUONG

Thanh phan Héi dong xét xiv so' tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Vin Thién.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pang Minh Ly

2. Ong Nguyén Minh Tri

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Tran Dinh Anh — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Thu Dau Mdt, tinh Binh Duong.

_ Dgi di¢gn Vién kiém sit nhén dén thanh phé Thii Dau Mt : Ba L& Thi Thuy
— Kiém sat vién.

Vao ngay 30 thang 6 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh ph6 Tha Dau
Mot xét xur so tham cong khai‘ vu an Dan su S0 tham thu 1y so 476/2‘022/TLDS - ,ST
ngay 02 thang 11 nam 2022 v€ vi¢c “Tranh chép hop dong thué quyén su dung dat”,
theo Quyet dinh dua vy 4n ra xét xtr s0 83/2023/QDXXST-DS ngay 19/6/2023 va
Quyeét dinh hoan phién toa s6 40/2023/QDST-DS ngay 26/6/2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Phi N, sinh nam 19xx va ba Thai Ngoc H, sinh nam
19xx. Cung dia chi: duong H6 Van Cong,phuong Tuong Binh Hiép, thanh pho Thu
Dau Mot, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cia cdac nguyén don: Ba Pham Truong Ngoc A, sinh
nam 19xx, dia chi: phuong Loc Tién, thanh pho Bao Loc, tinh Lam Pong — La ngudi
dai dién theo uy quyén. C6 mat

2. Bl d:O‘I’l: Cong ty I\/!E; dia chi try s&: V6 Oanh, Phuong 25, quan Binh Thanh,
Thanh pho H6 Chi Minh. Vang mat

Nguoi dai dién hop phap: Ong Pd Vin Q, sinh nim 19xx — Giam ddc Cong ty -
La nguoi dai dién theo phap luat.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién, va tai phién toa, dai dién theo uy quyén ciia cdc nguyén

don la ba Pham Trwong Ngoc A trinh bay:



Ong Huynh Phi N va ba Thai Ngoc H 1a chu sir dung hop phap dién tich dét
480m2, muc dich str dung: ODT, thudc thira dat sb 177, to ban dd sd 21, toa lac tai
phuong Phu Cuong, thi xa Thu Dau Mot (nay la thanh phé Thu Déu Mot), tinh Binh
Duong, theo gidy ching nhén QSDD s6 Al291106, s6 vao sb cap gidy chung nhan
quyén su dung dat: H22339, do Uy ban nhan dan thi xa Tha Dau Mot (nay 1a thanh
phd Thu Dau Mét), tinh Binh Duong cép cho 6ng Huynh Phi N va ba Thai Ngoc Hvao
ngay 19/03/2007.

Vao ngay 20/07/2019, ong N, ba H va Cong ty ME do 6ng Vi Pham Tudn A
lam dai dién, co giao két hop ddng thué quyén sir dung dit c6 sb cong chung 8114,
quyén sb 07TP/CC-SCC/HDGD, tai Vin phong Cong ching Phu Thinh, tinh Binh
Duong ddi voi mot phan quyén st dung dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
sd A1291106, s6 vao sb cp gidy ching nhan QSDD: H22339, do Uy ban nhén dan thi
xd Thi Dau Mot (nay la thanh phd Thu Dau Mot), tinh Binh Duong cip ngiy
19/03/2007.

Theo thoa thuén thi, thoi han thué la 80 (tdm muoi) thang, ké tr ngay
20/07/2019, gia thué quyén sir dung dat néu trén la 7.000.000 dong/thang (Bay triéu
dong mot thang), thoi diém thanh toan vao ngay 01 dén ngay 05 duong lich hang
thang.

Tuy nhién, trong thoi gian Cong ty ME thué quyén st dung dat néu trén thi
Cong ty khong thyc hién nghia vu tra tlen thué¢ dung han theo nhu hai bén da thda
thuan va cam két trong hop ddng thué quyén st dung dat néu trén. Hon nita, tir thang
06/2021 dén nay, 6ng N va ba H khong lién lac dugc voi 6ng Vii Pham Tudn A, ngudi
dai dién cia Cong ty dé thyc hién cac nghia vu cua bén thué quyén st dung dét néu
trén dong thoi Cong ty ME da roi di ma khong thong bao cho ong N, ba H biét. Qua
kiém tra hién trang mit bang thué quyén st dung dat néu trén, khong co tai san xay
dung gin lién trén dat va khong c6 tai san nao cua Cong ty ME.

Hanh vi nay cua Cong ty ME da anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich
hop phép cua 6ng N, ba H, da vi pham céc thoa thuan va cam két trong hop dong thué
Quyen sir dung dat gitta dng goc, ba H va Cong ty ME, trong d6 c6 diéu khoan tra du
tién thué theo phuong thirc di thoa thuan. Hanh vi ndy 1a hoan toan trai phap luat.

Nay, 6ng Huynh Phi N va ba Thai Ngoc H khai kién yéu cau Toa 4n nhan dan
thanh pho Thu Dau M{t gidi quyét cac yéu cau nhu sau:

1. Tuyén huy Hop dong thué quyén st dung dit c6 sb cong chimg 8114, quyén
s6 07TP/CC-SCC/HPGD, ky ngay 20/07/2019, tai Van phong Cong chirg Pha Thinh,
tinh Binh Duong, gitta chiing t61 va Cong ty ME, ddi véi dién tich dat 480m2, thudc
thira dat s6 177, to ban d0 s6 21, toa lac tai phudng Phu Cuong, thi xa Thu Dau Mot
(nay la thanh phé Thu Dau Mot), tinh Binh Duong, theo gidy chimg nhan QSDD sO
Al291106, s6 vao so cap gidy chung nhén quyén su dung dat: H22339, do Uy ban
nhan dan thi xa Tha Dau Mot (nay 1a thanh phd Thi Dau Mét), tinh Binh Duong cép
cho 6ng Huynh Phi N va ba Thai Ngoc H vao ngay 19/03/2007.

2. Yéu cau Toa an nhan dan thanh phé Thi Dau Mét, tinh Binh Dwong cong
nhan 6ng N va ba H co quyén sé hitu dbi véi sé tién dat coc thué dat 125.000.000d
(bang chit: Mét tram hai muoi lam triéu dong).

* Bi don la Cong ty ME; dia chi tru sd: VO Oanh, Phuong 25, quan Binh
Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh d4 duoc Toa an tng dat, niém yét hop 1& théng béo



vé viéc bi khoi kién, thong bao vé tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai; tridu tap
tham gia hoa giai, tham gia phién hop va tham gia phién toa. Tuy nhién, Cong ty ME
vang mit khong co 1y do, khong ctr ngudi dai dién dén Toa an 1am viée va khong guri
van ban trinh bay ¥ kién, tai liéu chimg ¢t ctia ho vé vu kién cho Toa an.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén ctia cac nguyén don 1a ba Pham Truong
Ngoc A ¢6 y kién nhu sau:

Nguyén don 1a ong Huynh Phi N va ba Thai Ngoc H dé nghi Toa 4n tuyén
cham dut di voi Hop dong thué quyén str dung dat co sb cong chimg 8114, quyén sd
07TP/CC-SCC/HBGD, ky ngay 20/07/2019, tai Van phong Coéng chimg Phu Thinh,
tinh Binh Duong, gitra ching t61 va Cong ty ME, d6i véi dién tich dat 480m2, thudc
thira dat s6 177, to ban d6 sb 21, toa lac tai phudng Phu Cuong, thi xa Thu Dau Mot
(nay la thanh phd Thu Dau Mot), tinh Binh Duong, theo gidy chung nhan QSDD sO
Al291106, sb vao sb cAp gidy ching nhin quyén st dung dat: H22339, do Uy ban
nhan dan thi x3 Thu Dau Mot (nay 1 thanh phd Thu Dau Mot), tinh Binh Duong cip
cho 6ng Huynh Phi goc va ba Thai Ngoc H vao ngay 19/03/2007.

Ong Huynh Phi N va ba Thai Ngoc H xin rat yéu cﬁp khoi kién vé viée C(A)n,g
nhan cho 6ng N va ba H c6 quyén s& hitu doi voi so tien dat coc thué dat
125.000.000a (bang chir: Mot tram hai muwoi lam triéu dong).

~ Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Thi Dau Mot phét
biéu y kién nhu sau:

- V& t6 tung: Toa an nhan dan thanh phd Thi Dau Mot thy 1y giai quyét vu an
dung tham quyén, dam béao thoi han chuan bi xét xir. Qué trinh diéu tra, viéc thu thap
chtng cw, hoa giai, tiép can cong khai ching cit va téng dat vin ban té tung duoc Toa
an thuc hién dung quy dinh. Tai phién toa, Hoi déng xét xu, nguyén don da tuan thu
dung cac quy dinh cia B6 luat T6 tung dan su, bj don khong tudn thu dung cac quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

- V& ndi dung: Tai phién toa, phai nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi
kién vé viéc cong nhan cho ong N va ba H co quyén sé hitu ddi véi s tién dit coc
thué dat 125.000.000d (bang chit: Mot tram hai mwoi lam triéu dong). Viéc rat mot
phan yéu cau khéi kién cua phia nguyén don 1a ty nguyén, khong trai phap luat va dao
dtrc x4 hoi nén dé nghi Ho1 déng xét XU chép nhan.

Dbi véi yéu cau khoi kién vé viéc dé& nghi tuyén chdm dut Hop dong thué
quyén st dung dat c6 sb cong ching 8114, quyén s 07TP/CC-SCC/HPGD, ky ngay
20/07/2019, tai Van phong Cong ching Pha Thinh, tinh Binh Duong, gitta 6ng Huynh
Phi N, ba Thai Ngoc H va Cong ty ME 1a c6 cén ctr. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don d6i véi bi don.

- Kién nghi b6 sung: Khong
NHAN DPINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n di dugc thim tra

tai phién, y kién trinh bay cua duong sy c6 mat tai phién toa, Hoi déng x¢ét xir nhan
thay:
[1]. Yéu céu khoi kién cua ong Huynh Phi N va ba Thai Ngoc H la loai viéc

thudc thdm quyén giai quyét cua Toa an duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6
tung dan su. Do ddi tuong tranh chip cia cac bén 13 hop dong thué quyén sir dung



phan dit toa lac tai phuong Phu Cuong, thanh phé Thi Dau Moét, tinh Binh Dwong nén
can cir theo quy dinh dlem a khoan 1 Diéu 35 va diém c¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH
tung dan sy, thAm quyén giai quyét vu an thudc Toa 4n nhan dan thanh phd Thu Dau
Mot, tinh Binh Duong.

[2]. Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, bi don la Cong ty ME da
dugc Toa 4n tong dat hop 1¢ thong bao vé viée bi khai kién, thong bao vé tiép cin,
cong khai ching cir va hoa giai, triéu tap tham gia hoa giai, tham gia phién hop va
tham gia phlen toa. Tuy nhlen Cong ty ME vang miat khong c6 1y do. Vi vay, Hoi
ddng xét xir tién hanh xét xir ving mit dbi voi Cong ty ME 1a phu hop véi quy dinh tai
khoan 1 Diéu 227 Bb luat T tung dén su.

[3]. Tai phién toa, dai dién hop phap cta nguyén don xin rat mot phan yéu cau
khoi kién vé viéc cdng nhan cho 6ng N va ba H c6 quyén so hitu ddi véi sb tién dat
coc thué dat 125.000.000d (bang chit: Mét tram hai muoi lam triéu dong). Viée rat
mot phan yéu cau khoi kién cta phia nguyén don Ia ty nguyén, khong trai phap luat va
dao dirc x4 hoi nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4]. Ve noi dung giai quyét tranh chap: Ngay 20/07/2019, 6ng N, ba H va Cong
ty ME (goi tat 1a Cty ME) c6 giao két hop dong thué quyén sir dung dat doi VOl phan
dét c6 dién tich 480m?2, muc dich sir dung: ODT, thuoc mdt phan thira dat sd 177, to
ban d6 sd 21, theo gidy chimg nhan QSDD s6 Al291106, s6 vao so cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat: H22339, do Uy ban nhan dan thi xd Thi Dau Mot (nay la
thanh phé Thu Dau Mot), tinh Binh Duong cip cho 6ng Huynh Phi N va ba Thai Ngoc
H vao ngay 19/03/2007. Hop dong dugc cong ching theo sd cong chiung 8114, quyén
s6 07TP/CC-SCC/HPGD, tai Vin phong Cong chimg Pha Thinh, tinh Binh Duong.
Tai thoi diém ky két hop dong, cac bén co du ning lyc hanh vi dan su, khong ai bi ép
budc, lira ddi, noi dung thoa thuan tai hop déng khong trai phéap luat. Do do, hop déng
thué quyén sir dung dét cta cic bén phat sinh hiéu lyc, budc cac bén phai thyc hién.

Theo thoa thuan tai hop dong, thoi han thué 13 80 (tam muoi) thang, ké tir ngay
20/07/2019, gia thué quyén sir dung dat néu trén 1a 7.000.000 dong/thang (Bdy triéu
dong mét thang), thoi diém thanh todn vao ngay 01 dén ngay 05 duong lich hang
thang. Tuy nhién, tir thang 6 nim 2021 dén nay, Cty ME da vi pham nghia vu thanh
toan tién thué, ty ¥ don phuong cham dat hop dong thué, bo di khoi khu dat thué ma
khong thong bao cho chil sir dung biét.

Qua xac minh tham dinh tai phﬁn dét theo thoa thuan cho thué gifra cac bén da
xac dinh: Hién trang phan dat dang do 6ng N, ba H quan 1y sir dung, trén dat khong co
tai san nao cua Cty ME.

Vi vay, 6ng N va ba ang khoi kién yéu cau chdm dat hop dong thué quyén sir
dung dat da ky gitra cac bén la phu hop véi quy dinh tai Dieu 422, 428 B luat dan su
nam 2015.

[5]. Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a c6 cin cr chip
nhan.

[6]. Tl céc nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir thay c6 dit co sé chap nhan yéu
cau khoi kién cua ong Huynh Phi N, ba Thai Ngoc H d6i voi Cty ME vé viée tranh
chap hop dong thué quyén str dung dat.

[7]. Vé an phi dan sy so tham: Do yéu cau khéi kién ctia nguyén don duoc chap
nhan. Vi vay, bi don Cty ME phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39,
biéu 147, 157, 165, khoan 2 Dicu 227, 235, 244, 264 va 266 cua Bo luat T6 tung dan
su nam 2015.

Can ctr cac Diéu 166, 167 va 203 Luat Pat dai nam 2013.
Cian ctr cac Diéu 423, 424, 472, 473, 474 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

~ Can ct cac Diéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hdi.

1. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Huynh Phi
N, ba Thai Ngoc H ddi v6i bi don 1a Cong ty ME vé viée Yéu cong nhén cho ong
Huynh Phi N va ba Thai Ngoc Hco quyén so hiru dbi véi sb tién dat coc thué dat
125.000.0004 (béing chit: Mot tram hai mwoi lam triéu dong)

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Huynh Phi N, ba Thai
Ngoc Hdoi véi bi don 1a Cong ty ME vé viéc tranh chap hop dong thué quyén st dung
dat,

- Tuyén cham dut hop dong thué quyén st dung dat 1ap ngay 20/07/2019 giita
6ng Huynh Phi N, ba Théai Ngoc H va Cong ty ME, dugc Van phong Cong chimg Phu
Thinh, tinh Binh Duong cong chung theo s6 8114, quyén s6 07TP/CC-SCC/HDPGD.

3. Vé an phi dan su so tham, chi phi tham dinh:
- COng ty ME phai chiu s6 tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong).

- Chi cyc Thi hanh an Dan sy thanh ph Thi Dau Mot tra lai cho 6ng Huynh
Phi N va ba Thai Ngoc H sé tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién tam (mg an
phi da ndp theo bién lai sé AA/2021/00019xx ngay 24/10/2021 ctia Chi cyc Thi hanh
an Dan sy thanh phd Thit Dau Mot.

- Ong Huynh Phi N va ba Thai Ngoc H tur nguyén chiu toan bd chi phi thim
dinh, dang tin. Ong Huynh Phi N, ba Thai Ngoc H da ndp du khong phai ndp thém.

4. Buong sy co quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an ma c6 ly do
chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac dugc tong dat
hop 1&./.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dén sy,
thot hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

-VKSND TP.TDM,;

- Chi cuc THADS TP.TDM;
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- Cac duong su;

- Luu HS, Toa.
Lé Van Thién
HOI PONG XET XU SO THAM
Céc Hoi tham nhén dén Tham phan - Chii toa phién toa



Pang Minh Ly  Truwong Ngoc Diép Lé Van Thién



