TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 615 /2019/DS-PT
Ngay 26 thang 11 ndm 2019
“V/Iv: Tranh chap quyén s¢ hiru tai

»

san”.

, ~ NHAN DANH )
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Lé Thanh Van

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Hung
Ong Hoang Minh Thinh

- Thw ky phién toa: Ong Lé Pliic Anh — Can bd Thu ky Toa an nhan
dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dén cdp cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Pang Quéc Viét - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 11 nim 2019, tai tru sd Toa an nhan dan cp cao
tai Thanh ph H6 Chi Minh tién hanh xét xtr phtic thim vu an dan su di thy Iy
s6 210/2019/TLPT- DS ngay 11 thang 4 nam 2019 vé viéc: “Tranh chdp
quyén sé hiru”.

Do c6 khang cao ctia bi don dng Tran Hiéu Th d6i véi ban an dan su so
tham s6 89/2019/DS-ST ngay 24 thang 01 nam 2019 cua Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh;

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham s6 3105/2019/QDXX-
PT ngay 01 thang 11 nam 2019 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Jannie L - sinh nam 1951

Tru tai: 12381 Elmvvood, Graden Grovel, CA 92840, USA

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Tran Jannie L: Ba Nguyén Thi
Th, sinh nam 1961 (theo van ban 1wy quyén dwoc cong chirng chimng thuc sé
15634 ngay 31/8/2018) (co mat)

Tra tai: duong L, Phuong 4, quan G, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Ngwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho nguyén don cé ludt su



Tran Vi C — Poan luat su Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong Tran Hiéu Th, sinh nam 1984 (c6 mit)

Trii tgi: dudng s6 28 tiéu khu 1, phuong B, quan B1, Thanh phé Ho
Chi Minh.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don ¢6 ludt sy: Huynh
Phi L — Doan luat su Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong BUi T, sinh nam 1940

Tra tai: E, G G, CA 92840, USA

Ngueoi dai di¢n theo uy quyén ciia 6ng B T: Ba Nguyén Thi Th, sinh
nam 1961 (theo gidy uy quyen duwoc cong chirng s6 16691 ngay 15/8/2018 tai
phong céng chitng s6 12, Thanh phé Hé Chi Minh) (c6 mat)

Tru tai: duong L, Phuong 4, quan G, Thanh phé Ho Chi Minh

3.2. Ba Nguyén Thi Binh A, sinh nim 1983 (c6 miit)

3.3. Chau Tran Nguyén Hiéu Th, sinh nam 2012;

3.4. Tré Tran Nguyén Thao Ng, sinh ndam 2014;

Nguoi giam ho duong nhién caa chau Th va Ng: Ong Tran Hiéu Th va
ba Nguyén Thi Binh A. (c6 mit)

 Clng tré tai: duong s6 28 tiéu khu 1, phuong B, quan B1, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN

Trong don khéi kién dé ngdy 24 thdng 7 nam 2017 cua nguyén don vd
cac ban khai cua nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don la ong Nguyén
Quoc P va ba Nguyen Thi Th trinh bay:

Vao nam 2004, do c6 nhu ciu vé nha & khi hoi huong vé Viét Nam
dudng gia, nén ba L da nhiéu 1an chuyén tién vé Viét Nam cho ong Tran Hiéu
Th va ba Tran Thi Tr (me ong Th cling 1a chi ru¢t cua ba L) dé mua dat, cat
nha va ding tén dum trén gidy t& nha. Ngay 28/9/2004 6ng Th ky két hop
dong dat coc dé nhan chuyen nhuong mé nén D63, tiéu khu 1, khu dan cu B
(nay 1a s6 210 duong s6 28 tiéu khu 1, phuong B, quan B1, Thanh phd Ho
Chi Minh) tir Cong ty Dau tu va Xay du:ng T, nam 2007 ba L tiép tuc go1 tién
vé dé xdy nha, tong s tién ma ba L da goi vé cho dng Th va ba Tr mua dat va
cat nha 1a 85.800USD. Ngay 29/5/2007 can nha néi trén dugc Uy ban nhan
dan quan Bl cdp s nha theo quyét dinh s6 2478/QB-UBND. Ngay
11/01/2008 ba L va éng Th 1ap bién ban thoa thudn vdi ndi dung: Can nha do
6ng Th dung tén dum céac gidy to nha cho ba L va ty 1& gop vén cua 6ng Th 12
10% trén gia tri can nha. Sau khi xay nha xong thi 6ng Th ¢ trong coi nha,
nhung sau lai c6 ¥ dinh chiém nha luén va khéng cho vo chong ba L vao nha.
Chinh vi vay, ba L khoi kién yéu cau 6ng Th phai tra lai nha va ba dong v
thanh toan lai cho 6ng Th 10% gia tri can nha.

Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, ti€p can, cong khai ching ctr va



hoa giai ngay 12/12/2018 dai dién cho ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Bui T 1a ba Nguyén Thi Th trinh bay: 6ng Bui T va ba Tran Jannie L la
vo chong dang ky két hon theo gidy ching nhan két hon sé 4200830014211
210 duong sb 28 tiéu khu 1, phuong B, quan B1 Ia tai san riéng cua ba Tran
Jannie L nén 6ng khéng c6 tranh chip hay yéu cau gi.

- Bi don 6ng Tran Hiéu Th trinh bay:

Vao nam 2004, me¢ ong la ba Tran Thi Tr ¢6 cho ong tién dé mua nén
nha nén nha D63, tiéu khu 1, khu dan cu B va sau d6 thi cho tién x4y nha sd
210 duong sO 28 tiéu khu 1 phu’orng B, quén B1. Khi cho tién, me 6ng c6 noi
trong 6 tién ndy co tién cua di L goi vé cho me, nhung khong noi 16 la bao
nhiéu. Cudi nam 2007 thi gitta me 6ng va di L c¢6 mau thuin véi nhau trong
viéc s dung can nha, dé tranh mau thuan giira hai ngudi 6ng da 1én me ky
ban thoa thuan ngay 11/01/2008 vé viéc cir dai dién dung tén trén ho so phap
ly, gép vbn trong hop déng nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va xay
nha toa lac tai md nén 63, khu dan cu B, tiéu khu 1, phuong B, quan Bl,
Thanh phd H6 Chi Minh. Viéc Th thoa thuén ndy do di L va luat su 1am sén,
ong c6 thic méc mot sd diéu nhung di L van budc ong phai ky tén. Nay do
nha dat tai s0 210 duong s6 28 tiéu khu 1, phuong B, quéan Bl la tai san c6
nguon gbc cia me 6ng cho, do d6 dé nghi Hoi dong xét xir triéu tap me Ong la
ba Tran Thi Tr tham gia t6 tung vai tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vy
lién quan. Ong khong dong ¥ giao lai nha cho nguyén don, nhung dong y tra
lai ba L s6 tién da gop vao mua nén nha va sd tién xdy nha.

Tai ban an dan sy so tham sq 89/2019/DS-ST ngdy 24 thang 01 ndm
2019 ctia Toa an nhan dan Thanh pho HO Chi Minh quyét dinh:

1. Chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran
Jannie L doi 6ng Tran Hi€u Th phai tra lai nha dat tai s0 210 dudng s6 28 ti€u
khu 1, phuong B, quan B1, Thanh pho Ho Chi Minh.

2. Budc 6ng Tran Hiéu Th, ba Nguyén Thi Binh A, tré Tran Nguyén
Hiéu Th, tré Tran Nguyén Thao Ng, (tré¢ Th, tré Ng do 6ng Th va ba An Ia
nguoi giam ho) va nhimg nguoi cu tra tai can nha trén tai thoi diém thi hanh
an (néu co) phai tra lai nha dat s6 210 duong sd 28 tiéu khu 1, phuong B,
quan B1, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba Tran Jannie L. Ngay sau khi ban an
c6 hiéu lyc phap luat.

3. Budc 6ng Tran Hiéu Th phai hoan tra cho ba Tran Jannie L
5.000.000 dong (ndm triéu ddng) chi phi thim dinh gia.

4. Ghi nhan su tu nguyén cua ba Tran Jannie L thanh toan tién cong
stc dong gop va hd tro thém cho 6ng Tran Hiéu Th tong cong la
1.224.800.000 dong (mdt ty hai trim hai muoi bon triéu tdm trim ngan dong)
ngay sau khi an c6 hi¢u lyc phap luat.

5. Ba Tran Jannie L duoc quyén lién hé véi Cong ty TNHH Mot thanh



vién Dich vu cong ich T va cac co quan Nha nudc co thAm quyén dé 1am cac
thu tuc cap gidy chung nhan Quyen st dung dit quyen 50 hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat tai dia chi sb 210 duong s6 28 tleu khu 1, phuong B,
quan B1, Thanh phd HO Chi Minh (mé nén D-63 du 4n tiéu khu 1, khu dan cu
B, quan B1).

An so thdm con tuyén &n phi va quyén khang céo theo luat dinh.

“Ngay 26/01/2019 6ng Tran Hiéu Th lam don khang cdo toan b ban &n
so tham.

Tai phién toa phic tham ngudi khang céo giit nguyén yéu cau khang
cao.

- Quan diém bao vé cua cac luat su:

Luat su bao vé cho bi don: Tai hd so ciing nhu ¢ phién tda hém nay,
dai dién cho nguyén don trinh bay ba L c¢6 chuyén tién vé Viét Nam cho ba Tr
71.400 USD va chuyén cho éng Th 14.400 USD. Ong Hiéu Th khéng thua
nhan c6 nhan tién cua ba L ciing nhu khong nhan tién caa ba Tr do ba L
chuyén vé ma chi thira nhan me éng ba Tr c6 cho ong trén 1,2 ty dong mua
dat 1am nha, do d6 can phai dua ba Tr tham gia t6 tung, viéc Toa so tham
khong dua ba Tr tham gia té tung 1a vi pham nghiém trong. Ba L chua du diéu
kién hoi huong an so tham tuyén ba L dugc quyén lién hé co quan c6 tham
quyen dé cap giay ching nhan quyén sir dung dat 1a khong dung. Dé nghi Hoi
dong xét xtr hity 4n so tham,

Luat sur bao vé cho nguyén don: Toa so thAm khong dua ba Tr tham gia
t6 tung 1a thiéu sét, tuy nhién thiéu sét trén khong anh huéng dén duong 16
giai quyét vu &n bai vi: trong bién ban théa thuan ngay 11/01/2008 giira dng
Th, ba L c6 noi dung: Ong Th dung tén gium nha cho ba L, éng Th chi c6
10% gi4 tri cin nha, luc nao ba L hdi hwong 6ng Th s& 1am thu tuc sang tén
cho ba L, qua day cho thay khdng co tranh chap sé tién xay dyung cin nha nén
khong can dt ra ba L chuyén cho ba Tr bao nhiéu tién. Ba L dang lam thu tuc
hoi huong do d6 viéc Tda budc dng Th giao cin nha trén cho ba L dé ba L
dang ky véi co quan tham quyén dé duoc cap quyén soé hitu la phi hop véi
khoan 2 Diéu 8 Luat nha & va khoan 1 Biéu 186 Luat dat dai 2013. Pé nghi
cap phtc tham khong chap nhan khang céo caa bi don, git y 4n so tham.

- Quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh
phd HS Chi Minh: Nguyén don thtra nhan c6 giri tién vé cho ba Tr s tién
71.400 USD dé ba Tr mua dét cit nha. Ong Th khéng thira nhan ¢ nhan tién
cua ba Tr do ba L guri vé ma ba Tr me 6ng cho 6ng khoang 1,2 ty dong mua
dat cat nha. Do d6 loi khai cua ba Tr rat quan trong, viéc Toa so tham khdng
dua ba Tr tham gia t6 tung 12 vi pham t4 tung. Chua c6 chiing ct dé két luan
ba L d3 hdi huong va 1a ngudi du diéu kién s& hitu nha va dat & Viét Nam,
Toa so tham giao nha va dat trén cho ba L 1a chua c6 can ca. Bé nghi Hoi



ddng xét xir xem xét chap nhan khang cao cua 6ng Th, huy 4n so thim giao
vé so tham xét xr lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ¢t cac ching ctr ¢6 tai hd so, 10i trinh bay cac bén duong su, quan
diém cta dai dién Vién kiém sat, 1oi bao vé cua cac luat su. Hoi déng xét xur
phuc tham xét thay:

[1] Tai phién toa phic tham dai dién theo uy quyén caa nguyén don xac
nhan tir nam 2004 dén nam 2007 ba L giri vé cho ba Tr (chi ba L) va 6ng Th
(con ba Tr) tong sé tién 1a trén 80.000 USD dé mua dat cat nha. Cu thé ba Tr
nhan 71.400 USD, 6ng Th nhan 14.400 USD, ban than éng Th khai c6 nhan
cua ba Tr me 6ng cho dng khoang 1,2 ty dong dé mua dat cat nha, so tién do
la cia me 6ng cho chtr khdng phai 1a tién cua ba L gui vé. Véan dé can dat ra ¢
day 1a ba Tr c6 nhan tién cua ba L khong? Néu cd nhan thi sé tién do ba sur
dung vao muc dich gi, c6 dwa cho 6ng Th dé mua dét cat nha khong? Do d6
viéc Toa an cip so tham khong dua ba Tr tham gia t6 tung véi tu cach 1a
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a vi pham nghiém trong té tung.

[2] Toa so tham nhan dinh ba L yéu cau dng Th tra lai tai san 1a nha va
dat, khdng yéu cau tra lai sé tién da dau tu vao nha dat, nén khong ap dung an
1& s6 02/2016/AL ngay 06/4/2016 cuia Toa 4n nhan dan téi cao, nhan dinh cua
an so tham 1a khéng phu hop vai ban chat cia vu an. Theo don khai kién ba L
trinh bay gui tién vé cho ba Tr va 6ng Th nho dung tén gitm mua dat va cat
nha. Do d6 can 4p dung an 1é s6 02/2016/AL dé xem xét yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, thoa thuan va xac dinh ty 1& vén gop gitta 6ng Th, ba L chi
xem xét mot cach doc lap khi ma khong lién quan dén viéc ba L gui tién vé
cho ba Tr, & ddy ba L x&c nhan can nha sé 210 duong sé 28, tiéu khu 1,
phuong B, quan B1 ma ba va 6ng Th cam két 1a tién do ba gui vé cho 6ng Th
va ba Tr, nén khong thé xem xét cam két ngay 11/01/2008 giita 6ng Th, ba L
nhu 13 hop ddng xac dinh gop von, ma khong lién quan dén ba Tr.

[3] Pé c6 can cir xem xét bao vé quyén va loi ich hop phap cho cac bén
duong sy, thi thiéu sot cua Toa so tham, cap phic tham khéng khic phuc
duoc, dai dién Vién kiém séat nhan dan cip cao dé nghi hily an so tham dé giai
quyét lai 1a phi hop véi nhan dinh caa Hoi déng xét xir va chiing ¢t ¢6 tai hd
so nén chap nhan.

Do ban an so tham bi huy dé giai quyét lai, nén 6ng Tran Hiéu Th
khong phai chiu &n phi phdc tham. Hoan tra lai cho 6ng Th tién tam Gng an
phi da nop.



Vi cac I trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 bBiéu 308 Bo luat té tung dan su.
Chép nhan mét phan yéu cau khang céo cua 6ng Tran Hiéu Th.
Tuyén Xtr:

Huy toan bo 4n so thAm so 89/2019/DS-ST ngay 24 thang 01 nim
2019 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

- Giao hd so vu &n vé Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xu
lai theo quy dinh.

- V& an phi: Ong Tran Hiéu Th khong phai chiu an phi phic tham.
Hoan tra lai cho éng Th 300.000 dong tién tam tng an phi da nop (theo bién
lai thu sé 0046110 ngay 31/01/2019 cua Cuc thi hanh &n dan si Thanh phé
Hé Chi Minh).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhén dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP H6 Chi Minh,; °

- TAND Thanh phé H6 Chi Minh;

- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;

- Cyc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H Chi

Minh;

- Céac duong sy;

- Luu VP, HS.

Lé Thanh Van



