TOA AN NHAN DAN TP. RACH GIA CONG HXA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH KIEN GIANG Doc13p - Ty do - Hanh phic
Ban an s6:23/2022/DS-ST
Ngay: 17/6/2022.

V/v: Tranh chdp hop dong thué nha
Giao dich dan sw; boi thwong thiét hai.

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO RACH GIA

Véi thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom co:
- Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi My Hanh - Tham phan
- Cdc hoi thdm nhén dén: 1. Ong Mai Vin Bé Em
2. Ba Tran Lé Nga
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Ngoc Ta — Thu ky Toa an Toa an nhan dan
thanh ph6 Rach Gia.
- Pai dién Vién kiém sat nhan déan thanh phé Rach Gid tham gia phién toa: Ba
Pong Thanh Lam — Kiém sat vién.
Trong ngay 17 thang 6 nim 2022, tai tru s¢ Toa 4n Toa 4n nhan dan thanh phd
Rach Gid xét xit so thim cong khai vu 4n dan sy thu 1y s8: 17/2022/TLST- DS ngay
26 thang 01 nim 2022 v€ viéc: “Tranh chép hop déng thué nha; giao dich dan sy; boi
thuong thiét hai”. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xitr s6  18/2022/QDXXST-DS,
ngay 26 thing 5 ndm 2022, gilta cdc duong su:
-Nguyén don: Ong Nguyén B4 H, sinh nam: 1973 (c6 mat)
Pia chi: s6 64 Mac Ctr, phuong Vinh Th , thanh phé R Gi4, Kién Giang.
-Bi don: Ba Pham Thi Ngoc D, sinh nam: 1966 (cO mat)
Dia chi: s6 437 Ngo Quyén, khu phé 1, phudong Vinh L , thanh phd Rach G,
tinh Kién Giang.
- Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Tran Tuén A, sinh ndm: 1992 (c6 mat)
Ba Danh Ngoc Thanh P, sinh nam: 1992 (c6 mat)



Pia chi: 346 Lam Quang K, phuong Vinh L , thanh phé Rach G , tinh Kién
Giang.
Ong Danh L, sinh nim: 1964 (c6 don dé nghi ving mit)
Dia chi: s6 437 Ngb Quyén, khu phé 1, phuong Vinh L , thanh phd Rach G ,
tinh Kién Giang.
Ba Vo6 Thi Hai Y, sinh nam: 1977 (c6 mat)
Dia chi: s6 64 Mac C , phudng Vinh Th , thanh phé R Gi4, Kién Giang.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 6ng Nguyén B4 H trinh bay:

Nam 2015 6ng c6 thué mat bang 1a can nha sé 437 Ngo Quyén, khu phod 1,
phuong Vinh Lac, thanh phé Rach Gi4, tinh Kién Giang v61 muc dich thué 1a dé ¢ va
phuc vu kinh doanh quan 40 may sin. Viéc thué nay chi thoa thuan giao két bang 1oi
néi voi nhau. Trén tinh than do, 2 bén d thuc hién duoc 06 nim nay. Gia thué la
6.000.000 dong/thang, thanh toan 06 thang/lin vao dau ki bang hinh thirc tién mat
(36.000.000 dong). Ngay ca khi dia P ap dung Chi thi 16 ctia Chinh phu éng van dong
tién thué nha day di cho ba D. Sau ngay 17/11/2021 1a hét ky han 06 thang di dong
tién thi hai bén thoa thuan gia thué tir ngay 17/11/2021 dén Tét am lich 1a 4.000.000
dong/thang, thanh toan 01 thang/lan vao dau ky bang hinh thirc tién mat. Va 6ng da
thanh toan tién thué nha tir ngay 17/11/2021 dén ngay 17/12/2021 véi sd tién
4.000.000 dong bang hinh thirc tién mit.

Viéc thué nha twong ddi thuan loi va duy tri sudt nhidu nam nay thi phia bén
cho thué c6 nhu cau léy lai mat béng trude thoi han da théa thuan véi 6ng. Sau khi
ban bac hai bén c6 dua ra thoa thuan bﬁng tin nhan dién thoai v&i nodi dung: bén thué
ddng v tra lai mat bang da thué va bén cho thué s& hd tro lai cho bén thué 05 thang
tién thué mat bang vai sd tién 28.000.000 dong ciing vao ngay 07/12/2021.

Ong da thuc hién di doi va tra lai mat béng theo thoa thuan nhung phia bén cho
thué khong chiu tra tién hd trg. Luc bat dau thué dén luc tra mdt bang ong khong co
pha d& nha hay thay d6i két cau gi trong nha. Ong chi déng dinh 1én tuong dé gan may
lanh va déng dinh dé treo gia quan 4o va khi doi di 1a chua g dinh ra.

Ong yéu cau ba D cing 6ng Tudn A va ba Thanh P phai thuc hién dung theo
thoa thuan tra tién lai 6ng sb tién cia 06 thang cubi do dich ma ong di dong
28.000.000 dong. Pong thoi chiu trach nhiém boi thuong nhing thiét hai do vi pham

thoa thuan s tién ton that do theo dudi vu kién 1am don, photo gidy to, tién xing di lai



va tién thué ki 6t thang 5.000.000 dong ma phai dong cira dé theo dudi vu kién vi viéc
khong thyc hién ding cam két cua bi don.

Tai phién toa 6ng Nguyén B4 H c6 v kién:

Ong yéu cau ba D clng 6ng Tuén A va ba Thanh P lién d6i thuc hién dang theo
thoa thuan tra tién lai 6ng sb tién cia 06 thang cudi do dich ma o6ng di dong
28.000.000 dong. Ong rat yéu cau ddi v4i sé tién bdi thudng thiét hai 5.000.000 dong.

- Bi don ba Pham Thi Ngoc D trinh bay:

Tt ndm 2015 ba ¢6 cho 6ng Nguyén B4 H thué nha 437 Ngb Quyén. Hai bén
khong 1am hop ddng vin ban, chi thoa thuan miéng. Gia thué 1a 6.000.000 dong/thang
thué nha tang dudi, ndu nudng va dién nude st dung chung, tra tién thué 06 thang 01
lan, khong c6 théa thuan thoi han thué, trong subt thoi gian thué dén thang 11/2021
tién thué khong thay ddi, dén ngay 17/11/2021 d&én ngay 17/12/2021 1a giam con
4.000.000 d6ng/thang. Tién thué ba da nhan du.

Luc thué nha tang dudi nha ba di c6 phong sin, qué trinh ong Hba D sir dung
thi ciing khong c6 cai tao gi va ciing khong pha d& két cau gi hét, chi c6 khoan dinh
trén tuong gin may lanh, dong dinh 1én tuong (loai dinh 16n) dé bét gia treo quan 4o.
Trong qué trinh st dung thi ong Hcd cho ngudi khdc mudn phia trude 1& dudng dé
ban banh mi (viéc ndy thi gia dinh ba biét) nhung 6ng Htu ¥ giao chia khoa cira rao
cho nguoi ban xe banh mi phia trudc, dé ngudi ta md cira cat xe banh mi, thi khong co
thong bao véi ba.

Théang 8/2021 ba c6 nhu cau lay lai nha nén c6 thong béo trudc véi éng Htra
nha cho nhung 6ng Hkhong trda ma xin ban dén tét, nhung con cta ba khéng dong y 1a
do so nhiéu khach ra v nha nén dé lay lan dich covid. Do ong Hkhéng chiu tra nén
con cila ba 12 Tudn A va P c6 hta 1a 6ng Hdon di thi sé& tra lai tién thué ciia 05 thang
do dich bénh mdi thang 6.000.000 dong x 4 thang + thang cudi giam 4.000.000 dong
=28.000.000 déng, khi d6 6ng Hmdai don di tra nha lai cho ba.

Ba 1a nguoi truc tiép cho éng Hthué va 6ng Htra tién cho ba hang thang. Con
con ba 1a Danh Ngoc Thanh P va Tran Tuan A khong c6 truc tiép thoa thuan gi, chi
sau nay khi 6ng Hkhong chiu don di thi Tuan A va P méi hd trg ba dé thuong luong
cho 6ng Hdi.

Ba chi chip nhan tra cho 6ng Hsb tién 5.000.000 dong, gdm thang tién thué sau
cung 4.000.000 dong va hd tro thém 1.000.000 dong.

Tai phién tdoa ba Pham Thi Ngoc D ¢6 y kién:



Ba chi chap nhan tra cho 6ng Hsb tién 5.000.000 déng, gdm thang tién thué sau
cling 4.000.000 d6ng va hd trg thém 1.000.000 dong.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a éng Tran Tudn A va ba Danh
Ngoc Thanh P ¢6 y kién:

Khoang thang 8/2021 6ng ba va ba D c6 thong bao vai gia dinh 6ng Hkhong
cho thué nha nira nhung 6ng Hkhong dong v don di dé tra nha cho ba D. Ba Yén (vo
ong Hoa) con noi 1a “cé dudi cling khong di” nén budc 1ong ba va éng Tuan A phai
htra v6i 6ng Hla hd tro tra lai tién thué nha 28.000.000 dong dé 6ng Hdon di.

Tin nhén do 6ng Heung cip 1a ba P nhin va ong ba ddng ¥ ndi dung tin nhin
nay, nhung thoi diém ong Hdon di trén tudng nha con nhiéu 16 do dinh dé lai ong
Tuén A phai thué tho dén nho dinh va trét cac 16 trén tudong. Chi phi bo ra dé khic
phuc thi 6ng ba va ba D khong c6 yéu cu gi trong vu 4n nay, 6ng ba chi trinh bay 1a
6ng Hkhong thién chi khac phuc nguyén hién trang thoi. Ngoai ra, thi hién trang nha
ltc 6ng Hdon di khong co gi thay doi so véi thoi diém thué.

Nay 6ng ba chi dong y hd trg dé ba D tra lai cho dng H5.000.000 dong, gdm
thang tién thué sau ciung 4.000.000 dong va hd tro thém 1.000.000 dong, vi ba D
khong c6 thu nhap gi hét, tudi gia. Con sb tién 28.000.000 dong khong dong y tra nhu
yéu cau ctia 6ng Hoa.

- Tai phién toa ong Tran Tuan A ba Danh Ngoc Thanh P ¢6 ¥ kién:

Ong ba khong chap nhan tra 6ng Hsd tién 28.000.000 dong nhu ong Hyéu cau.
Ong Ba chi hd trg ba D dé ba D tra 6ng H5.000.000 ddng nhu ¥ kién ctia ba D.

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V6 Thi Hai Y trinh bay:

Ba xéac dinh 1a ba va 6ng Hkhong c6 ddu bénh covid. Do ba D can mit bang
som dé cho vg chong Tuan A khai truong nén méi yéu cau vo chong ba ldy mit bang
som. Trong lac d6 vo chong ba ca niam troi khong cé kinh doanh duoc do dich bénh
ap dung chi thi cia Chinh pht ma viéc ban quan 4o thi chi trong mong vao thoi diém
cudi naim. Nhung dugc sy cam két cua ba D, 6ng Tuan A va ba P nén vo chong ba
moi don di dé tim mat bang méi ban tét.

Ba théng nhét theo trinh bay cta 6ng Hva yéu cau ba D cing 6ng Tuan A ba P
lién d6i tra s6 tién 28.000.000 dong cho dng Hnhu di thoa thuan.

Viéce ba ¢ ndi cau “cé dudi ciing khéng di” nhu trinh bay ctia 6ng Tuin A 12 lic
ba D yéu cau dot xuit va doi cho ngudi dén dudi vo chong ba nén ba tirc gidn noi vay.

Tai phién toa ba V& Thi Hai Y ¢6 ¥ kién: thong nhat ¥ kién cua 6ng Hoa.



* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Rach Gid phdt
biéu quan diém:

Vé t6 tung: Trong qua trinh chuin bi xét xir ciing nhu tai phién tdoa, Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an déu thuc hién dung quyén va nghia vu cua
minh theo Bo luat to tung dan sy d3 quy dinh. Cac duong su ciing thuc hién quyén va
nghia vu ctia minh theo quy dinh cta phép luét t6 tung dan su.

Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung DPiéu
116, Piéu 473, Diéu 474 Bo luat dan sy dé chép nhan yéu cAu khoi kién cua ong
Nguyén Ba H. Budc Ba Pham Thi Ngoc D cung 6ng Tran Tuin A ba Danh Ngoc
Thanh P lién d6i tra ong Nguyén Ba H s6 tién 28.000.000 dong theo cam két. Bdi véi
yéu cau boi thuong thiét hai so tién 5.000.000 dong, xét thay ong Htu nguyén rat yéu
cau nén dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi yéu cau nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vy an da dwoc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xut nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Tranh chép giira nguyén don va bi don vé hop déng dan sy thudc thim quyén
giai quyét ciia Toa an; Bi don cu tra tai thanh phdé Rach Gia va hop dong dugc giao
két tai thanh pho Rach Gia, tinh Kién Giang nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa
an nhan dan thanh phd Rach Gia theo cac Diéu 26; Piéu 35; Piéu 36 va Diéu 39 B
luat to tung dan su.

Toa an da thyuc hién viéc cap tong dat Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr cho Danh
L va 6ng L c6 don dé nghi xét xir vang mit nén Hoi dong xét xur cin clr vao khoan 1
Diéu 227 ctia B luat t6 tung dan sy quyét dinh xét xtr vang mat dng Danh L.

[2] V& ndi dung vu 4n:

Quan hé tranh chap giira nguyén don voi bi don va ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan 1a tranh chap hop dong thué nha; giao dich dan su; boi thuong thiét hai.

Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don ddi véi so tien 28.000.000 dong, Hoi
dong xét xur thdy rang: Giira 6ng Nguyén Ba H va ba Pham Thi Ngoc D ¢6 hop dong
thué nha v6i nhau, hop dong bang miéng ddi véi cin nha 437 Ngb Quyén, khu phd 1,
phuong Vinh Lac, thanh phd Rach Gia, Kién Giang; gia thué 1a 6.000.000 d6ng/thang
thué nha téng dudi, nau nuong va di¢n nudc st dung chung, tra tién thué 06 thang 01

lan, khong c6 thoa thuan thoi han thué, trong sudt thoi gian thué dén thang 11/2021



tién thué khong thay doi, dén ngay 17/11/2021 dén ngay 17/12/2021 1a giam con
4.000.000 dong/thang; 6ng Hda dong tién thué day du. Tai thoi diém hai bén thoa
thuan chdm dut hop dong trudc thoi han, ba D c¢6 cam két tra lai 6ng H28.000.000
ddng va ong Hchip nhédn tra mit bang trude thoi han. Tai phién toa ba D khong thira
nhan viéc hira tra 6ng H28.000.000 ddng, nhung cin clr vao Bién ban Hgiai tai khu
phé 1, phuong Vinh Lac, Bién ban lay 16i khai, Bién ban Hgiai tai Toa 4n ba D ¢6
thira nhan van dé nay. Ngoai ra, ba D khong c6 chimg ctr chttng minh hay c¢6 phan d6i
gl véi 6ng Htai thoi diém 6ng Hdon di tra lai nha khong ding hién trang ban dau ma
nay tai phién toa méi nai ra van dé 6ng Hchua nhd dinh trén tuong 13 khoéng ¢ co s
dé xem xét. Do vay, ba D da cam két tra 6ng Hsb tién 28.000.000 ddng dé cham dut
hop dong thué nha véi ong Htrude thoi han thi phai thyc hién cam két.

Ddi véi trach nhiém lién doi cia ong Tran Tuin A ba Danh Ngoc Thanh P, Hoi
dong xét xtr thay rang: giita ba P 6ng Tuan A vé&i 6ng Hkhong c6 quan hé hop dong
thué nha véi nhau. Tuy nhién, thoi diém dé 6ng Hdon di, tra nha trudc thoi han thi 6ng
Tudn A va ba P c6 truc tiép thuong luong va cam két tra 6ng Hsé tién 28.000.000
ddng. Nhu vy, giao dich dan su gitta 6ng Tuan A ba P véi ong Hduoc thuc hién bang
miéng va bang tin nhin zalo (ndi dung tin nhin ong Heung cdp dugc 6ng Tudn A va
ba P thira nhan). Nhu vay, can ct Diéu 116, Diéu 117 Bo luat dan su quy dinh vé giao
dich dan sy va diéu kién co hiéu luc cua giao dich dan su, cac bén tham gia giao dich
tu nguyén, déu ¢6 déy du nang lyc hanh vi dan sy, muc dich giao dich khong trai dao
dtrc xa hoi nén co gia tri rang budc d6i voi cac bén tham gia giao dich do.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir can ctr Pidu 275, Pidu 288 Bo luat
dan sy budc ba Pham Thi Ngoc D ciing 6ng Tran Tudn A ba Danh Ngoc Thanh P lién
d6i tra ong Nguyén B4 H s6 tién da cam két nhung chua thyc hién 13 28.000.000 dong.

Pbi véi s tién yéu cau boi thuong thiét hai 5.000.000 dong, tai phién toa ong
Nguyén B4 H rat yéu cau khoi kién. Xét thay viéc rat yéu cau khoi kién cua 6ng
Hhoan toan tuy nguyén nén Hoi dong xét xir dinh chi mot phan yéu cau khai kién cua
6ng Htheo Piéu 244 Bo luat td tung dan su.

- V& an phi dén su so tham: Can ctr Diéu 147 Bo luat t6 tung dan sy; Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé 18 phi, an phi Toa an,

Ba Pham Thi Ngoc D cung 6ng Tran Tudn A ba Danh Ngoc Thanh P lién d6i
ndp tién an phi: 28.000.000 dong x 5% = 1.400.000 dong.



Hoan tra ong Nguyén Ba H sd tién tam tmg an phi d3 nop 825.000 ddng theo
bién lai thu s6 0001998 ngay 21/01/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd
Rach Gia.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ct cac Diéu 5, Diéu 26, Dicu 35, Diéu 36, Diéu 39, Diéu 91, Diéu 96,
Diéu 147, khoan 1 Diéu 227, Diéu 244, Piéu 266, Piéu 273 Bo luat to tung dan su
nam 2015;

- Ap dung Diéu 17; Piéu 117; biéu 116; Piéu 275; diéu 288 Bo luat dan su
nam 2015.

- Can ctr Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé 16 phi, an phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Nguyén B4 H d6i véi sb tién
28.000.000 dong. Budc ba Pham Thi Ngoc D cung ong Tran Tuan A ba Danh Ngoc
Thanh P lién d6i tra 6ng Nguyén Ba H so tién dd cam két nhung chua thyc hién la
28.000.000 dong (hai muoi tam triéu dong). Thuc hién khi Ban an c6 hiéu luc phap
luat.

Hai bén truc tiép giao nhén tién hodc giao nhan tién tai Chi cyc thi hanh &n dan
su thanh phé Rach Gia.

Ké tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an néu bj don cham thyc hién
tra ng thi con phai chiu muc tién 14i cham tra quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat
dan su nam 2015 cho dén khi tra dit s6 no.

2. Pinh chi mdt phan yéu cau khéi kién ciia ong Nguyén Ba H dbi véi so tién
bdi thuong thiét hai 5.000.000 dong.

* V& 4n phi din sw so thim:

Ba Pham Thi Ngoc D cung 6ng Tran Tudn A ba Danh Ngoc Thanh P lién dé6i
ndp tién an phi: 1.400.000 dong.

Hoan tra 6ng Nguyén Ba H s6 tién tam mg 4n phi da nop 825.000 dong theo
bién lai thu s6 0001998 ngay 21/01/2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé
Rach Gia.

* Quyén khang cdo: Béo cho cac duong su ¢6 mit tai phién toa dugc biét quyén

khang c4o ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 17-6-2022). Riéng



duong su vang mat, thoi han khang cdo dugc tinh tir ngdy Toa 4n téng dat Ban an hop
1€.

“Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an déan su stra ddi, bd sung nam 2014 thi ngudi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai
thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an dan su stra d6i, bd sung nam 2014; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy sira ddi, bd sung nam 2014”.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Téa én nhan dan tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Rach Gid;

- Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Rach Gia;
- Cac duong su ;

- Lwu ho so vu dn.

NGUYEN THI MY HANH



Bao cho cac duong su biét co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an (ngdy 17-6-2022). Riéng duong su ving mat thoi han khang céo
duoc tinh tir ngay Toa an téng dat ban an hop 18.

Bién ban nghi an két thic lac 10 gio 30 phut, cting ngay.

HOI BPONG XET XU
HOI THAM NHAN DAN CHU TOA PHIEN TOA



