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Ban 4n s6: 38/2024/DS-PT

Ngay 26-02-2024

VIV Tranh chdp hop dong

dat coc va tranh chd'p boi

thwong thiét hai ngoai hop dong”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Quan
Cdc Tham phdn: Ong Luong Thanh Chin, 6ng Nguyén Hong Thai.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Thuén.
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa. Ba
Tran Thi Kim Trang - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 02 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Thuan xét
xtr phuc tham coéng khai vu an dan sy thu 1y s6 240/2023/TLPT-DS ngay 11 thang
12 nam 2023 vé viéc: “Tranh chdp hop dong ddt coc va tranh chdp boi thuwong thiét
hai ngodi hop dong”. Do Ban an dan sy so thim s6 40/2023/DS-ST ngay 03 thang
10 nim 2023 cua Tda an nhan dan huyén H bi khang cdo. Theo Quyét dinh hodn
phién toa s6 21/2024/QD-PT ngay 01 thang 02 nam 2024 giita cac duong suy:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1974 va ba Pham Thj Tuyét
S, sinh nam 1976.

Cung dia chi: Thon D, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba Tran Thi S1, sinh nam 1980. Dia chi: Thon
X, X& P, thanh pho P, tinh Binh Thuan.

- Bi don: Ong Bui Vin M, sinh nim 1965 va ba Nguyén Thi Kim H, sinh
nam 1975.

Cung dia chi: Thon P, xa H, huyén H, tinh Binh Thuéan.

Nguoi dai di¢n theo uy quyé‘i,i: Ba Nguyén Thi Kim L, sinh ndm 1968. Dia
chi: khu phd A, phuong P, thanh pho P, tinh Binh Thuén.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: ba Bui Thi Ta N, sinh nim 1996

Dia chi: S B, duong T, phuong P, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén: Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1968. Dia

chi: khu phd A, phudng P, thanh phd P, tinh Binh Thuan.
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_ Nguoi khéng cdo: Bi don 6ng Bui Van M, ba Nguyén Thi Kim H va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi Ta N.

- Ngwoi lam chirng:

+ Ong Nguyén Vin S2,sinh nam 1992. Dia chi: thén P, xd H, huyén H, tinh
Binh Thuan.

+ Ong Tran Thanh L1, sinh ndm 1974. Pia chi: thén P, xa H, huyén H, tinh
Binh Thuan.

+ ong Nguyén Vin L2, sinh nim 1974. Dia chi: thon D, xa H, huyén H, tinh
Binh Thuan.

+ ong Poan Van L3, sinh nam 1993. Dia chi: khu phé L, thi trdn T, huyén H,
tinh Binh Thuan.

+ Ong Dao Van T1, sinh nam 1993. Dia chi: khu phé L, thi tran T, huyén H,
tinh Binh Thuan.

+ Ong Nguyén Van Q, sinh nam 1976. Dia chi: thon P, xd H, huyén H, tinh
Binh Thuén.

Tai phién toa c6 mat: 6ng Nguyén Thanh T, ba Pham Thi Tuyét S, ba Tr%“m
Thi S1, ba Nguyén Thi Kim H, ba Bui Thi Ta N, ba Nguyén Thi Kim L, 6ng Tran
Thanh L1. Cac duong su con lai vang mat.

NOI DUNG VU AN:
Theo ban dn so tham:
Nguyén don, ba Pham Thi Tuyét S trinh bay:

Vao ngay 15/6/2022, tai nha cua ba Bui Thi Ta N, vo chéng ba cung vo
chong ong Bui Vian M, ba Nguyén Thi Kim H, 02 con gai 6ng M ba H 1a Bui Thi
TG N va Bui Thi Ta V va ¢ dng Nguyén Vin L2 (ngudi méi gidi) cung théng nhat
viéc vo chong ba dit coc sb tién 300.000.000 dong cho gia dinh 6ng M ba H dé
nhan chuyén nhuong thira dit s6 201, t& ban s6 s6 04-HTX2, c¢6 dién tich 5.333m”
cép cho ho gia dinh 6ng Bui Van M, dia chi dat tai thon P, x3 H, huyén H, tinh Binh
Thuan, gia tri chuyén nhuong 1a 3.200.000.000 dong. Trong ngay 15/6/2022, vo
chdng ba di giao du cho gia dinh 6ng M ba H tién dat coc 1a 300.000.000 dong.
Thot han cua hop ddng dit coc 1a 45 ngay, ké tur ngay 15/6/2022 cac bén s€ 1am cac
thu tyc phap Iy dé chuyen nhuong quyén su dung dat va han chot 1a ngay 29/7/2022.
Pia diém dé ky két hop ddng c6 ghi tai phong cong ching nha nudc nhung khong
ghi cu thé.

Tuy nhién viéc ky két hop dong chuyén nhugng da khong dién ra, nguyén
nhan 1a do 6ng Tran Thanh L1 1a nguoi thué dat (1a dbi tuong chuyén nhuong) nop
don khoi kién tai Toa an va ndp don ngan chan tai ij ban nhan dan xa H, huyén H
va Chi nhanh Vian phong b.

Khi giao két hop dong dit coc, gia dinh ong M va H khong thong bao cho vo
chong ba biét viéc c6 nguol dang thué vuon thanh long, vo chong ba hoan toan
khong hay biét viéc nay, néu biét thi da khong dat coc mua dat.
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Ngay 18/6/2022, ba H va 1 nguoi ban cung véi 1 nguoi lam dich vu do dac
tén L2 dén chi ranh dét cho vo chong ba, ba H co cAm chai son xit 1én dau try hang
rao..., dé xac dinh ranh gidi déat cho vo chéng ba. Khi do6 trén dit dang co tréng
thanh long kin mat dat.

Ngay 19/6/2022, sau khi c6 dugc sy déng ¥ cia gia dinh ong M ba H, vo
chdng ba di thué may moc san ui toan bd dién tich dat da chi ranh. Khi ba dang
thie hién thi ¢ ngudi dén chin lai (sau nay ba méi biét 1 ngudi than cta 6ng Tran
Thanh L1). Khi d6 ba c6 goi dién thoai noi cho 6ng L2 (nguoi moi gidi), ong L2
thong béo voi gia dinh ong M ba H, sau d6 ba Bui Thi Ta N (con gai 6ng M ba H)
goi dién lai cho ba va noi rang ba ct tiép tuc lam, dong thoi ¢ cam két s& giai quyét
v6i nhitng nguoi ngan chan. Vi vay ba yén tdm va tiép tuc san ui dat. Viéc san ui
dat dugc thyc hién 3 ngay lién, dén ngay 21/6 thi méi hoan thanh xong. Sau d6 2
bén co thoa thuan dén tru so Uy ban x4 H dé ky két hop dong chuyén nhuong va
giao tién nhung bén ban khong dén, chung té khong hé co thién chi.

Vg chong ba khoi kién yéu cau éng M, ba H tré lai s0 tién coc 1a 300.000.000
dong va phat coc 300.000.000 dong, tong cong la 600.000.000 dong.

~ DOoi véi toan bd yéu cau phan t6 cua bi don, vo chong ba khong dong §. Viéc
nho tru thanh lgng trén dat 1;‘1 do 2 bén thoa thuan nghia vy cta bén ban la nho hét
try, don sach dat khi giao dat cho ba. Tuy nhién do gia dinh 6ng M ba H ban cong
viéc nén cb giao vi¢c nay cho ba.
Ong Nguyén Thanh T thong nhit véi 1oi trinh bay ciia ba Pham Thi Tuyét
S.

Qud trinh gidi quyét vu dn ba Nguyen Thi Kim L la dgi di¢n theo uy quyén
ciia bi don la 6ng Bui Vin M va ba Nguyén Thi Kim H, nguwoi cé quyén loi nghia
vu lién quan ba Bui Thi Tu N trinh bay:

Vo chong ong T, ba S dang trong thoi gian giao dich dat coc ma dé ngang
nhién va tu dong thué xe may cay va mot s ngudi dén pha d& hét toan bo 1000 tru
thanh long dang trong thoi gian thu hoach vé6i dién tich dat 5.333 m” cua gia dinh
ong M. Trong d6 c6 duong day 12.7 KV va tram bién ap 50KV khi 02 bén vira mai
dit coc, chua c6 sy dong y ciia 6ng M, ba H. Dién tich dat chuyén nhu’ong c6 1.000
try thanh long ma ong M dang cho vo chong 6ng Tran Thanh L1 va ba Nguyén Thi
Hoang T2 thué 10 nim, mdi ndm 60 triéu dong, 6ng M di nhan tién 10 nim 1a 600
triéu dong. Nhung vo chdong 6ng L1 méi sir dung dugc 04 nam thi vo chong ong T
va ba S ty dong cho xe may cay va thué ngudi dén pha hét 1.000 tru thanh long va
ca duong day 12.7 KV va tram bién 4p SOKVA. Vi vay vo chong ong L1, ba T2 da
lam don khoi kién dén Toa 4n nhan dan huyén Ham Thuin Nam yéu cau vg chéng
6ng M ba H phai tra tién 06 nam thué vuon thanh long 13 398.880.000 dong (60.000
triéu/ndm x 06 nim = 360.000.000 dong) va tién 13i 1a 38.880.000 dong.

Vo chong ong T ba S d& noén nong pha vuon thanh long dé 1dy mat bang gidi
thiéu cho khach ban sang tay lay 10i. Nhung khi dén ngay chuyén nhuong lai chuwa
c6 khach dén mua dat nén vo chong ong T, ba S gdy kho khan tim moi cach dé pha
v& hop dong va tim moi ¢ dé khong mua thira dat trén. Doi véi viée cho ong L1
thué vuon thanh long thi gia dinh 6ng M s& bi dén hop dong hodc tra thém phan chi
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phi va tién‘ thué cho vo ch?)ng ong L1 ba T2. Viéc nay ciing khong lam anh huong
gi dén quyén lgi cia vo chong ong T va ba S.

Chinh vi vy, mot phan trong hop dong dit coc ciing khong néu 18 dia diém
phai dén ky lam thu tuc chuyén nhuong tai san trén. Nhung khi trao doi dién thoai
va tin nhan v6i bén gia dinh 6ng M thi ba S ciing chip nhan dia diém cong chu’ng do
bén ban chon (c6 tin nhan luu trong dién thoai). Ban than gia dinh 6ng M va ba Sda
dén Phong C1, thudc S¢ Tu phap dé thuc hién giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dét trén cho vo chong 6ng T ba S theo hop dong dit coc. Chinh con gai cua
6ng M 1a chi N di lién hé dién thoai nin ni vo chong 6ng ba T, ba S ra dé giao két
viéc chuyén nhuong quyén st dung dit trén nhu trong ndi dung hop dong dit coc
ngay 15/6/2020, nhung vo chong 6ng T ba S van khong dén 1a do 16i ciia éng T ba
S.

Vi vay, bi don khong chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don,
ddng thoi bi don ¢ yéu cau phan t, yéu cau nguyén don phai bdi thudng cac khoan
Sau.

- Tra tién 1.000 tru thanh long x 615.000 d6ng/tru = 615.000.000 dong.
- Puong day 12.7 KV va tram bién ap SOKVA = 31.153.449 dong.

- Tién thué vuon (06 nam) thanh long theo don khoi kién cua ong Tran Thanh
L1 =398.880.000 dong

Tong cdng: 1.045.033.000 dong (Mot ty khong trim bon muoi lam trigu
khong tram ba muoi ba ngan dong).

Qud trinh gidi quyét va tai phién toa ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan
ba Bui Thi Ti N trinh bay: Ba 1a con rudt ciia 6ng Bui Vin M va ba Nguyén Thi
Kim H, hién tai me ba song cung véi ba ¢ s6 B T, phuong P, thanh ph P, tinh Binh
Thuan. Ba théng nhat trinh bay cua nguyén don vé viéc giao két hop dong dit coc.
Viée ky két hop dong chuyén nhuong da khong dién ra, nguyén nhan 1a do 6ng T,
ba S di khong dén Vin phong cong ching dé ky hop dong.

Niam 2018, cha ba 1a 6ng M c6 ky van ban thoa thuan cho ong Tran Thanh L1
thué tai san trén dat, chinh 1a thtra dt 1a d6i twong chuyén nhuong hai bén di thoa
thuan bao gdm 1000 try thanh long va binh dién ha thé (binh dién ha thé khong nam
trén thira dat chuyén nhuong), gia thué 1a 60.000.000 ddng/nim, thoi han thué 1a 10
nam. Trong van ban thda thuan co6 ghi 1a cha ba 6ng Bui Van M da nhan du toan bo
tién thué 1a 600.000.000 dong, dén nam 2028 mdi hét thoi han thué.

Khi giao két dat coc thi gia dinh ba co thong bao cho ong T va ba S biét sy
viée trén va c6 cam két 1a gia dinh ba s€ tu giai quyét voi 6ng Tran Thanh L1. Tuy
nhién sau khi thanh toan tién coc thi dng T va ba S da dén thira dat chuyén nhuong
va tu y thué may cay, san ui toan b cac try thanh long c6 trén dat. Thoi diém do,
6ng Tran Thanh L1 biét duoc viéc gia dinh ba mudn ban dat ma chua giai quyét
xong v&i ong nén da nop don khai kién tai Toa 4n yéu cau gia dinh ba boi thudng
360.000.000 ddng tién thué dét trong 6 nim con lai.

Viéc lién lac gitra 2 bén, 6ng T ba S thuong lién lac thong qua cha me ba
hoac thong qua ba. Vi vay, ngay 27/7/22, vo chong éng T ba S trao doi vdi ba, hen
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dén Uy ban nhan dan x& H dé ky hop dong chuyen nhugng thi ba dong y. Nhung
sau khi bao lai véi cha me thi cha me khong dong ¥ ma kéu dén van phong C2
thudc s& Tu phéap tinh Binh Thuan dé ky hop dong chuyén nhuong. Tuy nhién, vg
chong 6ng T ba S khong ddng y nén hai bén khong ky dugc hop dong chuyén
nhuong.

Qud trinh gidi quyét va tai phién toa nguwoi lam chirng 6ng Tran Thanh L1
trinh bay: Ong 1a nguoi thué vuon thanh long ciia 6ng Bui Van M, ba Nguyén Thi
Kim H. Ong thué tir nam 2018, gia thué 1a 60.000.000 dong/nim, thoi han thué 1a
10 nam ké tir ngdy 18/9/2018, nhu vay thoi diém hét han thué 1a 18/9/2028. Toan bd
tién thué trong 10 ndm 6ng M d4 nhan du.

Tai san thué bao gdm 1000 try thanh long va 01 tram bién 4p, tuy nhién khi
ong c6 nhu cau sir dung dién dé chong thanh long thi phai mua dién ctua 6ng M voi
gia 1a 2.500dong/kw. Ngay sau khi ky két hop ddng, 6ng di nhan V1 dé canh tac.
Ong canh tac va cham soc thanh long lién tuc tir khi nhan vuon.

Ong khong biét gia dinh ong M [ biét viéc ong M cho dng T3 vuon hay
khong, vi thoi diém thué vudn xuyén sudt dén tan  bay gi0 6ng M chi ¢ mot minh tai
cin nha bén canh vudn thanh long cho 6ng thué. Ong M ciing ¢6 cho 6ng xem sb ho
khau chi ¢6 tén ctia 1 minh 6ng M.

Vao khoang thang 6 nam 2022, c6 nguoi goi dién cho 6ng (l1a hang x6m co
nha gan véi vudn thanh long ma ong dang thué), bao 13 c6 nguoi dang nhé try, pha
vuon thanh long 6ng dang thué thi v 6ng goi dién cho con gai cua 6ng la Bui Thi
TG N dé noi chuyén va trao d6i v6i vo 6ng M 1a ba H nhung ba H chiri bdi ong roi
néi éng ct di kién di, ba H s& di hau.

Lic ba S cho nguoi d& tru, thi em trai ong 1a Nguyén Duy T4 va anh trai 6ng
la Nguyén Truong S3 c6 dén ngan can, khi d6 ba S ¢6 ndi la ca gia dinh 6ng M déu
da ky ban dat cho ba S, dong thoi ba S con 14y dién thoai goi cho con gai ong M 1a
Bui Thi Ta N, do mé loa ngoai nén anh em ctia 6ng déu nghe thiy ba N no6i voi ba S
rang ctr tiép tuc 1am, c¢6 chuyén gi dé ba N giai quyét. Tuy nhién sau d6 khong thay
giai quyét gi cho gia dinh 6ng, bai gia dinh 6ng thué vuon chi méi 4 nam, thoi han
thué vurdn van con 6 nim nira.

Sau khi f)ng biét duoc su viéc, ong da gt don khoi kién ra Toa an va gui don
ngdn chdn ra Uy ban nhan dan xa H va Chi nhanh Van phong D, ngan chan vi¢e gia
dinh 6ng M chuyén nhugng dat.

Sau khi 6ng giri don khéi kién va don ngan chan, ba N c6 dén nha gap ong va
thuong lugng, yéu cau ong rat lai don khoi kién va don ngan chin dé ban dat, hom
sau nita thi ho lién lac v6i ong va noi ba H s& dua cho ong 100.000.000 dong nhung
ong khong dong y. Do thoi han thué con 6 nam, 6ng da khoi kién yéu cau gia dinh
6ng M bdi thuong cho ong s6 tién 360.000.000 dong.

Sau khi ba S pha d& thanh long trén dat, 6ng c6 kiém tra lai s6 luong thanh
long coOn lai khoang vai tram try, ong U bi pha d& khoang 600 tru.

Qud trinh gidi quyét ngwoi lam chirng éng Poan Vin L3 trinh bay:



Ngay 18/6/2022, dng Nguyen Thanh T ¢6 goi dién thoai cho ong, thué 6ng
dén mot thira dat tai x4 H dé pha d& tru thanh long, cung ngay ong co dén khu dat
dé xem tinh hinh. Ngay 19/6/2022, 6ng dwa may moc dén dé pha dd try thanh long.
S try thanh long ma 6ng dugc thué pha do 1a 600 tru c6 1& mudi my cdy nita, ong
khong nhé r6. Tinh trang toan bd thanh long thoi diém pha d& 1a da bo hoang lau
ngay, cd dai moc df:iy trén céc try, thanh long déu da héo ua.

_ Ngoai 600 try thanh long dé pha dé thi trén QQt khong co tai san nao khac.
Tién cong pha do 1a 20.000/try. Hom d6 6ng nhan tién cong 1a 12.000.000 dong tur
ong T.

Viéc pha d& thanh long dugc thuc hién trong vong 2 ngay, ngay dau tién
19/6/2022 thi moi chuyén sudn sé, dén ngay thwr 2 1a 20/6/2022 thi c6 mot ngudi
dan ong dén ngin can, c6 nodi 1a vuon thanh long nay cua anh ta dang mudn. 6ng c6
goi dién thoai cho ba S thong bao lai tinh hinh. Khoang 30 phut thi ba S c6 dén khu
dat, thong bao cho ong 1a tiép tuc 1am viéc.

Qud trinh gidi quyét va tai phién toa nguwoi lam chirng Nguyen Vin L2
trinh bay: Ong 13 nguoi moi gii cho ong T, ba S dén xem va mua dat caa 6ng M
ba H.

Trudc d6 6ng c6 nghe noi gia dinh 6ng M mudn ban thira dat, 6ng T ba S thi
¢6 nhu cdu mua, nén sau khi di xem dat thi 6ng T ba S cung véi 6ng c6 dén nha cua
ba Bui Thi TG N (con gai rudt cia ong M ba H) vao ngay 15/6/2022 tai s6 B T,
phuong P, thanh phd P dé thuong luong viée dit coc va mua ban dit.

Tai nha ctia ba Bui Thi Ta N c¢6 mit vo chong 6ng T ba S, vo chong éng M
ba H, c6 mat 6ng, ba Bui Thi Ta N va Bui Thi Ta V.

Khi cac bén thuong luong mua ban dat thi 6ng khong nghe thay phia gia dinh
6ng Bui Van M c6 dé cap hay théng bao cho vo chong 6ng T ba S rang thia dat
mua ban dang cho nguoi khac thué, ong chi biét hai bén 1am viéc v4i nhau vé viée
gia dinh ong M ban thira dat cho vo chong ong T ba S, 6ng T ba S dit coc trude
300.000.000 dong cho gia dinh ong M. Sau d6 2 bén thoa thuan cu thé nhu thé nao
ong khong xen vao nira.

Qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi lam chirng éng Poan Vin T5 trinh bay:
ong 14 hang x6m cua gia dinh 6ng BUi Vin M, 6ng & giap ranh trén thira dit ma gia
dinh 6ng M dy tinh ban cho 6ng T ba S, vudn thanh long trén dat dang cho mot
nguoi dan ong thué cach ddy 4 nam, canh tac lién tuc tir khi thué. Ong c6 tin mat
nhin thdy ba H vo ong M c¢6 dan theo 1 nguoi phy nit dén thira dat ban, xit son do
trén ranh dat, phia gan nha 6ng M thi xit son d6 1én dau tru thanh long. Sau d6
khoang 2-3 hom thi c6 ngudi dén nho tru & bén trong pham vi dat ba H di xit son
d6. Viéc nho try lam dén 2 ngdy méi xong. Khi dang nhé try thi nhiing ngudi thué
vuon dén chan lai, lic do tién do lam dugc mot nira, ngay lic d6 ong co thay ba S
goi dién thoai cho 1 ngudi phu nit, cé bat loa ngoai dién thoai, 6ng cung véi nhiéu
ngudi cd mit & d6 co nghe thay ndi dung “thim cr lam di”, sau d6 nhitng nguoi dén
nhd tru thanh long tiép tuc 1am viéc, con nhitng nguoi thué vuon thi di vé.



Tai Ban an dan sy so tham so 40/2023/DS-ST ngay 03 thang 10 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Ham Thudn Nam da quyét dinh:

Can cwr vao:

- Khoan 3 diéu 26; diém a Khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 dicu 39, Picu
143, 144, va cac biéu 266, 267, 157, 158, Biéu 165 BJ luat t6 tung dan suy;

- Céc Diéu 328, 585 clia Bo luat Dan sy;

- Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:

[1] ChﬁpNnhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Pham Thi Tuyét
S va ong Nguyén Thanh T.

- Bugc bi don ong Bui Van M va ba Nguyén Thi Kim H phai tra cho nguyén
don ba Pham Thi Tuyét S va 6ng Nguyén Thanh T tong cong 600.000.000 dong,
trong do:

Hoan tra 300.000.000 dong tién dat coc

Phat coc 300.000.000 dong.

K& tir ngdy c6 don yéu cu thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (doi voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi hanh an
theo muc 1ai suat quy dinh tai Biéu 357, Di€u 468 ctia B6 luat Dan sy nam 2015, trur
truong hop phap luat cé quy dinh khéc.

[2] Khong chap nhén toan bo yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Bui Van M va
ba Nguyen Thi Kim H vé viéc yéu cau nguyén don ba Pham Thi Tuyét S va 6ng

Nguyen Thanh T boi thuong Tong cong: 1.045. 033.000 dong (Mot ty khong tram
bon muoi 1am tri¢u khong tram ba muoi ba ngan dong), trong do:

+1.000 try thanh long 14 615.000.000 dong
+ Puong day 12.7 KV va tram bién 4p S0KVA 13 31.153.449 ddng

+ Tién thué vuodn (06 nam) thanh long theo don khoi kién cua 6ng Tran
Thanh L1 1a 398.880.000 dong.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé 4n phi, quyén khang cdo, quyén
va nghia vu thi hanh an cua cac duong su.

_ Ngay 16/10/2023, bi don 6ng Bui Van M, ba Nguyén Thi Kim H va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi Ta N khang cao ban an so tham dé nghi
Toa an cap phuc tham stra an so tham theo hudng khong chap nhén yéu cau khoi
kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Tai phién toa phuc tham:
- Ba L dai dién theo ty quyén cua bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan ba Bui Thi Ta N giit nguyén yéu cau khang céo.
7



- Nguyén don khong dong ¥ yéu cau khang cdo cua bi don. Truong hop bi
don co thién chi hoa giai thi nguyén don chi yéu cau bi don phai tra lai tién coc 1a
300.000.000d, khong yéu cau phat coc. Néu bi don khong dong y hoa giai thi
nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién.

- Bi don khong dong ¥ v6i hudng giai quyét ma nguyén don dua ra.

- Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an: Thu ky, Tham
phan, Hoi déng xet xu da tuan thu ding quy dinh ctua B luat T tung dan syu; nguoi
tham gia t6 tung chap hanh phap luat. Do bi don c6 yéu cau phan t6, dé nghi Hoi
dong xét xtr bd sung quan hé tranh chap “Yéu cau boi thuong thi€t hai ngoai hop
dong V& noi dung: hai bén khong ky két hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat nhu thoa thuan trong hop ddng dit coc 1a do 16i cua ca hai bén nén bén dat coc
duoc nhan lai tién dat .coc, khong phat coc, nén yéu cau ciia nguyén don duoc chap
nhan mot phan. Yéu cu phan t6 ctia bi don 1a khong c6 can ctr vi nguyén don san ui
vuon thanh long 13 c6 sy dong y cua bi don. Bé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan
mot phﬁn khang cdo cua bi don, stra ban an so tham theo hudng khong budc bi don
phat coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac ching cw, tai liéu co trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa phuc tham; trén co s& xem xét day du, toan dién cac tai liéu, ching ct, ¥
kién trinh bay tai phién toa cua cac duong su, y kién cia Kiém sat vién, Hoi dong
xét Xt nhan thay:

[1] Vé t6 tung: Toa 4n cap so tham xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh
chap hop dong dit coc” 1a dung véi yéu cau khoi kién cta nguyén don. Tuy nhién
ngoai yéu cau cua nguyén don, bi don con phan t6, yéu ciu nguyén don phai b01
thuong thiét hai do san ui vuon thanh long khong c6 v kién cua bi don, nén cip
phuc thim b sung quan hé tranh chap trong vu an cho ddy du 1a “Tranh chip hop
déng dat coc, tranh chép boi thuong thi€t hai ngoai hop déng”. Viéc bod sung quan
hé tranh chap khong anh hudng dén quyén loi va nghia vu cta cac duong su.

[2] Xét hop dong dit coc ngdy 15/6/2022:

Nguyén don va bi don di giao két hop ddng dit coc voi ndi dung: Ong T, ba
S dit coc sb tién 300.000.000 ddng cho gia dinh 6ng M, ba H dé nhan chuyén
nhuong thira dat s6 201, to ban s6 s6 04-HTX2, c¢6 dién tich 5.333m? gia tri chuyén
nhugng 1a 3.200.000. OOO dong. Thoi han thyc hién hop dong 1a 45 ngay, ké tir ngay
15/6/2022 (han chot 1a ngay 29/7/2022) cac bén phai ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Hop dong dit coc ma cac bén ky két da tuan thu cac
diéu kién c6 hiéu luc theo quy dinh cua Bo luat Dan sy nén da phat sinh quyén va
nghia vu cua cac bén.

[3] Theo thdéa thudn cia cac bén trong hop dong dat coc, thi toi ngay
29/7/2022 cac bén sé ky két hop dong chuyén nhuong, nhung hop dong chuyen
nhuong da khong duogc ky két. Xet 16i cua cac bén din dén hop dong chuyén
nhuong khong duoc giao két thy ring:

[4] D6i v6i bén nhan coc (bén chuyén nhugng): Theo quy dinh tai Diéu 188
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Luat Pat dai thi nguoi sir dung dat duogc chuyen nhuong quyen str dung dat khi co
day du cac diéu kién: C6 gidy chimg nhan quyén su dung dat, con thoi han sir dung
dat, dat khong c6 tranh chap va khong bi ké bién. Khi giao két hop dong dat coc thi
bén nhan coc la 6ng M, ba H da khong thong bao rd cho bén dat coc 1a 6ng T, ba S
biét thira dat ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong, ong M di cho 6 ong L1 thué tu
nam 2018 va cting khong thong bao cho 6ng L1 1a nguoi thué dat biét c6 viéc nhan
dit coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat, dan dén viéc 6ng L1 c6 don khai kién
vu an tai Toa an nhan dan huyén Ham Thuan Nam va c6 don giri UBND xa H, Chi
nhanh van phong D dé nghi ngin chin viéc chuyén nhuong. Nhu vay, vao thoi diém
ngay 29/7/2022, thira dit ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong dang c6 tranh chap
nén khong du diéu kién chuyén nhuong quyén str dung dat. Ong M, ba H cho rang,
do 6 ong T ba S khong tdi Van phong cong chu’ng dé ky két hop dong chuyén nhuong
nén 16i hoan toan thudc vé nguyén don. Y klen nay cua bi don la khong co can cu,
vi thuc té gia dinh ong T, ba S van mong muon nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat voi diéu kién ong M, ba H phai giai quyét xong tranh chap v6i ong L1. Khi dat
dang c6 tranh chap thi du cac bén c6 dén UBND x4, hay dén Van phong cong ching
thi ciing khéng du diéu kién dé giao két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat. Nhu vy, bi don c6 13i trong viéc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
khong dugc giao két.

[5] DBdi voi bén dit coc (bén nhan chuyén nhuong): Mic du tai thoi diém dat
coc, bén dat coc khong biét thira dat chuyén nhuong 6ng M dang cho 6ng L1 thue.
Tuy nhién, khi chua dén thoi han ky két hop dong chuyén nhuong, ong T, ba S di
thué may moc nho try thanh long, san ti mat bang. Khi c6 ngudi ngan chan, thi ong
T, ba S da biét thira dat nay 6ng M dang cho ong L1 thué nhung van tiép tuc cho
nh6 try thanh long dan dén viéc ong L1 c6 tranh chap véi ba H, 6ng M nén thura dat
nay khong du diéu kién chuyén nhuong. Do vay, ong T, ba S ciing c6 16i lam cho
hop ddng chuyén nhuong khong duogc giao két.

[6] Do cac bén déu co 16i dan dén hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat khong dugc giao két nén bén nhan coc chi phai tra cho bén dit coc sb tién dit
coc di nhan. Cép so thim chip nhan yéu cau ctia nguyén don, phat coc bi don 1a
khong dang.

[7] V& yéu cau phan t6 ctia bj don: Bi don yéu ciu nguyén don phai boi
thuong thiét hai do da tu y san Ui vuon thanh long cta bi don. Nguyén don cho rang
viéc san Ui 14 c6 su dong ¥ ctia bi don. Hoi dong xét xir xét thiy v kién cta nguyén
don 14 ¢6 can ctr, pht hop véi thoa thudn ciia cic bén tai diém ¢ khoan 1 Diéu 5 hop
déng dat coc: “Bén B co nghia vu don dep sach sé mat bcing khi giao dat dé tra lai
mdt bang ddt thé cu cho bén A”. Tai phién toa phiic thim, dai dién Gy quyén cua bi
don cho réng, theo thda thuan néu trén thi bi don chi don dep vuon thanh long trén
phan dét thd cu 1a 100m?, phan dét trong cay lau nim 5.233m? thi bi don khong co
nghia vu don dep. Bi don chi cin cit vao ngdn tir ctia hop ddng dé dua ra ¥ kién trén
1a khong c6 can cur, khong phu hop véi y chi dich thuc cua cac bén khi giao két hop
ddng, vi theo gidy ching nhan quyén st dung dat ma UBND huyén H cap cho ho
ong Bui Van M khong xac dinh dién tich dét thd cu & vi ndo trong thira s6 201, trén
thue té thi toan bo thira dat trén déu trdng thanh long, khong c6 nha & hay cong trinh
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xay dung nén khong thé xac dinh phan nao 14 dat thé cu. Ngoai ra, phan dat tho cu
chi 100m?, c6 dién tich rat nho so véi dién tich ca vuon thanh long 1a 5.333m”
Khoan 1 Piéu 404 Bo luat Dan sy quy dinh: “Khi hop dong cé diéu khoan khéng ré
rang thi viéc gidi thich diéu khodn dé khéng chi dwa vao ngén tir ciia hop dong ma
con phdi can cit vao y chi ciia cac bén dwoc thé hién trong toan b qud trinh trude,
tai thoi diém xdc lap, thwe hién hop dong.”

[8] Trudc khi nguyén don thué may moéc san ui vuon thanh long thi bi don la
ba H di cung nguyén don t6i thuc dia, xit son chi ranh dét cu thé cho nguyén don;
viéc san Ui vuon thanh long dién ra trong hai ngay, 6ng M & ngay canh vuon thanh
long, mac du gia dinh bi don biét nhung khong ai phan d6i, ngin can hodc tranh
chép Van dé nay cho dén thoi diém nguyén don khdi kién vu 4n thi bi don méi c6
yéu cau phan t, nguoi lam chimg la 6ng Poan Van T3, Tran Thanh L1 déu xéc
dinh khi c6 nguoi dén ngin chin viéc san Gi dat va nho tru, ba S ¢6 goi dién thoai
cho mét nguoi phy nir (ba S khai goi cho ba N) c6 mo loa ngoai va moi ngudi déu
nghe ¢6 nd1 dung “thim ctr lam di”. Tur cac can ct trén, c6 du co so két luan viée vo
chong ba S, 6ng T nho try thanh long 14 ¢6 su df)ng ¥ cua bi don, nén khong phat
sinh trach nhiém bdi thudng thiét hai ngoai hop ddng theo quy dinh tai Diéu 584 B
luat Dan su. Do vay, toan bd yéu cau phan tb ctia bi don khong dugc chap nhan.

[9] V& an phi: Nguyén don phai chiu an phi dan su so thim ddi voi phan yéu
cau phat coc 1a 300.000. 000d khong dugc Toa an chap nhén; bi don phai chiu an phi
dan sy so tham trén sé tlen Toa an chap nhan yéu cau cua nguyén don la
300.000.000d va toan bo s tién yéu cau phan t6 khong duge chap nhan. Do khang
céo duoc chap nhan mot phan nén nguoi khang cdo khong phai chiu 4n phi dan su
phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su; chap nhan mot phan khang
c4o ctia bi don 6ng Bui Vin M, ba Nguyén Thi Kim H va nguoi co quyén loi, nghla
vu lién quan ba Bui Thi Ta N, stra Ban an dan su so tham sé 40/2023/DS-ST ngay
03 thang 10 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Ham Thuan Nam.

Ap dung:

- Khoan 3 diéu‘26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khoéan 1 Piéu 39, Diéu
143, 144, 157, 158, Piéu 165 B0 luat td tung dan su;

- Céc Diéu 328, 584 cua Bo luat Dan su;

- biéu 26, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muac thu, mién, gidm, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba Pham Thi Tuyét
S va 6ng Nguyén Thanh T.

- Budc bi don 6ng Bui Vin M va ba Nguyén Thi Kim H phai tra lai cho
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nguyén don ba Pham Thi Tuyét S va 6ng Nguyén Thanh T 300.000.000 dong tién
dat coc.

- Khong chap nhén yéu cau ciia ba Pham Thi Tuyét S va 6ng Nguyén Thanh
T vé viée yéu cau vg chong 6ng Bui Van M va ba Nguyén Thi Kim H phai tra
300.000.000 ddng tién phat coc.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chju khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i sut quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015, trir
truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

2. Khong chap nhén toan bg yéu cau phan t6 cta bi don ong Bui Vian M va ba
Nguyen Thi Kim H vé viéc yéu cau nguyén don ba Pham Thi Tuyet S va ong

Nguyén Thanh T bdi thuong thiét hai véi tong sé tién: 1.045.033.000 dong (Mot ty
khong tram bon muoi 1am triéu khong tram ba muoi ba ngan dong), trong do:

+1.000 try thanh long 14 615.000.000 dong
+ Puong day 12.7 KV va tram bién ap 50KVA 13 31.153.449 ddng

+ Tién thué vuon (06 ndm) thanh long theo don khoi kién cua ong Tran
Thanh L1 1a 398.880.000 dong

3. V& an phi:

- Ba Pham Thi Tuyét S va éng Nguyér} Thanh T phai chiu 15.000.0000 dong
an phi dan sy so thdm. Ba S, 0ng T da ndp ti€n tam tmg 4n phi 7.500.000 dong theo
bién lai thu tam tmg an phi, 1€ phi s6 0006515 ngay 03/8/2022 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Ham Thuan Nam, 6éng T, ba S con phai ndp 7.500.000 dong.

- Ong Bui Van M va ba Nguyén Thi Kim H phai chiu 15.000.000 dong 4n phi
dan su so tham dbi voi yéu cau khéi kién cua nguyén don dugc chap nhan va
43.350.990 dong an phi dan su so thAm ddi véi yéu cau phan t6 khong dugc chap
nhan. Tong cong la 58.350.990 d6ng, duoc khau trir tién tam Ung an phi da nop la
24.000.000 ddng theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi s 0006566 ngay
12/9/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ham Thuan Nam. Ong Bui Van M
va ba Nguyén Thi Kim H con phai ndp 34.350.990 dong an phi dan sy so tham.

- An phi phtic tham: 6ng Bui Van M, ba Nguyén Thi Kim H, ba Bui Thi Ta N
khong phai chiu an phi dan sy phic thAm. Hoan tra cho 6ng M, ba H, ba N mdi
ngudi 300.000 dong tién tam ng an phi dan sy phiic thim di ndp theo bién lai so
0019461, 0019462, 0019463 cung ngay 01/11/2023 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy
huyén Ham Thuan Nam.

4. Vé chi phi t6 tung: Ong Bui Vin M va ba Nguyén Thi Kim H phai chiu chi
phi to tung.

Pbi v6i chi phi xem xét tham dinh tai chd 13 1.800.000 dong, do ba Pham Thi
Tuyet S va ong Nguyen Thanh T da dong tam tmg trudc nén 6ng Bui Van M va ba
Nguyén Thi Kim H phai hoan tra cho ba Pham Thi Tuyét S va 6ng Nguyeén Thanh T
toan bg so ti€n nay.
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Do voi chi phi thdm dinh gia: Ong Bui Van M va ba Nguyén Thi Kim H phai
chiu toan bd chi phi tham dinh gid 1a 20.860.000 dong (da nop du theo Hoa don
ngay 04/7/2023 ctia Cong ty Trach nhiém hitu han T6).

Truong hop Ban an thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su
da stra doi, bo sung, thi nguoi dugce thi hanh dan dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh 4n dan sy d3 sta doi, bd sung. Thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy da sta ddi, bd sung.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (26/02/2024).

Noi nhn: ~ TM. HQI PONG XET XU

- VKSND tinh B.Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap huyén;

- Chi cuc THADS cap huyén;

- Cac duong su;
- Luu: ho so, To HCTP.

Nguyén Viin Quéan
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THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Hong Thiai  Lwong Thanh Chin Nguyén Vin Quin
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND tinh B.Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tp Phan Thiét;

- Chi cyc THADS tp Phan Thiét;
- Cac dugng su;
- Luu: ho so, TDS.

Nguyén Vin Quan

14



