TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 27/2018/DS - PT

Ngay: 15/01/2018

V/v “Tlc hop ddng dat coc va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Tham phéan — Chai toa phién tda:  Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Céac Tham phan: Ba Ho6 Thi Thanh Thay

Ong Pham Vin Ngot

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu Swong — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ong Poan Vin Son —
Kiém séat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 01 nam 2018 tai tru s Tda &n nhan dan tinh Bén Tre xét xu
phtc tham cdng khai vu an thu ly sé: 338/2017/TLPT- DS ngay 05 thang 12 nim
2017 vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc va hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6: 63/2017/DS — ST ngay 06 thang 9 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén Mo Cay Nam bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé: 316/2017/QD — PT ngay
11 thang 12 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Phung Van T, sinh nam 1964;
Dia chi: 4p A, xa X, huyén H, tinh Bén Tre.

Nguwoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Anh Nguyén Vii B, sinh nim
1977;

Pia chi cu tra: 4p Al, x& X1, huyén H1, tinh Bén Tre. (Van ban ty quyén
ngay 24/11/2016) (co mat);

- Bi dom: anh Nguyén Thanh T1, sinh nim 1985;
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Dia chi: 4p A2, x& X2, huyén H2, tinh Bén Tre.
Nguoi dai dién hop phap cia bj don: anh Tran N, sinh nam 1985;

Dia chi cu tra: 4p A3, x& X3, huyén H2, tinh Bén Tre. (Van ban ty quyén
ngay 19/6/2017) (c6 mat);

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi NLQ1, sinh nam 1982 (c6 mat);

2. Ba NLQ2, sinh nam 1963;

Cung dia chi cu tra: 4p A2, xa X2, huyén H2, tinh Bén Tre.

- Newoi khang cao: Ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan chi NLQ1.

NQI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don 6ng Phing Vin T trinh bay:

Ngay 02/3/2016 6ng T co ky hop dong dat coc vei anh Nguyén Thanh T1,
s6 tién dat coc 50.000.000 dong dé chuyén nhuong quyen su dyung dat thua so
261, to ban d6 s6 12, dién tich 3.385,8 m?, toa lac tai ap A2, xa X2, huyén H2,
tinh B&n Tre voi s6 tién chuyén nhuong 13 130.000.000 déng. Trong thoi han 10
ngay, anh T1 c6 nghia vy thanh toan no tin dung va giao ban chinh Gidy chtng
nhan quyén st dung d4at cho dng T. Do phan dit nay thé chap tai Ngan hang
Thuong mai C6 phan Kién Long nén anh T1 yéu cau ong T dua tlep sb tién
80.000.000 dong dé anh T1 lay Gidy ching nhan quyén sir dung dat dé 1am tha
tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong T theo quy dinh. Pén ngay
03/3/2016 sau khi 6ng T tra tién 80.000.000 dong va 6ng T yéu cau anh T1 tiép
tuc thyc hién hop dong nhu da ky két nhung anh T1 khdng thuc hién. Ngay
29/11/2016 anh T1 lam tha tuc ting cho dat thira s6 261, to ban do sb 12, dién
tich 3.385,8 m? toa lac tai 4p A2, x& X2, huyén H2, tinh Bén Tre cho ba NLQ?2
(ba NLQ2 12 me anh T1). Sau d6 thi 6ng T biét duoc thira dat s6 261 néu trén anh
T1 da 1am thu tuc sang tén cho ba NLQ2, ba NLQ2 da duoc cap Giay ching nhan
quyén sir dung dat ngay 21/12/2016.

Nay ong T yéu cau hay hop dong dat coc ngay 02/3/2016 va hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat, yéu cau anh Nguyén Thanh T1, chi NLQ1lién
déi tra sé tién coc 50.000.000 ddng, tién phat coc 50.000.000 dong, tién tra trude
80.000.000 dong va yéu cau tinh 14 cua sb tién 80.000.000 dong tir ngay
03/3/2016 dén ngay 31/8/2017, 14i suat 0,75%/thang 1a 10.760.000 dong. Tong
cong 192.760.000 dong. Ong T rat phan yéu cau ba NLQ2 lién d6i cung anh T1,
chi NLQ1 tra 192.760.000 dang.

Trong qua trinh gidi quyét vu an, bi don anh Nguyén Thanh T1 trinh bay:

Ngay 02/3/2016 anh T1 c6 ky hop dong vay véi hinh thuc 12 hop dong dat
coc vai Ong T so tien 50.000.000 dong dé chuyén nhuong quyen st dung dat thira
S0 261, to ban do so 12, dién tich 3.385,8 m? toa lac tai ap A2, xa X2, huyén H2,
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tinh Bén Tre véi s6 tién chuyén nhuong 130.000.000 dong. Do phan dét nay thé
chap tai Ngan hang Kién Long nén anh T1 yéu cau 6ng T dua tiép sb tién
80.000.000 dong dé anh T1 liy Gidy chung nhan quyén sir dung dat dé 1am tha
tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho dng T.

~ Ngay 29/11/2016 thi anh T1 Iam thu tuc tang cho dat thira $6 261, to ban do
s0 12, dién tich 3.385,8 m? toa lac tai ap A2, xa X2, huyén H2, tinh Bén Tre cho
ba NLQ2.

Nay anh T1 y&u cau hay hop dong dit coc ngay 02/3/2016, anh T1 dong y
tra s tién 130.000.000 dong va tién 1ai 0,75%/thang tir ngay 02/3/2016 dén ngay
31/8/2017.

Trong qua trinh té tung, nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan chi NLQ1
trinh bay:

Phan dat thira s6 261, t& ban d6 s6 12, dién tich 3.385,8 m? toa lac tai 4p A2,
x& X2, huyén H2, tinh Bén Tre anh T1 chuyén nhuong cho éng T la cua cu Lé Thi
B (chét nam 2012) dé lai cho anh T1. Anh T1 thoa thuan viéc mua ban dat véi
ong T chi khong biét va anh T1 Iam tha tuc tang cho quyén st dung dat cho ba
NLQ2 chi ciing khong biét, day 1a tai san riéng cua anh T1, anh T1 ban cho 6ng
T chi NLQ1 ddng y.

Trong qua trinh t6 tung, nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba NLQ2
trinh bay:

Viéc anh T1 va 6ng T mua ban phan dat thira s6 261, to ban d6 s6 12, dién
tich 3.385,8 m? toa lac tqi ap A2, Xa 2(2, huyén H2, ‘tin,h Bén Tre ba khdng biét.
Ba NLQ?2 da sang tén phan dat thtra s0 261, to ban d6 s6 12, dién tich 3.385,8 m?
toa lac tai ap A2, xa X2, huyén H2, tinh Bén Tre va ba NLQ2 khong dong y lién
déi cung anh T1, chi NLQ1 tra cho 6ng T so tién 192.760.000 dong.

Sau khi hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huyén Mo Cay Nam dua vy
an ra xet xi, tai Ban an s6 63/2017/DS — ST ngay 06 thang 9 nam 2017 da tuyén:

Chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Phung Van T ve viéc huy hop dong
dat coc 02/3/2016 va hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.

~ Bugcanh Nguyép Thanh T1 va chi NLQ1 lién déi tra cho 6ng Phung Van T
so tien 192.760.000 dong (Mot tram chin muoi hai triéu bay tram séu muoi nghin
dong).

Pinh chi phan 6ng Phing Van T yéu cau ba NLQ2 lién d6i ciing anh Nguyén
Thanh T1 va chi NLQ1 so tién 192.760.000 dong (mét trdm chin muoi hai tri¢u
bay tram sau muoi nghin dong).

Ngoai ra ban &n con tuyén vé phan an phi va quyén khang céo cua duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 11/10/2017 ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan chi NLQ1 c6 don khéng cdo. Theo don khang cdo va trinh bay tai phién toa
phuc tham chi NLQ1 yéu cau Toa cap phdc tham stra ban an so tham, khéng budc



chi 6 nghia vu lién d6i voi anh Nguyén Thanh T1 tra cho 6ng Phung Van T s6
tien 192.760.000 dong.

Tai phién toa phic tham:

Ngudi dai dién hgp phap cia nguyén don dng Phung Vin T la ong Nguyén
Vii B khong ddng y véi khang céo caa chi NLQ1, dé nghi giit nguyén ban an so
tham s6 63/2017/DS — ST ngay 06 thang 9 nam 2017 ctia Toa &n nhan dan huyén
Mo Cay Nam, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don anh Nguyén Thanh T1 14 anh Tran N
trinh bay: ddng y voi khang co caa chi NLQ1, dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan khang cdo cua chi NLQ1, sira ban an so tham, khéng buoc chi NLQ1 ¢
nghia vu lién doi véi anh Nguyén Thanh T1 tra cho 6ng Phing Van T sé tién
192.760.000 dong.

Dai dién Vién kiém sat tham gia phién tda phat biéu y kién cho ring trong
qua trinh té tung, Toa an va nhiing nguoi tham gia té tung da tuan theo dung céac
quy dinh cua phép luat t tung; vé ndi dung: dé nghi Hoi dong xét xar khong chap
nhan khang cdo cua chi NLQ1, giit nguyén noi dung ban an so tham sé
63/2017/DS — ST ngay 06 thang 9 nam 2017 ctia Toa an nhan dan huyén Mo Cay
Nam, tinh Bén Tre.

Sau khi nghién cau céc tai liéu co trong ho so vu an, 19i trinh bay cua cac
duong su, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Xét khang cao cua chi
NLQ1 va de nghi caa dai dién Vién kiém sat tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don 6ng Phung Van T khai kién yéu cau bi don anh Nguyén
Thanh T1 cing vo 1a nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan chi NLQ1 tra cho dng
T s6 tién 192.760.000 dong, vi: anh T1 vi pham hop dong dit coc ngay 02/3/2016
da ky két véi dng T va ngay 03/3/2017 anh T1 nhan 80.000.000 ddng cta 6ng T
ma van khong tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat
s6 261, to ban d6 s6 12, dién tich 3.385,8 m? toa lac tai 4p A2, x& X2, huyén H2,
tinh Bén Tre cho 6ng T. Sau khi xét xtr so tham, 6ng T va anh T1 khong khang
céo, Vién kiém sat khong khang nghi, nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[2] Xét khang c4o cua chi NLQ1 yéu cau khong chiu trach nhiém lién déi
véi anh T1 tra s6 tién 192.760.000 dong cho dng T, Hoi dong xét xir thay rang
khong c6 co sd Vi chi cho rang dang lam tha tuc ly hdn véi anh T1, tuy nhién chua
c6 quyét dinh hay ban an c6 hiéu luc phap luat ndo cua Toa an, nén hdn nhan cua
chi NLQ1 va anh T1 van ton tai. Hon nita, theo hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién vai dat ngay 12/02/2015 d6i voi thira dat s6 261, to ban dd
s6 12, dién tich 3.385,8 m? toa lac tai 4p A2, x& X2, huyén H2, tinh Bén Tre thi
anh T1 va chi NLQ1 cuing ky tén thé chap dé cung vay 150.000.000 ddng tai Ngan
hang Thuwong mai C6 phan Kién Long. Va sé tién 150.000.000 dong nay ciing
dugc anh T1 tra tat no cho tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Kién Long do anh
T1 nhan tién tir ng Phung Vian T, theo hop dong dit coc ngay 02 thang 3 nim



2016 gitra 6ng T véi anh T1. Tir d6 Toa cap so tham xac dinh nghia vu lién déi
cua chi NLQ1 va anh T1 1a ¢6 co 50, nén khang cédo cua chi NLQ1 khong duoc
chap nhan, gitr nguyén ban an so tham.

[3] Do khéng céo khong dwgc chap nhan nén chi NLQ1 phai chiu an phi
phuc tham theo quy dinh tai Dieu 29 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong va Quoc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac & trén,

QUYET PINH:

Cén cir khoan 1 Dieu 308 B0 luat T6 tung Dan sy ndm 2015; Piéu 328, 357,
430, 468 B luat dan su nam 2015; Diéu 27 Luét Hon nhan va Gia dinh nam 2013;
Phap Iénh an phi I¢ phi Toa an; Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cia chi NLQ1.

Giit nguyén ban an so tham s 63/2017/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén Mo Cay Nam.

Chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Phung Van T ve viéc huy hop dong
dat coc 02/3/2016 va hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.

~ Budcanh Nguyén Thanh T1 va chi NLQL1 lién déi tra cho 6ng Phung Van T
sO ti€n 192.760.000 dong (mdt trdm chin muoi hai triéu bay trdm sdu muoi nghin
dong).

Ké tir ngay ban &n c6 higu luc phap luat, c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi dugce thi hanh an cho den khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh,én con phai chiu khoan tien lai cua so tien con phai thi
hanh an theo maec 1&i suat quy dinh tai khoan 2 Bicu 468 B6 luat dan su.

Binh chi phan 6ng Phung Van T yéu cau ba NLQ2 lién d6i cling anh Nguyén
Thanh T1 va chi NLQ1 s6 ‘tién 192.760.000 dong (Mot tram chin muoi hai triéu
bay tram sau muoi nghin dong).

An phi dan sy so tham:

- Anh Nguyén Thanh T1 va chi NLQ1 lién d6i chiu so tien 9.638.000 dong
(chin triéu sau tram ba muoi tam nghin dong).

- Hoan tam tmg 4n phi d& ndp cho dng Phing Van T s6 tién 4.760.000 dong
(bon triéu bay tram sau muoi nghin dong) theo bién lai thu s6 003310, 0003311
cung ngay 25/10/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Mo Cay Nam, tinh
Bén Tre.

‘ An phi dan su phuc tham: Chi NLQ1 phai chiu 300.000 ﬁéng (ba tram nghin
dong) nhung dugc khau trir vao tam tng an phi da nop so tién 300.000 dong (ba



trim nghin dong) theo bién lai thu s6 0011694 ngay 11 thang 10 nam 2017 cta
Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi
ngudi duoc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an, hoic bi cudng ché thi hanh an
theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh &n
duogc thyuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Ben Tre(1b); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Mo Cay Nam(1b);

- Chi cuc THADS huyén Mo Cay Nam (1b); -,

- Cac dwong su; (da kY)

- Luu ho so, Vp(3b).

Nguyén Thi Ngoc Huwong



