TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 123/2018/DS-PT

Ngay: 22/8/2018

VIV: “Tranh chdp quyén sir dung dit
va yéu cau hiyy quyét dinh hanh chinh”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi phac tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Truong Minh Tuén.

Cac Tham phan: Ong Truong Cong Thi va 6ng Nguyén Xuan Dién.

- Thuw ky phién toa: Ba Vii Thanh Thuy, Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Pa Nang.

- Dgi dién Vign kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Nang: Ong Tran Thanh
Tuan — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 8 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Pa Ning
xét xtr phiic tham cong khai vy an dan sy thu Iy s6 91/2017/TLPT-DS ngay 29
thang 12 nim 2017 vé viéc: Tranh chip quyén sir dung dat va yéu cau hiy quyét
dinh hanh chinh™.

Do Ban 4n dan sy so thim sé 04/2017/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2017
cta Toa an nhan dan tinh Quang Tri bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phlc tham sé: 91B/2018/QD-PT ngay
25 thang 7 nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin L

Dja chi: Khom 3, thi trin H2, huyén H2, tinh Quang Tri, c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén H, ving mit;

Ong Tran Vin Th uy quyén cho ba Nguyén Thi C theo Gidy Uy quyén
ngay 21/8/2018, c6 mat;

Ong Nguyén H1, c6 mat;

Ong Pham Ph (Pham Vin Ph), ving mit;

Cung dia chi: Thon T, x& H3, huyén H2, Quang Tri.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Nguyén H: Ong Lé Tan
Ph1, thugc Poan luat su tinh Quang Tri, c6 mat.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan huyén H2, tinh Quang Tri.

Dia chi: Thi tran H2, huyén H2, tinh Quang Tri.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Giap— Pho chi tich UBND
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huyén H2, tinh Quang Tri, theo van ban iy quyén ngay 25/9/2017, ¢6 don xin xét
XU vang mat.

- Ba Nguyén Thi Thi, c6 mit;

Dia chi: Khom 3, thi tran H2, huyén H2, tinh Quang Tri.

-Ong L& Anh Q

- Ba Nguyén Thi Gam N

Cung dia chi: Khém 5, thi tran H2, huyén H2, tinh Quang Tri.

- Ong Nguyén Th2, c6 mit.

- Ong Nguyén Vian H4

- Ba Nguyén Thi T1

- Ong Nguyén M

- Ba Vo Thi H5

- Ong Nguyén Vin K

- Ba Nguyén Thi H6

- Ba Nguyén Thi Bich L1

- Ong Chung B1

- Ong Nguyén Vin Phl

- Ba Bui Thi Bich D1

Cung dia chi: Thon T, xa H3, huyén H2, Quang Tri.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trén diéu c6 don xin xét xir
ving mit.

4. Ngwoi khdang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin L
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién d@é ngay 12/11/2015 va cdc ban tw khai ciia éng Nguyén
Van L trinh bay:

Trude nam 1994, nhom ho cac ong Nguyén H, Tran Vin Th, Nguyén Th2,
Nguyén H1 va Pham C1 da khai hoang mdt s6 dién tich dat tréng, ddi troc dé
tréng rung (gém Bach dan va Tram hoa vang) tai khu vuc kénh thuy loi thudc
thon T, X& H3, Huyén H2, Quang Tri.

Vao ngay 06/7/1997, nhém ho trén lam don xin nhan dat rimg véi dién tich
trén 10 ha, c6 néu rd cu thé ranh gioi lién ké cua thira dat. Pon da dugc UBND x4
H3 ky xéac nhan. Ngay 20/7/1997, nhom ho da chuyén nhugng cho 6ng L toan bo
dién tich dit va cay trong v6i gia 17.000.000 dong. Hai bén da 1ap “Gidy ban
nhugng dat di trong cay 1am nghiép”. Ong L di dua cho nhom ho 15.700.000
ddng, sb tién con lai théng nhat dé 1am thu tuc sang tén cho 6ng L.

Do tai thoi diém chuyén nhuong, cac nhoém ho chua c6 day du gidy to vé
quyén sir dung dat nén nhém ho giao cho 6ng Nguyén H 1am cac thu tuc xin cap
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dat dé chuyén quyén sir dung dat cho 6ng L. Tai quyét dinh s6 470/QD- UBND
ngay 31/12/1997 UBND huyén H2 d3 giao cho 6ng Nguyén H duoc quyén sur
dung 16,9 ha dt 1am nghiép. DAy chinh 1a dién tich dit ma nhém ho di chuyén
nhuong cho 6ng L vao ngay 20/7/1997. Theo cam két thi ng Nguyén H phai co
nghia vu chuyén quyén st dung dat cho 6ng L, dng L d3 nhic nhd nhiéu lan
nhung 6ng H khong thuc hién ma chi giao cho 6ng L mot bd hd so vé thira dat
trong d6 c6 quyét dinh s6 470/QD-UBND ngay 31/12/1997. Mic du khong lam
tha tuc chuyén quyén str dung dat nhung trén thuc té sau khi nhan chuyén nhuong
6ng L di tiép tuc cham soc, trong cdy va khai thac st dung thtra dat lién tuc cho
dén nam 2008. Nam 2010 6ng L 1én thim rung thi phat hién c6 ngudi da trong
cdy trén dat ctia 6ng 1a cac 6ng Nguyén H, Nguyén H1, Tran Vin Th, Pham Ph
(con trai 6ng Pham C1). Ong di tim gip nhoém ho dé giai quyét nhung khong
duoc. Tir ndm 2011 dén nay ong da gtri don dén UBND x4 H3 dé khiéu nai,
UBND xa da hoa giai nhung khong thanh nén sau d6 6ng khaéi kién vu an tai Toa
an.

Yéu cau Toa an giai quyét budc cac ong Nguyén H, Tran Vian Th, Nguyén
H1 va Pham Ph chim dut hanh vi 1an chiém dat, thio d& nha ¢, thu don cay trong
dé tra lai dat cho dng L hoic tra cho 6ng L sb tién 659.000.000 dong va tiép tuc
thuc hién nhimg diéu d3 cam két theo Gidy ban nhuong dat da trong cay 1am
nghiép ngay 20/7/1997. Pong thoi yéu cau Toa an xem xét hiy quyét dinh sb
470/QD-UBND ngay 31/12/1997 ctia UBND huyén H2 vé viéc giao dat 1am
nghiép mang tén 6ng Nguyén H.

Phia cdc bi don, cdc 6ng Nguyén H, Nguyén HI, Tran Vin Th, Pham Ph
trinkh bay y kién trong qua trinh gidi quyét vu dn: Khong c6 hanh vi 1an chiém dat
ctia 6ng L, 6ng L néi 1an chiém dat nhung khong biét 1an chiém & vi tri nao. Poi
v6i yéu cau huy quyét dinh sé 470 cta 6ng L 1a khong c6 co sé va khong dung.

Phia UBND huyén H2: Dé nghi Toa an xem xét cac van ban phap 1y dé giai
quyét vu an, khong dé cho nguoi dan c6 quyén lgi hop phap phai thiét thoi. Viéc
cap dat cia UBND huyén H2 1a dung quy dinh cta phap luat.

Y kién ciia 6ng Nguyén Th2: Phan dat ciia 6ng trong nhom hd di chuyén
nhuong cho dng L, dng Th2 d3 nhan 800.000 dong va co dé lai 200.000 dong cho
6ng H va 6ng L lam gidy to chuyén nhuong. Nay cac bén tranh chap ong ciing
khéng c6 y kién gi.

Y kién ciia ba Nguyén Thi Thl: Pong y véi v kién cua nguyén don 6ng L
trinh bay tai phién toa.

Y kién ciia éng Lé Anh Q va ba Nguyén Thi Gam N: Thang 01/2010 gia
dinh 6ng nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit co dién tich 12.612m? tai thua
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s6 63 to ban d6 s6 29 Dbc B, Thon T, Xa H3 tir ho 6ng V& Cong H. Va thang
06/2010 gia dinh 6ng tiép tuc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat co dién
tich 28.984 m? tai thira sb 65, to ban d6 sé 29 Déc D, Thon T, X& H3 tir ho 6ng
Nguyén H. Sau khi nhan chuyén nhuong gia dinh 6ng Q di dugc cép gidy
CNQSD dat d6i v6i cac thira dat va phat trién trong rimg nén dé nghi Toa 4n xem
x6t bao vé quyén loi hop phép cua gia dinh 6ng ba.

Nhitng nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan khac: Khong cé ¥ kién gi.

Tai Bén dn dan sw so tham sé 04/2017/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2017,
Toa dn nhdn ddn tinh Quang Tri dd quyét dinh:

Cian ctr vao khoan 1 Piéu 203 Luét dit dai ndm 2013; khoan 9 Piéu 26,
Diéu 34, Diéu 37, Diéu 147, khoan 1 Diéu 207, Diéu 233, Diéu 271, Diéu 273 Bo
luat t6 tung dan sy 2015; Piéu 168, Diéu 439 Bo luat dan sy 2005; Piéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi vé an phi, 1é phi
Toa an:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Vian L vé viéc Tranh
chip quyén str dung dat giita 6ng Nguyén Vin L véi ho cac 6ng Nguyén H, Tran
Vian Th, Nguyén H1 va Pham Ph va yéu cau hiy Quyét dinh sé 470/QD-UBND
ngay 31/12/1997 cia UBND huyén H2.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con quyét dinh vé phan an phi, chi phi thim dinh,
quyén khang co cua cac duong su.

Ngay 10/10/2017 6ng Nguyén Vin L c6 don khang cdo, véi nodi dung:
Khang cdo toan bd ban an so tham, yéu cau Toa an phiic tham budc cac h ong
Nguyén H, Nguyén H1, Tran Vin Th, Pham Ph phai tra lai dat rung theo gidy
chuyén nhuong ngay 20/7/1997 va dén bu thiét hai do nhém ho gay ra.

Tai phién toa phtic tham:

Nguoi khang cdo van giit yéu cau khang céo va trinh bay: Ong yéu cau Toa
an budc cac ho da mua dat phai tra lai toan bg dién tich dat hodc tra tién voi sb
tién 659.000.000, dong; yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat da cap
cho ho 6ng Nguyén H s 470/QD-UBND ngay 31/12/1997 ctia UBND huyén H2,
Quang Tri; 6ng L cho rang tir khi nhan chuyén nhuong dién tich dat thi 6ng da
khai thac mot phﬁn cay tréng trén dat ban duoc hai dot vao nam 2005 va nim
2009 mdi dot dugc hon 15 triéu déng; ong thtra nhan ban an so thAm ban dau da
budc nhém cac ho phai trd cho 6ng sb tién toan bd hon 400 triéu déng va ong
ddng v voi sb tién nay khong khang céo ban an so thdm; nay 6ng yéu cdu nhom
cac ho phai tra cho 6ng s tién gia tri dit rimg ma ong di nhan chuyén nhuong
twong duong véi két qua dinh gia ctia Hoi ddng dinh gia.
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Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don va cac bi don déu cho
rang: Ong L va nhom ho chuyén nhuong bang Gidy viét tay vao ngay 20/7/1997,
theo thoa thuan nhom ho dong ¥ ban cac cay trong trén dat véi gia 17 triéu dong
chtr khong ban dién tich dit, vi theo quy dinh cua phap luat viéc chuyén nhuong
dat khi ngudi chuyén nhuong phai co gidy to hop phap vé dat, nhung & dat nhom
cic ho tai thoi diém chuyén nhuong dét thi cac ho chua co giéy toy vé dat tic la
chua duoc Nha nudc giao dat, do vay khong c6 quyén ban dat ma chi ban cay
trong trén dat, thuc té sau khi chuyén nhuong ng L di khai thac cdy trong trén
dat va da thu hoi von. Sau khi chuyén nhuong thi cac ho van st dung phan nhiéu
dién tich dat va da dugc Nha nudc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat; mat
khac nguyén don 1a dng L khong khoi kién vé tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit, ma yéu ciu cac bi don phai tra lai dién tich dét lan
chiém nhung khong chi ro 14n chiém & vi tri nao, dién tich 1a bao nhiéu va hién
nay ai quan ly; toan bo dién tich dat Ong L khéi kién hién nay cac ho da su dung
6n dinh dugc Nha nudc cip gidy chimg nhan phu hop cac quy dinh cua Luat dat
dai, nén dé nghi bac yéu cau khdi kién va yéu ciu khang cdo cua 6ng L giir
nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai phién toa phat
biéu y kién: V& viéc chap hanh phap luat: Toa an phiic tham da chap hanh day du
cac quy dinh cua B0 luat td tung dan su. V& noi dung: To0a an cép so tham d3 xac
dinh sai quan hé phap luat, 1€ ra can xac dinh quan hé phap luat la :“Tranh chép
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat” méi dang; mat khac toa an cép so
tham con nhiéu sai s6t ma cip phtc thaim khong thé khic phuc duogc do vy, dé
nghi hily toan bd ban an so thim giao hd so vé cip so tham giai quyét lai theo
quy dinh cua phép luat.

Sau xem xét toan bd hd so vu an, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién
toa, cac quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khoi kién cia dng Nguyén Vin L va cac tai liéu, chung cr
khac c6 trong hd so vu an, cé co s& xac dinh: Cac ho ong Nguyén H, dng Tran
Vin Th, 6ng Nguyén Th2, 6ng Nguyén H1 va ong Pham C1 (goi tat nhoém ho) da
khai hoang dién tich dat tréng, doi troc dé trong rimg. Ngay 6/7/1997 nhém ho
lam don xin nhan dét rimg thuc té da khai hoang trén 10 ha c6 néu rd ranh gidi
dugc Uy ban nhan dan xa H3 ky xac nhan. Ngay 20/7/1997 nhom ho trén va 6ng
Nguyén Vin L thoa thuan ky két bang “gidy ban nhuong dit di trdng ciy 1am
nghiép” c6 ndi dung: “chuyén nhuong lai cho anh Nguyén Vin L thudc khom 3,
thi tran H2, Quéang Tri voi s6 dién tich trén 10 ha dat c6 cay trong va chua trong.
Dia gi6i: phia dong giap bo kénh thily loi; phia tdy giap ring trong tho nam; phia
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nam giap duong day 210; phia bic giap dudng mon. Véi so tién theo thoa thuan
la: 17.000.000, (Mudi bay triéu) ddng, 6ng L dd giao sb tién 8.000.000, (Tam
triéu) dong, cho nhém céac ho, con lai khi ¢ gidy to thiét ké va qua cong ching
sang tén cho dng L thi dng L tra du, thoi gian khéng qua 02 hai thang ké tir ngay
g tién; sau do, 6ng L da tra tiép cho 6ng Nguyén H nhéan dot 2 1a 7.700.000,
d6ng; tong cong: 15.700.000, ddng. Theo 6ng L thi sau khi nhan chuyén nhuong
gia dinh ong di tiép tuc cham séc va khai thac cay trong trén dat hai dot mdi dot
thu tién hon 15 triéu déng; dén nim 2009 thi khong str dung dat nira; viée st
dung dat khai thac cdy trong trén dat 6ng L khong ké khai dang ky voi co quan
Nha nudc c6 thim quyén; tir khi nhan chuyén nhuong dit cho dén nay ong L
chua duogc hoan tat cac tha tuc mua ban chuyén nhugng toan bd di¢n tich dat va
cdy trong trén dat. Cac ho sau khi chuyén nhuong dét rimg cho 6ng L thi khéng
tién hanh céc tha tuc chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat, ma vén tiép tuc
quan 1y va st dung dat da chuyén nhuong; 6ng L biét nhung van dé va khong co
¥ kién gi, ndm 2011 6ng L méi khoi kién yéu cadu nhém ho cham dat hanh vi lan
chiém dat va thao d& nha 6, thu don cac loai cdy di trong hodc yéu cau nhom ho
tra bang tién 659.000.000, dong; yéu cau Toa an hay quyét dinh s6 470/QD-
UBND ngay 31/12/1997 cia UBND huyén H2 vé viéc giao dat cho ong Nguyén
H.

[2] Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ring gitra 6ng Nguyén
Vian L va nhém ho (Ong Nguyén H, Nguyén HI, Tran Van Th, Pham Ph) chua
tuan thi cac quy dinh ctia phap luat vé hinh thirc; khong dang ky véi co quan Nha
nudc ¢ tham quyén. Sau khi nhan chuyén nhuong dién tich dat riung sir dung va
khai thac cdy trong trén dat thoi gian dai 6ng L khong ké khai dang ky véi co
quan Nha nuéc c6 thaim quyén & dia phuong; ngoai ong L sir dung dién tich dat
rimg tranh chap con c6 éng H va cac ngudi con 6ng H va nhiéu nguoi khac cung
quan 1y, st dung; nhirng ngudi st dung dat nay déu duoc co quan Nha nudc c6
tham quyén cap Gidy ching nhan va co6 ké khai dang ky co quan Nha nudc tai dia
phuong nén viée sir dung dat cua ho 1a hop phap duoc Nha nude cong nhan. Toa
an cap so tham da nhan dinh: “Vu viéc xuat phat tir hop dong chuyén nhuong dat,
nhung qua trinh giai quyét nguyén don chi yéu cau giai quyét tranh chap dat dai,
khong yéu cau xem xét giai quyét vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat” tir d6, da bac toan bd yéu cau cua nguyén don 1a khong dung phap luat, chua
giai quyét cac yéu cdu cua nguyén don, quyén va loi ich hop phéap cia nhiing
nguoi tham gia td tung.

[3] Xét thay dé giai quyét vu an ding phap lut can phai xem xét vé hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat rimg giita nguyén don 6ng Nguyén Vin
L va nhom ho 6ng Nguyén H, 6ng Nguyén H1, 6ng Tran Van Th, 6ng Pham Vin



Ph tai “gidy ban nhuong dat di trong cay Lam nghiép” ngay 20/7/1997, dién tich
dat tranh chip ngoai 6ng Nguyén Vian L st dung con c6 ong Nguyén H va nhing
nguoi khac clng str dung va tai san co trén dat tranh chap thuc té hién nay 13 tai
san gi, cua ai ? Trudng hop Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 12 vo
hiéu can xac dinh thiét hai phat sinh va 13i cua cac bén tham gia dé c6 co sé budc
bdi thuong thiét hai. Nhitng van dé trén Toa 4n so tham chua giai quyét; cap phiic
tham khong khic phuc dugc. Do vay, Hoi dong xét xtr phic tham hiy toan bo
ban an so tham, giao hd so vu an cho Tda 4n so tham giai quyét lai theo thu tuc
chung.

[4] Ong Nguyén Vin L khong phai chiu an phi dan su phuc tham. Hoan tra
cho dng L tién tam tng an phi phac tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308 va Piéu 310 B luat t6 tung dan sy nam 2015;

Tuyén xu:

1.Hay ban 4n so tham sd 4/2017/DS-ST ngay 28/9/2017 caa Toa an nhan
dan tinh Quang Tri “v/v: Tranh chap quyén s dung dat va yéu cau huy quyét
dinh hanh chinh” giita nguyén don 6ng Nguyén Vin L va bi don 6ng Nguyén H,
6ng Tran Van Th, 6ng Nguyén H1, 6ng Pham Ph (Pham Vin Ph); Giao hd so vu
an cho Tda an nhan dan tinh Quang Tri dé xét xur so tham lai vu an theo dung quy
dinh cta phap luat.

2. An phi phac thdm 6ng Nguyén Vin L khong phai chiu. Hoan tra cho 6ng
Nguyén Vin L sb tién 300.000 (Ba trim ngan) dong tién tam Gng an phi phiic
tham da thu theo Bién lai thu s6 AA/2010/000509 ngay 3/11/2017 caa Cuc Thi
hanh 4n tinh Quang Tri.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tgi Pa Nang;

- TAND tinh Quang Tri;

- VKSND tinh Quang Try;

- Cuc Thi hanh an dan si tinh Quang Tri;
- Cdc dwong su,

Da ky)

- Cong théng tin dién tir
- Lueu hoé so, HCTP, VT, ]
Truwong Minh Tuan



