TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 15/2025/KDTM-PT
Ngay: 29/4//2025

V/v: “Tranh chap HD thué TS,
HD hop tac dau tu; budc tra lai
QSD dat, tai san trén dat va yéu
cau thao d&, di doi tai san trén dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DPONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Trung.
Cdc Tham phan: Ba Truong Thi Thao.
Ba P4 Thi Nhung.
- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Poan Hiru Phiic — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Nai.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhan ddn tinh Pong Nai: Ong Nguyén Viét Hanh —
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 29 thang 4 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xir
phuc thAm cong khai vu an thu 1y s6: 09/2024/TLPT-KDTM ngay 10 thang 4 ndm 2024
Vé: Viéc “Traph chap HD thué TS, HP hop tg’lc dau tu; budc tra lai QSD dat, tai san trén
dat va yéu cau thao dg, di doi tai san trén dat”.
Do ban 4n kinh doanh thwong mai so thdm s0: 40/2023/KDTM-ST ngay 20
thang 11 nam 2023 ctia Toa an nhan dan TP Bién Hoa, tinh BDong Nai bi khang cdo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 15/2024/QD-PT ngay 24
thang 5 ndm 2024; Thong bao doi lich xet xur s6 20/TB-TA ngay 14/6/2024; Quyét dinh
hodn phién toa s6 32/2024/QD-PT ngay 05/7/2024; Quyét dinh hoan phién toa so
35/2024/Qb-PT ngay 22/7/2024; Quyét dinh tam ngung phién toa s6 62/2024/Qb-PT
ngay 08/8/2024; Quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu an s6 12/2024/QDPT-KDTM
ngay 09/9/2024; Quy¢t dinh ti€p tuc giai quyet vu an s6 21/2025/QDPT-KDTM ngay
09/4/2025 ; Thong bao m¢ lai phién toa s6 52/TB-TA ngay 09/4/2025cta Toa an nhan
dan tinh Dong Nai gitta cdc duong su:
1. Nguyén don: Cong ty Co phan D1.
. biachi: Tang H - tda nha S, S6 A dudng sé A, khu cong nghiép B, TP B, tinh
Dong Nai.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Lé Thi G — Chtic vu: Tong Giam ddc.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Pht H, sinh ndm 1964 va ba Nguyén
Thi Thu H1, sinh nam 1988; cung dia chi: Tang H, Toa nha S, S0 A, Puong A, KCN
B, thanh pho B (van ban uy quyén ngay 14/9/2023).
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Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia ngyén don: Ong Tran Qudc T - Luat
su thuoc Van phong L2, Poan Luét su tinh D.

Pia chi: S6 A, Khu phé A, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

2. Bi don:

- Cong ty TNHH D.

Dia chi: S6 D, U, Phuong B, quan B, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Huynh Cong K — Chirc vu: Giam dc.

- Ba Nguyén Ciru Thi L, sinh nim 1964,

_ Dia chi: Nha hang S1, duong s6 C, Khu cong nghiép B, phuong A, TP B, tinh

Dong Nai.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba L: Ong Pinh Vin T1 — Luét su
thudc DPoan luat su T2.

Dja chi: Lau E, SO E N, Khu d6 thi V, thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ong H, ba H1, ba L va cac luat su ¢6 mit; 6ng K c6 don xin ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thim thé hién ndi dung vu 4n nhuw sau:
Theo nguyén don, Céng ty C6 phan D1 trinh bay:

Ngay 15/3/2017, nguyén don cho Cong ty TNHH D (goi tat 1a Cong ty P), thué
tai san theo Hop dong thué tai san sb 03-2017/HDTTS/SDV. Tai hop ddong cac bén
thoa thuan ndi dung chinh nhu sau:

- Tai san cho thué tai dia chi: s6 C, duong A, khu cong nghiép B, thanh phd B,
tinh Bong Nai c6 tong dién tich mat bang }21: 17.762,6m?, trong do: Phér} dién tich thuoc
hanh lang an toan dién la 4.564‘,8m2; Phan cac cong trinh xay dyng nam trong khuon
Vi,én co dién tich 13.1,97,8n,12 gom: Khu nha h;‘mg dich vu; Cong, hang rao; H¢ thong
cap thoat nudc; HE thong cap dién; San, hé thong duong ndi bo.

‘ - Muc dich thué: Cai tao, nang cip va dau tu xay dung khu phirc hop dich vu
gom: trung tam thuong mai, van ph(‘)Nng cho thué, khu vui choi, bai gittr xe, khu dich vu
nha hang tiéc cudi va cac dich vu ho tro khuc phu hop voi quy dinh cua phap luat va
quy hoach str dung dat cia khu cong nghiép.

- Thoi han thué 1a 20 (hai muoi) nam, duoc tinh tir ngay ky hop dong nay.

- Gia thug tai san trong 04 (bon) ndm dau 1a 100.000.0000d/thang chwa bao gdm
thué VAT, tr thang dau tién cia nam tha 5 tré di, don gia thué tai san la
120.000.000d/thang.

- Bat coc: Trong vong 15 ngay ké tir ngay ky hop d(f)ng nay, bén thué phai dat
coc cho Cong ty D1 s6 tien 200.000.0004 (hai trdm triéu dong) nhw 1a khodn cam ket
thuc hién hop dong.

Ngoai ra, cac bén con thoa thuan vé cac quyén va nghia vu khac, trong d6 dang
chuy !é: Bén cho thué cé quyen: “budc bén thué ngimg moi hoat dong va tra lai tdi
san néy khong sur dung tai san vao dung muc dich cho thué quy dinh tgi Piéu I cua
hop dong nay hodc co y huy hoai, hodc co nhitng hanh dong lam giam sut gia tri tai
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san". Nghia vu ciia bén thué: "Trong moi truong hop, bén thué khong dwoc chuyén
quyén thué tai san cho bén thir ba dwéi bdt ky hinh thirc nao ké ca trong truong hop
dd hoan thanh nghia vu thanh todn tién thué tai san” va “Trong truong hop bén thué
thué hodc ity quyén cho bén thik ba thay bén thué quan Iy, sir dung cdc tai san theo hién
trang va hodc cdc cong trinh do bén thué dau tw xdy dung méi trén khu dat thi phdi
thong b&o cho bén cho thué (Céng ty CP D1) va chi dwoc thuc hién khi ¢é sw dong y
ciia bén cho thué bang vin bdan”.

Cung véi viée ky hop dong thué tai san s6 03-2017/HDTTS/SDV, Cong ty N da
1ap danh muc cac tai san ban giao ngay 07/4/2017 kém theo bao gdm: Danh muc tai
san ¢b dinh, cong cu dung cy; danh muc cay xanh trong khuon vién nha hang; hé théng
cép dién, nudc, internet, may lanh; danh muc ban sao hd so, ban v& ky thuat nha hang,
danh sach nhan su.

Tuy nhién, trong qua trinh thyc hién hop dong thi Cong ty b khong dugc co
quan c6 thim quyén cap phép dau tu, xay dung mot trong s6 cac hang muc theo ké
hoach. Do do, ngay 26/12/2018, Cong ty D c6 van ban s6 61/CT- TCKT vé viée dé
nghi thanh 1y Hop ddng thué tai san s6 03-2017/HDTTS/SDV giii cho nguyén don.

Sau khi nhan dugc van ban néu trén, ngay 31/12/2018, hai bén da ky Bién ban
thanh 1y Hop dong v&i ndi dung chinh 1a: Thoi han cham dat hop dong 1a ngay
31/01/2019, dong thoi, Cong ty D c6 nghia vu ban giao tai san thué cho Céng ty D1
vao ngay 11/02/2019. Ngoai ra, Cong ty B c¢6 nghia vu thanh toan tién thué con thiéu
1a 110.000.000 dong va Cong ty D1 c6 nghia vu hoan tra khoan dit coc Hop dong 1a
200.000.000 dong sau khi trir di cac chi phi thiét hai phat sinh nhu cac ton that vé tai
san.

Pén ngay 12/02/2019, Cong ty D1 c6 gui Thong bao s6 44/TB-SDV-PKD vé
viéc thuc hién ban giao, tiép quan va sir dung tai san, dé nghi Cong ty B phéi hop kiém
ké tai san va ban giao trudc ngay 14/02/2019. Theo do, ngay 13/02/2019, dai dién hai
bén c6 mit tai dia chi trén dé ban giao tai san. Tuy nhién, trong qua trinh kiém ké tai
san dé ban giao da bi mot ngudi phu nit can trd viée thuc hién tha tuc ban giao tai san
gitta COng ty D1 va Cong ty N1 véi thai d6 chéng doi.

Sau do, ngay 25/02/2019, nguyén don va Cong ty b ¢6 budi 1am viéc véi nhau,
1ap Bién ban lam viéc vé viéc ban giao tai san thué duoc hai bén dong ¥ va ky két. Tai
bién ban nay, Cong ty D néu ly do chua thé ban giao duoc tai san 1a do kho khan noi
bd van chua giai quyét dugc. Két thic buoi 1am viéc, hai bén dong y xac nhan rang dén
hét ngay 08/3/2019 ma Cong ty D van khong thé ban giao tai san thi Cong ty D1 s&
tién hanh viéc khai kién theo quy dinh cta phap luat.

Tuy nhién, dén hét ngay 08/3/2019, phia Cong ty B van chua thé ban giao tai
san. Sau ndy, trong qua trinh tim hiéu, Cong ty D1 biét rang sau khi dugc nguyén don
cho thué tai san theo hop dong nhu trén va trude khi yéu cau thanh 1y Hop déng, vao
ngay 01/8/2018, Cong ty b da ky Hop ddng Hop tac kinh doanh s6 06/HDHTKD/2018
chuyén quyén thué tai san nay cho bén thur ba la ba Nguyén Ctru Thi L ma khong thong
bao cho nguyén don dugc biét theo dung cam két d thoa thuan tai Hop dong thué tai
san trudce do.

Sau khi nhan dugc Thong bao yéu cau bd sung don khai kién ngay 23/3/2020
ctia Toa an, nguyén don co yéu cau Cong ty P cung cap cac tai liéu lién quan dén viéc
hop tac kinh doanh giita Cong ty P voi ba L, nhung khéng nhan dugc sy hop tac vé
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van de cung cip cac hd so goc nay. Mac du trude d6 da nhan dugce cac ban “scan” tai
lidu gbc qua thu dién tir bao gom: Hop dong Hop tac kinh doanh sé 06/HDPHTKD/2018;
Bién ban thoa thudn ban giao ngay 01/8/2018: Bang ké danh muc tai san + CCDC ban
giao ngay 01/8/2018; Ban thoa thudn sir dung mit bang; Bién ban ban giao hd so giita
ba L va Cong ty N2 Do dé, chung t6i chi c6 thé cung cip cho Q Tda ban in cta cic ban
scan tai liéu néu trén.

Ngoai ra, sau qua trinh kiém ke tai san, ching t61 ghi nhan mot s6 tai san duogc
kiém ké bi mat mat, hu hong so v4i ndi dung ban giao gitra nguyén don va Cong ty D
theo Bién ban ban giao tai san ngay 31/03/2017.

Ngay 26/5/2023, nguyén don c6 thay ddi yéu cau khoi kién nhu sau:

- Huy Hop ddéng Hop tac kinh doanh sé6 06/HDHTKD/2018 ngay 01/8/2018 da
Ky gitta ba Nguyén Curu Thi L va Cong ty D.

- Bugc Cong ty D phai thanh toan cho Cong ty D1 sé tién theo Bién ban thanh
ly 14 110.000.000 dong.

- Yéu cau ba Nguyén Ctru Thi L phai thanh toan cho nguyén don sé tién 1a:
8.960.607.449 dong (tam ty chin tram sau muoi triéu sau trim 1& bay nghin bon trim
bén muoi chin déng). Trong d6 chi phi dich vu bao vé 1a 3.000.251.252 dong (chi phi
dich vu bao vé do cong ty TNHH MTV D1 cung cap dén 1/3/2023 1a 947.524.000d;
cong ty TNHH D2 tam tinh dén 30/4/2023 1a 2.052.727.252d); chi phi dién la
408.319.994d dén ngay 12/8/2022; Chi phi nuéc la 71.180.340d tinh dén ngay
22/8/2022; chi phi su dung co s¢ ha tang 14 381.304.239d; chi phi thué mat bang 1a
5.100.000.000d tam tinh dén ngay 13/02/2019 (tinh dén ngay xét xir so tham).

- Budc phia nguoi bi kién 1a Cong ty P va ba Nguyén Ciru Thi L phai ban giao
tai san theo bién ban ban giao tai san cho Céng ty C6 phan D1. Budc ba Nguyén Ciru
Thi L phai thao dg, di doi toan bd cac cong trinh coi noi thém cua ba L gém cong trinh
tam dugc dung gan 16 ra vao (cong phia duong C), cong trinh tam (phia d6i dién nha
dé xe), cong trinh tam nam trong phan dat duéi hanh lang an toan dién va toan b cac
vat dung cua ba L ra khoi thira dat sb 146, to ban dd s6 17 tai Duong s6 C, KCN B,
phuong A, thanh phé B, tinh Pong Nai.

Céc tai san yéu cu ban giao bao gém: Toan b nha ctra, vét kién tric khu vuc
nha hang D3; bai giit xe; cong, hang rdo,...cac cong trinh xay dung trén phan dién tich
mit bang c6 tong dién tich 14 17.762,6 m? cho Cong ty C6 phan DI:

STT Dién giai S6 luong
A Nha ctra vat kién tric

01 Xay dyng hoan thién phong VIP 01

02 Nha hang Sonadezi (Bao gdm toan bd 01

nha cira, vat kién trac khu vuc nha hang dich
vy, bai gitr xe, cé)ng, hang rao, duong noi
bo,... cac cong trinh x4y dung trén phan dién
tich mat béng c6 tong dién tich 1a 17.762,6m?

tai dia chi s6 35, duong 19 A, Khu cong nghép
Bién Hoa 2, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong
Nai
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B Thiét bi dung cu quan 1y

01 Lap dat may lanh khu vuc Vip lau 1 08
02 Lap dat may lanh khéi nha hang 04
03 Lap dit may lanh khu vuc Vip tang trét 02
04 May lanh tu ding Aikibi SHP 01
05 May lanh ti ding 10 HP 02
C May moc thiét bi

01 Thiét ké ché tao may nang thirc n 01
02 Hé théng ti bu va cap ngdm ha thé 02

Cong ty CP D1 khong khong yéu cau Toa 4n giai quyét nhiing tai san luu dong
khac (Cong cu dung cu con lai thudc Phy luc 1- Danh myc tai san ¢ dinh, cong cu
dung cy; Phu luc 2- Danh muc cay xanh trong khuon vién nha hang; Phu luc 3- Danh
muc ban sao ho so, ban vé& k¥ thuit nha hang).

* Ngwoi dai dién theo phap ludt cua bi don Cong ty TNHH D qua trinh giai
quyét vu dn ciing nhuw tai phién toa trinh bay:

Théng nhét toan bd 10i trinh bay cua nguyén don vé viéc giao két, thuc hién va
cac thoa thuan vé thanh 1y hop dong ciing nhu cac cam két vé viée ban giao tai san giita
nguyén don va bi don Cong ty D.

Hop dbng thué tai san c6 muc dich thué néu ro trong hop dong: Cong ty thué tai
san la khu dat ctia S 1a dé cai tao, nang cap va dau tu xdy dung khu phuc hop dich vu
gbém: Trung tAm thuong mai, van phong cho thué, khu vui choi, bai d6 xe, khu dich vu
nha hang tiéc cudi va cac dich vu ho tro khac phu hop voi quy dinh phéap luat va Quy
hoach str dung dét cua Khu cong nghiép.

Tl thang 04/2017-06/2018, sau khi tiép nhan toan bd khu dat 17.000m? va tai
san 1a nha hang ctia Cong ty D1, cong ty P da tién hanh sira chita, nang cap, tiép tuc
thuc hién kinh doanh nha hang va trién khai cac thu tuc dé dau tu xay dung khu phuc
hop toa nha vin phong, cdy xing qua cac vin ban trao d6i véi Cong ty D1, cu thé nhu
Sau:

+ Cong van s6 39/CT-TCKT ngay 12/06/2017; Cong van sb 53/CT-ICKT ngay
16/10/2017; Cong van sé 54/CT-TCKT ngay 26/10/2017; Cong vin s6 1/CT-CIKT
ngay 5/01/2018; Cong vin s6 17/CT-CTKT ngay 21/05/2018 giri Cong ty S2 vé viéc
t6 chirc thyc hién va ké hoach dau tu xdy dung toa nha phirc hop vin phong két hop
trung tam thuong mai.

+ Trong qué trinh 1am viéc, Cong ty D1 cling di c6 cac vin ban dong ¥ thong
nhat cac nodi dung theo dé xuat ciia Cong ty D bang cac cong van sb 308/TB-SDV ngay
21/06/2017; cong van sb 596/TB-SDV ngay 18/10/2017, cong vin sb 32/TB-SDV ngay
15/01/2018.

Tuy nhién, trong bién ban lam viéc ngay 04/6/2018 gitra C va C1 thi Cong ty D1
dé nghi s& dimg tén dau tu toan bo trén cac hd so tha tuc xin phép xay dung, trong khi
d6 Cong ty D dau tu ma khong duoc dung tén cac du an, khong dam bao quyén loi
thoa dang va ciing anh hudng dén viéc dé nghi cac ngan hang tai tro von.
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Mit khac, véi muc dich chinh ban dau 14 dau tu xay dung toa nha van phong,
khu phirc hop va cay xing dong thoi thé manh ctia Cong ty D khong phai 1a kinh doanh
nha hang. Cong ty N1 nhan thdy hoat dong nha hang S1 khong phat huy hi¢u qud. Vi
vy dé nang cao hiéu suit sir dung mit bang, cong ty D dé ky thoa thuan hop tac kinh
doanh véi ba Nguyen Ctru Thi L bang hop dong hop tac kinh doanh sb 06 ngay
01/8/2018 vé viéc dau tu kinh doanh nha hang va cac dich vu lién quan trén phan dat
trong tong sb va co bién ban ban giao cac tai san trong nha hang va khu dat dé ba L
kinh doanh. Viéc ky hop dong v6i Ba L dé kinh doanh nha hang khong lam anh hu:0’ng
t5i cac thoa thuan véi Cong ty D1 do ba L khong phai 14 don vi thir 3 tham gia tién
hanh céc thi tuc dau tu khac ma chi tap trung nang cao hiéu suat nha hang.

Pé dam bao ba Nguyén Ciru Thi L hoat dong dudi su giam sat ciia Cong ty b,
khong lam anh huong t6i cac thoa thuan voi Cong ty D1, Cong ty D da ban hanh Quyét
dinh b6 nhiém ba L 1a giam doc khu dich vu nha hang S1 thuoc Cong ty D.

Trong qua trinh 1am viée tir khi ky hop dong 01/8/2018 dén hét thang 12/2018,
Cong ty D nhan thay ba L khong thyc hién ding thoa thuén kinh doanh 1a n6p tién dat
coc va tién thué theo hop dong da ky, Cong ty D di lam van ban nhic nho nhiéu lan
cling nhu dé nghi tién hanh thanh 1y, ban g1a0 lai tai san vé cho C nhu:

+ Van ban so 42 ngay 19/10/2018 vé viéc thuc hién theo ding hop dong da ky,
dé nghi ba L nop tién theo thoa thuan giao khoan kinh doanh theo dung cam két.

‘ + Vin ban s6 43 ngay 29/10/2018 cua Cong ty D gui Nguyén Ctru Thi L vé viée
dé nghi thanh Iy hop dong s6 06/HDHTKD/2018 do ba L khong thyc hién ndp tién
ding cam két.

‘ + Van ban s6 50 ngay 10/ 12/2018 cua Cong ty D gui Nguyén Ctru Thi L vé viéc
dé nghi kiém k& va ban giao lai mét bang (lan 2) do ba L khong thyc hién theo ding
hop dong da ky.

+ Quyét dinh s 19/Qb-CT ngay 17/12/2018 vé viéc mién nhiém ba Nguyén
Ctru Thi L chtc vu giam doc khu dich vy nha hang thugc Cong ty B ké tir ngay
28/12/2018 va c6 trach nhiém ban giao lai hd so, chtng tir nhan su va tai san cua khu
dich vu nha hang vé cho Cong ty P.

Nhan vién cong ty da nhiéu lan lién hé véi ba L dé giri cong van, giri thu bang
duong buu dién dé nghi ba L thanh 1y hop dong ban giao lai mit bang va tai san tuy
nhién ba L cd tinh khong hop tac, tir chdi nhan thu cta buu dién, vin ban cia nhan
vién coéng ty mang dén va cé nhiing hanh dong chiri bi nhan vién cong ty, gdy nao
loan mét an ninh trat ty khu vuc nha hang. Pong thoi Cong ty P nhéan thay khong thé
tiép tuc dau tu ha tang xay dung theo muc dich ban dau di ky voi Cong ty D1, do d6
Cong ty D da c6 Vin ban s6 45/CT-TCKT ngay 12/11/2018 dé nghi thanh 1y hop dong
thué tai san 03/2017/HDTTS/SDV.

Pén ngay 31/12/2018, Cong ty D1 va Cong ty D ky Bién ban vé viéc thanh ly
hop dong s 06/BBTL-SDV-NP ngay 31/12/2018 vé viéc thanh 1y hop ddong thué tai
san s6 03/2017/HPTTS/SDV ngay 15/3/2017.

Pén ngay 13/02/2019 Cong ty B va Cong ty D1 tién hanh ctr nhan vién dén kiém
ké va ban giao tai san theo Bién ban thanh 1y tai san s6 06/BBTL-SDV-NP ngay
31/12/2018. Cung ngay 13/02/2019, trong lic kiém ké thi xay ra su viéc ba L can tro
cong tac kiém ké, co 10i 1& xac pham nhitng nhan vién ciia Cong ty D1 va Cong ty D.
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Thoi diém nay ba L khong con 1a nhan sy caa Cong ty P vi Cong ty P di ¢6 quyét dinh
mién nhiém ba L va vin ban dé nghi thanh 1y va kiém ké tir ngay 10/12/2018. Sau do,
nhan vién Cong ty D1 d3 c6 nhitng hanh dong di doi, thio d& cac d6 vat, tai san khoi
vi tri ban dau (nhitng dd vat khong thudc tai san ciia Cong ty D1) va khong lap théng
ké, ghi nhan hi¢n trang.

Sau su viéc Cong ty D1 tién hanh kiém ké thao d& mot sd do vat, tai san khoi vi
tri ban dau (nhitng dd vat khong thudc tai san cua Cong ty D1) va khong lap thong ké,
ghi nhan hién trang, ba Nguyén Ciru Thi L d3 lam don t6 céo ong Tran Anh D — Giam
dbc Cong ty D1 vé hanh vi chi dao nhén vién tu ¥ cit khoa cira vt d6 dac caa ba L dé
trong nha hang S1.

Ngay 14/5/2019, Phong Canh st kinh t& Cong an tinh B ¢6 moi Dai dién Cong
ty B, Cong ty D1 va mot s6 ca nhan c6 lién quan dé tim hiéu su viéc. Pén ngay
06/6/2019, Phong Canh sat kinh té Cong an tinh B ¢6 guri van ban s 248/PC03-D6 dé
moi Cong ty B, Cong ty D1 va ba L phdi hop tién hanh kiém dém, phan loai d6 vat, tai
san tai nha hang S1.

Vi vay, Gitta cong ty B va Cong ty D1 da ky bién ban thanh 1y hop dong sb
06/BBTL ngay 31/12/2018 vé viéc thanh Iy hop dong thué tai san s6 03 ngay 15/3/2017
va Kiém ké ban giao ngay 13/02/2019 c6 ky x4c nhan giira 2 dai dién cong ty 14 ong
Nguyén Thanh L1 va ba Nguyén Thi Thu H1.

Dbi v6i su viée ba L co d6 dac trong nha hang va mau thuin nay sinh do Cong
ty D1 vt d6 dac cta ba L dé trong nha hang S1 thi Cong ty B khong lién quan t6i su
viéc nay. Tur thoi diém d6 dén nay, cong ty H2 khong hoat dong do khéng co cong
trinh thi cong, dong thoi thay doi dia diém dang ky kinh doanh nén cong ty khéng nhan
duogc bat cir thong tin phan hoi nao cua Cong ty D1. Ké tir ngay ky bién ban thanh ly
hop dong thué ngay 31/12/2018, phia Cong ty B da khong con str dung dat va tat c tai
san do nguyén don giao ma do phia ba L quan ly, sir dung.

Dbi v6i cac yéu cau khoi kién cua nguyén don, Cong ty D c6 ¥ kién nhu sau.

- V& yéu cau budc Cong ty D phai thanh toan cho Cong ty s tién theo Bién ban
thanh ly la 110.000.000d theo nhu bién ban thanh 1y, do Cong ty b dang gap kho khan
nén dé nghi nguyén don xd6a khoan ng nay.

- V& viéc huy hop dong Hop tac kinh doanh sé6 06/HPHTKD/2018 ngay
01/8/2018 da ky gitra ba L va Cong ty P. Cong ty di nhiéu lan giri van ban dé nghi
thanh 1y nhung ba L khong hop tac, cong ty da ban giao tai san va ndi dung néu trén
trong ban tuong trinh sy viée. Trugc kia Cong ty D da nhiéu 1an lién hé ba L dé thanh
Iy hop dong nhung ba L khong hop tac, gip truc tlep thi ba L x¢ bién ban. Chung t61
gt qua Buu dién thi ba L khéng nhan. Do thoi diém xéac 1ap hop dong trén gitra cac
bén nguyén don khéng biét va khong co su dong ¥ ctia nguyén don nén trude yéu cau
khoi kién trén Cong ty D dong ¥ huy theo yeu cau cua nguyén don.

- Dbi véi cac yéu cau ba L thanh toan sé tién thué bang mat, dich vu bao v¢, dién
nuodc, Cong ty P khong co y kién.

- DOi v6i yéu cau ba L théo d& di doi tai san do ba Lty xdy dung va giao quyén
su dung dat va cdc tai san gan lién voi dat theo hop dong gitra nguyén don va Cong ty
D khong co y kién.

* Bi don ba Nguyén Ciru Thi L trinh bay tai phién toa so thim:
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Ba cho rang phia nguyén don biét 15 viéc ba hop tac véi Cong ty D nhung khong
c¢6 ¥ kién. Qua trinh hoat dong kinh doanh nha hang S1, ba nhleu lan gip g& Tong
Giam ddc Cong ty D1, nhan vién cua nguyén don nhiéu lan an udng tai nha hang. Khi
Nguyén don va Cong ty D tu y thoa thuan chém dat hop déng khong thong bao cho ba
biét, sau d6 nguyén don tu ¥ cho nguoi Xuong dap pha d6 dac, 1y dd cua ba ra khoi
nha hang lam ba vira bi hu hong tai san vira mat sO tlen 800.000. OOOdong Cac ndi dung
lién quan viéc cd y 1am hu hong tai san va mat tién da dugc ba bao dén PC03 nhung
chua duogc giai quyét dat diém.

Ba cho rang viéc Cong ty D1 va Cong ty D tu ¥ k¥ bién ban thanh Iy hop dong
thué tai san 1am thiét hai cho quyén va loi ich hop phap ciia ba. Thuc té nguyén don
biét rd ba tryc tiép quan 1y nha hang nhung khi thanh 1y lai khong thdng béo cho ba
biét. Ba khong ky hop dong, khong truc tlep giao dich v6i Cong ty N. Ba c6 truc tiép
dua 1,4 ty dong cho 6ng Tran Anh D la Tong Giam ddc nén hai nim ba & trén dat ph1a
nguyén don van tra tién dién tién nudc. Pén thang 7/2022 c6 nguoi dién cho ba noi da
trir hét 1,4 ty dong nén kéu ba ty ndp dién nudc nén ba da nop. Ba khong dong ¥ toan
bd yéu cﬁu khoi kién ctia nguyén don. Ba dé nghi chuyén ho so qua Co quan Piéu tra
dé triéu tap cac cé nhan c¢o lién quan bao dam quyén loi cho ba do viéc mat tai san, hu
hong tai san.

Tai Bin dn KDTM so thim sé 40/2023/KDTM-ST ngay 20-11-2023 ciia Toa
dn nhan din TP Bién Hoa, tinh Dong Nai da quyét dinh:

Cin ctr cac Diéu 26, 35, 39, 94, 95, 96, 97, 104, 108, 147, 163, 165, 166, 227,
228,244, 264, 266, 267 va Dicu 273 cia Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;

Can cur Piéu 120; 130; 422; 481; 584 va 407 B0 luat Dan sy nam 2015; Piéu
167 Luat dat dai 2013; Can ctr Bi€u 5, Diéu 13 Nghi quyét s6: 01/2019/NQ-HDTP cua
Ho1 dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao ngay 11 thang 01 nam 2019 “hudng dan
ap dung mot s6 quy dinh cua phép luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham”'

Can ctr vao Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 vé an phi, 1¢ phi Toa
an ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mie thu, mién, giam,
thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Dinh chi mot phz‘i‘n yéu cau khoi kién ciia nguyén don d6i voi cac bi don vé
viéc bén,giao cac tai san gom c6: Cong cu dung cu con lai thudc Phu luc 1- Danh muc
tai san c6 dinh, cong cu dung cu; Phu 1}1c 2- Danh muc cay xanh trong khuon vién nha
hang; Phu luc 3- Danh muc ban sao ho so, ban vé k¥ thuat nha hang

2. Chap nhan mdt phan khai kién ciia nguyén don Cong ty C6 phan D1 véi cac
bi don Cong ty Trach nhiém hitu han D va ba Nguyén Cuu Thi L vé viéc “Tranh chap
hop dc}ng thué tai san, budc tra lai quyén st dung dat, yéu cau thido do, di doi tai san
trén dat”.

- Bugc bi don Cong ty Trach nhiém hiru han D phai thanh toan cho nguyén don
Cong ty C6 phan D1 sd tién 110.000.000d (Mot trim mudi triéu dong).

- Tuyén Hop tac kinh doanh s 06/HDHTKD/2018 ngay 01/8/2018 gitra cac bi
don Cong ty Trach nhiém hiru han D va ba Nguyen Ciru Thi L 1a v6 hiéu.

- Bugc bi don Cong ty Trach nhiém hiru han B va pé Nguyén Ctu Thi L giao
tra cac tai san cho Cong ty c6 phan D1: Quyén st dung dat thira s6 146 to ban d6 17
phuong A ¢6 dién tich 13.197.8m? duoc cap theo GCN QSD dat do UBND tinh D cap
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ngay 31/3/2008 c6 thoi han sir dung dén 14/11/2045 véi muc dat sir dung: dat khu cong
nghiép (theo hop dong thué dit gitra UBND tinh P va Sonadezi ngay 02/4/2008, phu
luc s6 28 ngay 20/7/2023) va cac tai san gan lién voi dat gdm co: Nha cira vat kién trac
la Nha hang S1 (Bao gdm toan bd nha cira, vat kién trac khu vuc nha hang D3, bai gilt
xe, cong, hang rao, duong nodi bg,... ); Thiét bi ‘dung cy quan Iy (h¢ théng Léap dit may
lanh khu vyc Vip lau 1, Lap dit may lanh khéi nha hang, Lap dit may lanh khu vuc
Vip tang trét); May moc thiét bi (May lanh ta ding Aikibi SHP, May lanh tu dtmg 10
HP, Thiét ké ché tao may nang thirc dn, Hé théng ti bu va cap ngﬁm ha thé).

Bugc bi don phai thao dd, di doi toan bo cac cong trinh coi noi thém cua ba L
gdm cong trinh tam dugc dung gan 16i ra vao (cong phia duong C), cong trinh tam
(phia d6i dién nha dé xe), cong trinh tam nam trong phan dat dudi hanh lang an toan
dién va toan bd céac vat dung cua ba L ra khoi thira dat sb 146, to ban dd sb 17 tai
Puong s C, KCN B, phudng A, thanh phé B, tinh Pong Nai.

- Budc bi don ba Nguyén Ctru Thi L phai thanh toan cho nguyén don Cong ty
Co phan D1 s6 tién 14 479.500.300d.

Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua Cong ty ¢ phan D1 ddi vé6i bi don ba
Nguyén Ciru Thi L vé viéc yéu cau thanh toan s6 tién 1a 8.481.555.591 dong, trong do6
chi phi dich vu bao vé 1a 3.000.251.252 d6ng; chi phi st dung co so ha tang la
381.304.239 ddng; chi phi thué mat bang 1a 5.100.000.0004.

Ngoai ra, cap so tham con tuyén ve an phi, 1ai cham trd va quyén khang cao.

Ngay 27/11/2023, ba Nguyén Ctru Thi L khang c4o toan bd ban an so tham, dé
nghi Toa 4n nhan dan tinh Péng Nai xét xtr theo hudng huy toan bo ban an so thim
cua Toa an nhan dan TP Bién Hoa.

Ngay 01/12/2023, nguyén don Cong ty C6 phan D1 khang cdo mdt phan ban an
so tham, dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét xtr sira theo huéng: Budc ba
Nguyén Ctru Thi L phai thanh toan tién thué mait bang, thué tai san tinh tir ngay
13/02/2019 (ngdy cac bén théng nhat cham dat hop dong thué) cho dén khi Toa 4n dua
VU 4n ra xét x{r so tham. Tam tinh 13 51 thang, mdi thang tién thué dugc tinh bang don
gia thué theo Hop dong thué tai san s6 03-2017/HPTTS/SDV la 100.000.000d/thang,
tong so tién thué ba L phai thanh toan 1a 5.100.000.000d.

Tai phién toa phuc tham, dai dién theo uy quyén ctia nguyén don Cong ty D1, bi
don ba Nguyén Ctru Thi L khong rat don khang céo.

* Nguoi bao vé quyén lgi ich, hgp phap cia bi don ba Nguyén Ciru Thi L
tai phién toa trinh bay: Vé yéu cau khai kién cua Cong ty Co phan D1, ba L khong
dong y yéu cau khoi kién ctia nguyén don, boi ba L ¢6 thiét hai vé tai san hién ba L da
lam don té cao dén phong PCO3 Cong an tinh P. Hop dong giita ba L va Cong ty D 1a
hop dong hop tac kinh doanh cht khong phai hop dong thué lai tai san, ba L dugc bd
nhiém lam giam dbc diéu hanh. Ba L 1 c4 nhan, khong thé tu y d6 dat xay dung co so
ha tang dugc. Mic du khong ky hop dong truc tiép voi Cong ty D1 nhung Congty D1
biét rat rd ba L 1a ngudi quan ly, sir dung tai san nay. Co nhiing lan dai tiéc, tai sao
Cong ty D1 khong ky hop dong véi Cong ty B ma lai ky voi ba L. Sau khi Cong ty D1
ky hop ddng voi Cong ty B, Cong ty D1 giao cac ban chinh cac gidy to cho Congty b
va Cong ty D di giao lai cho ba L. O day, viéc thué tai san co tinh chat bac cau. Ba L
da dau tu tai san rat nhiéu, hién di duoc dinh gia, nhung gia tri dau tu tir 8 nam vé
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trude phai gip 4, 5 1an. Ba L dong ¥ thoa thudn va doi di néu Cong ty D1 bdi thuong
thiét hai cho ba L ddi véi cac tai san ba L di dau tu, stra chita bi thiét hai do khong thé
kinh doanh san xuét, gia tri tai san wdc tinh bang 4 dén 5 1an gia tri nhu Chimg thu
tham dinh gia ctia Cong ty ¢ phan T3.

* Nguodi biao vé quyén, loi ich hop phap ciia nguyén don Cong ty D1 trinh
bay tai phién toa:

C6t 161 van dé 1a Hop dong giita ba L va Cong ty D vo hiéu, diéu nay da duoc
ban 4n so tham nhén dinh r5. Giira ba L va Cong ty D hop tac nhung khong thong bao
cho Cong ty D1 biét. Cong ty D1 khéng ky hop dong, cling khong giao dich véi ba L
nén moi quyen loi phat sinh la gitra Cong ty D va ba L chtr khong lién quan dén Cong
ty D1. Bé nghi Hoi déng xét xir chAm dut hop dong thué tai san va tuyén Hop dong
horp tac vo hiu. Ba L la nguoi cua Cong ty D, Cong ty D bd nhiém ba L 1am giam déc
nén Cong ty D1 chi biét ba L 1a Giam déc cua Cong ty D chu khong biét hai bén ky
hop dong hop tac. Nhiing tai san ba L xay dung nam ngoai thiét ké ctia Cong ty D1 va
tai san nay khong dap img dugc my quan nén dé nghi Ho1 dong xet xur bugc ba L phai
di doi céc tai san di chd khac, tra lai quyén sir dung dat, mit bang cho Céng ty D1. Dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan khang céo ciia Cong ty D1 va khong chép
nhin khéng c4do ctiaba L.

* Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan din tinh Pong Nai:

- V& viéc tuan theo phap luat té tung: Trong qua trinh thu Iy giai quyet vu an
Tham phan da thyc hién ding theo quy dinh cta Bo luat TH tung dan sy; vé quan hé
phép luat, xac dinh tu cach phap 1y cia nguyén don va bi don, thim quyén thy 1y cia
Toa an, viéc thu thap ching cur ding quy dinh. Quyét dinh dua vy an ra xét xir, thoi
han chuyén hé so, thu tuc cap tbng dat niém yét cho cac duong su dam bao theo quy
dinh phép luat. Cac quyen nghia vu cua duong sy dugc dam bao thyc hién. Tai phién
toa, HO1 dong xét XU da tién hanh t6 tung dung trinh tu thu tuc theo quy dinh cua cua
Bo luat TH tung dan sy nim 2015; nhitng nguoi tham gia to tung chap hanh dang phap
luat.

- Vé thi1 tuc khang céo: Nguyén don Cong ty D1 va bi don ba L lam don khang
cao trong thoi han nén dugc xem xét theo trinh tu phtic tham.

- V& ndi dung khang cio:

Nguyén don Cong ty D1 va bj don Cong ty P ky két Hop dong thué tai san sd
03-2017/HDTTS/SDV ngay 15/3/2017 trén co sd tu nguyén. Ngay 26/12/2018, Cong
ty B ¢6 vin ban sd 61/CT- TCKT vé viéc dé nghi thanh 1y Hop dong thué tai san sb
03-2017/HDTTS/SDV guii cho nguyén don. Ngay 31/12/2018, hai bén lép van ban
thanh 1y hop dong, s tién thué Cong ty P chua thanh toan cho Céng ty D1 la
110.000.000d. Ngay 01/8/2018, giita ba Nguyén Ctru Thi L va Cong ty B di ky Hop
d6ng hop tac kinh doanh s6 06/HDPHTKD/2018 nhung khong dugc su dong ¥ ciia Cong
ty D1 nén da vi pham hop ddng thué tai san. Do d0, cip so tham budc bi don Cong ty
P phai thanh toan cho Cong ty D1 s6 tién thué con no 110.000.000d, tuyén hop dong
hop tac kinh doanh s6 06/HDHTKD/2018 v6 hiéu, budc ba Nguyén Ctru Thi L va Cong
ty D phai di doi tai san trén dat, tra lai quyén si dung dat va tai san thudc quyén so
hitu, str dung ctia Cong ty D1 1a phu hop.
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Cong ty D1 khang cao yéu cau Toa an cip phuc thim budc ba L phai tra tién
thué 13 5.100.000.000d; ba L khang céo yéu cau hiy ban an so thAm nhung cac duong
su khong dua ra dugc tai liéu, chirng ctr nao khac nén dé nghi Hoi dé)ng xét x1r khong
chap nhén khang cdo cia cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai ligu cé trong ho so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa, can cw vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xvr nhdn dinh:
[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo cua nguyén don Cong ty D1 va bi don ba

Nguyén Ctru Thi L 1am trong han luat dinh, da nop tién tam Gmg 4n phi nén dugc xem
xét theo thu tuc phiic tham.

[2] Tham quyén giai quyét, quan hé phap luat tranh chap va xac dinh tu cach
duong su: Toa an cap so tham xac dinh dung.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don.
[3.1] V& tai san thué va quyén cua chu s& hitu.

Nguyén don Cong ty D1 va bi don Cong ty P déu thira nhan, ngay 15/3/2017,
hai bén ky két Hop dong thué tai san s6 03-2017/HDTTS/SDV, d61 tugng thué 1a tai
san bao gom:

- Quyén sir dung dat thira s6 146 to ban do 17 phudng A c¢6 dién tich 13.197,8m?
dugc UBND tinh P cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 31/3/2008 c6 thoi
han str dung dén 14/11/2045 voi muc dét sir dung: Dat khu cong nghiép (theo hop dong
thué dat giira UBND tinh P va Sonadezi ngdy 02/4/2008, phu luc sd 28 ngay
20/7/2023).

, - Theo Bién ban ban giao thi tai san thu€ bao gém: Phu luc 1- Danh muc tai san
cd dinh, cong cu dung cy; Phu lyc 2- Danh myc cdy xanh trong khuon vién nha hang;
Phu lyc 3- Danh muc ban sao ho so, ban v€ k¥ thuat nha hang.

Nhu vay nguyén don la chu sir dung dat va chu so hitu cua tai san trén dat.
Nguyén don c6 toan quyén va nghia vu lién quan quyén tai san cta chi st dung dat,
chu sé hiru tai san theo quy dinh ctia Diéu 189, 199, 204, 222 B6 luat Dan su 2015 va
Diéu 100 Luat Dat dai.

[3.2] V& Hop ddng thué tai san giita nguyén don va bi don cong ty D; yéu cau
cua nguyén don vé€ viéc thanh todn tién thué.

Qua trinh giai quyét vu an, cac bén thong nhat toan bo 10i trinh bay cua nguyén
don vé viéc giao két, thuc hién va cac thoa thuan vé thanh ly Hop dong thué tai san so
03-2017/HDTTS/SDV, ciing nhu cac cam két vé viéc ban giao tai san thué giita nguyén
don va bi don Cong ty D. Pay 1a tinh tiét khong phai ching minh theo quy dinh tai
Diéu 92 Bo luat T tung dan sy 2015. Hop dong cac bén giao két 1a ty nguyén, khong
trai phap luat va dao durc xa hoi, cac bén déu 1a phap nhan thwong mai, hop dong cod
hiéu luc ké tir thoi diém giao két. Cac bén co nghia vu ton trong va thuc hi¢n ding cac
diéu khoan thoa thuan, dong thdi phai chiu hau qua phap 1y cta viée vi pham nghia vu.

Qua trinh thyc hién hop dong, ngay 26/12/2018, Cong ty P ¢6 van ban s6 61/CT-
TCKT vé viéc dé nghi thanh 1y Hop dong thué tai san s6 03-2017/HDTTS/SDV giri
cho nguyén don. Ngay 31/12/2018, hai bén 1ap vin ban thanh 1y hop dong, xac dinh
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nghia vu cua cac bén, trong d6 c6 nghia vu ban giao tai san thué ctia Cong ty P vao
ngay 11/02/2019 va sb tién thué chwa thanh toan 110.000.000 dong. Do ngay
11/2/2019, Cong ty B van chua ban giao dugc tai san thué nén cac bén thoa thuan lai
viéc ban giao s€ thuc hién ngay 08/3/2019. Thoa thudn nay dugc coi 1a “thoa thuan
chidm dut hop déng” theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 422 B0 luat Dan su 2015.

Theo thoa thuan néu trén dén thoi diém hién tai Cong ty B van chua thanh toan
s6 tién thué 1a 110.000.000d. Viéc cham thanh toan 1a vi pham nghia vu thoa thuan vé
“Tra tién thué” theo quy dinh tai Diéu 481 B luat Dan sy 2015 nén can budc bi don
Cong ty D phai cho nguyén don s tién thué con no. Qué trinh giai quyét vu an, nguyén
don khong c6 yéu cau tinh lai va Cong ty D ciing khong c¢6 yéu cau can tru tlen thué
vao s tién coc nén cip so tham chi budc Cong ty P phai tra cho Cong ty D1 sd tién
thué con ng 110.000.0004 1a phu hop.

Vé viéc vi pham nghia vu giao tai san: Cac bén thira nhan cac ngay 11/02/2019
va 08/3/2019, nguyén don va bj don Cong ty D dén noi co tai san thué dé ban giao
nhiing tai san ndy. Tuy nhién tai cac thoi diém nay, bi don ba L dang chiém gt tai san,
khong ddng y ban giao nén khong thé thuc hién duge. Nhu vay Cong ty D ciing ¢
thién chi thyc hién cam két theo thoa thuan cham dit hgp dong nhung do c6 tranh chap
v6i bi don ba L nén khong thé thuc hién dugc.

[3.3] V& cau khoi kién ctia nguyén don vé huy Hop ddng hop tac kinh doanh sb
06/HDHTKD/2018 ngay 01/8/2018 da ky gitra ba Nguyen Curu Thi L va Cong ty D.

- Xét tinh hop phap cua Hop ddng hop tac: Ngay 01/8/2018, giira ba Nguyén
Citru Thi L va Cong ty B da ky Hop dong hop tac kinh doanh s6 06/HDPHTKD/2018.
Theo d6, Cong ty P di chuyén giao toan bo tai san thué ciia nguyén don Cong ty D1
cho ba L. Theo két qua xem xét tham dinh tai chd thi toan bo tai san cho thué 1a quyén
su dung dat va tai san gan lién véi dat cia nguyén don Cong ty D1 hién ba L dang truc
tiép quan 1y, st dung. Ngoai ra ba L con x4y dung mot sd cong trinh trén phan dat 1a
tai san thue.

Theo thoa thuan tai khoan 3.2 DPiéu 3 cta Hop dong thué tai san sb 03-
2017/HDTTS/SDV gitra nguyén don Cong ty D1 va bi don Cong ty D, thi "Trong moi
triong hop, bén thué khéng dwoc chuyén quyén thué tai san cho bén thir ba duoi bt
ky hinh thirc nao ké ca trong triweong hop da hoan thanh nghia vu thanh todn tién thué
tai san”. Thoa thuan nay phu hop véi quy dinh tai Diéu 475 va 479 Bo luat Déan su
2015.

Sau khi ky hop dong hop tac kinh doanh, Cong ty P va ba L ciing khong thong
bao cho Cong ty D1 biét. Viéc Cong ty D va ba Nguyén Ctru Thi L tu y thoa thuan giao
két Hop dong hop tac kinh doanh s6 06/HDHTKD/2018 ngay 01/8/2018 ma chua dugc
su dong ¥ cla Cong ty D1 la khong ding theo thoa thuan tai Hop ddng thué tai san
giita Cong ty D1 va Cong ty B. Ba L cho rang qua trinh ky va thuc hién Hop dong hop
tac kinh doanh s6 06/HDPHTKD/2018 ngay 01/8/2018, Cong ty D1 biét rd nhung ba L
khong dua ra dugc tai liéu, chimg ctr chimg minh cho 101 khai ciia minh, qua trinh giai
quyét vu an, dai dién theo iy quyén ctia nguyén don khong thtra nhén nén 161 trinh bay
cua ba L khong c6 co 6. Vi vay, nguyén don cho rang viéc cac bi don giao két va thuc
hién hop dong nay anh huong dén quyén ciia chu s¢ hiru nén khéi kién 14 c6 can c,
cap so tham chip nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don, tuyén bd Hop dong hop tac
gitra cac bi don vo hiéu 1a dung quy dinh phap luat.
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- Vé viéc giai quyét hau qua cua giao dich dan sy v6 hiéu: Qua trinh giai quyét
vu an, cac duong su khong yeu cau Toa an giai quyet hau qua cua hop dong vo hi¢u
theo quy dinh tai Diéu 131 B¢ luat Dan su nén cap so thAm khong xem x¢ét giai quyét
1a phu hop. Céc bi don c6 tranh chép lién quan dén viée giai quyét hau qua cua Hop
ddng hop tac kinh doanh sb 06/HDHTKD/2018 ngay 01/8/2018 v6 hiéu c6 quyén khoi
kién bﬁng vu an khac theo quy dinh cta Bo luat T tung dan sy.

[3.4] V& yéu cdu cta nguyén don budc bi don ba L giao tra tai san dang chiém
gitr.

Nhu nhan dinh tai Muc [3.1], [3.2], [3.3] thi quyén sir dung dét thuc vé Cong
ty D1, ba L chiém giir tai san thong qua mot giao dich dan su trai phap luat va giao
dich nay 1a v6 hi¢u. Ngay 11/02/2019 va 08/3/2019, khi nguyén don va bi don Cong ty
P dén dé thyc hién viéc ban giao tai san nhung bi ba L ngin can va tlep tuc chiém gir
tir 46 dén nay. Hanh vi chiém giit nay khong thudc trudng hop chiém gilr cua nguoi
thir ba ngay tinh vi giao dich dan sy cua cac bi don 1a trai phap luét va c6 16i cuia ca hai
bén, viéc chuyén giao tai san gitra cac bén khong dugc sy dong ¥ cua chi so hitu. Bi
don ba L da duoc yéu cau giao tai san do minh chiém gitt cho chi s hitu nhung khong
thuc hién 12 xdm pham nghiém trong dén quyén, loi ich hop phap ciia Cong ty D1. Vi
viy, viéc nguyén don yéu cau bi don ba L giao tra toan bo tai san cia minh thudc thira
dat sb 146, to ban d6 sd 17 tai buong s6 C, KCN B, phuong A, TP B, tinh Déng Nai
la c6 co so chép nhan. Cu thé:

- Quyén st dung dat dién tich 12.309,7m? duoc gig1 han bdi cac mbc
(1,2,3,4,5,6,1) theo Trich luc va do v& hién trang thira d4t ban dd dia chinh sb 447/2025
ngay 10/3/2025 ciia Vian phong ding ky dat dai tinh D, da duoc So Tai nguyén va M6i
truong tinh (nay Ia S¢ Nong nghi¢p va Méi truong tinh D) cap Giay chuing nhan
quyén st dung dat s6 AL 015518 cho Cong ty D1. Cap so tham budc ba L phai giao
lai quyén sir dung dat néu trén cho Céng ty D1 1a phu hop.

- Béi voi tai san do bi don ba L xay dyng trén dat:

Nguyén don xac dinh trong qua trinh sir dyng, ba L déd xay dung mot sd cong
trinh trén dat. Theo Biép ban xem x¢&t, tham ’dinh tai cho ngay 23/10/2024; Trich luc va
do v& hién trang thira dat ban d6 dia chinh s6 447/2025 ngay 10/3/2025 cua Van phong
dang ky dat dai tinh B; Chung thu tham dinh gia s6 009/2025/033116 ngay 31/3/2025
cua Cong ty co phan T3 thi ba L da xay dung cac cong trinh sau:

~+ Mai che 1 kich thudc chiéu dai 16,5m, chiéu rong 17,2m, dién tich 283,8m?
co ket cau: khung cot thép hop vudng; vi kéo thép hop t6 hop; mai lop bat nhya; nén
bé tong vira xi mang va lat gach dat sét nung.

+ Mai che 2 kich thudc (6m x 6,6m) + (11,3m x 7,4m), dién tich 123, 22m co

két cau: khung cot thép hop vuong; vi kéo thép hop t6 hop; mai lop bat nhwra; nén bé
tong vira xi mang va lat gach dat sét nung.

+ Mai che 3 kich thudc (6m x 6,6m) + (11,3m x 7,4m), dién tich 154, 8m? co két
cau: khung cot thép hop vuodng; vi keo thep hop t6 hop; xa 6 thép; mai lop bat nhura,
mai lop ton; nén bé tong vita xi mang va lat gach dét sét nung.

+ Nha vé sinh 1 kich thudc dai 4,3m, rong 1,8m, dién tich 6,12m? c6 két cau:
mong, khung cot gach; tuong xay gach dai 100mm, t6 trat, son nudc, 6p gach; mai lop
ton; xa g6 thép; nén lat gach ceramic; ctra di khung nhom kinh; xi bét, chau rira tay.
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-+ Nha vé sinh 2 kich thudc dai 4m, rong 2,4m, dién tich 9,6m? c6 két cAu: khung
cot thép 6ng; vach bao che, vach ngin khung thép op t6n; mai lop ton; xa gd thép; nén
1at gach ceramic + lang vita xi mang; ctra di khung thép 6p tén; xi bét, chau tiéu nam,
chau rua tay.

+ Nha tam 1 kich thudc dai 7,5m, rdng 4,6m dién tich 34,5m? c6 két cAu: khung
cot thép hop; tudng xdy gach limg cao 1,4m bp gach ceramic, trén bén trong 6p tdm
Cemboard xi ming, bén ngoai vach bao che khung thép p ton; mai lop ton, xa gd thép;
tran thach cao khung nhom noi; nén lat gach ceramic; cira di khung thép op ton.

+ Nha tam 2 kich thuée dai 7,5m, rong 4m dién tich 30m? c6 két cAu: khung cot
thép hop; vach bao che khung thép 6p ton, bén trong lip bat nhwra; mai lop ton, xa gb
thép; tran lp bat nhwra, khung thép hop t6 hop; nén 1at gach ceramic; cira di khung thép
bp ton.

+ Nha tam 3 kich thudc dai 6,4m, rong 3,5m di¢n tich 22 4m ¢6 két cau: khung
cot theép hop; bao che mot phan tudng xay gach ling cao 1 ,Am 0 6p gach ceramic, trén
bén trong Op tam nhua, bén ngoai vach bao che khung thép o op ton, mot phan vach bao
che khung thép 6 op ton, bén trong 6p tAm nhya; mai lop ton, xa g0 thép; tran thach cao
khung nhom ndi; nén lat gach ceramic; cira di khung thép op ton.

+ Nha tam 4 kich thudc dai 3m, rong 2,1m dién tich 6,35m co két géu: ’khu‘ng
cot thep hop; vach bao che khung thép Op ton; mai lop ton, xa go thép; nén dat dam
chdt; ctra di khung thép 6p ton.

+ Nha tam 5 kich thuéc dai 2,2m, rong 2m dién tich 4,4}m2 co két cél}: khung cot
thép hop; vach bao che khung thép Op ton; mai lop ton, xa g6 thép; nén dat dam chat;
ctra sO khung thép.

+ Nha tam 6 kich thudc dai 11,5m, rdng 6m dién tich 69,(}m2 co két cau: khung
cot thép hop; vach bao che khung thep 6p ton; mai lop ton, xa go thep; duong bé tong
nhya nong (duong ndi bo cua nha hang); ctra di khung thep op ludi B40; phong ngu 1a
Contqiner 20 feet; khu vé€ sinh vach ton, nén gach ceramic nham, xi bét, ctra di khung
thép Op ton.

+ Choi 1 dién tich 10,89m? 6 két cau: khung cot thép bng; vi kéo thép hop t0
hop; mai lop bat nhya, xa g6 thép; nén lat gach dat sét nung.

+ Choi 2 dién tich 10,89m? c6 keét cau: khung cot thép bng; vi kéo thép hop t0
hop; mai lop bat nhya, xa go thép; nén lat gach dat sét nung.

+ HO nudce ¢b duong kinh 6,5m, sau trung binh 0,6m; day hd bé tong vira xi
mang; thanh ho bé tong vira xi mang.

+ Céng chinh dai 7m co két cau: Tru cot thép hop, xa gd thép hop; canh cong
khung thép hop t6 hop cao 1,6m, banh xe nhuya.

+ Ngoai ra, theo ba L thi qué trinh sir dung, ba L d3 d6 dat san 14p nén c6 dién
tich 5.060m? day 200mm.

- P61 vi céc tai san 1a may moc, thiét bi va cong cu, dung cu:

Qua trinh thuc hién Hop ddng hop tac kinh doanh s6 06/HDPHTKD/2018 ngay
01/8/2018, ba Nguyén Ciru Thi L d3 mua sdm cac thiét bi may moc, cong cu, dung cu
dé phuc vu hoat dong kinh doanh. Qua két qua xem x¢&t tham dinh tai chd, ching thu
tham dinh gi4 ciia Cong ty co phan T3 thi cc tai san hién ba L con dé trén dat thué
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gdm c6: 03 binh gas dan dung; 01 bo loa vi tinh (kém am ly) loai 03 tic; 01 10 nudng
dién hi¢u Sanyo, model TO-R5074; 01 10 nudéng dién hi€éu Sanaky, model VH-
809N2D; 30 t6 dyng thire an 16n; 30 t6 dung thirc an nho; 01 may hat bui cong nghiép
hiéu Roly, model WL70; 20 ni inox nho; 12 hop nhwa vudng dung thuc pham va vat
dung khac; 13 ghé nhwra, loai ghé ngdi don c6 tua lung; 10 ghé gd, loai ghé ngdi don
co tua lung; 02 xtrng hép thuc phém; 02 quat dién treo tran; 15 loa thung hi¢u Ev, ma
SR-Series3; 02 ké day Inox c6 banh xe; 01 10 vi séng co hiéu Sharp; 01 giudng gap;
08 ti dong loai 16n, model VH-8699HY3; 04 may may hiéu JACK; 02 ban gb ép; 02
ti mat hiéu Alaska kiéu nim; model LC-450B; 03 ké Inox, loai 03 tﬁng; 02 chau rura
chén cong nghi¢p 03 hoc; 02 chau ria chén cong nghlep 02 hoc; 01 tu com 8 khay,
khong rd hiéu; 01 ti com 10 khay, khong rd hi€u; 01 noi nau cong nghiép (nau phd,
bun va cac loai nude lau khac); 02 may cit thit, cit xuwong gia suc, gia cam; 01 bép gas
cong nghiép; 03 ta mat hiéu Alaska kiéu dimg 02 canh; 01 ta mat hiéu Sanaky kleu
dung 02 canh; 01 ti mat Darling kiéu démg 01 canh; 01 may déng lon; 200 ghé ngdi
ti€c cudi; 06 xich du (loai xich du ¢4 nhan 02 ngudi); 01 ta lanh hi€u Electrolux, model
ETB2100UA-RVN; 01 may giat hiéu Toshiba, model AW DC1000CV; 01 quat gi6d
hi¢u Rapido; 01 tivi hiéu TCL, model 65C645; 01 ti mat hiéu Alaska, model LC-433A;
01 10 nudéng hi¢u Toshiba, model TL-MC35Z; 01 bép gas hiéu Goldsun, model GS-
2008Ges; 01 ndi com di¢n Toshiba, model RC-18NMFVN; 01 bép tir hiéu BlueStone
(bep don); 01 phan gd; 01 xe banh mi. bac diém va hién trang cac tai san trén di duoc
the hién tai Chimg thu tham dinh gia s6 009/2025/033116 ngay 31/3/2025 cta Cong ty
cb phan T3.

Ngay 01/8/2018, giira ba Nguyén Ctru Thi L va Cong ty P da ky Hop dong hop
tac kinh doanh s6 06/HDHTKD/2018 nhung khong duoc su dong ¥ ctia Cong ty D1 va
bi vo hi¢u. Vi vay, cép so tham budc ba Nguyén Ciru Thi L phai thdo dd toan bo cong
trinh xay dung trén dat va di chuyén toan bo tai san ¢ trén thira dat s6 146, to ban do6
s6 17 tai Puong s6 C, KCN B, phuong A, TP B, tinh Dong Nai néu trén dé tra lai cho
Cong ty D1 1a phu hop. Tuy nhién, do qua trinh giai quyét tai cip so tham, ba Nguyén
Ctru Thi L khong cho Toa an tién hanh do dac nén Toa 4n nhan dan TP Bién Hoa tuyén
khong rd rang, cu thé, vi vay can stra lai cach tuyén.

Riéng dbi v4i dién tich dat san lép 5.060m?, dat san lép dam ch:;it day 200mm,
ba L khong dua ra duoc tai liéu, ching clr ching minh c6 viée san lap, nguyén don
Cong ty D1 ciing khong thira nhan nén khong ¢6 can cir xac dinh ba L da san lap dat.

DPdi v6i hod nude cd duong kinh 6,5m, siu trung binh 0,6m; day ho bé tong vira
xi mang; thanh ho bé tong vita xi miang do ba L dao dé phuc vu muc dich ctia minh,
khong dugc sy déng ¥ cua nguyén don. Theo chung thu tham dinh gia s
009/2025/033116 ngay 31/3/2025 ciia Cong ty c6 phan T3 thi hd nudc co gia tri
9.552.000d. Tai phién toa, nguyén don ciing xac dinh khong sir dung hd nudc nay, dé
nghi ba L san lép. Do d6, bugc ba L phai tién hanh san lép hd nuée, tra lai hién trang
str dung dat cho nguyén don 1 phu hop.

[3.5] Vé viéc nguyén don yéu cau bi don ba Nguyén Ctru Thi L thanh toan céc
chi phi phat sinh do ba L chiém gitr tai san.

- Vé viéc nguyén don yéu cau bi don ba L thanh toan chi phi tién dién, nudc:
Nguyén don xac dinh di thanh toan chi phi dién 1a 408.319.994d dén ngay 12/8/2022.
Chi phi nudc 1a 71.180.340d tinh dén ngay 22/8/2022. Xét thdy cac chi phi trén phu
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hop véi cac hoa don ching tir nguyén don cung cip. Bi don ba L quan 1y tai san tir
thang 8/2018 theo Hop ddng hop tac giita cac bi don. Qu4 trinh quan 1y tai san ndy ba
L dé su dung tai san va dién, nudc nhung khong thanh toan cho bén cung cap 1a trai
phép luat. Nguyén don da phai thanh toan thay cho ba L. Sb tién nay duogc coi 1a sO
tién thyc té cua nguyén don khong su dung ma phai tra. Vi vy, cap so tham budc ba
L phai thanh toan cho nguyén don s tién néu trén 1a phu hop.

- V& yéu cau bdi thudng thiét hai do viéc chiém giir trai phap luat tai san cua
nguyén don:

+ Dbi voi yéu cau chi phi thué mat bang 1a 5.100.000.000d:

Trong cac ngay 11/2/2019 va 08/3/2019, nguyén don Cong ty D1 va bi don Cong
ty P di dén yéu cau ba L ban giao tai san nhung ba khong thuc hién. Tir d6 dén nay ba
L van quan 1y va dugc huong loi tir viée khai thac tai san nay. Tuy nhién, hop dong
thué tai san dugce Cong ty D1 ky két véi Cong ty D, sau khi duoc ban giao tai san thué,
Cong ty D tiép tuc ky hop dong hop tac kinh doanh véi ba L va giao lai cho ba L toan
b tai san thué ma khong duoc sy dong ¥ cua Cong ty D1. Do d6, Cong ty D da vi
pham hop dong thué tai san, trong thoi gian Cong ty D1 chwa nhan duoc tai san thué,
nghia vu thanh toan chi phi thué mat bémg thudc vé Cong ty D. Giita Cong ty D1 va ba
Nguyén Ciru Thi L khong ky két hop dong hay bat ky thoa thuan nao nén viéc Cong ty
D1 khoi kién dé nghi Toa an budc ba Nguyén Ctru Thi L phai thanh toan s tién thué
mit bang 5.100.000.000d 12 khong c6 cin cit. Cap so tham khong chap nhan yéu cau
khai kién cuia Cong ty D1 d6i véi ba L 1a phu hop.

+ V& yéu cau boi thuong chi phi str dung co 80 ha tang 1a 381.304. 239d: Nhu
phan tich ¢ trén, do ba L khong truc tiép ky két, thoa thuan voi Cong ty D1 vé viéc

thué mat bang nén cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién nay caa Cong ty
D1 1a phu hop.

+ V& viéc yéu cau bdi thudng thiét hai chi phi dich vu bao vé 1 3.000.251.2524:
Viéc nguyén don thué dich vu bao vé dé bao vé tai san trong thoi gian ba Nguyén Ctru
Thi L chiém giir 1a do nguyén don tu thuc hién va chi phi nay khong duoc coi 12 thiét
hai thyc té phat sinh xuét phét tir hanh vi trai phap luat cia ba L. Cap so tham khong
chap nhan 1a phu hop.

_[3.6] Qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, nguyén don xin rat mot phan
yéu cau khai kién vé viéc budc bi don ban giao cac tai san gom co: cong cu, dung cu
con lai thudc Phu luc 1- Danh muc tai san co6 dinh, cong cu dung cu; Phu luc 2- Danh
muc cay xanh trong khuon vién nhz‘l‘ hang; Phu luc 3- Danh muc ban sao ho so, ban vé
ky thuat nha hang. Viéc rat mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don la hoan toan
tu nguyén, cap so tham da dinh chi giai quyét 1a phu hop.

[3.7] TUr nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, nguyén don khang céo dé nghi
Toa an cap phuc tham budc ba L tra tién thué¢ 5.100.000.000d la khong co can cir nén
khong chap nhan. Ba L khang cao d¢ nghi Toa an nhan dan tinh Dong Nai huy toan bo
ban an so tham nhung khang c4do khong c6 can ctr nén khong chap nhan.

[4] Vé chi phi t6 tung:

- Tai cip so tham, nguyén don da ndp chi phi tham dinh gia 45.000.000d va tu
nguyén chiu nén khong xem xét gidi quyét.
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- Tai cap phuc tham, ba Nguyén Ctru Thi L dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Pong
Nai tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd, do dac hién trang st dung dat, chi phi hét
4.655.960d. Ngoai ra, ba L con ky hop dong voi Cong ty ¢d phan T3 dé tién hanh tham
dinh gia céc tai san cua ba L, chi phi hét 55.000.000d. Do khéng chip nhan yéu cau
khang cao nén ba L phai chiu toan bo chi phi trén. Ba L da nop du.

[5] V& an phi:

- An phi KDTMST: Bi don Cong ty P phai nop 5.500.000d tién 4n phi KDTMST
c6 gia ngach d6i v6i yéu cau khai kién cua nguyén don dugce Toa an chp nhan (sd tién
110.000.000d); Cong ty D, ba Nguyén Ctu Thi L phai ndp 3.000.000d tién an phi
KDTMST khong co6 gia ngach d6i v6i yéu cau khai kién huy hop dong hop tac cia
nguyén don dugc Toa an chap nhén; ba Nguyén Ciru Thi L phai ndp 23.180.000 4n phi
KDTMST c6 gia ngach d6i v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc Toa 4n chép
nhan (thanh toan s tién 479.500.300d); Cong ty D1 phai ndp 116.481.556d an phi
KDTMST c6 gia ngach ddi véi yéu cau khoi kién khong duge Toa an chap nhan.

- Vé an phi KDTMPT: Cong ty D1 phai nop 2.000.000d tién an phi KDTMPT,
dugc trir vao tién tam tmg an phi da ndp. Do stra mot phan ban an KDTMST lién quan
dén noi dung khang céo nén ba L khong phai chiu an phi KDTMPT, hoan tra cho ba L
tién tam Ung an phi da nop.

[5] Loi trinh bay ctia nguoi bao vé quyeén, loi ich hop phap cua nguyén don co
mot phan phit hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén chap nhan mot phan.

[6] Loi trinh bay cia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don ba
Nguyén Ciru Thi L khéng pht hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén khong chap
nhan.

[7] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat: Quan diém cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Dong Nai tai phién toa phi hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét
XU nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can cr vao khoan 2 Piéu 308; khoan 2 Piéu 309 cta Bo luat t6 tung dan su.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don Cong ty C6 phan DI.
Khéng chap nhan yéu cau khang c4o cta bi don ba Nguyén Ctru Thi L. Stra mdt phan
Ban 4n dan sy so tham sb 40/2023/KDTM-ST ngay 20/11/2023 cua Toa 4n nhan dan
TP Bién Hoa, tinh Pong Nai do khéch quan.

Cin cr cac Diéu 26, 35, 39, 94, 95, 96, 97, 104, 108, 147, 163, 165, 166, 227,
228, 244, 264, 266, 267 va bBieu 273 cua B luat T6 tung dan sy ndm 2015;

Can cur Piéu 117, 122, 131, 422,407, 481, 584 B0 luat Dan sy nam 2015; Piéu
167 Luat dat dai 2013; Ap dung Diéu 306 Luat Thuong mai;

Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 vé an phi, 1¢ phi Toa an ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

’ 1. Pinh chi mét phan yéu cau khdi kién cua nguyén don Cong ty Cb phan D1
doi vai cac bi don Cong ty TNHH D, ba Nguyeén Cuu Thi L ve viéc ban giao cac tai
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san gé)m cO: Cong cu dung cu con lai thude Phu luc 1- Danh muc tai san c¢d dinh, cong
cu dung cu; Phu luc‘Z— Danh muyc cay xanh trong khudn vién nha hang; Phu luc 3-
Danh muc ban sao ho so, ban v€ k¥ thuat nha hang.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty Cb phan D1
voi cac bi don Cong ty TNHH b Va ba Nguyen Cuu Thi L vé viéc “Tranh chap hop
ddng thué tai san, budc tra lai quyén st dung dit, yéu cau thao d&, di doi tai san trén
dat”.

2.1. Budc bj don Cong ty TNHH D phai thanh toan cho nguyén don Cong ty Co
phan D1 s6 tién 110.000.000d (mdt traim mudi triéu dong).

2.2. Tuyén Hop dong hop tac kinh doanh s6 06/HDPHTKD/2018 ngay 01/8/2018
gitta cac bi don Cong ty TNHH D va ba Nguyén Ciru Thi L v6 hiéu.

2.3. Budc bi don Cong ty TNHH D va ba Nguyén Ctru Thi L giao tra c4c tai san
cho Cong ty C6 phan D1:

Quyén st dung dat dién tich 12.309,7m? duoc gid1 han boi cac mbc
(1,2,3,4,5,6,1) theo Trich luc va do v& hién trang thira d4t ban db dia chinh sb 447/2025
ngay 10/3/2025 ctia Van phong dang ky dat dai tinh B, thudc thira dat s6 146 to ban do
17 phuong A da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D (nay la S6 Nong nghiép va
Moéi truong tinh D) cap Gidy chting nhan quyén st dung dat s0 AL 015518 cho Cong
ty C6 phan D1 (dién tich dién tich 13.197 8m2) va cac tai san gan lién v6i dat gdm co:
Nha ctra vat kién tric 1a Nha hang S1 (bao gém toan bo nha cira, vat kién trac khu vuc
nha hang D3, bai gitr xe, hang rao, duong ndi bo ); thiét bi dung cu quan 1y (h¢ théng
Lap dat may lanh khu vye Vip lau 1 lap dat may lanh khoi nha hang, 1ap dat may lanh
khu vuc Vip tang trét); may moc thlet bi (may lanh tu dung Aikibi 5SHP, May lanh tu
dung 10 HP, thiét ké ché tao may nang thiic an, hé thong ti bu va cap ngam ha thé).

2.4. Budc ba Nguyep Curu Thi L phai thao d&, di doi toan bg cac ang trinh xay
dung va cdc tai san trén dat dé tra lai quyén str dung dat thugc thura dat s6 146, to ban
do6 so 17 phuong A, TP B, tinh BDong Nai cho Cong ty C6 phan D1, gom:

+ Mai che 1 kich thudc chiéu dai 16,5m, chiéu rong 17,2m, dién tich 283,8m?
c6 ket cau: khung cot thép hop vudng; vi kéo thép hop t6 hop; mai lop bat nhya; nén
bé tong vira xi mang va lat gach dat sét nung.

+ Mai che 2 kich thude (6m x 6,6m) + (11,3m x 7,4m), dién tich 123,22m? ¢
két cau: khung cot thép hop vudng; vi keo thep hop t6 hop; mai lop bat nhya; nén bé
tong vira xi mang va lat gach dat sét nung.

+ Mai che 3 kich thudc (6m x 6,6m) + (11,3m x 7,4m), dién tich 154,8m? c6 két

cau: khung cot thép hop Vuong, vi kéo thép hop to hop; xa g6 thép; mai lop bat nhura,
mai lop ton; nén bé tong vira xi mang va lat gach dat sét nung.

+ Nha vé sinh 1 kich thuéc dai 4,3m, rong 1,8m, dién tich 6,12m? co két ciu:
moéng, khung cot gach; tudng xay gach dai 100mm, t6 trat, son nudc, op gach; mai lop
t6n; xa go thép; nén lat gach ceramic; cira di khung nhom kinh; xi bét, chau ria tay.

+ Nha v¢ sinh 2 kich thude dai 4m, rong 2,4m, dién tich 9, 6m? co két cau khung
cot thép 6ng; vach bao che, vach ngin khung thép dp ton; mai lop ton; xa gd thép; nén
lat gach ceramic + lang vita xi mang; cira di khung thép op ton; xi bét, chau tiéu nam,
chau rua tay.
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+ Nha tam 1 kich thudc dai 7,5m, rong 4,6m dién tich 34,5m? c6 két cdu: khung
cot thép hop; tudng xdy gach limg cao 1,4m bp gach ceramic, trén bén trong 6p tim
Cemboard xi ming, bén ngoai vach bao che khung thép 6p ton; mai lop ton, xa gb thép;
tran thach cao khung nhom néi; nén lat gach ceramic; cira di khung thép op ton.

+ Nha tam 2 kich thudc dai 7,5m, rong 4m dién tich 30m? c6 két cau: khung cot
thép hop; vach bao che khung thép 6p ton, bén trong lip bat nhwra; mai lop ton, xa gb
thép; tran lip bat nhwra, khung thép hop t6 hop; nén 1at gach ceramic; cira di khung thép
bp ton.

+ Nha tam 3 kich thudc dai 6,4m, rong 3,5m dién tich 22 4m c6 két cau: khung
cot thep hop; bao che mot phan tudng xay gach ling cao 1 ,Am G dp gach ceramic, trén
bén trong 6p tam nhya, bén ngoai vach bao che khung thep 0 op ton, mot phan vach bao
che khung thép & op ton, bén trong 6p tAm nhuya; mai lop ton, xa g0 thép; tran thach cao
khung nhom ndi; nén 14t gach ceramic; cira di khung thép op ton.

+ Nha tam 4 kich thudc dai 3m, réng 2,1m dién tich 6,35m co két géu: }{hl{ng
cot thep hop; vach bao che khung thép Op ton; mai lop ton, xa go thép; nén dat dam
chdt; ctra di khung thép op ton.

+ Nha tam 5 kich thudc dai 2,2m, rong 2m dién tich 4,4m? cé két cau: khung ct
thép hop; vach bao che khung thép 6p ton; mai lgp ton, xa go thép; nén dat dam chat;
ctra sO khung thép.

+ Nha tam 6 kich thuéc dai 11,5m, rong 6m dién tich 69,0m? cé két cau: khung
cot thép hop; vach bao che khung thép Sp ton; mai lop ton, xa gb thép; duong bé tong
nhua ndng (duong ndi bo cta nha hang); cira di khung thép op ludi B40; phong ngu 13
Container 20 feet; khu vé sinh vach ton, nén gach ceramic nham, xi bét, ctra di khung
thép op ton.

+ Choi 1 dién tich 10,89m? c6 két cau: khung cot thép dng; vi kéo thép hop 0
hop; mai lgp bat nhya, xa go thép; nén lat gach dat sét nung.

+ Choi 2 dién tich 10,89m? c6 keét cau: khung cot thép dng; vi kéo thép hdp t0
hop; mai lgp bat nhya, xa go thép; nén lat gach dat sét nung.

+ Cong chinh dai 7m co két cau: Tru cot thép hop, xa gd thép hdp; canh cong
khung thép hop t6 hop cao 1,6m, banh xe nhya.

+ C4c tai san la may moc, thiét bi va cong cu, dung cu: 03 binh gas dan dung;
01 bo loa vi tinh (kém am ly) loai 03 tac; 01 10 nuong dién hiéu Sanyo, model TO-
R5074; 01 10 nudng dién hiéu Sanaky, model VH-809N2D; 30 t6 dung thirc an 16n; 30
t6 dung thirc an nho; 01 may hat bui cong nghiép hiéu Roly, model WL70; 20 noi inox
nho; 12 hop nhya vudng dung thuc pham va vat dung khac; 13 ghé nhua, loai ghe ngoi
don ¢ tya lung; 10 ghé gd, loai ghé ngdi don co tura lung; 02 xung hap thuc pham; 02
quat dién treo tran; 15 loa thung hiéu Ev, ma SR-Series3; 02 k& day Inox c6 banh xe;
01 Lo vi song co hi¢u Sharp; 01 giuwong gép; 08 ti dong loai 16n, model VH-8699HY 3;
04 may may hiéu JACK; 02 ban gd ép; 02 t0 mat hiéu Alaska kiéu nam; model LC-
450B; 03 ké Inox, loai 03 tAng; 02 chau rira chén cong nghiép 03 hoc; 02 chiu rira chén
cong nghiép 02 hoc; 01 tu com 8 khay, khong ro hi¢u;01 tu com 10 khay, khong 1o
hiéu; 01 noi nau cong nghiép (nau phd, bun va céc loai nudc 1au khac); 02 may | cat thit,
cit xuong gia suc, gia cam; 01 bép gas cong nghi¢p; 03 tu mat hiéu Alaska kiéu dimg
02 canh; 01 ti mat hiéu Sanaky kiéu dimg 02 canh; 01 ti mat Darling kiéu dtmg 01
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canh; 01 may dong lon; 200 ghé ngdi tiéc cudi; 06 xich du (loai xich du ca nhan 02
nguoi); 01 ta lanh hi¢u Electrolux, model ETB2100UA-RVN; 01 mdy giat hi¢u
Toshiba, model AW DC1000CV; 01 quat gi6 hiéu Rapido; 01 tivi hiéu TCL, model
65C645; 01 ta mat hiéu Alaska, model LC-433A; 01 10 nudng hi€éu Toshiba, model
TL-MC35Z; 01 bép gas hiéu Goldsun, model GS-2008Ges; 01 ndi com dién Toshiba,
model RC-18NMFVN:; 01 bép tir hiéu BlueStone (bép don); 01 phan gd; 01 xe banh
mi.

2.5. Budc ba Nguyén Ctru Thi L phai san 1ap hd nude c¢6 duong kinh 6,5m, sau
trung binh 0,6m; day hd bé tong vira xi mang; thanh hd bé tong vira xi mang.

Vi tri cac cong trinh xay dung trén dat; dic diém va hién trang céc tai san trén
dat da duoc thé hién tai Trich luc va do v& hién trang thira dat ban dd dia chinh sd

447/2025 ngay 10/3/2025 cia Van phong dang ky dat dai tinh D va Ching thu tham
dinh gia s6 009/2025/033116 ngay 31/3/2025 ctia Cong ty c¢6 phan T3.

~ 2.6. Bugc bi don ba Nguyén Ctru Thi L phai thanh toan cho nguyén don Cong
ty C6 phan D1 s6 tién la 479.500.300 dong (bon tram bay muoi chin triéu nam tram
ngan ba traim dong).

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty ¢6 phan D1 ddi voi bi don
ba Nguyén Ciru Thi L vé viéc yéu cau thanh toan s tién 1a 8.481.555.591 dong, trong
d6 chi phi dich vu bao vé 1a 3.000.251.252 d6ng; chi phi st dung co s¢ ha tang la
381.304.239 ddng; chi phi thué mat bang 1a 5.100.000.000 dong.

4. Vé chi phi t6 tung:

- Cong ty Co6 phan D1 ty nguyén chiu 45.000.000 dong, di ndp du.

- Bé~Nguyén Ctru Thi L phai chiu 4.§55.960 déng chi phi do dac, xem xét tham
dinh tai cho va 55.000.000 dong chi phi tham dinh gia. Ba L da ndp du.

5. Vé an phi:

- An phi KDTMST:

+ Cong ty TNHH P phai ndp 5.500.000 dong tién an phi KDTMST c6 gia ngach.

+ Cong ty TNHH P va ba Nguyén Ctru Thi L phai ndp 3.000.000 dong tién &n
phi KDTMST khong cé gia ngach.

+ Ba Nguyén Ctru Thi L phai nop 23.180.000 dong an phi KDTMST.

+ Cong ty Co phan D1 phai nop 116.481.556 dong an phi KDTMST, duoc trur
vao 21.043.000 dong tién tam Umg an phi theo Bién lai thu 56 0009266 ngay 28/5/2020,
300.000 dong, theo Bién lai thu s6 0008039 ngay 08/6/2023 va 58.480.304 dong theo
Bién lai thu s6 0008038 ngay 08/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy TP Bién Hoa.
Cong ty Co phan D1 con phai ndp 36.658.252 dong.

- V& 4n phi KDTMPT: Cong ty D1 phai nop 2.000.000 dong tién an phi
KDTMPT, dugc trir vao 2.000.000 dong tién tam ng an phi da nop theo Bién lai thu
6 0002051 ngay 04/12/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy TP Bién Hoa. Hoan tra
cho ba Nguyen Ciru Thi L 2.000.000 dong tien tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu
s0 0002178 ngay 12/01/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy TP Bién Hoa.

6. Ke tr ngay Ban an nay co6 hiéu lyc phap luat va nguoi dugce thi hanh an co
don yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an khong thi hanh thi hang thang con
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phai chiu 1ai suét theo 13i suit ng qua han trung binh trén thi trudng tuong Gng voi sd
tién va thoi gian cham tra tai thoi di€m thanh toan.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hodc b1 cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

7. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND T.DPong Nai;

- TAND TP Bién Hoa;
- Chi cuc THADS TP Bién Hoa;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Pinh Trung
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