TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU BUC Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 4719/2024/KDTM - ST
Ngay: 27/9/2024 ‘
VIV Tranh chap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv gom c6:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Hai Yén

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Cao Qubc Hung

2. Ong V3 Van Loi

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Tran Kim Anh — Can bo Tda an nhan dan

thanh phd Thi Pirc, Thanh phd HO Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sdat nhan din thanh phé Thii Dirc tham gia phién

tda: Ba Tran Thi Hong - Kiém st vién.

Ngay 27/9/2024, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Thi Puc, Thanh

ph6 H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vy an kinh doanh thwong mai thu Iy
s6 133/2024/TLST-KDTM ngay 04 thang 4 nam 2024 vé viéc: “Tranh chap hop
ddng tin dung” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur s 6824/2024/QD-ST ngay
19 thang 8 nim 2024 va Quyét dinh hoan phién toa s6 7569/2024/QD - ST ngay
06 thang 9 nam 2024 gitra cac duong su:

Minh.

- Nguyén don: Ngan hang TMCP K;

Tru so: S6 D P, phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Pao Tuan P, sinh nam 1989;

Dia chi: | - A Cach mang T, phuong V, Quan C.

- Bi don: Cong ty TNHH T1;

Tru s6: 02 duong D, KP C, phuong L, thanh phd T, Thanh phé Ho Chi



Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Pham Van Q, sinh nam: 1976;

Pia chi: S6 F duong A, khu phd E, phuong L, thanh phé T, Thanh phd HO
Chi Minh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Pham Van Q, sinh nam: 1976;

Pia chi: S6 F dudng A, khu phd E, phuong L, thanh phé T, Thanh phd Ho
Chi Minh.,

2. BaNguyén Thi H, sinh nim 1976;

Dia chi: C, t6 C, duong A, khu phd C, phuong L, thanh phd T, Thanh phé
Hb Chi Minh.

3. éng Pham Ngoc O, sinh nam 1976;

4. Ba Cao Thi Bich H1, sinh nam 1986;

Cung dia chi: 1 duong sé6 A, KP4, phudng L, thanh pho T.

(Ong P ¢é mdt, dai dién Cong ty TNHH T1, 6ng Q, ba H, ba O, ba H1
vang mdt)

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién va cac tai liéu khdc, nguyén don la Ngan hang TMCP K
do 6ng Pao Tudn P dai dién ity quyén trinh bay:

Cong ty TNHH T1 c6 vay cua Ngan hang TMCP K - Chi nhénh S -
Phong G (sau day goi tit 1a Ngan hang K) sb tién nhu sau: Hop ddng han mirc
cap tin dung s6 0118/22/HDTD/1500-12096 ngay 31/08/2022 va Hop dong tin
dung han murc s6 0118.01/22/HDTD/1500-12096 ngay 31/08/2022:

- S6 tién vay: 18.000.000.000 dong (Bang chit: Muwoi tam ty dong)

- Muc dich vay: Bb sung von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh.

- Giai ngan ngay: ngay 22/09/2022.

- Thoi han vay: 12 thang ké tir ngay 22/9/2022.

- Lai suat vay: 8,9%/nam.

Lai suat vay dugc cb dinh trong 03 thang ké tir ngdy giai ngan theo timg
khé wéc nhan no. Lai suit vay s& dugc diéu chinh theo quy dinh tai diém b
khoan 1 diéu 2 cta Hop dong tin dung han mirc s 0118.01/22/HDTD/1500-
12096 ngay 31/08/2022.



- L4i suat ng qua han: bang 150% 13i suat vay tai thoi diém chuyén no qua
han.

- Ky han tra no gdc va tra 13i: dugc quy dinh trong Gidy dé nghi giai ngan
kiém khé u6c nhan ng s6 0118.01.1/22/KUNN ngay 22/09/2022.

- L3 suét cham tra 13i: 10%/nam.
V& tai san thé chap dam bao no vay:

1. P6i voi Hop dong thé chip quyén st dung dat sé 0119/22/HPTC-
BDS/1500-12096 ngay 21/9/2022 dugc cong ching ngay 21/09/2022 tai Phong
C, tinh Binh Duong va dang ky giao dich bao dam ngay 22/09/2022 tai Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai Thanh phd T, Binh Duong, tai san cua ong
Pham Vin Q va ba Nguyén Thi H thé chap dé bao dam cho Cong ty TNHH T1
vay von theo Hop ddong thé chip quyén st dung dat sé6 0119/22/HDTC-
BDS/1500- 12096 ngay 21/9/2022, gom cb:

Quyén sir dung dat theo Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat s6 CM
604416, s6 vao s cap gidy chimg nhan CS09019, do Vin phong dang ky dat dai
tinh B cAp ngay 14/3/2018: thira dat s6 413; Td ban d6 sb 7; dién tich 626,3m2;
muc dich str dung dat: dat ¢ tai do thi (503m2) va dat trong cdy lau nam (123,3
m2) (25,3 m2 CLN thuoc HLATPB, 13,4 m2 CLN thuoc HLATDT); Thoi han
sir dung dat: OTD: lau dai, CLN: sir dung dén thang 03/2046; toa lac: khu phd
B, phuong B, thi xa T (nay 1a TP .), tinh Binh Duong, dimg tén 6ng Pham Van
Q - ba Nguyén Thi H.

2. Bdi v6i Hop dong thé chap quyén st dung dit sé 0118/22/HPTC-
BDS/1500-12096 ngay 22/9/2022 - Tai san ciia 6ng Pham Ngoc O va ba Cao
Thi Bich HI thé chdp dé bao dam cho Cong ty TNHH T1 vay vén theo Hop
dong thé chap quyén st dung dat s 0118/22/HDTC-BDS/1500-12096 ngay
22/9/2022, gdm c6:

Quyén sir dung dat theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé6 DB
830059, sb vao sd cap gidy chimg nhan CS 20599, do S& Tai nguyén va Mbi
truong tinh B cp ngay 23/6/2021: thira dat s6 1142; To ban do s 101; dién tich
105m2; muc dich sir dung dat: dat & tai d6 thi; Thoi han st dung dat: 1au dai; toa
lac: khu phd N, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong, dung tén 6ng Pham
Ngoc O - ba Cao Thi Bich H1.

Vé qua trinh thanh toan no: Do Cong ty TNHH T1 (sau day goi tat la
Cong ty T1) khong cung cap duoc cho Ngan hang TMCP K day du hd so hop 18
chtrng minh muc dich sir dung von vay (Ngan hang TMCP K - K da gui thong



bao 2 lan (Thong bao sd 380/TB-NHKL-BT ngay 03/10/2022 va Thong bao sb
381/TB-NHKL-BT ngay 05/10/2022) vé viéc dé nghi cung cip ching tir muc
dich str dung vbn vay, thoi han chadm nhét 13 dén hét ngay 07/10/2022). Vi viy,
theo diém a khoan 1 Piéu 8, khoan 1 Piéu 9 Hop déng han mirc cap tin dung s6
0118/22/HDHM/1500- 12096 thi Ngan hang TMCP K ¢6 quyén thu hdi trudc
han cac khoan phai tra va ap dung bién phap xir Iy cac tai san bao dam. Ngan
hang TMCP K d3 c6 thong bao s6 388/TB-NHKL-BT ngay 08/10/2022 thu hdi
no trudc han cia Cong ty TNHH T1.

Ngan hang TMCP K c6 gui cho Cong ty TNHH T1, 6ng Pham Ngoc O —
bd Cao Thi Bich H1, 6ng Pham Van Q - ba Nguyén Thi H Quyét dinh s6
3015/QD-NHKL ngay 10/10/2022 va Thong bao sé 2800/TB-NHKL ngay
10/10/2022 vé viéc yéu cau ban giao tai san dé xtr Iy thu hoi no, thoi han ban
giao trudc ngay 25/10/2022 tuy nhién 6ng ba khong thuc hién ban giao tai san
bao dam cho Ngan hang dé xt 1y.

Vé qua trinh Ngan hang TMCP K xir Iy tai san bao dam ctia 6ng Pham
Vin Q - ba Nguyén Thi H theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat sb
0119/22/HPTC- BBS/1500-12096 ngay 21/9/2022 va Nghi dinh s6
21/2021/NB-CP ngay 19/03/2021 ctia Chinh phu quy dinh thi hanh B luét dan
su vé bao dam thyc hién nghia vu:

Ngan hang TMCP K ¢6 Thong bao sé 3053/TB-NHKL ngay 26/10/2022
gii Cong ty TNHH T1 va 6ng Pham Vin Q - ba Nguyén Thi H vé viéc xem xét,
kiém tra thuc té tai san bao dam dé thu hdi ng. Ngan hang TMCP K d4 tién hanh
thu tuc xem xét, kiém tra thyc té tai san bao dam vao ngay 14/11/2022 theo Bién
ban vé viéc xem xét, kiém tra thyuc té hién trang cua tai san bao dam dé xur 1y thu
hoéi ng c6 su chimg kién cia Van phong T2 1ap vi bang ghi nhan viéc xem xét,
kiém tra thuc té hién trang tai san bao dam. Tuy nhién tali budi xem xét, kiém tra
thuc té hién trang thi Cong ty TNHH T1 va dng Pham Vin Q - ba Nguyén Thi H
khong c6 mat.

Chi phi Ngan hang TMCP K thué Vin phong T2 dé lap Vi bang ghi nhan
viéc xem xét, kiém tra thuc té hién trang tai san bao dam 1a 7.350.000 dé)ng theo
Hop ddng dich vu lap vi bang sé 837/2022/HDDV.VB/VPTPLSG ngay
14/11/2022, Hoa don Gia tri gia ting s6 00000967 ngay 25/11/2022 va Vi bang
s6 1087/2022/VB-TPLSG ngay 25/11/2022.

Chi phi Ngan hang TMCP K thué Céng ty TNHH T3 va Céng ty TNHH
T4 dé dinh gia tai san bao dam nhu sau:



- Chi phi thué Céng ty TNHH T3 theo Hop ddng dich vu tham dinh gia
s6 A.389/22/SaigonPA/HP ngay 14/11/2022, Hoéa don Gia tri gia ting s6 142
ngay 21/11/2022 va Chimg thu sd A367/22/SaigonPA/HS ngay 18/11/2022 1a
16.200.000 dong.

- Chi phi thué Cong ty TNHH T4 theo Hop dong dich vu tham dinh gia
s6 08/08-23/HDN-SG ngay 07/08/2023, Hoa don Gia tri gia ting sb 00000540
ngay 10/08/2023 va Chimg thu sé6 CTSGO0080823CT ngay 10/8/2023 la
11.500.000 dong.

- Chi phi dau gia tai san theo Hop dong dich vu dau gia tai san s6
347/2022/HDDV-DGTS ngay 14/12/2022 ky két gitra Ngan hang TMCP K va
Cong ty D, Thong bao sd 485/24/CV-DN ngay 06/3/2024 ctua Cong ty P 1a
55.000.000 dong.

Vé qua trinh Ngan hang TMCP K xir Iy tai san bao dam cta 6ng Pham
Ngoc O - ba Cao Thi Bich H1 theo Hop dong thé chip quyén st dung dét sb
0118/22/HPTC- BBS/1500-12096 ngay 22/9/2022 va Nghi dinh s6
21/2021/NDB-CP ngay 19/03/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh B luat dan
su vé bao dam thyc hién nghia vu Ngan hang TMCP K giri Thong bao s6
2749/TB-NHKL ngay 10/8/2023 dén Cong ty TNHH T1, 6ng Pham Ngoc O va
ba Cao Thi Bich H1 vé viéc xtr 1y, xem xét kiém tra thuc té tai san bao dam dé
thu hoi no. Ngan hang TMCP K di tién hanh thi tuc xem xét, kiém tra thuc té
tai san bao dam vao ngay 31/08/2023 theo Bién ban vé viéc xem xét, kiém tra
thuc té hién trang cua tai san bao dam dé xir 1y thu hdi ng ¢6 su chiing kién cta
Vin phong T2 vi bang ghi nhan viéc xem xét, kiém tra thuc té hién trang tai san
bao dam. Tuy nhién tai budi xem xét, kiém tra thuc té hién trang thi Cong ty
TNHH T1 va 6ng Pham Ngoc O va ba Cao Thi Bich H1 khong c6 mat.

Chi phi Ngan hang TMCP K thué Vin phong T2 dé lap Vi bang ghi nhan
viéc xem xét, kiém tra thyc té hién trang tai san bao dam 1a 6.237.000 dong theo
Hop ddng dich vu lap vi bing sb 401/2023/HDDV.VB/VPTPLSG ngay
31/08/2023, Hoa don Gia tri gia ting s6 00000430 ngay 12/09/2023 va Vi bang
s6 548/2023/VB-TPLSG ngay 12/9/2023.

Chi phi thué Cong ty TNHH T4 theo Hop dong dich vu thim dinh gia s6
50/08-23/HDN-SG ngay 31/08/2023, Hoéa don Gia tri gia ting s6 00000595
ngay 11/09/2023 va Chung thu sé6 CTSG0500823CT ngay 11/9/2023 Ia
6.500.000 dong.

Tam tinh dén ngay 16/8/2024, Coéng ty TNHH T1 con no Ngan hang
TMCP K s tién cy thé nhu sau:



- S6 hop ddong HDTD 0118.01/22/HDTD/1500-12096.
- Vén gde 18.000.000.000 dong.

- Lai qua han 83.391.781 dong

- Tién phat cham tra 13i 15.421.768 dong

- Lai qua han 4.443.904.110 dong

- Tong cong: 22.542.717.659 dong

Nay Ngan hang TMCP K kinh d& nghi Toa an giai quyét nhitng van dé
sau day:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP K: Budc Cong ty
TNHH T1 thanh toan cho Ngan hang TMCP K sé tién 22.542.717.659 dong
(Hai mwoi mot ty chin tram bdy mwoi bon triéu ndm tram sdu mwoi sdu ngan
nam tram lé chin dong) va tién 13i phét sinh theo thoa thuan trong Hop dong han
murc cap tin dung s6 0118/22/HDTD/1500-12096 ngay 31/08/2022 va Hop dong
tin dung s6 01/22/HDD/1500-12096 ngay 31/08/2022 tir ngay 23/05/2024 cho
dén ngay thanh toan dut ng.

2. Buoc Cong ty TNHH T1, 6ng Pham Vin Q - ba Nguyén Thi H lién d6i
chiu trach nhiém thanh toan cho Ngan hang TMCP K cac chi phi xtr 1y tai san
bao dam theo thoa thuan tai diém d khoan 6 diéu 10 Hop dong thé chap quyén
sir dung dat s6 0119/22/HDTC-BPS/1500-12096 ngay 21/9/2022, cu thé:

- Chi phi thué Vian phong T2 dé 1ap Vi bang ghi nhin viéc xem xét, kiém
tra thuc té hién trang tai san bao dam theo Hop dong dich vu 1ap vi bang sb
837/2022/HDDV.VB/VPTPLSG ngay 14/11/2022, Hoa don Gi4 tri gia ting sb
00000967 ngay 25/11/2022 va Vi bang sd 1087/2022/VB-TPLSG ngay
25/11/2022 14 7.350.000 dong.

- Chi phi thué Cong ty TNHH T3 theo Hop dong dich vu tham dinh gia
s6 A.389/22/SaigonPA/HD ngay 14/11/2022, Hoéa don Gia tri gia ting s6 142
ngdy 21/11/2022 va Chimg thu sé A367/22/SaigonPA/HS ngay 18/11/2022 1a
16.200.000 dong.

- Chi phi thué Coéng ty TNHH T4 theo Hop dong dich vu tham dinh gia
s6 08/08-23/HDN-SG ngay 07/08/2023, Hoa don Gia tri gia ting sé 00000540
ngdy 10/08/2023 va Chimg thu s6 CTSG0080823CT ngay 10/8/2023 la
11.500.000 dong.

- Chi phi d4u gi4 tai san theo Hop dong dich vu dau gia tai san so
347/2022/HDDV-BGTS ngay 14/12/2022 ky két gitra Ngan hang TMCP K va



Cong ty D, Thong bao sd 485/24/CV-DN ngay 06/3/2024 cua Cong ty D 12
55.000.000 dong.

3. Budc Cong ty TNHH T1, 6ng Pham Ngoc O - ba Cao Thi Bich H1 lién
déi chiu trach nhiém thanh toan cho Ngan hang TMCP K cac chi phi xtr 1y tai
san bao dam theo thoa thuan tai diém d khoan 6 diéu 10 Hop ddng thé chip
quyén sir dung dat s6 0118/22/HDTC-BDS/1500-12096 ngay 22/9/2022, cu thé:

- Chi phi Ngan hang TMCP K thué Vian phong T2 dé lap Vi bing ghi
nhan viéc xem xét, kiém tra thuc té hién trang tai san bao dam theo Hop déng
dich vu 1ap vi bang s6 401/2023/HDDV.VB/VPTPLSG ngay 31/08/2023, Hoa
don Gia tri gia ting s6 00000430 ngay 12/09/2023 va Vi bang s6 548/2023/VB-
TPLSG ngay 12/9/2023 14 6.237.000 dong.

- Chi phi thué Céng ty TNHH T4 theo Hop d6i dich vu tham dinh gia sb
50/08-23/HDN-SG ngay 31/08/2023, Héa don Gia tri gia taing s6 00000595
ngdy 11/09/2023 va Chung thu s CTSG0500823CT ngay 11/9/2023 1a
6.500.000 dong.

Tong sb tién no va chi phi xir 1y tai san bao ddm ma Cong ty TNHH T1,
6ng Pham Vin Q - ba Nguyén Thi H, 6ng Pham Ngoc O - ba Cao Thi Bich H1
phai tra cho Ngan hang TMCP K tam tinh dén ngay 22/05/2024 1a
22.645.504.659 dong.

4. Truong hop Cong ty TNHH T1, 6ng Pham Vin Q - ba Nguyén Thi H,
6ng Pham Ngoc O - ba Cao Thi Bich H1 khong thuc hién nghia vy tra n¢ hoac
tra khong day du sd tién von, tién 13i va tién phat cham tra 13i, cac chi phi xir Iy
tai san bao dam thi Ngan hang TMCP K ¢ quyén yéu cau co quan thi hanh 4n
c6 tham quyén phat mai, xur 1y tai san thé chp theo Hop dong thé chap quyén st
dung dat s6 0119/22/HDTC-BDS/1500-12096 ngay 21/9/2022 va Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 0118/22/HPTC-BPS/1500-12096 ngay 22/9/2022 dé
ru tién thanh toan ng va céac chi phi xir Iy cho Ngan hang K, cu thé nhu sau:

4.1/ Tai san ctia 6ng Pham Vin Q va ba Nguyén Thi H thé chap dé bao
dam cho Cong ty TNHH T1 vay von theo Hop dong thé chép quyén sir dung dat
s6 0119/22/HDTC-BDS/1500- 12096 ngay 21/9/2022, gdom co: Quyen su dung
dat theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CM 604416, s6 vao so cap gidy
chtng nhan CS09019, do Vin phong dang ky dat dai tinh B cip ngay 14/3/2018:
thira dat s6 413; To ban dd sb 7; dién tich 626,3 m?; muc dich sir dung dat: dat &
tai d6 thi (503 m?) va dit trong cdy lau nim (123,3 m?) (25,3 m? CLN thudc
HLATPDB, 13,4 m? CLN thuoc HLATDT); Thoi han sir dung dat: OTD: lau dai,



CLN: st dung dén thang 03/2046; toa lac: khu phd B, phuong B, thi xa T (nay la
thanh phd T), tinh Binh Duong, dimg tén 6ng Pham Vian Q - ba Nguyén Thi H.

4.2/ Tai san cua 6ng Pham Ngoc O va va ba Cao Thi Bich H1 thé chap dé
bao dam cho Cong ty TNHH T1 vay vbn theo hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 0118/22/HDTC-BPS/1500 — 12096 ngay 22/9/2022 gdm co:

Quyén sir dung dét theo Gidy ching nhan QSD dat sé6 DB 830059, thira
dat s6 1142; T ban d6 s6 101; dién tich 105 m? muc dich sir dat: dat o tai do
thi; Thoi han str dung dat: 1au dai; toa lac: khu phé N, phuong D, thanh phé) D,
tinh Binh Duong, dtng tén 6ng Pham Ngoc O - ba Cao Thi Bich HI.

Pai dién Cong ty TNHH T1 vang mit nén khong ghi nhan ¥ kién.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ong Pham Vin Q vang mit nén
khong ghi nhén ¥ kién.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ba Nguyén Thi H vang mit nén
khong ghi nhan ¥ kién.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ong Pham Ngoc O vang mit nén
khong ghi nhén ¥ kién.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - Ba Cao Thi Bich HI ving mit
nén khong ghi nhan ¥ kién.

Tai phién toa:

Pai dién Ngan hang K1 giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau Cong ty
T1 phai c6 nghia vu trd nhu sau:

- No gbc 18.000.000.000 dong (Muwoi tdm ty) dong.

- L4i trong han tinh dén ngay xét xir 1a 83.391.781 dong

- Tién 14i phat cham tra 13i dén ngay xét xtr 1a 16.381.344 ddng
- Tién gdc phat cham tra 1 4.720.413.699 dong

Téng cong: 22.820.186.824 dong.

Tra mot lan ngay khi &n c6 hiéu luc phap luét, tién 1ai s& dugc tiép tuc tinh
cho dén khi Cong ty T1 thanh toan xong tat ca cac khoan no theo 13i suat thoa
thuan trong hop dong tin dung.

Néu Cong ty T1 khong tra duogc thi yéu cau toa an phat mii cac tai san
Cong ty da thé chip theo hop dong thé chap co trong hd so vu an. Ngoai ra,



Ngén hang con yéu cau Cong ty T1 va nhimg ngudi lién quan phai lién déi tra
c4c chi phi xtr 1y tai san bao dam theo thoa thuan ciia hop dong tin dung.

Dai dién bj don Cong ty T1 vang mit tai phién toa nén khong cé y kién.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan — 6ng Pham Vian Q, ba Nguyén
Thi H, 6ng Pham Ngoc O, ba Cao Thi Bich H1 ving mat nén khong ghi nhéan y
kién.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thu Dic phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an cta tham phan, Hoi dong
Xét x{r va viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia to tung dan su, ké tir khi
thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n 14 tuan theo dung
quy dinh cua phap luat tb tung dan su.

- V€ nd1 dung: Do bi don vi pham nghia vu tra ng nén nguyén don khoi
kién y€u cau bi don phai c6 nghia vu tra no 1a c6 can cir, dé nghi chap nhan toan
b0 yéu cau cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu 4n da dugc tham tra tai
phién toa va cin clr vao két qua tranh tung tai toa, 151 phat biéu cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thi Puc, Hoi dong xét xir Toa an nhan dan
thanh phd Thii Prc nhan dinh:

[1] Vé xdc dinh quan hé tranh chdp:

Ngan hang K khai kién Cong ty T1 vé viéc tranh chap hop dong tin dung
nén xac dinh day 13 quan hé tranh chip vé hop dong giira cac to chirc co dang ky

kinh doanh déu c6 muc dich loi nhuén theo khoan 1 Diéu 30 cta Bo luat T6 tung
dan sy 2015.

[2] Vé tham quyén gidi quyét: Bi don Cong ty T1 ¢ tru so tai sé B duong
D, KP3, phuong L, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh nén cin cir diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat T tung dan su 2015, vu
an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Thu Prc.

[3] Vé trinh tu, thi tuc t6 tung:

Vu éan phai thu thap ching ctr nén thudc truong hop phai co dai dién Vién
kiém sat cing cap tham gia phién toa theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 21 B6 luat
T tung dan sy.

Tai phién toa dai dién nguyén don c6 mat.



Bi don Céng ty T1 c6 dai dién phap luat 1a dng Pham Vin Q va nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan - 6ng Pham Vin Q, ba Nguyén Thi H, 6ng Pham
Ngoc O, ba Cao Thi Bich H1 d3 duoc Toa 4n nhan dan thanh phé Thu Ptc tién
hanh tong dat, niém yét Thong bao thy Iy vu 4n, cac Thong bao phién hop kiém
tra viéc giao ndp tiép can, cong khai ching cr va hoa giai va gidy triéu tap tham
gia phién hop, hoa giai, Quyét dinh dua vu an ra xét xir va gidy triéu tap tham
gia phién toa, Quyét dinh hodn phién toa. Tét ca cac lan duogc triéu tap néu trén,
Cong ty T1 co dai dién phap luat 13 6ng Pham Vin Q va ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan 6ng Pham Vin Q, ba Nguyén Thi H, 6ng Pham Ngoc O, ba
Cao Thi Bich HI déu vang mat khong c6 1y do. Tai phién toa hom nay, Cong ty
T1 c6 dai dién phap luat 1a 6ng Pham Vin Q va ngudi c6 quyén loi va nghia vu
lien quan 6ng Pham Van Q, ba Nguyén Thi H, 6ng Pham Ngoc O, ba Cao Thi
Bich H1 tiép tuc vang miat khong c6 1y do nén can cit Khoan 2 Piéu 227, Hoi
dong xét xtr quyét dinh xét xtr vang mat Cong ty T1 c6 dai dién phap luat 1a dng
Pham Vin Q va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Pham Vin Q, ba
Nguyén Thi H, 6ng Pham Ngoc O, ba Cao Thi Bich HI.

Can ctr vao nhiing tai li¢u, chimg clt ma cac sy duong su da giao ndp; can
ctr vao két qua cta phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg
ctr va hoa giai; can ctr két qua tranh tung tai phién toa; xét thdy cac tinh tiét, sy
kién cua vu an da duoc ching minh, 1am 3, tranh chdp giita cac duong su
khéng lién quan dén quyén, loi ich ctia c4 nhén, t6 chirc nao khac. Vi vay khong
can phai triéu tip thém ai tham gia t6 tung voi vai tro 1a ngudi 1am chung va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[4] Vé néi dung vu dn:

Hoi dong xét xir xét yéu cau khai kién cua nguyén don nhu sau:

Ngan hang TMCP K hoat dong theo Gidy chimng nhan ding ky doanh
nghiép s6 1700197787 dang ky lan dau ngay 10/10/1995, dang ky thay doi lan
thir 41 ngay 21/12/2022 do S¢ Ké hoach va Pau tu tinh K cap.

Cong ty TNHH T5 hoat dong theo Gidy ching nhan ding ky doanh
nghiép cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién M ding ky 1an dau ngay
11/10/2018, thay d6i lan tha 3 ngay 21/7/2021 do S¢ Ké hoach va Pau tu thanh
phd H cap.

Ngan hang TMCP K - Chi nhanh S - Phong G ky Hop dong han mtrc cap
tin dung s6 0118/22/HDTD/1500-12096 ngay 31/08/2022 va Hop ddng tin dung

han mic s§ 0118.01/22/HPTD/1500-12096 ngay 31/08/2022 véi Cong ty
TNHH T1
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- Sé tién vay: 18.000.000.000 dong (Béang chit: Muwoi tam ty dong)

- Muyc dich vay: Bb sung von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh.
- Giai ngan ngay: ngay 22/09/2022.

- Thoi han vay: 12 thang ké tir ngay 22/9/2022.

- Lai suat vay: 8,9%/nam.

Lai suat vay dugc cb dinh trong 03 thang ké tir ngdy giai ngan theo timg
khé wdc nhan no. Lii suét vay s€ dugc diéu chinh theo quy dinh tai diém b
khoan 1 diéu 2 cta Hop dong tin dung han mic sé 0118.01/22/HDTD/1500-
12096 ngay 31/08/2022.

- L&i sudt no qua han: bang 150% 13i suat vay tai thoi diém chuyén no qua
han.

- Ky han tra ng gdc va tra 13i: duoc quy dinh trong Gidy dé nghi giai ngan
kiém khé u6c nhan ng s6 0118.01.1/22/KUNN ngay 22/09/2022.

- Lai suat cham tra 13i: 10%/nam.

Nhu véy, hop dong dugc ky 1a phu hop véi chtic ning nganh nghé diang
ky kinh doanh cta cé hai bén, n1 dung thoa thuan khong trai véi quy dinh cua

phap luat nén 1a can ct phat sinh quyén va nghia vu ciia Ngan hang K va Coéng
ty T1.

[4.1] Xét yéu cau no goc nhw sau:

Can ctr Hop dong han muc cép tin dung sé 0118/22/HDTD/1500-12096
ngay 31/08/2022 va Hop dong tin dung han mirc s6 0118.01/22/HDTD/1500-
12096 ngay 31/08/2022, Ngan hang K di giai ngan sb tién 18.000.000.000
(Muoi tam 1) dong. Thoi han vay: 12 thang ké tir ngy 22/9/2022.

Do Cong ty TNHH T1 (sau ddy goi tat la Cong ty T1) khong cung cap
dugc cho Ngan hang TMCP K day du hd so hop 1é chimg minh muyc dich sir
dung vbn vay (Ngan hang TMCP K - K d3 giri thong bao 2 1an (Thong bao sb
380/TB-NHKL-BT ngay 03/10/2022 va Théng bao sb 381/TB-NHKL-BT ngay
05/10/2022) vé viéc dé nghi cung cip chimg tir muc dich st dung von vay, thoi
han cham nhét 1a dén hét ngay 07/10/2022). Vi vdy, theo diém a khoan 1 Piéu 8,
khoan 1 DPiéu 9 Hop dong han muc cdp tin dung sd 0118/22/HDHM/1500-
12096 thi Ngan hang TMCP K ¢6 quyén thu hoi trude han cac khoan phai tra va
ap dung bién phap xtur 1y céc tai san bao dam. Ngan hang TMCP K da c6 thong
bao s6 388/TB-NHKL-BT ngay 08/10/2022 thu hdi ng trudc han ctia Cong ty
TNHH T1. Ngan hang TMCP K ¢6 gtri cho Céng ty TNHH T1, éng Pham Ngoc
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O — ba Cao Thi Bich H1, 6ng Pham Vin Q - ba Nguyén Thi H Quyét dinh s6
3015/QD-NHKL ngay 10/10/2022 va Thong bao sé 2800/TB-NHKL ngay
10/10/2022 vé viéc yéu cu ban giao tai san dé xur 1y thu hdi no, thoi han ban
giao trudc ngay 25/10/2022 tuy nhién 6ng ba khong thyc ban giao tai san bdo
dam cho Ngan hang dé xu 1y.

Céc tai liéu trén déu co thé hién con diu va chit ky cta dai dién Cong ty
T1 do phia Ngan hang cung cap va da dugc d6i chiéu ban chinh.

Trong sut qua trinh Toa an thu Iy vu 4n dén khi xét xtr vu an Cong ty T1
da dugc Toa an tridu tip nhung cb tinh vang mat khong chap hanh gidy triéu tap
ctia Toa, cling khong c6 bat cir ¥ kién nao gui cho Toa 4n vé yéu cau khoi kién
ciia Ngan hang. Diéu nay vira chting to6 Cong ty T1 khong ton trong quy dinh
ctia phap luat, khong chip hanh yéu ciu triéu tap ctia Toa an, khong tu bao vé
quyén lgi cia minh, do d6 Toa an chi xem xét céc tai lidu chimg ctr do nguyén
don cung cap

Do Coéng ty T1 vi pham nghia vu tra ng cho Ngan hang K nén Ngan hang
K khoi kién yéu cdu Cong ty T1 phai co6 nghia vu tra sb tién no gdc:
18.000.000.000 (Mueoi tam ty) dong 1a c6 can c.

[4.2] Xét yéu cau no ldi nhu sau:

Theo thoa thuan tai cac hop dong tin dung gitta Ngan hang K véi Cong ty
T1 thoa thuén 1ai suét vay: 8,9%/nam. Lai suét vay dugc ¢ dinh trong 03 thang
ké tir ngdy giai ngan theo timg khé wdc nhan no. Lii suit vay s& duoc diéu chinh
theo quy dinh tai diém b khoan 1 diéu 2 cta Hop dong tin dung han muc sb
0118.01/22/HPTD/1500-12096 ngay 31/08/2022. Lai suat ng quéa han: bang
150% 13i suat vay tai thoi diém chuyén ng qua han 1a 13,35%. Ky han trd ng géc
va tra 13i: dugc quy dinh trong Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sé
0118.01.1/22/KUNN ngay 22/09/2022. Lai suat cham tra 1di: 10%/nam.

Do Cong ty T1 vi pham nghia vy thanh toan nén Ngan hang di chuyén
toan bd du no con thiéu sang ng qua han.

Can ctr Diéu 91 Luét cac T6 chuec tin dung nam 2010 qui dinh: “T 6 chire
tin dung va khdch hang cé quyén théa thudn vé ldi sudt, phi cdp tin dung trong
hoat ddng ngdn hang cia té chirc tin dung theo quy dinh ciia phdp ludt”. Cac
bén ty nguyén thoa thuan vé muc tién 13i, va duoc quy dinh trong hop dong.
Tinh dén ngay xét xu, s6 tien 13i dugce tinh cu thé nhu sau:

- Sb hop ddong HDTD 0118.01/22/HDTD/1500-12096.

- No gbc 18.000.000.000 dong (Muwoi tam ty) dong.
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- Lai trong han tinh dén ngay xét xtr 1a 83.391.781 dong

- Tién 14i phat cham tra 13i dén ngay xét xtr 1a 16.381.344 dong
- Tién gbc phat cham tra 13 4.720.413.699 dong

Tong cong: 22.820.186.824 dong.

Do d6, sb tién 1ai trong han ma Ngan hang K yéu cau tinh tir ngdy giai
ngan dau tién 1a ngay 22/9/2022 dén ngay xét xur 27/09/2024 1a 8.820.186.824
ddng 1a c6 co sé chdp nhan. Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir néu Cong ty
T1 khong tra, thi phai chiu khoan tién 13i cta sé tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suat quy dinh tai Hop dong tin dung 0118.01/22/HDTD/1500-12096 cho
dén khi thanh to4n xong tt ca cac khoan no.

[4.3] Xét yéu cau phat mdi tai san nhw sau:

Pé bao dam khoan ng cho Cong ty T1, Cong ty T1 da ky hop dong thé
chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat doi 02 quyén sir dung dat nhu
Sau:

1/ Quyén st dung dat theo Gidy chung nhin quyén st dung dat s6 CM
604416, s6 vao sb cap gidy ching nhan CS09019, do Vin phong dang ky dat dai
tinh B cap ngay 14/3/2018: thira dat s6 413; To ban do sé 7; dién tich 626,3 m?;
muc dich stir dung dat: dat ¢ tai do thi (503 m?) va dat tré)ng cay lau nam (123,3
m?) (25,3 m?) CLN thuéc HLATDB, 13,4 m? CLN thuoc HLATDT); Thoi han
st dung dat: OTD: 1au dai, CLN: st dung dén thang 03/2046; toa lac: khu phé
B, phuong B, thi xa T (nay 1a TP .), tinh Binh Duong, dimg tén 6ng Pham Van
Q - ba Nguyén Thi H.

Quyén st dung dat néi trén da dugc thé chap theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 0119/22/HDTC- BDS/1500-12096 ngay 21/9/2022 duoc
cong chung ngay 21/09/2022 tai Phong C, tinh Binh Duong va dang ky giao
dich bao dam ngay 22/09/2022 tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Thanh
phé T, Binh Duong, tai san cta 6ng Pham Vin Q va ba Nguyén Thi H thé chap
dé bao dam cho Cong ty TNHH T1 vay vén theo Hop dong thé chdp quyén st
dung déat s6 0119/22/HDTC-BDS/1500- 12096 ngay 21/9/2022.

2. Quyén sur dung dét theo Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 DB
830059, sb vao sO cap gidy chimg nhan CS 20599, do So Tai nguyén va Mbi
truong tinh B cip ngay 23/6/2021: thira dat s6 1142; Td ban d6 s6 101; dién tich
105m2; muc dich s dung dat: dat o tai d6 thi; Thoi han st dung dat: 1au dai; toa
lac: khu phé N, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong, dting tén 6ng Pham
Ngoc O - ba Cao Thi Bich HI.
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Quyén st dung dit néi trén da dugc thé chdp theo Hop ddng thé chap
quyén sir dung dat s 0118/22/HPTC- BDS/1500-12096 ngay 22/9/2022 - Tai
san ciia 6ng Pham Ngoc O va ba Cao Thi Bich H1 thé chip dé bao dam cho
Ccong ty TNHH T1 vay vén theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sd
0118/22/HDTC-BDS/1500-12096 ngay 22/9/2022.

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 04 thang 7 nim 2024 cta
Toa an nhan dan thanh phé Tht Ptre thé hién thira dat sb 413; To ban dd sb 7;
dién tich 626,3 m? theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s CM 604416, sd
vao s cap gidy ching nhan CS09019, do Vin phong diang ky dat dai tinh B cap
ngay 14/3/2018 toa lac: khu phd B, phuong B, thi xd T (nay 1a TP .), tinh Binh
Duong, dimg tén 6ng Pham Vin Q, ba Nguyén Thi H thé hién trén dat 14 dat
tréng. Co xay tuong bao quanh, khong c6 nguoi o, khong c6 cong trinh trén dat
pht hop véi Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CM 604416.

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 04 thang 7 nim 2024 cta
Toa 4n nhan dan thanh phé Thu Puc thé hién thira dat so 1142; To ban d6 sd
101; dién tich 105 m? theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé DB 830059,
s6 vao so cp gidy chimg nhan CS 20599, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
B cap ngdy 23/6/2021 toa lac tai khu phd N, phuong D, thanh phé D, tinh Binh
Duong, dting tén 6ng Pham Ngoc O va ba Cao Thi Bich HI thé hién trén dat
khoéng c6 ngudi 6, trén dét co cong trinh xay dung khoang 30 m? dung dé xe hoi,
phia sau 1a dat tréng, phia trudc c6 ctra kién cb. Tuy nhién theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 DB 830059 thé hién trén dat khong c6 cong trinh xay
dung, nhu vy hién trang c6 thay d6i so voi Gidy ching nhan QSD dat. Cin cir
theo ndi dung Diéu 4 cia Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
0118/22/HPTC- BBS/1500-12096 ngay 22/9/2022 tai san ctia 6ng Pham Ngoc
O va ba Cao Thi Bich H1 ¢6 thoa thuan nhu sau: “Néu hién trang thuc té ciia tdi
san thé chdp khdc véi hién trang dwoc mé td trong ho so phdp 1y tai san thé
chdp thi tai san thé chdp theo hién trang thuee té van la tdi san thé chdp cho bén
A (Ngdn hang)”. Theo ndi dung cta Piéu 5 nhu sau: “Todn bg cdc quyén va tai
san phat sinh tir tai san thé chdp ciing dwoc xem 1a tai san thé chdp cho bén A
(Ngdn hang)”. Do d6, toan bo cong trinh xay dung phat sinh trén dat ciing duoc
xem 13 tai san trén dat theo dung thoa thuan cua hop dong. Néu cong trinh xay
dung trai phép thi phai dugc xur 1y theo quy dinh cua phép luét.

Nhu vdy, yéu cau phat méi tai san bao dam trong trudng hop Cong ty T1
khong thanh toan duoc ng cho Ngan hang K 1a ¢ cin ctr dé chap nhan.
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Truong hop Cong ty T1 thanh toan du s no néu trén ma khong phai thuc
hién viéc phat mai tai san dting tén 6ng Pham Vin Q - ba Nguyén Thi H va tai
san dung tén 6ng Pham Ngoc O - ba Cao Thi Bich HI thi Ngan hang K c6 trach
nhiém thuc hién thi tuc x6a thé chap va tra lai nhitng tai liéu da nhan cta 6ng
Pham Vin Q - ba Nguyén Thi H va dng Pham Ngoc O - ba Cao Thi Bich H1
theo 02 (hai) Gidy chimg nhan quyén st dung dat va quyén so hitu nha ¢ gin
lién voi dat.

Truong hop sau khi phat mai ma gia tri tai san phat mai 16n hon s6 no
Cong ty T1 con phai thanh toan cho Ngan hang K thi 6ng Pham Van Q - ba
Nguyén Thi H va 6ng Pham Ngoc O - ba Cao Thi Bich HI dugc quyén hudng
gia tri chénh léch 16n hon nay. Truong hop sau khi phat mai ma gia tri tai san
phat mai nho hon s6 ng Cong ty T1 con phai thanh toan cho Ngan hang K thi
Cong ty T1 c6 trach nhiém thanh toan nét s6 no con lai.

[4.4] Vé cdc khodn phi va chi phi phdt sinh trong qud trinh xik Iy tdi sin
thé chap nhw sau:

Do Cong ty T1 vi pham nghia vu thanh toan nén cin ctr theo diém a
Khoan 1 DPiéu 10 hop dong thé chap thi Ngan hang duoc quyén xir 1y tai san dé
thu hoi ng. Theo diém d Khoan 6 Diéu 10 ciia Hop dong thé chip s6 0119/22
ngay 21/9/2022 thoa thuan: “Sé tién thu dwoc tir viéc ban, chuyén nhwong tdi
san thé chdap dwoc ding dé thanh todn cdc khodn chi phi phdt sinh trong qud
trinh xir 1y tai san thé chdap”. Do d6, Ngan hang yéu cau Cong ty T1, 6ng Pham
Vin Q va ba Nguyén Thi H phai thanh toan cac chi phi sau day 1a c6 cin cur dé
chap nhan.

- Chi phi Ngan hang thué Vin phong T2 dé lap Vi bang ghi nhan viéc
xem xét, kiém tra thuc té hién trang tai san bao dam 1a 7.350.000 dong theo Hop
ddng dich vu lap vi bang sé 837/2022/HDDV.VB/VPTPLSG ngay 14/11/2022,
Hoa don Gia tri gia tang s 00000967 ngay 25/11/2022 va Vi bang sb
1087/2022/VVB-TPLSG ngay 25/11/2022.

- Chi phi thué Cong ty TNHH T3 theo Hop ddng dich vu tham dinh gia s6
A.389/22/SaigonPA/HD ngay 14/11/2022, Hoa don Gia tri gia ting s6 142 ngay
21/11/2022 va Chimg thu sé A367/22/SaigonPA/HS ngay 18/11/2022 1a
16.200.000 dong.

- Chi phi thué Coéng ty TNHH T4 theo Hop dong dich vu tham dinh gia
s6 08/08-23/HDN-SG ngay 07/08/2023, Hoa don Gia trj gia ting s 00000540

ngdy 10/08/2023 va Chung thu sé6 CTSG0080823CT ngay 10/8/2023 la
11.500.000 dong.
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- Chi phi ddu gia tai san theo Hop dong dich vu ddu gia tai san sb
347/2022/HDDV-DGTS ngay 14/12/2022 ky két gitta Ngan hang TMCP K va
Cong ty D, Thong bao sb 485/24/CV-BN ngay 06/3/2024 cia Cong ty P la
55.000.000 dong.

Ngan hang yéu cau Cong ty T1, 6ng Pham Ngoc O va ba Cao Thi Bich
H1 phai thanh toan cac chi phi sau day 1a phu hop theo thoa thuan tai diém d
Khoan 6 Diéu 10 Hop dong thé chip s6 0118/22 ngay 22/9/2022 nén cb can cir
dé chap nhan:

- Chi phi Ngan hang thué Van phong T2 dé lap Vi bang ghi nhan viéc
xem xét, kiém tra thuc té hién trang tai san bao dam 1a 6.237.000 déng theo Hop
déng dich vu 1ap vi bang sé 401/2023/HDDV.VB/VPTPLSG ngay 31/8/2023,
Hoéa don GTGT sb 00000430 ngay 25/11/2022 va Vi bang s6 1087/2022/VB-
TPLSG ngay 12/9/2023.

- Chi phi thué Cong ty TNHH T4 theo Hop ddng dich vu thim dinh gia s6
50/08-23/HDN-SG ngay 31/8/2023, Hoa don Gia tri gia ting s6 00000595 ngay
11/9/2023 va Chung thu sé6 CTSG0500823CT ngay 11/9/2023 1a 6.500.000
dong.

[5] Vé chi phi t6 tung:

Do nguyén don duoc chap nhan yéu cau khoi kién nén Cong ty T1 phai
chiu chi phi t6 tung. Ngan hang K d tam tng chi phi t6 tung nén Céng ty T1
phai c6 nghia vu hoan tra lai cho Ngan hang K.

[6] Vé én phi kinh doanh thirong mai so tham:

Ngan hang K duoc chap nhan yéu cau khoi kién nén Cong ty TNHH T1
phai chiu an phi trén phan yéu cau cta nguyén don duoc chap nhan. Ngoai ra,
cong ty TNHH T1, 6ng Pham Ngoc O va ba Cao Thi Bich H1, 6ng Pham Vin
Q - ba Nguyén Thi H cung chiu 4n phi d6i voi nhitng chi phi phat sinh phai tra
cho Ngan hang trong qua trinh xur 1y tai san dam bao.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thu Pic 1a phu
hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir vé to tung va ndi dung vu an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ct khoan 1 Piéu 30, diém b Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1 Piéu

39, Piéu 228, khoan 1 Piéu 273, Piéu 147 Bo luat td tung Dan sy nam 2015;

- Can ¢t Biéu 335, 336, 342, 343 Bo luat Dan sy nam 2015;

16



- Can ¢t Khoan 2 Diéu 91 Luat cac t6 chire tin dung ndm 2010;

- Can ctr Khoan 1 Piéu 4, Khoan 5 DPiéu 15, Khoan 2 Piéu 23, Khoan 1,2
Piéu 56, Piéu 60, Diéu 61 Nghi dinh 163/2012/ND-CP ngay 29/12/2006 cta
Chinh Pha vé giao dich bao dam;

- Ap dung Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 vé ding ky giao
dich bao dam.

- Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQHK 14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Quéc hoi;

Xir:
1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP K vé viéc:

Budc Cong ty TNHH T1 phai tra so tién no goc 1a 18.000.000.000 dong
(Mueoi tam 1) ddng, 13i trong han tinh dén ngay xét xir 13 83.391.781 (T muoi ba
triéu, ba tram chin mwoi mot ngan, bay tram tam muwoi mot) dong, tién 1ai phat
cham tra 13i dén ngay xét xtr 1a 16.381.344 (Muroi sau triéu, ba tram tam muwoi
mot ngan, ba tram bon mwoi bon) dong, tién gdc phat cham tra 1a 4.720.413.699
(Bon ty, bay tram hai muoi triéu, bon tram mwoi ba ngan, sau tram chin muoi
chin) dong. Tong cong: 22.820.186.824 (Hai muwoi hai ty, tim tram hai mieoi
triéu, mot tram tam mueoi sdu ngan, tam tram hai mwroi bon) dong.

Ké tir ngay 28/9/2024, Cong ty TNHH T1 con phai tiép tuc chiu khoan
tién 13i qua han cta sd tién ng gbc chwa thanh toan theo muc 13i suat ma cac bén
thoa thuan trong Hop dong han muc cip tin dung s6 0118/22/HDTD/1500-
12096 ngay 31/08/2022 va Hop dong tin dung han mac sb
0118.01/22/HPTD/1500-12096 ngay 31/08/2022 cho dén khi thanh toan xong
khoan no gdc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan
vé viéc diéu chinh 1ai suat cho vay theo ting thoi ky ciia Ngan hang TMCP K
thi 14i suat ma Coéng ty TNHH T1 phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP
K ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suat cia Ngan
hang TMCP K.

Viéc tra tién dugc thuc hién di mot 1an ngay khi ban an c6 hi¢u lyc phap
luat.

Truong hop Cong ty TNHH T1 thanh todn di s6 no néu trén ma khong
phai thuc hién viéc phat mai tai san dung tén 6ng Pham Vian Q - ba Nguyén Thi
H va tai san dimg tén 6ng Pham Ngoc O - ba Cao Thi Bich H1 thi Ngan hang
TMCP K ¢6 trach nhiém thyc hién thu tuc x6a thé chép va trd lai nhirng Giéy
chtng nhan quyén st dung dat va quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
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v6i dat da nhan cia 6ng Pham Vin Q - ba Nguyén Thi H va 6ng Pham Ngoc O -
ba Cao Thi Bich HI.

Trong truong hop Cong ty TNHH T1 khong thuc hién hoac thuc hién
khong diy du nghia vu tra no néu trén thi Ngan hang TMCP K duoc quyén yéu
cdu co quan thi hanh 4n c6 tham quyén phat mai tai san bao dam 1a quyén sir
dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat theo cac Gidy
chirng nhan sau dé thu hoi no:

a/ Quyén str dung dat theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s CM
604416, s6 vao s cap gidy chimg nhan CS09019, do Vin phong dang ky dat dai
tinh B cap ngay 14/3/2018: thira dat s6 413; To ban do sd 7; dién tich 626,3 m?;
muc dich sir dung dat: dat ¢ tai do thi (503 m?) va dat trong cay lau nam (1233
m?) (25,3 m?) CLN thuoc HLATDB, 13,4 m? CLN thugc HLATDT); Thoi han
sir dung dat: OTD: lau dai, CLN: sir dung dén thang 03/2046; toa lac: khu phd
B, phuong B, thi xa T (nay 1a TP .), tinh Binh Duong, dimg tén 6ng Pham Van
Q - ba Nguyén Thi H.

b/ Quyén st dung dit theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DB
830059, s6 vao sO cap gidy chimg nhan CS 20599, do So Tai nguyén va Moi
truong tinh B cip ngdy 23/6/2021: thira dat s6 1142; Td ban d6 s6 101; dién tich
105m2; muc dich sir dung dat: dat & tai do thi; Thoi han st dung dat: 1au dai; toa
lac: khu phé N, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong, dtng tén 6ng Pham
Ngoc O - ba Cao Thi Bich H1.

Truong hop sau khi phat mai ma gia tri tai san phat mai 16n hon s6 no
Cong ty TNHH T1 con phai thanh toan cho Ngéan hang TMCP K thi 6ng Pham
Vin Q - ba Nguyén Thi H va 6ng Pham Ngoc O - ba Cao Thi Bich H1 duoc
quyén huong gia tri chénh 1éch 16n hon nay. Truong hop sau khi phat mai ma
gia tri tai san phat mai nho hon s ng Cong ty TNHH T1 con phai thanh toan
cho Ngan hang TMCP K thi Cong ty TNHH T1 c6 trach nhiém thanh toan not
s6 no con lai.

2. Buoc Cong ty TNHH T1, 6ng Pham Vin Q - ba Nguyén Thi H phai
lién d6i thanh toan cho Ngan hang TMCP K cac khoan phi va chi phi phat sinh
trong qua trinh xir 1y tai san thé chip tong s tién 1a 90.050.000 (Chin muoi
triéu, khéng tram nam muoi ngan) ddng gém cac khoan nhu sau:

- Chi phi Ngan hang thué Vin phong T2 dé lap Vi bang ghi nhan viéc
xem xét, kiém tra thuc té hién trang tai san bao dam 1a 7.350.000 dé)ng theo Hop
dong dich vu lap vi bang s6 837/2022/HDDV.VB/VPTPLSG ngay 14/11/2022,
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Hoa don Gia tri gia ting s 00000967 ngay 25/11/2022 va Vi bang sb
1087/2022/VB-TPLSG ngay 25/11/2022.

- Chi phi thué Cong ty TNHH T3 theo Hop ddng dich vu thim dinh gia sb
A.389/22/SaigonPA/HD ngay 14/11/2022, Hoa don Gia tri gia ting s6 142 ngay
21/11/2022 va Chung thu sb A367/22/SaigonPA/HS ngay 18/11/2022 la
16.200.000 dong.

- Chi phi thué Coéng ty TNHH T4 theo Hop ddng dich vu tham dinh gia
s6 08/08-23/HDN-SG ngay 07/08/2023, Hoa don Gia tri gia ting sb 00000540
ngdy 10/08/2023 va Chimg thu sé6 CTSG0080823CT ngay 10/8/2023 la
11.500.000 dong.

- Chi phi dau gia tai san theo Hop dong dich vu dau gia tai san so
347/2022/HDDV-DGTS ngay 14/12/2022 ky két gitta Ngan hang TMCP K va
Cong ty D, Thong bao sd 485/24/CV-DN ngay 06/3/2024 cia Cong ty P a
55.000.000 dong.

3. Budc Cong ty TNHH T1, 6ng Pham Ngoc O va ba Cao Thi Bich H1
phai lién d6i thanh toan cho Ngan hang TMCP K cac khoan phi va chi phi phat
sinh trong qua trinh xir 1y tai san thé chap tong sb tién 1a 12.737.000 (Muwoi hai
triéu, bay tram ba muwoi bay ngan) ddng gdm cac khoan nhu sau:

- Chi phi Ngan hang thué Van phong T2 dé lap Vi bang ghi nhan viéc
xem xét, kiém tra thuc té hién trang tai san bao dam 1 6.237.000 dong theo Hop
déng dich vu 1ap vi bang sé 401/2023/HDDV.VB/VPTPLSG ngay 31/8/2023,

Hoa don GTGT s6 00000430 ngay 25/11/2022 va Vi bang sé 1087/2022/VB-
TPLSG ngay 12/9/2023.

- Chi phi thué Cong ty TNHH T4 theo Hop ddng dich vu thim dinh gia sb
50/08-23/HDN-SG ngay 31/8/2023, Hoa don Gia tri gia ting s6 00000595 ngay
11/9/2023 va Chung thu s6 CTSG0500823CT ngay 11/9/2023 1a 6.500.000
dong.

4. Vé chi phi t6 tung:

Cong ty TNHH T1 phai hoan tra cho Ngan hang TMCP K chi phi xem xét
tham dinh tai chd 1a 20.000.000 (Hai muoi triéu) déng theo Phiéu thu sb
3410/TB - TA ngay 24/5/2024.

5. Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham:

Cong ty TNHH T1 phai chiu an phi 1a 130.820.187 (Mot tram ba triéu,
tam tram hai mweoi ngan, mét tram tam bay) dong.

19



Cong ty TNHH T1 va 6ng Pham Vian Q - ba Nguyén Thi H cung chiu an
phi 12 4.502.500 (Bon triéu, ndm trdam 1é hai ngan, nam tram) dong.

Cong ty TNHH T1 va 6ng Pham Ngoc O va ba Cao Thi Bich HI ciing
chiu an phi 1a 3.000.000 (Ba triéu) dong.

Hoan tra cho ngan hang TMCP K sé tién tam Gng an phi di ndp la
64.384.642 (Sdu muoi tw triéu, ba tram tdm muwoi bon ngan, sdu tram bon muwoi
hai) déng theo bién lai thu sb 0026109 ngay 04/4/2024 cua Chi cuc thi hanh 4n
Dan sy thanh phd Thu Dc.

Cdc dwong sw thi hanh dn tai Co quan thi hanh dn ¢é tham quyén.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

6. Quyén khang cio: Cac duong sy c6 mit c6 quyén khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit c6 quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc niém yét ban an hop 18./.”

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU

- TAND TP.HCM = . \ ~ .
_VKSND Tp. Thi Biic: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP. HCM

- Chi cuc THA Tp. Thu buc, TP. HCM;

- Cac duong su; -,
_Luu VT, hd so vu 4n. (Pa ky)

Ping Thi Hai Yén

20



