TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Doc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 133/2019/DS-PT
Ngay: 03/10/2019
VIV “Tranh chap quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thaim gom co:

Tham phéan — Chii toa phién tdoa: Ong V& Hoang Khai

Cac Tham phan: Ong H6 Vian Ludng

Ba Trinh Thi Bich Hanh

- Thu ky phién toa: Ong Chau Thanh Quyén — Thu ky, Toa an nhan dan
tinh Hau Giang.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Hgu Giang: Ba Nguyén Thi
Phuong Lan - Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngg}ly 03 thang 10 nam 2019, tai Toa an nhan déan tinh Hau Giang xét xur
phuc tham cong khai vy an dan sy thy 1y s6 80/2019/TLPT-DS, ngay 28 thang
02 nam 2019 vé vi¢c: Tranh chap quyén su dung dat do Ban an dan sy so tham
s0 15/2018/DS-ST, ngay 27 thang 11 nam 2018 cua Toa an nhan dan thi xa NB,
tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham sé 191/2019/QPPT- DS,
ngay 23 thang 8 nam 2019 gitra cac duong su.

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin U; Dia chi ap Pong An A, xi Pai
Thanh, thi x& NB, tinh Hau Giang.

Nguoi bao vé quyeén, loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Bang Cong

P — Van phong Luat su Cong P — thudc doan Luat su tinh Hau Giang
2. Bj don: Nguyén Thi D; Dia chi 4p Pong An A, xa Dai Thanh, thi x&
NB, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyen cua ba Nguyén Thi B: Ong Nguyén Bé H
(con ba b); bia chi ap Pong An A, xa Pai Thanh, thi x8 NB, tinh Hau Giang.

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
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- Ba L& Thi Ngoc B; bia chi 4p Pong An A, xi Dai Thanh, thi xa NB, tinh
Hau Giang.

- Ba Luong Thi P; Pia chi 4p Pong An A, xi Pai Thanh, thi xa NB, tinh
Hau Giang.

- Ong Nguyén Bé H; bia chi 4p Péng An A, xi Pai Thanh, thi x4 NB, tinh
Hau Giang.

- Ong Nguyén Nhat M; Dia chi 4p Son Phu, xa Pai thanh, thi xa NB, tinh
Hau Giang.

- Ngan hang Nong nghi¢p va phat trién ndng thon viét Nam (Agribank);
Dia chi S6 18, duong Tran Hitu Duc, x4 My Binh, huyén Tir Liém, thanh phé
Ha Noi.

~ Nguoi dai dién theo ty quyen: Ba Nguyén Thi Hai — Chuc vu: Phé Giam

doc.

- Uy ban nhan dan thi x& NB; bia chi khu hanh chinh thi x& NB, tinh Hau
Giang

4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Van U.

NQI DUNG VU AN
Theo ban 4n so tham va tai liéu cd trong hd so, thi ndi dung vu an nhu sau:

Theo don khoi kién va cac tai liéu, chang cir ¢d trong hd so vu 4n nguyén
don 6ng Nguyén Vin U trinh bay: Vao 25/8/2008 6ng Nguyén Vin U nhan thira
ké dién tich 26.085m* da duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 DAL
— 0158 cap cho ho ba Nguyén Thi N do ty ban nhan dan huyén Phung Hiép, tinh
Can Tho (cti) cap ngay 10/12/2001. Giay chitng nhan quyén sir dung dat s6 DA1
— 0158 cua 6ng Nguyén Van U thé chap tai Ngan hang Agribank chi nhéanh thi
x& NB dam bao cho chau Nguyén Nhat M vay véi s6 tién 1a: 350.000.000 dong.

Giap Vi phan dat cua ong U la dat cua ba Nguyén Thi B; Trén phan dat
tranh chap cé 01 cay gon theo 6ng U cho rang cay gon nay do me 6ng la ba N
(chét nam 2007) trong dé lam hang rao chix khong phai dé xac dinh ranh.

Theo két qua do dac thyc té theo két qua do dac thuc té manh trich do dia
chinh sé 23/2018 ngay 01/10/2018 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thi
x4 NB phan dat tranh chip c6 tong dién tich 77,3m? éng Nguyén Vin U théng
nhat vai két qua trén va 6ng U va ba B khong thoa thuan duogc gié tri tai san
tranh chap.

Nay 6ng Nguyén Vin U y&u cau ba Nguyén Thi D tra lai cho 6ng phan dat
1an chiém c6 dién tich: 77,3m? theo manh trich do dia chinh do vin phong ding
ky dét dai chi nhanh thi x& NB lap ngay 01/10/2018.
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Trong quéa trinh gigi quyét vu &n ba Nguyen Thi D 4y quyén cho ong
Nguyen Bé H trinh bay: Ong Nguyen Bé H la con rudt cua ba Nguyen Thi b ong
khong thong nhat vai yéu cau khai kién cua 6ng Nguyen Van U.

Nguon gbc dat caa ba Nguyén Thi B do nhan chuyén nhuong cua 6ng
Nguyén Vin U (U Nhan chét nim 1996) dién tich khoang 700m?® voi gia
400.000 dong. Nam 2001 ba Nguyén Thi D ¢6 Iam thu tuc cap gidy ching nhan
quyen su dung dat nhung do khéng c6 tién 1ay gidy chung nhan N chua dugc
cap gidy chang nhan quyen st dung dat nhung co dang ky vao sb6 s6 DAL —
0064, ngay 10/5/2001 thira sé 445, dién tich 310m?, thira 467 dién tich 418m>.

Phan dit cua ba D giap véi dat caa ba N, trudc D ranh dat gitta H bén giép
nhau ba Nguyén Thi N me 6ng U c6 trong cdy gon lam ranh dat, phan dét tranh
chap 77,3m? tir trude dén nay ba b sir dung. Ong Nguyen Van U (Nhén thira ké
dat Cua ba N) khai kién yéu cau ba D tra lai phan dat 14an chlem tong dién tich
77,3m* ba D khong ddng y. Nay ba Nguyén Thi B yéu ciu dugc tiép tuc sir
dung dtng dién tich dat da duoc dang ky.

Trong qué trinh gidi quyét vy an nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan Ch; L& Th;i Ngoc B trinh bay: Chi Ia vo caa 6ng Nguyén Van U, chi H va
6ng U cudi nhau vao nam 2013. Trudce khi cudi ong U da duoc me ba Nguyén
Thi N cho phan dat dién tich 26.085m?, theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat
s6 PA1 — 0158 cip ngay 10/12/2001 va dén ngay 25/8/2018 chuyén sang cho
6ng U dung tén. Phan dat tranh chap giita ba B va 6ng U c6 ngudn gbc cua ba N
cho 6ng U. Nay 6ng U va ba B phat sinh tranh chap ba khdng y kién do éng U
quyét dinh.

Trong qué trinh gidi quyét vy an nhitng nguoi co quyeén loi, nghia vu lién
quan Ngan hang hang néng nghiép va phat trién ndng thén Viét Nam (Agribank)
chi nhanh thi xa NB trinh bay: Vao ngay 23/11/2016 Ngan hang c6 cho h¢ 6ng
Nguyen Nhat M vay vai so tién 350.000. 000 ddng, 6ng Nguyén Vian U c6 thé
chap gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 DA1 — 0158 cho Nhat M vay tién,
trong qué trinh vay ho 6ng Nhat M thuc hién tét nghia vu tra no nay ca 02 phét
sinh tranh chap Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép
luat.

Trong quéa trinh gidi quyét vy an nhitng nguoi co quyeén loi, nghia vu lién
quan anh Nguyén Nhdt M trinh bay: Anh 1a chau caa 6ng U, anh c6 vay Ngan
hang Agribank chi nhanh thi xa NB véi s tién 350.000.000 dong, dng U c6 thé
chap gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 DA1 — 0158 dé dam bao thuc hién
nghia vu vay tién. Nay 6ng U va ba B phét sinh tranh chap anh khdng yéu cau
gi.

Uy ban nhan dan th; x& NB dqi dién theo Uy quyén ba Trinh Thi Ngoc
Dtrinh bay: Qua kiém tra hd so luu trit thi viéc cap giay chitng nhan quyén sir
dung dat s6 DAI — 0158 do Uy ban nhan dan huyén Phung Hiép (nay thi x& NB)
cap ngay 10/12/2001 cua ho ba Nguyén Thi N, dén ngay 25/8/2008 chinh ly
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trang 4 cho 6ng Nguyén Vian U nhan thira ké quyén str dung dét 1a dang theo
quy dinh.

Tai Bdn &n dan si so tham sé 15/2018/DS-ST ngay 27/11/2018 cuia Tda &n
nhan dan th; xa NB, tinh Hau Giang tuyén xu:

Khang chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Nguyén Van U doi bi
don Nguyén Thi D phai tra phan dat c6 dién tich 77,3m? toa lac tai 4p Déong A,
xa Pai Thanh, thi xa NB, tinh Hau Giang.

_Ngoai ra, ban &n con tuyén vé &n phi, chi phi to tung quyen thi hanh an va
quyen khang cao cua duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 10 thang 12 ndm 2018, 6ng Nguyén Vin U khéang céo toan bo ban an
so tham.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang céo.

Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap nguyén don trinh bay: V& té tung,
ho so thé hién, vu an duoc thu 1y nam 2017 nhung don khoi kién nim 2018 14 vi
pham. Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang céo, yéu
cau khoi kién do phan dat thuoc giay chitng nhan quyén st dung dat cua nguyén
don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu y kién: Veé tha
tuc, tir giai doan thy 1y dén khi dua vy an ra xét xa, Tham phéan, Thu ky, Hoi
ddng xét xir va nguoi tham gia td tung da thuc hién dung quy dinh phap luat t6
tung. V& noi dung, nguyén don khang céo nhung khong cung cap duoc tai liéu
chting ctr ¢é chirng minh nén dé nghi Hoi dong xét xir can ctr vao khoan 1 Diéu
308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cac tai liéu c6 trong hé so vu dn dwoc xem xét tai phién
toa va can cir Két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiéem sat,
Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung:

Theo ho so thé hién, vu an duoc thu 1y nim 2018 nhung don khoi kién dién
ndm 2017. Tai phién toa phdc tham, 6ng U cho ring don khoi kién danh nham
nam nhung y chi cua Ong da dugc the hién trong don khoi kién. Tuy nhién, D la
sai sOt cua cap so tham trong viéc tlep nhan va kiém tra don khoi kién. V& noi
dung don khai kién da duoc Hoi dong xét xir phlic tham tham van céng khai tai
phién toa 1a pht hop véi yéu cau khoi kién caa nguyén don. Do d6, tranh trudng
hop vu &n kéo dai, sai sot nay khéng can thiét phai hay ban an so tham, cap so
tham can rut kinh nghiém dé tranh nhiing sai sét tuong tu.
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[2] Xet khang cao cua nguyén don, khai kién phan dat tranh chap c6 dién
tich 77,3m? vi cho rang nam trong thira 444 gidy chung nhan quyen su dung dat
d3 duoc cip cho nguyén don. Bi don khdng thira nhan va cho rang phan dat
tranh chap hién tai do bi don dang st dung va dién tich sir dung dang véi dién
tich da dang ky trong s6 dia chinh cua bi don.

[2.1] Hoi dong xét xir xét thiy, theo manh trich do dia chinh s 23/2018
ngay 01/10/2018 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thi x4 NB va can cr
theo van ban s6 1202/UBND-TCD ngay 05/10/2018 cua Uy ban nhan dan thi xa
NB xéc dinh phan dit tranh chap c6 tong dién tich 77,3m? khong thudc thira 444
ctia nguyén don ma thudc thira 445 va 467 do bi don ding tén ké khai trong s6
dia chinh.

[2.2] Mic khac ddi chiéu theo két qua do dac thuc té manh trich do dia
chinh s 23/2018 ngay 01/10/2018 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thi
x& NB véi gidy chitng nhan quyén sir dung dat cap cho nguyén don va phan dién
tich ¢at ma nguyén don bj thu hoi tai thira 444 1am tuyén dan cu vuot 1d, thi dién
tich dat ciia nguyén don du ra so vai gidy ching nhan quyén sir dung duoc cap.

[2.3] Tai phién tda hdm nay nguyén don cho rang dién tich dat tranh chap
trudc day 1a con muong, sau d6 bi don c6 bom cét Iap hét phan muong chiém sir
dung, nguyén don c6 ngdn can. Loi trinh bay cua nguyén don khong duoc phia
bi don thira nhan, nguyén don khong cung cap duoc giay to, chung ca dé chung
minh cho 1oi trinh bay cua minh; Trong khi d6 bi don cho rang giap ranh phan
dat tranh chap ba N ¢ trong cdy Gon lam ranh va dugc 6ng U thira nhan cé cay
Gon do ba N trong nhu khong phai trong lam ranh ma cho rang trong lam hang
rao. Ong U cho rang trong cdy Gon lam hang rao cling da xac dinh b la méc
gidi, ngan cach gitra bat dong san nay vai bat dong san lién k&, nén viéc bi don
cho riang cay Gon la ranh gigi cua nguyén don va bi don 1a ¢6 can ctr phi hop
véi qui dinh tai tai khoan 1 Diéu 176 B¢ luat dan su 2015 qui dinh.

[3] Tir nhitng nhan dinh néu trén, khong c6 cin ctr xac dinh phan dat tranh
chap thudc thira 444 do nguyén don dung tén, chua da co so xac dinh bi don 1an
ranh dat cua nguyén don. Nguyén don khang cédo nhung khong cung cap thém
duoc tai lieu ching cir ndo méi chitng minh cho yéu cau khang céo caa minh,
nén khdng c6 cin cir chap nhan khang cdo cua nguyén don va quan diém trinh
bay cuia Luat su bao vé quyen loi ich hop phap cho nguyén don. Pong quan
diém voi Kiém sét vién Vién kiém séat nhan dan tinh Hau Giang Hoi dong xét xir
khong chap nhan yéu cau khang céo cia nguyén don, giit nguyén an so tham.

Vi cac l& trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao Khoan 1 Biéu 308, B9 luit to tung dan sy nam 2015; Dieu 100
Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
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cua Uy ban thuong vu Quéc hoi vé qui dinh muac thu, mién, giam, nop, quan ly
va str dung an phi va Ié phi Toa an;

Khong chap nhan yéu cau khang c4o cta nguyén don.

Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

Giit nguyén ban an so tham.

Tuyén xut:

1/ Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Vin
U doi bj don ba Nguyén Thi  phai tra phan dat c6 dién tich 77,3m" toa lac tai
ap Pong A, xa Pai Thanh, thi xa NB, tinh Hau Giang.

(C6 so d6, ban vé kém theo)

2/ V& an phi dan su so thim: Nguyén don 6ng Nguyén Van U phai chiu
300.000 dong (Ba trdm ngan dong) dugc khau trir vao sé tién 300.000 dong
(Ba trim ngan dong) tién tam tng an phi da doéng theo bién lai thu s
0014958 ngay 29/11/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x4 NB, tinh
Hau Giang. Ong U d3 nop xong an phi.

3/ Vé &n phi dan sy phic tham: Nguyén don 6ng Nguyén Van U phai chiu
300.000 dong (Ba tram ngan dong) dugc khau trir vao sé tién 300.000 dong
(Ba trim ngan dong) tién tam tng an phi da déng theo bién lai thu s
0019025 ngay 11/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x4 NB, tinh
Hau Giang. Ong U d3 nop xong an phi.

4/ Lé phi do dac, tham dinh tai cho va ban vé ky thuat, dinh gi, trich luc
14.347.452 d6ng (Muoi bon triéu ba tram bon muoi bay ngan bon trim nim
muoi H dong) nguyén don Ong Nguyen Vin U phai chiu, duoc khau trir vao
sb tién 14.347.452 dong (Muoi bon triéu ba traim bén muoi bay ngan bdn
tram nim muoi H dong) tam tng. Ong U di nop xong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va biéu 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban &n phic tham c6é hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an, ngay
03/10/2019.

N KEND tinh Heu Giang TM. HOI PONG XET XU’ PHUC THAM
TANDTX NE THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS TX. NB;
- Cac duong su;
- Luu HS vu an.






