TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA GIA NGHIA DPéc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH PAK NONG

Ban 4n s6: 03/2019/DS-ST
Ngay: 06/5/2019
“VIV tranh chdp hop dong tin
dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA GIA NGHIA, TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Yén.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Tran Vian At va ba DS Thi Mau

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thay H - Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa
Gia Nghia, tinh Dak Nong.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan thi xa Gia Nghia, tinh Dik Néng tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Thanh Dung - Kiém sat vién so cp.

Ngay 06 thang 5 nam 2019, tai Tru s& Toa an nhan dan thi xa Gia Nghia, tinh
Pak Nong xét xtr so tham cong khai vu 4n dan su thy 1y sd: 03/2018/TLST-DS ngay
03 thang 01 nam 2018 vé “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyet dinh tam ngung
phién toa s6 07/2018/QDST-DS ngay 20/12/2018, Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an
dan sy s6 05/2019/QDST-DS ngay 17/4/2019, Thong bao vé viéc mé lai phién toa dan
su so tham ngay 10/2019/TB-TA ngay 17/4/2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N,
Tru s tai: S6 02 L, quan B, thanh ph Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Phuéc H — Churc vu: Giam dbc Ngan
hang N chi nhanh thi xa G, tinh Pk Nong 1a ngudi dai dién theo Gy quyén (theo vin
ban s6 510/QD/HPTV-PC ngay 19/6/2014 ctiia Chu tich hoi dong thanh vién);

Dia chi: S6 49 D, phuong N, thi xd G, tinh ik Nong — Vang mat.

2. Bi don: Ba Vi Thi Bich L va 6ng Lé Thai T,

Dia chi: Thon T, xa D, thi x3 G, tinh Dak Néng - Vang mit.

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ong Vii Ptc T1; dia chi: Thon D, X D, thj xa G, tinh Pk Nong. Véng mat.

Ba Vii Thi Bich H; dia chi: T4 10, phuong N, thi xa b, tinh Pik Nong. Vrfmg
mat.



NHAN THAY:
Theo don khoi kién nguyén don Ngin hang N (Ngan hang) trinh bay:

Ba Vii Thi Bich L va 6ng L& Thai T ¢6 vay von tai Ngan hang N — chi nhénh thj
xa G, cu thé tai cac hop dong tin dung sau:

- Hop dong s6 5307LAV201300224 ngay 11/4/2013, s6 tién vay 200.000.000d,
131 suat 11%/nam, tra lai tién vay ky han 06 thang mot lan, c6 quy dinh vé 13i suat qua
han bang 150% 1ai suat cho vay, ngay tra ng cudi cung vao ngay 09/4/2014. Muc dich
vay dé budn ban may moc, thiét bj va phu ting may nong nghiép.

- Hop dong s0 5307LAV201300225 ngay 11/4/2013, 6 tién vay 150.000.000d,
131 suat 13,5%/nam, tra lai tién vay ky han 06 thang mot lan, c6 quy dinh vé 1ai suat
qua han bang 150% 13i suat cho vay, ngdy tra no cudi cing vao ngay 09/5/2014. Muc
dich vay dé tiéu dung gia dinh.

‘P& dam bao cho hai hop dong tin dung trén, dng Lé Thai T va ba Vii Thi Bich L
da theé chap tai san la cac quyén sir dung dat tai Hop dong thé chap s6 7162/TC ngay
09/4/2013, cu thé:

1. Quyen st dung dat ddi voi thu’a dat co gidy ching nhan s& AM 234189, thira
s6 60, to ban do sb 24, dién tich 1000m* do UBND thi xi G cip cho ba Vit Thi Bich L
ngay 22/4/2008 tai thon D, xd D, thi x4 G, tinh Pak Nong.

2. Quyén st dung dét déi v6i thua dét c6 gidy chimg nhan sé AP 070310, thira
sO 48, to ban d6 s6 24, dién tich 1.092m? do UBND thi xd G cép cho ba Vii Thi Bich L
ngay 07/5/2009 tai thon B, x4 , thi xd G, tinh Pak Nong.

3. Quyén sir dung dat dbi véi thira dat c6 gidy chimg nhan s6 AM 234188, thira
50 59, to ban d6 s 24, dién tich 1.000m* do UBND thj x3 G cép cho ba Vii Thi Bich L
ngay 22/4/2008 tai thén D, xd D, thi xi G, tinh Dak Nong.

Sau do 6ng L& Thai T va ba Vu Thi Bich L cung Ngan hang N da xu 1y 01 tai
san thé chap 1a thua dat co gidy ching nhan s6 AP 070310, hién tai tai san the chap
cho hai khoan vay 13 gidy ching nhan s6 AM 234189 va gidy chimg nhan s6 AM
234188.

V& viéc tra no:

-P6i véi khoan vay 200.000.000d, da thu goc 152.320.000d, thu lai 1a
11.244.445d. Tinh dén ngay 06/5/2019, no gbc con 47.680.000d, 13i suat trong han 1a
89.359.343d, 1ai suat qua han la 33.557.449d (tong ldi tinh dén ngay 06/5/2019
122.916.792d trir di s6 1ai da tra 14 11.244.445@) con lai 13i 1a 111.672.348d. Nhu vy,
téng ng cho khoan vay nay 1a 159.352.3484d.

-Péi véi khoan vay 150.000.000d, di thu gbe 4.016.000d, thu 1di 10.350.000d.
Tinh dén ngay 06/5/2019, ng gdc con 145.984.000d, no 1ai trong han 1a 119.029.3124,
no 1di qua han 1a 48.922.990d, trir di sb tién da tra con lai 1di 1a 119.029.312d+
48.922.990d)- 10.350.000d = 157.602.302d, tong no cho khoan vay nay la
303.586.3024.

Hién nay hai khoan vay cta hai hop dong tin dung dd qua han tra ng rat lau
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nhung 6ng T, ba L ¢d tinh vi pham hop dong, khong tra no nhu cam két. Ong ba bo di
khoi dia phuong ma khong thong bao dia chi lién lac nham trdn tranh nghia vy tra no.
Nay Ngan hang N va phat trién néng thon khoi kién yéu cau Toa an bude ong T, ba L
tra cho Ngan hang khoan tién gdc con no va 1di suat nhu di trinh bay. Trong trudng
hop 6ng ba cb tinh khong tra ng thi yéu cau xu 1y tai san thé chap dé thu hoi no theo
quy dinh phap luat.

Bi don ba Vii Thi Bich L vaéng Lé Thai T:

Tai Bién ban xac minh ngay 23/8/2018 ctia Toa an nhén thi xa Gia Nghia tai
thén B, xa D, thi xa G, tinh Bak Noéng thi ba Vi Thi Bich L va éng Lé Thai T c6 dang
ky ho khau thuong trd tai thon D, xd D nhung khoang 2 nam tré lai day ba L, 6ng T di
khoi dia phuwong khéng thong bao tam vang.

Toda 4n tién hanh thii tuc niém yét cong khai Thong bao thy 1y, Gidy triéu tap,
Thong bao hoa giai va cac thu tuc khac theo quy dinh tai Pidu 179 cta Bo luat TH tung
dan sy nhung ba L, 6ng T van khong dén 1am viéc nén khong co 10i khai cta ba L, 6ng
T trong hd so vy an.

Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan éng Vii Dirc T1 va ba Vii Thi Bich
H trinh bay:

Thu’a dat co glay ching nhan s0 AM 234189, thura 50 60, to ban d6 sb 24, dién
tich 1000m? va thira dat c6 gidy ching nhén s6 AP 070310, thira s6 48, to ban d6 sb
24, dién tich 1 .092m? ma UBND thi xa G cap cho ba Vi Thi Bich L do gia dinh ba H,
6ng T1 van st dung 6n dinh tir nim 2000 dén nay. Viéc ba L dem tai san 1a quyén sur
dung cta hai thira dat di thé chap 14 sai, tuy nhién nay ba H va 6ng T1 khong yéu cau
Tda an giai quyét tranh chap trong vu an nay.

Bién ban x4c minh ngay 24/10/2018 tai chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi
X4 G thé hién: Quyén str dung dat ddi voi thira dat c6 gidy ching nhan sé AP 070310,
thira s 48, t ban d6 s6 24, dién tich 1.092m? do UBND thi xd G cip cho ba Vii Thi
Bich L ngay 07/5/2009 va quyén st dung dbi véi thira dat ¢ gidy ching nhin s6 AM
234188, thira s6 59, to ban dd s 24, dién tich 1.000m® do UBND thi x4 G cép cho ba
Vii Thi Bich L ngay 22/4/2008 tai thon D, x4 D, thi xi G, tinh Dik Nong, ké tir ngay
11/4/2013 dén nay, ngoai viéc thé chap khoan vay tai Ngan hang N va phat trién nong
thon chi nhanh thi xd G thi quyén str dung dat néu trén khong thyc hién giao dich nao
khac.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16/01/2019, xac dinh trén thura dat
s0 60, to ban d6 s6 24, dién tich 1.000m’ hién tai do 6ng Vii Puc T1 va ba Vi Thi
Bich H st dung c6 nha & va cdy trong trén dat nhung ong T1 khong dong y do dac va
khong chi moc gidi.

Dai dién Vién kiém sat nhén dan thi x4 Gia Nghia tai phién toa phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap lut té tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham
phan, Hoi dong xét xtr; viéc chap hanh phap luat cua nhitng ngudi tham gia té tung
& giai doan so thim déu tuan thu dang trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua phap
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luat. V& ndi dung vu an: Can cir khoan 3 Dicu 26, Diéu 33, khoan 1 Dicu 35, Diéu 39
cua Bo lué}t to tung dan su;. biéu 463,, biéu 466 cua B0 luat dan su; Biéu 91, Diéu 95
Luat cac t0 chirc tin dung dé nghi: Chap nhan yéu cau cia Ngan hang N.

-Budc ba Vii Thi Bich L va éng L& Thai T phai tra tong sb tién 159.352.3484
ctia hop ddng sé 5307LAV201300224 ngay 11/4/2013, trong d6 ng gbe 47.680.000d,
141 sudt tinh dén ngay 06/5/2019 1a 111.672.3484d.

-Budc ba Vii Thi Bich L va 6ng L& Thai T phai tra tong no cho khoan vay cia
hop ddng sé 5307LAV201300225 ngay 11/4/2013 1a 303.586.302d, trong d6 no gdc
145.984.000d, no 1i tinh dén ngay 06/5/2019 1a 157.602.3024.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong ho so vu an va da dugc tham tra tai
phién toa, can cr vao két qua tranh lun tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tham quyen gidi quyét vu dan va quan hé phdp lugt tranh chdp: Ngan
hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyet budc ba Vii Thi Bich L va 6ng L& Thai T
phai tra s6 tién vay theo hop dong s6 5307LAV201300224 ngay 11/4/2013 va Hop
dong s6 5307LAV201300225 ngay 11/4/2013. Ba L, Ong T co noi cu tra cubi cung tai
x& b, thi xa G, tinh Pik Nong nén vu an thuge tham quyén giai quyet cua Toa an nhan
dan thi xa Gia Ngha, tinh Pk Nong theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan
1 Piéu 35 va Diéu 39 cta Bo luat tb tung dan sy. Ba T va 6ng L da dugc Toa an triéu
tap hop 1¢ tham gia phién toa nhung vang mat lan thir hai khong c6 1y do, dai dién theo
uy quyén cua Ngéan hang N phat trlen nong thon Viét Nam xin xét xur Vang mat, nguoi
¢ quyén loi va nghia vy lién quan vang nén Tda an tién hanh xét xir ving mat nguyen
don, bi don, c6 quyén loi va nghia vu lién quan theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu
227, khoan 1 Piéu 238 ctia Bo luat T tung dén su.

[2] Xét yéu ciu ciia Ngan hang N:

- Hop dong s6 5307LAV201300224 ngay 11/4/2013, s0 tién vay 200.000.000d,
|3i suat 11%/nam, tra lai tién vay ky han 06 thang mot lan, c6 quy dinh vé 13i suat qua
han bang 150% 13i suat cho vay, ngay tra no cudi cung vao ngay 09/4/2014. Qué trinh
thue hién hop dong ba T, 6ng L di nhan du tién. Pa thu goc 152.320.000d, thu 14i 14
11.244.445d. Tinh dén ngay 06/5/2019, no gdc con 47.680.000d, 13i suat trong han 1a
89.359.343d, 1ai suat qua han la 33.557.449d (tong ldi tinh dén ngay 06/5/2019
122.916.792 trir di s6 13i da tra 1a 11.244.445d) con lai 13i 1a 111.672.348d. Nhu vay,
téng no cho khoan vay nay 1a 159.352.3484.

- Hop dong s6 5307LAV201300225 ngay 11/4/2013, s tién vay 150.000.000d,
1ai suat 13,5%/nam, tra 13i tién vay ky han 06 thang mot lan, co quy dinh vé 14i suét
qua han bang 150% lai suét cho vay, ngdy tra ng cudi ciing vVao ngay 09/5/2014. ba
thu gdc 4.016.000d, thu 1ai 10.350.000d. Tinh dén ngay 06/5/2019, no gdc con
145.984.000d, no lai trong han 1a 119.029.312d, n¢ 13i qua han 1a 48.922.9904, trur di
s6 tién da tra con lai 131 1a 119.029.312d+ 48.922.990d- 10.350.000d = 157.602.3024,
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téng no cho khoan vay nay la 303.586.302d.

Nhu vay tong sb tién ong T, ba L phai tra cho Ngan hang N va phat trién néng
thon 1a 462.938.650d.

Tiép tuc tinh 13 qua han theo théa thuan trong hop dong sd
5307LAV201300224 ngay 11/4/2013 va hop dong sé 5307LAV201300225 ngay
11/4/2013 cho dén khi 6ng L& Thai T va ba Vii Thi Bich L thi hanh 4n xong cac khoan
tién ng.

,Bé ,dém bao cho hai hqp déng tin dung trén, ong Lé Théj T yél bé} Vi Thi Bich L
da theé chap tai san la cac quyén sur dung dat tai Hop dong thé chap s6 7162/TC ngay
09/4/2013, cy thé:

1. Quyén sir dung dat dbi véi thfra dat c6 gidy ching nhan sd AM 234189, thira
s6 60, to ban do sb 24, dién tich 1000m* do UBND thi xi G cip cho ba Vit Thi Bich L
ngay 22/4/2008 tai thén D, xd D, thi xi G, tinh Pak Nong.

2. Quyen su dung dat d6i véi thu’a dat c6 gidy chung nhén s6 AP 070310, thira
s6 48, to ban do s6 24, dién tich 1.092m? do UBND thj xa G cap cho ba Vii Thi Bich L
ngay 07/5/2009 tai thon B, x4 P, thi x4 G, tinh Dk Nong.

3. Quyén st dung dat ddi voi thira dat c6 gidy chimg nhan s6 AM 234188, thira
s6 59, to ban d6 s 24, dién tich 1.000m? do UBND thi x3 G cép cho ba Vii Thi Bich L
ngay 22/4/2008 tai thon D, xa D, thi x4 G, tinh Pak Nong.

Sau d6 ong L€ Thai T va ba Vii Thi Bich L cung Ngan hang N da xur 1y 01 tai san
thé chéap 1a thira dat co gidy ching nhén s6 AP 070310, hi¢n tai tai san thé chap cho hai
khoan vay la glay chtng nhan s6 AM 234189 va gidy ching nhén s6 AM 234188. Péi
vGi tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat d6i v6i thia dat co gidy ching nhan s6 AM
234189, thira s6 60 do da xtr Iy nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Hop dong thé chap 7162/TC ngay 09/4/2013, ban chat ciia hop dong l1a giao
dich bao dam tai san vay 350.000.000d cua hai hop dong s 5307LAV201300224
ngay 11/4/2013 va Hop ddng sé 5307LAV201300225 ngay 11/4/2013, viéc dang ky
giao dich dang theo quy dinh ctia phap luat nén hop dong thé chip nay c6 hiéu luc.
Vi vay, truong hop ba L, 6ng T khong tra duoc khoan ng da vay thi phat mai tai san
ba L, 6ng T da thé chap dé thu hoi khoan ng vay cung 14i suat phat sinh cta hai hop
dong trén 1a phu hop.

Ve chi phi xem xét tham dinh tai ché: Can ct cac diéu 157, 158 cua Bo luat TH
tung dan su: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 1.300.000d (mdt triéu ba tram
nghin d6ng). Ba Vii Thi Bich L va 6ng Lé Thai T phai tra lai cho Ngan hang N chi
nhanh thi xa Gia Nghia, tinh Pak Nong 1.300.000d (mdt triéu ba trim nghin dong).

Vé an phi:

Ba Vil Thi Bich L va éng L& Thai T phai nop 4n phi dan sy so tham d6i véi s6
tién 462.938.650d 1a: 20.000.000d + (4%x62.938.650d) = 22.517.546d. Lam tron sb 1a
22.518.000d (hai muoi hai triéu nam trim mudi tim nghin dong).
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Vi cac Ié tren,
QUYET PINH:

1. Can cit khoan khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, Dicu 39, diém b khoan 2 Dicu 227,
khoan 1‘ Piéu 238 cua Bo luat To tung dan su:;‘f)iéu 342, Diéu7355, biéu 463, biéu
466, Dicu 468 cua B0 luat Dan syu; bieu 91, Dicu 95 Luat cac to chic tin dung tuyén
XU:

Chép nhan yéu cau cia Ngan hang N.

Budc ba Vil Thi Bich L va 6ng L& Thai T phai tra tong s tién 462.938.650d
(b6n trim sau muoi hai triéu chin trim ba muoi tdm nghin su trim nim muoi déng)
bao gom: SO tién 159.352.348d ddi voi Hop dong s 5307LAV201300224 ngay
11/4/2013( trong d6 ng gbc 13 47.680.000d, no 14i tam tinh dén ngay 06/5/2019 1a
111.672.3484); sb tién 303.586.302d dbi voi Hop ddng s6 5307LAV201300225 ngay
11/4/2013 (trong d6 no goc 1a 145.984.000d, no 13i tam tinh dén ngay 06/5/2019 1a
157.602.302d) cho Ngan hang N chi nhanh thi xa Gia Nghia, tinh Dak Néng.

Tiép tuc tinh 13 qua han theo thoa thuan trong hop dong s
5307LAV201300224 ngay 11/4/2013 va hop dong sé 5307LAV201300225 ngay
11/4/2013 cho dén khi 6ng L& Thai T va ba Vii Thi Bich L thi hanh an xong cac khoan
tién ng.

Truong hop Ngén hang N thi phat méi tai san bao dam cta ba Vii Thi Bich L va
6ng Lé Thai T theo hop Hop dong thé chap 7162/TC ngay 09/4/2013, dé thu hoi sd
tién 462.938.650d (bon trim sau muoi hai triéu chin trim ba muoi tam nghin sau trim
nam muoi dong), tai san thé chap bao dam gom:

- Quyen sir dung dat doi voi thira dat c6 gidy chimg nhan s6 AP 070310, thira s6 48,
to ban do s6 24, dién tich 1.092m* do UBND thi xa G cép cho ba Vi Thi Bich L ngay
07/5/2009 tai thon D, xa b, thi xa G, tinh Bak Nong. ’

- Quyeén sur dyng dat doi voi thua dat ¢ giay chimg nhan s6 AM 234188, thua
s0 59, to ban do so 24, dién tich 1.000m? do UBND thi xa G cap cho ba Vii Thi Bich L
ngay 22/4/2008 tai thon D, x& D, thi xa G, tinh Dak Nong.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh: Cin ct cac diéu 157, 158 ciia B9 ludt t6 tung
dan su: Budc ba Vi Thi Bich L va dng Lé Thai T phai tra lai cho Ngan hang N chi
nhanh thi xa Gia Nghia, tinh Dak Nong 1.300.000d (mdt triéu ba tram nghin dong).

3. Vé dn phi: Ap dung khodn 2 Diéu 26 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/0216 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi:

Budc ba Vi Thi Bich L va 6ng Lé Thai T phai np an phi dan su so tham 13
22.518.000d (hai muoi hai triéu nam tram muoi tdm nghin dong).

Tra lai cho Ngan hang N chi nhanh thi xa Gia Nghia s6 tién tam Ung an phi da
nop la 3.817.0004d (ba triéu tam tram muoi bay nghin dong) theo bién lai s6 0004158
ngay 31/7/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Gia Nghia, tinh Dak Nong.
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4. Vé quyén khdng cdo: Cac duong su vang mit co quyen khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc niém yét ban an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh tai Piéu 2 Ludt thi hanh &n dan
sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén thoa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh dn dén su, thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bk Nong; Tham phan — Chu tga phién toa

- VKSND tinh Pik Néng;

- VKSND TX Gia Nghia;

- Chi cuc THADS thi xa Gia Nghia;
- Cac duong su;
- Luu HS.

Nguyén Thi Yén



