TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4an s6: 23/2024/HNGD-PT

Ngay 27/9/2024
"V/v Iy hon, chia tai san chung khi ly hon”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Hwong Nhu.

Cdc tham phan: Ong Nguyén Xuan Truong va ba Poan Thi Thu Thuy.

- Thu ky phién toa: Ba Vii Thi Huyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Hai
Duong.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Hai Dwong tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Hau - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25/9/2024 va 27/9/2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Hai Duong xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y sé 14/2024/TLPT-HNGD
ngay 21 thang 6 nam 2024 vé viéc “ly hon, chia tai san chung khi ly hon ”;

Do ban 4n Hén nhan va gia dinh so thim sd 03/2024/HNGD-ST ngay
02/5/2024 cua Toa an nhan dan huyén Ninh Giang bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb 21/2024/QDPT-HNGD
ngay 19/8/2024; quyét dinh hodn phién toa s6 14/2024/QD-PT ngay 12/9/2024;
quyét dinh hodn phién toa s6 15/2024/QD-PT ngay 20/9/2024, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Trinh Thi L sinh nam 1974; tru tai: Puong K, thén T,
xa b, huyén N, tinh Hai Duong (c6 mat).

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ba Bui Thi M -
Luat su cia Cong Ty L3 thudc Poan luat su thanh phé H; dia chi: P, tﬁng A, toa
V, L6 E duong P, phuong T, quan C- Ha Noi (c6 mat).

2. Bi don: Ong Tran Quang T, sinh nim 1965; tra tai: Puong K, thon T, x4
D, huyén N, tinh Hai Duong (c6 mat).

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia éng T: Anh Nguyén Xuan T1, sinh nim
1996; tru tai: Thon P, xa T, huyén T, tinh Hai Duong (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Xi nghiép tu doanh van tai Héng Lac- nguoi dai dién theo phap luat ong
Nguyén Bui H, chirc vy giam ddc; dia chi: Thon T, xa D, huyén N, tinh Hai
Duong (c6 mat khi xét xtr, vang mit khi tuyén an).



- Anh Nguyén Bui T2, sinh nim 1986; tra tai: Puong K, thon T, x3 D,
huyén N, tinh Hai Duong (c6 mat).

- Chi Tran Thi Thuy L1, sinh ndm 2000; tra tai: B, thonVinh Xuyén, xa V,
huyén N, tinh Hai Duong (vang mit).

NQuoi dai dién theo 1y quyén ciia chi L1: Anh Tran Van H1, sinh nim
2000; tru tai: P Tf?mg A, toa nha V, duong P, phuong T, Quéan C, thanh Phé Ha
Noi (c6 mit khi xét xtr, ving mat khi tuyén an).

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho chi L1: Ba Bui Thi M - Luat
su cua Cong ty L3 thudc Poan luat su thanh phé H; dia chi: P, t?mg A, toa 'V, Lo
E duong P, phuong T, quan C- Ha Noi (co6 mat khi xét xa, vang mat khi tuyén
an).

4. Nguwoi lam chung:

- Ong Ngo6 Van S, sinh nam 1966; tra tai: S6 nha C ngd B, duong N, thi
tran V, huyén T, thanh phé Ha Noi (vang mat).

- Ong Pham Van N, sinh nam 1973; tra tai: Thon T, xa H, huyén T, tinh
Hai Duong (vang mit).

- C)ng Trinh DPinh T3, sinh nam 1967; tra tai: Thon V, xa B, huyén N, tinh
Hai Duong (vang mit).

- Anh Tran Quang K, sinh nam 1993; tru tai: Thon T, xa H, huyén N, tinh
Hai Duong (vang mat).

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va trong qud trinh xét xu vu an, nguyén don ba Trinh
Thi L trinh bay: Ba va 6ng Tran Quang T két hon voi nhau trén co so ty nguyén,
c6 dang ky két hon tai Uy ban nhan dan xa T, huyén N, tinh Hai Duong vao nim
1992. Sau khi két hon, v chong chung séng hoa thuan khoang dén nam 2017-
2018 thi phat sinh mau thuan, nguyén nhan 1a do bat dong vé quan diém song, vo
chong khong bao ban dugc nhau lam n, ong T thuong xuyén chiri bdi, ling ma,
xuc pham lam méat danh du nhan phém ba, ngoai ra, ong T con danh dap, de doa
tinh mang va c6 nhitng hanh vi bao lyc tinh duc véi ba. Ba da phai lam don gui co
quan c6 thim quyén dé giai quyét vé hanh vi gay thuong tich cta ong T véi ba.
Hai bén song ly than tir nim 2020, nhung van & chung nha. Pén nim 2023, ba
khong & d6 ma vé ¢ nhd nha anh trai minh. Ba nhan thdy mau thuin vo chong da
sdu sac, tram trong va kéo dai, hai bén khong con tinh yéu thuong, khong dem lai
hanh phiic cho nhau nén dé nghi Toa 4n cho ba duoc ly hon ong T.

V& con chung: Ba va 6ng T ¢6 02 con chung 1a Tran Quang K, sinh nim
1993 va Tran Thi Thuy L1, sinh nam 2000. Hi¢n hai con ba da truéng thanh, cé
gia dinh riéng, khong yéu cau Toa an giai quyét.



Vé tai san chung: Ba L khong yéu cau giai quyét vé tai san chung. Sau khi
ong T c6 don yéu cau giai quyét vé tai san chung thi ba L xac dinh tai san chung
ctia vo chong chi c6 01 ngdi nha cap 4, ngdi nha nay xay trén dat ctia con gai Tran
Thi Thuy L1 tdng cho riéng cho ba tai thira dat 159, to ban dd sb 52, dién tich
100m?, & khu H, thén T, xd B, huyén N, tinh Hai Duong. Ba chi dong y chia ngdi
nha cap 4, dé nghi duoc str dung nha va tra gia tri chénh léch cho dng T bang tién.

Bi don éng Tran Quang T trinh bay: Diéu kién va thoi gian két hon nhu ba
L trinh bay 1a dung. Sau ngay cudi mot thoi gian, vo chong c6 xay ra mau thuin
nhung khong trim trong, dén dau nim 2023 thi phat sinh méiu thun sau sic,
nguyén nhéan 1a do ba L di lam tu van bao hiém bo bé gia dinh, vo chong khong
bao ban dwgc nhau nén thudng xuyén xay ra danh cai chti nhau, ba L con nhin tin
yéu duong voi nguoi khac, sau d6 ba L lam don ly hon ong. Quan diém cta ong
nhat tri ly hon.

Vé con chung: Ong va ba L c6 hai con chung nhu ba L trinh bay 1a dung,
cac con da trudong thanh, cé gia dinh riéng nén 6ng khong dé nghi Toa an giai
quyét.

Vé tai san chung: Ngay 21/8/2023, ong T c6 don yéu cau chia tai san chung
cua vo chéng gém thira dat sd 159, to ban do sb 52, dién tich 100m? & khu H, thon
T, xa D, huyén N, tinh Hai Duong va 01 ngdi nha cap 4 khung sit mai lop ton xay
gach 06 15 xdy dung nam 2019 trén thira dat s6 159. Manh dat nay 6ng ba mua cta
xi nghiép T4 vao nam 2016 véi gia 1.250.000.000 dong, nguon tién mua dat 1a do
vo chong ban 02 manh dét va tién tiét kiém tir kinh doanh trang trai va luong. Ong
T dé nghi duoc quan 1y, sir dung toan bd nha dat va tra gia tri chénh léch bang tién
cho ba L.

Loi khai ciia nguoi c6 quyén loi lién quan, nghia vu lién quan:

Chi Tran Thi Thuy L1 trinh bay: Chj 1a con gai ong Tran Quang T va ba
Trinh Thi L. Chi c6 thira dat sd 159, t& ban d6 52, dién tich 100m? mua cua xi
nghiép T4, do me chi dung tén dit coc ho nim 2016 vi lic d6 chi chua da 18 tudi.
Sau d6, ndm 2019 chi 12 nguoi 1am hop déng chuyén nhugng véi anh T2 1a con
ong H (6ng H 1a cha dau tu khu d6 thi H), cac khoan tién chi mua dét 1a tién cta
chi kinh doanh online nhu ban hang quan 4o, gidy dép...va muon ciia nguoi than
quen nhu bac Trinh Pinh T3 370.000.000d, bac Ngé Van S 650.000.000d, chu
Pham Van N 100.000.000d. Chi duoc cp gidy chimg nhian quyén st dung dat
nam 2019. Dén nam 2021, chi 1am thi tuc tang cho me chi 1a ba Trinh Thi L thtra
dat trén, hién manh dat da duoc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén
ba L.

Anh Nguyén Bui T2 trinh bay: Nam 2016, anh 1a ngudi huéng dan thuc
hién cac thu tuc mua thira dat LH28-24 tai xd D (nay 1a thtra 159 to ban d sb 52).
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Hop dong dit coc thira dat trén 1a do ba L ky két. Cac lan giao dich dé mua thira
dat déu 1a ba L dtng ra giao dich. Thira dat s6 159 (thira LK28-24) 1 ban cho ba
L v&i gia chuyén nhuong 12.500.000d/m?. Khoang niam 2018, ba L c¢6 thanh toan
cho anh 01 14n nhung do thoi gian 1au nén anh khong nhé s tién (chi nhd ba L 1a
nguoi thanh toan giao dich). Trong sudt qua trinh tir khi dat coc dén khi thanh
toan tién mua dat, déu 1a do anh hudng din va déu do ba L thyc hién giao dich,
chit ky trén hoa don VAT mang tén chi L1 I1a do anh ky dé thyc hién thu tuc. Tur
hop ddng dit coc dung tén ba L nhung hop déng chuyén nhuong 1a chi L1 1a do
ba L yéu cau chtr khong c6 vin ban gi thoa thuan viéc nay.

Pai dién Xi nghiép T4- 6ng Nguyén Bui H trinh bay: Nam 2016, ong co6 ky
hop dé)ng dat coc ban thira LK28- 24 véi ba Trinh Thi L, ba L 14 ngudi dét coc
mua thira dat trén v6i gia 12.500.000d/m?, tién dat coc 1a 200.000.000d. Ba Lién
thanh t 1 1an cho anh T2, nhitng 14n con lai ba L ndp cho ké toan xi nghiép, sb tién
cu thé dén nay ong khong nhé rd. Viéc hop dong dit coc dung tén ba L, con hop
d6ng mua ban dung tén chi L1 13 do anh T2 thyc hién va nhu anh T2 trinh bay.

Loi khai cua nhitng nguoi lam chirng:

Ong Ngb Vin S, 6ng Pham Vian N trinh bay: Cac ong 14 ban ctia ba L, cac
ong c6 cho chi L1 vay tién (ong S cho vay 650.000.000 dong vao nim 2019, 6ng
N cho vay 100.000.000 ddng vao nam 2016 va 2018), cac 6ng khong biét chi L1
vay tién lam gi, khi vay chi néi miéng, khong viét gidy vay tién va khong co thé
chap, dén nay chi L1 d4 thanh toan tra cac ong tién day dui nhung tra vao thoi gian
nao cac o6ng khong nhd.

Ong Trinh Pinh T3 trinh bay: Ong 1a anh rudt ba L (1a bac chi L1), nim
2016 ong cho chi L1 vay 120.000.000 dong, nim 2018 cho chi L1 vay
250.000.000 ddng dé chi L1 mua dat, khi vay chi n6i miéng, khong 1ap vin ban,
vay khong 13i, dén nay chi L1 d thanh toan tra 6ng ddy dii nhung tra vao thoi
gian nao 6ng khong nhé.

Anh Tran Quang K trinh bay: Anh 1a con trai ctia 6ng T, ba L, 1a anh trai
chi L1. Nam 2016, b6 me anh dit coc dé mua manh dat sb 159, to ban do s6 52 tai
khu H, xd D, huyén N, tong s6 tién mua dat 1a 1.250.000.000 dong, ngudn tién
mua dat 1a do bé me anh ban céac thira dat khac va do tich cop, tiét kiém; nam
2016 em gai anh 1a Tran Thi Thuy L1 méi 16 tudi, dang hoc 16p 10, séng chung
nha véi anh, moi chi phi sinh hoat, an uéng, dong hoc cua chi L1 déu do bd me
anh lo liéu, chi L1 khong c6 thu nhap, khong c6 kha nang vay tién dé mua dat.

Két qua dinh gia tai san thé hién: Gia dat & 29.500.000 ddng/m?; 01 ngdi
nha cép 4 khung sit, mai lop ton, xay gach 06 15, nén gach hoa, phia trong nha
cip 4 c6 gac xép, trudc cira nha c6 mai ton tri gia thanh tién 13: 300.000.000 dong.



Tai ban 4n hon nhan va gia dinh so tham sé 03/2024/HNGD-ST ngay
02/5/2024, Toa &n nhan dan huyén Ninh Giang da cén clr cac diéu 51, 55, 59, 62
cua Luat Hon nhan va gia dinh; cac diéu 213, 214 B luat dan su; Diéu 20 Luat
dat dai; cac diéu 157, 158, 165, 166, 147, 271, 273 Bo luat td tung dan su; Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thudng
vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n phi va 1&
phi Toa an.

Vé quan h¢ vo chéng: Cong nhan su thuan tinh ly hon gitta chi Trinh Thi L
va anh Tran Quang T.

1.Tuyén bd hop ddéng chuyén quyén sir dung dat gitta Xi nghiép T4 va chi
Tran Thi Thuy L1 v6 hiéu.

2. Tuyén bb hop dong ting cho quyén sir dung dét giita chi Tran Thi Thuy
L1 va chi Trinh Thi L v6 hiéu

3. Vé tai san: X xac nhan khoi tai san chung ctia anh Tran Quang T va chi
Trinh Thi L gdm: Dt ¢ thira dat159, t& ban d6 sb 52, dién tich 100m® & duong K,
thon T, xa D, huyén N, tinh Hai Duong voi gia 29.500.000d/m? x 1OOm2, tr1 gia
thanh tién: 2.950.000.000d. Tai san trén dat: 01 ngdi nha cap 4 duoc dinh gia:
300.000.000d. Tong cong gia tri tai san trén dat va dat ¢ tri gia 1a: 3.250.000.000d
( Bang chit: Ba ty hai tram nam muoi triéu dong).

Xir: giao cho anh Tran Quang T S& hitu, quan 1y str dung céc tai san gom:

* V& dat ¢: Thua dat 159, to ban d6 sé 52, dién tich 100m® & duong K, thon
T, xa D, huyén N, tinh Hai Duong c6 cic canh phia Pong gidp nha chi B dai
20m, phia Tay giap nha chi L2 dai 20m. Phia Nam giap duong K dai 5m, phia
Bic giap muong k¥ thuat dai 5m (Co6 so d6 kém theo), tri gia: 2.950.000.000d.

* Tai san trén dat: Giao anh T s hitu cac tai san gdm: 01 ngdi nha cip 4
khung sat, mai lop ton, xay gach 06 15, nén gach hoa, phia trong nha cap 4 c6 gac
xép, trude cira nha ¢6 mai ton tri gia thanh tién 1a: 300.000.0004.

Tong cong tai san giao cho anh Tran Quang T tri gia la: 3.250.000.0004d
(Bang chit: Ba ty hai tram ndm muwoi triéu dong). Anh T c6 trach nhiém chi tra
chénh 1éch tai san cho chi Trinh Thi L 14 1.625.000.000d. (Bang chir: Mot ty sau
tram hai nam triéu déng). Anh T c¢6 trach nhiém lién hé v&i co quan co tham
quyén dé 1am thi tuc sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé 13i suat cham tra, 4n phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, nguyén don ba Trinh Thi L va ngudi ¢6 quyén loi -
nghia vu lién quan 1a chi Tran Thi Thiy L1 khang cio mot phan ban an, theo do
ba L va chi L1 d& nghi Toa an xac dinh thira dat s6 159, to ban dd sb 52, dién tich
100m? 1a tai san riéng cta ba L, dugc con gai 1a Tran Thi Thuy L1 ting cho vao
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nam 2021, khong phai tai san chung ciia vg chong nén khong chia thira dat nay;
ba L con khang cédo dé nghi dugc quan 1y, st dung ngdi nha 13 tai san chung cta
vo chong trén dat va c6 trach nhiém tra gia tri chénh 1éch bang tién cho ong T.

Tai phién toa phuc tham, ba L va nguoi dai dién theo uy quyén cua chi L1
giit nguyén nodi dung khang cao; ong T khong dong y khang céo, dé nghi giir
nguyén ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba L va chi L1 trinh bay: Thua
dat s6 159, to ban dd sé 52, dién tich 100m? & khu H, thén T, xa D, huyén N co
ngudn gbc cua chi L1 mua cua xi nghiép T4 vao nam 2016, ngudn tién do chi L1
ban hang online ma c¢é va vay mugn cua nguoi quen la o6ng N, ong T3, ong S;
viéc ban hang online dugc thanh todn qua vi dién tr momo nhung do da lau nén
chi L1 khong sao ké dugc, con viéc vay tién thi da duoc nhiing nguoi cho vay tién
xac nhan tai Toa an; dén nam 2021, chi L1 tang cho riéng ba L nén day la tai san
riéng ciia ba L; gia st Toa 4n c6 can cr xac dinh thira dét 13 tai san chung cua ba
L va ong T thi dé nghi giao nha dat cho ba L quan 1y, sir dung vi hién nay ba L
khong c6 chd ¢ nao khac, ong T dang séng cung con trai tai khu chuyén do6i cua
gia dinh; hon nita ngdi nha trén dat van duogc sir dung lam van phong kinh doanh
bao hiém cta ba L, ba L ngoai 1am gido vién con kinh doanh bao hiém, thu nhap
thém khoang 30 triéu/thang, ong T chi c6 luong huu 8 tridu ddng/thang nén ba L
c6 kha nang thanh toan tién chénh léch cho 6ng T nhanh hon.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng T trinh bay: Thira dat s6 159 va tai
san trén dat 13 tai san chung cua ong T, ba L, nguon tién do 6ng ba ban dat va tiét
kiém, thu nhép tir trang trai; chi L1 cho rﬁng chi thanh toan tién ban hang online
qua tai khoan dién tir momo tir ndm 2018 nhung khong dua ra dugc can ctr ching
minh cac khodn thu nhép nay, trong khi d6 vi dién t&r momo tir ndm 2021 maoi di
vao hoat dong; 10i khai ctia nguoi 1am chung (6ng N, ong T3, 6ng S) khai vay tién
nhung khong c6 gidy to chirmg minh, sb tién khai mau thuin; do d6 dé nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan khang céo cta ba L, chi L1, giir nguyén ban an so
tham.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Tham phan, Hoi dong xét xur,
Thu ky phién toa da thuc hi¢n dung quy dinh ctia BJ luét td tung dan su. Vé viée
giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6
tung dan sy, khong chép nhan khang cdo cua ba L va chi L1 vé x4c dinh thira dat
s6 159, to ban d6 s 52 1a tai san riéng cia ba L (do chi L1 ting cho); chap nhan
mot phan khang cdo ctia ba L, giao cho ba L s¢ hitu, quan 1y, sir dung thira dat s6
159, t& ban d6 s6 52, dién tich 100m” va ngdi nha trén dat, ba L c6 trach nhiém tra
chénh léch ¥ gia tri tai san cho ong T 1a 1.625.000.000 dong; cac duong su khong
phai chiu an phi phuc tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, duoc thim tra cong
khai tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét XU
(viét tat 1a HDXX) nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Khang cdo cua ba Trinh Thi L va chi Tran Thi Thuy LI
trong thoi gian luat dinh va da nop tam mg an phi phiic tham day dii nén khang
c40 hop 16. Ngudi ¢ quyén loi - nghia vu lién quan 13 chi Tran Thi Thuy L1 ving
mit nhung di c6 ngudi dai dién theo ty quyén tham gia té tung, anh Nguyén Bui
T2 da duogc triéu tap hop 1€ dén 1an tht hai nhung van Véng mat tai phién toa
khong c6 1y do nén can ctr Diéu 296 B luat td tung dan sy, HBDXX xét xu Véng
mat nhitng nguodi trén.

[2] Vé ndi dung khang cdo cua ba L, chi L1 cho rang thua dat sd 159, to
ban do s6 52, dién tich 100m? tai khu H, thén T, xd D, huyén N 14 cia chi Tran
Thi Thuy L1 tdng riéng cho ba Trinh Thi L nén 1a tai san riéng ctia ba L, HBPXX
thay: Ca chi L1 va ba L déu khang dinh thira dat s6 159 1a do chi L1 mua cia xi
nghiép T4 tr nim 2016, dén nim 2019 thanh toan xong tong sb tién
1.250.000.000 dong va da duoc cip GCNQSD dit mang tén chi Tran Thi Thuy
L1. Ngudn tién mua dat 1a do chi L1 ban hang online (méc chia khéa, op dién
thoai, quin 4o...) va vay muon cua 6ng Ngb Van S, 6ng Pham Van N, 6ng Trinh
Dinh T3 (dén nay d3 tra no hét). Tuy nhién, chi L1 khong dua ra duoc cin ctr
chting minh ¢ duge s tién 1.250.000.000 dong tir viéc ban hang online. Céc tai
khoan ciia chi L1 sao ké giri Toa an chi thé hién s du cudi ky trong tai khoan tai
Ngéan hang TMCP K2, khong c6 phan mo ta giao dich (khong sao ké dugc cu thé
ting khoan tién c6 - ng trong tai khoan), bang chi tiét sao ké tir ngay 22/11/2023
dén ngay 23/11/2023 thé hién doanh sb phat sinh nim “cé 1.701.527.291 ddng”,
“ng 1.697.421.518 ddng” nhung khong thé hién duoc sé tién “co” 1a thu tir ban
hang online nhu chi L1 trinh bay. Nhitng ngudi lam chiing 1a 6ng S, 6ng N, 6ng
T3 khai cho chi L1 vay tién (6ng S cho vay 650.000.000 dong, 6ng T3 cho vay
370.000.000 dong, 6ng N cho vay 100.000.000 dong) nhung nhiing ngudi niy
déu khai vay khong cé gidy to, khong co tai san bao dam, khong nhé cu thé thoi
diém vay, thoi diém tra, khong biét vay dé lam gi nén nhing 15i khai nay khong
khach quan. Hon nita, nguoi lam chtng 13 anh Tran Trung K1 (anh trai chi L1)
xéc dinh thoi diém nam 2016 - 2022, chi L1 hoc cap 3 va hoc dai hoc, khong kinh
doanh online nhu chi L1 khai, moi chi phi sinh hoat va hoc tap déu do bé me chu
cap. Loi khai nay cling phu hop véi 101 khai ctia ong T, pht hop véi 161 khai cta
chi L1 xé4c dinh khi chi hoc cip 3, moi chi phi do bé me lo, khi hoc dai hoc b me
van cho tién dong hoc. Nhu vay, tir nam 2016 dén nam 2019, chj L1 dang di hoc,
tién hoc va sinh hoat phu thude b6 me, khong c6 tai san bao lanh, ma vay s6 tién
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16n nhu chi L1 khai dé thanh toan tra tién dat 1a khong co co sé. Bén canh d6, anh
T2 (ngudi 1am tha tuc chuyén nhuong dét cho ba L) xac dinh, vao nim 2016, chi
co ba L truc tiép di d3t coc tién dat, hop déng dat coc ghi tén ba L. Nhiing lan tra
tién tiép theo, ba L cling truc tiép thanh toan cho anh, viéc anh ghi tén chi L1 vao
hop ddng chuyén nhuong 1a do ba L yéu cau chtr khong c6 su théa thuin chuyén
giao tai san nao gitra ba L, chi L1 va cong ty H2. Do d6, khong c6 can cur xac dinh
chi L1 14 ngudi bé tién ra mua thira dat s6 159, to ban do so 52.

[3] Mit khac, ca ba L va 6ng T déu thira nhin tir nim 2015 dén nim 2020,
ong ba c6 ban 02 thira dat (01 thira ban nam 2015 gia 500.000.000 ddng, 01 thira
ban nam 2020 gid 625.000.000 dong). Ong T xac dinh ong ba da dung tién ban
dat nay va tién tiét kiém tr viéc nuoi ca, lon, ba ba tai khu chuyén ddi cua gia
dinh, tién luong cua vo chéng dé mua thira dat s 159, to ban dd s6 52. Ba L cling
xac dinh vo chong c6 khu chuyén dbi va ban 02 thira dit nhu ong T trinh bay
nhung ba L cho rang tién ban dit 6ng ba dau tu vao khu trang trai chuyén d6i va
chi tiéu mot sb viée trong gia dinh (lam ddm cudi cho con, tra no xa hoi den cho
con, dua con dau di dé, cho em trai anh T mua 6 t6...). Tuy nhién, ba L khong dua
ra dugc can ctr chimg minh viéc vo chong di st dung tién ban dat dé chi tra
nhitng khoan nhu ba L di trinh bay. Trong khi do, tai cic hop dong tin dung ma
ba L xuat trinh cho Toa an, déu thé hién muc dich vay tién ngan hang dé dau tu
khu chuyén doi (khéng phai dung tién ban dat). Nhu vay, ong T trinh bay ngudn
tién mua dat 1a tién vo chong ban dat va tiét kiém 1a phu hop va c6 cin cir. Do do,
cap so tham xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra xi nghiép
T4 va chi Tran Thi Thuy L1; hop dong ting cho quyén str dung dat giira chi Tran
Thi Thuy L1 va ba Trinh Thi L v6 hiéu do gia tao; dong thoi xac dinh thira dt sd
159, to ban d6 sd 52 cung tai san trén dat 1a tai san chung ciia ong T va ba L 1a
dung quy dinh cta phap luat. Do hop ddng vo hiéu do gia tao, khong 1am phat
sinh hau qua nén khong giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu. Khang céo cua
ba L va chi L1 cho rang thira dat sé 159 13 tai san riéng cta ba L do duoc chi L1
tang cho riéng khéng c6 can ctr chap nhan.

[4] Dbi v6i khang cdo cta ba L dé nghi duoc str dung ngdi nha 13 tai san
chung ctia vo chong trén thira dat sd 159 va tra gia tri chénh léch cho 6ng T bang
tién, HDXX thay: Ca 6ng T va ba L déu xac dinh 6ng ba c6 tai san chung la
6900m? dat chuyén ddi, da dau tu xay nha cap 4 dé & va cac chudng trai chin nudi
tir nam 2013, trudce khi vo chong xay dung ngdi nha trén thira dit s6 159 thi ca gia
dinh van séng ¢ ngdi nha tai khu chuyén d6i d6. Khu chuyén d6i nay hién nay
ong T va con trai 1a Tran Quang K dang sinh song va san xuat. Mic du ba L duogc
bb me dé cho dat nhung trén dat khong c6 nha, ba L hién phai di & nho chd khac.
Hon nita, tir khi xdy dung ngdi nha cap 4 trén thira dat s6 159, to ban do s6 52 dén
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nay, ngdi nha nay van dugc sir dung lam vin phong kinh doanh bao hiém ciia ba
L. Do d6, cin clr vao tinh hinh thuc té caa cac bén, dé dam bao viéc 6n dinh sinh
hoat, kinh doanh, can giao cho ba L duoc quan ly, st dung tai san chung cua vo
chdng 14 thira dat 159, to ban dd sb 52, dién tich 100m? & duong K, thén T, xa D,
huyén N, tinh Hai Duong, tri gia 2.950.000.000 dong va tai san trén dat 1a ngoi
nha cap 4 tri gia 300.000.000 dong, tong gia tri tai san 1a: 3.250.000.000 dong. Ba
L c6 trach nhiém tra chénh léch tai san cho 6ng T bang tién 13 1.625.000.000
dong.

[5] Tt nhitng phén tich trén, HDXX khéng chdp nhan khang céo cua chi
Tran Thi Thuy L1; chép nhan mot phﬁn khang céo cua ba Trinh Thi L, stra ban an
hén nhdn va gia dinh so tham cta Toa an nhan dan huyén Ninh Giang vé phan
chia tai san chung ctia vo chong.

[6] V& an phi phuc thim: Do HPXX sira ban an so thdm nén chi L1, ba L
khong phai chiu an phi dan su phtc thim;

[7] Cac ndi dung khac cia ban an khong c6 khang cdo, khang nghi, khong
dugc HPXX xem xét giai quyét c6 hiéu luyc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

QUYET PINH

Cin cr vao khoan 2 Diéu 308, Dicu 309, khoan 2 Diéu 148 ciia B¢ luat tb
tung dan su; khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa éan:

1. Khong chap nhan khang céo cua chi Tran Thi Thuy LI;

2. Chap nhan mdt phan khang cao ctia ba Trinh Thi L, sira ban an hon nhan
va gia dinh so thdm s6 03/2024/HNGD-ST ngay 02/5/2024 cta Toa an nhan dan
huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong vé phan chia tai san chung ctia v chong:

Cin cur vao Piéu 59, Piéu 62 Luat Hon nhan va gia dinh; Diéu 213, Piéu
219 Bo luat dan sy; cac diéu 157, 158, 165, 166 Bo luat to tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc
hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢
phi Toa an, xtr:

2.1. Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/3/2019
giita xi nghiép T4 va chi Tran Thi Thuy L1; hop dong ting cho quyén sir dung dét
ngay 06/5/2021 gitta chi Tran Thi Thuy L1 va ba Trinh Thi L vo hiéu.

2.2. Xac nhan thira dat s6 159, t& ban d6 sb 52, dién tich 100m’, dja chi
duong K, thon T, xa B, huyén N, tinh Hai Duong va tai san trén dat 1a 01 ngoi
nha cap 4, téng gi tri 3.250.000.000 dong 12 tai san chung cta 6ng Tran Quang T
va ba Trinh Thi L.



2.3. Giao cho ba Trinh Thi L duoc so hitu, quan 1y, st dung thia dat 159,
to ban do sb 52, dién tich 100m2, dia chi duong K, thon T, xa D, huyén N, tinh
Hai Duong va ngdi nha cap 4 trén dit.

Budc ba Trinh Thi L phai tra 2 gia tri chénh 1éch tai san chung cho 6ng
Tran Quang T bang tién 1a 1.625.000.000 dong (Mot ty, sdu tram hai lam triéu
dong).

Ké tir ngay bdan dn cé hiéu e phdp ludt, nguoi dwoc thi hanh dn c6 don
yéu cau thi hanh dn khodn tién trén ma nguoi phdi thi hanh én chdm thi hanh thi
phdi tra 1di sudt déi véi sé tién chdm trd twong g voi thoi gian chdm tra. Ldi
sudt phat sinh do cham thi hanh dwoc xdc dinh theo khoan 2 Piéu 357, Piéu 468
Bo luat Dan suw.

3. V& an phi phtc thim: Ba Trinh Thi L va chi Tran Thi Thuy L1 khong
phai chiu an phi dan sy phtc tham. Tra lai ba Trinh Thi L 300.000 dong tam tng
an phi phuc tham di nodp theo bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa 4n sb
0003567 ngay 10/5/2024; tra lai chi Tran Thi Thuy L1 300.000 dong tam tng an
phi phuc tham di ndp theo bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 0003568
ngay 10/5/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ninh Giang.

4. Céc nd1 dung khac cua ban an khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hi¢u
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguwoi phdi thi hanh an
dan si c¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luadt Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, Chi cuc Thi hanh an dan su

huyén Ninh Giang;

- Cac duong su;

- Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop

phap cta duong su; .

- Luu hd so vu 4n. Doan Thi Hwong Nhu
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