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V/v Tranh chip quyén sir dung

d4t va Tranh chip hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH - TP. HO CHi MINH

- Thanh phéin Hi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hong Cam

Cac Hgi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Van

2. Ong Pham Vian Tuyén

- Thu ky phién toa: Ong Tran Tuan Khuong — Thu ky Toa &n ciia Toa dn
nhan ddan huyén Binh Chanh.

_- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din huyén Binh Chdnh tham gia phién

toa: Ong Nguyén Van Lan — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 01 ndm 2018, tai phong xur 4n cua Toa an nhén dan huyén
Binh Chanh xét XI:J: so tham cong khai va ngéy 18 thang Ql nam 2018 tuyén an vu
an dan sy ‘Ehu Iy s6 85/2011/TLST-DS ngay 28-3-2011 ve viée “Tranh chap quyen
su dung dat” va “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo
QUyet dinh dua vu an ra xét xir s6 443/2017/QDXXST-DS ngay 22-11-2017 va
Quyét dinh hodn phién toa sd 345/2017/QDST-DS ngay 18-12-2017 giita céc
duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Ngoc T1, sinh nim: 1964

Pia chi: D6/33 t6 6 ap C, x4 Q, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh L1, sinh nim: 1965

Pia chi: D6/33A t6 6 4p C, x3 Q, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Truong Vian R, sinh nam: 1967

Dia chi: 125/44 duong L, phuong X, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.



3.2 Ba Duong Ngoc C, sinh nam: 1971
Dia chi: 314/48/2 dudng L, phuong X, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén ciia 6ng R va ba C 1a anh Té Quy D, sinh
nam: 1983;

DPia chi: D7/24 ép 4, xa Q, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh.

3.3 Ba Tran Thij L2, sinh nam: 1961

Nguoi dai dién theo Gy quyén 13 ong Nguyén Thanh L1, sinh nam: 1965
Cung dia chi: D6/33A 6 6 ap C, xa Q, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.4 Cu Nguyén Vin H, sinh nam: 1929

Dia chi: D6/33 ap 4, x4 Q, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.5 Cu Nguyén Thi L3, sinh nim: 1932

Dia chi: D6/33 p 4, x4 Q, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Cu Nguyén Thi L3 da chét vao ngay 02/11/2014 theo Gidy chimg tir s6
50/2014, Quyén s6 01/2014 dang ky tai Uy ban nhan dan xa Qui Puc, huyén Binh
Chanh vao ngay 06/11/2014)

- Nhing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia cu Nguyén Thi L3
gom:

3.5.1 Cu Nguyén Vin H, sinh nim: 1929

Dia chi: D6/33 ép C, xa Q, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.5.2 Ong Nguyén Ngoc T2, sinh nim: 1955

Dia chi: D1/34 ap 4, x4 Q, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.5.3 Ong Nguyén Ngoc D1, sinh nim: 1957

Dia chi: A3/31E 4p 2, xa B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.5.4 Ong Nguyén Vian D2, sinh nam: 1960

Dia chi: 10/3A khu phd 1, phuong T, Quan K, Thanh phd HO Chi Minh.
3.5.5 Ong Nguyén Vin L4, sinh nam: 1962

Dia chi: A7/4 ap 1, xd Q, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.
3.5.6 Ba Nguyén Ngoc T3, sinh nim: 1964

Pia chi: D6/33 ap C, xd Q, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.5.7 Ong Nguyén Thanh L5, sinh nim: 1965

Pia chi: D6/33A 4p C, xd Q, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.
3.5.8 Ba Nguyén Ngoc T4, sinh nim: 1967

Dia chi: D6/33 p 4, x4 Q, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.



3.5.9 Ba Nguyén Thi Thanh S, sinh nim: 1971

Pia chi: B5/135 ép 2, xa b, huyén B, Thanh phé Hd Chi Minh.

3.6 Uy ban nhan dan huyén X

Tru so: E8/9A duong N, thi trin T, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh.
Nguoi dai dién theo Gy quyén 13 chi Nguyén Thi Thuy L6, sinh nim: 1978
Noi 1am viéc: Uy ban nhan dan huyén X.

3.7 Anh T6 Quy D, sinh nam: 1983

Pia chi: D7/24 4p 4, x4 Qui Pirc, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi
Minh.

3.8 Chi Duong Nguyén Thuy T5, sinh nim: 1984
Dia chi: D7/24 p 4, x4 Q, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

~ Tai don khoi kién ngay 12-01-2011 va cac loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu an — Nguyén don ba Nguyén Ngoc T1 trinh bay:

Cha me cua ba 1a cu Nguyén Van H va cu Nguyén Thi L3 c6 tat ca chin
nguoi con gom: 6ng Nguyén Ngoc T2, 6ng Nguyén Ngoc D1, 6ng Nguyén Vin
D2, 6ng Nguyén Vin L4, ba Nguyén Ngoc T3, 6ng Nguyén Thanh L1, ba Nguyén
Ngoc T4, 6ng Nguyén Thanh L5 va ba Nguyén Thi Thanh S.

Vao ngay 06-4-2008 cha me ba méi hop mat tit ca cac con lai, trong d6
thoa thuan chia cho cac chi em gai cua ba mdi nguoi mot ph?m thira dat 814 to
ban dd sb 8 tai xa Qui Pirc, huyén Binh Chéanh c6 chiéu ngang 5m, dai 20m, phan
ao la ctia cha me ba, con lai bao nhifu Ia cua 6ng Nguyen Thanh L1. Khi cha me
ba chia dat thi chua duogc cap glay ching nhan quyén st dung dat nén cha me
cting nhu cac chi em thong nhat dé 6ng L1 dang ky quyen st dung dat, sau khi c6
giay chimg nhan quyén sir dung dat thi s& cit chia cu thé. Khi 6ng L1 di dang ky
quyén sur dung dat thi khong co tién dong thué nén 6ng L1 dé nghi mdi ngudi gop
tién dong thué cho phan cua minh. Phan cta ba T3 va ba S thi 6ng L1 nodi mbi
nguoi dong thué véi so tien 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong), con ciia ba thi
ong L1 khong cho biét. Ong L1 dé nghi ba T3 va ba S ban mot phan dat dé c6 tién
dong thué, ba T3 va ba S dong y. Ba khong biét ba T3 va ba S da dong y dé phia
ong L1 ban phén dat co dién tich bao nhiéu. Pén khoang mot thang sau thi 6ng L1
no6i voi ba tién thué 1a 30.000.000 dong (ba muoi tri¢u dong), khi d6 ba c6 nho
6ng L1 ban dum ba mot phan dat trong phan cia ba dugc chia véi chiéu ngang
2m, chiéu dai 20m. Ong L1 d& ban duge 100.000.000 dong (mdt tram triéu dong).
C)ng L1 d3 déng thué hét 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong), tién co 1a
6.000.000 ddng (sau triéu dong); phan tién con lai thi ong L1 khéng chiu dua lai
cho ba. Khi ba dinh lam don ngan chan viéc chuyén nhuong dat thi 6ng L1 moi
dua cho ba 64.000.000 dong (sau muoi bbn triéu déng); 6ng L1 khong dua cho ba
true tiép ma dua qua me cua ba s tién nay rdi me cua ba méi giao lai cho ba. Sau



khi 6ng L1 dugce cap gidy chung nhén quyen stt dung dét thi ba dé nghi ong L1
cit phan dat con lai c6 chiéu ngang 3m, chiéu dai 20m cho ba nhung ong L1 noi
d3 ban cho ngudi khac nhung chua cé sy dong ¥ cua ba.

Dbi véi phan dét ong L1 da chuyén nhuong cho éng R, ba C c6 mot phan
d4at v6i dién tich 60m? 1a phan déat con lai cua ba dé danh cit nha &, do do ba
khong dong y voi vige 6ng R, ba C yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sur dung dat 1ap ngay 05-11-2010 gitra 6ng L1 va ong R, ba C. Do
do, ba van gitr yéu cau 6ng L tra lai cho ba phan dat c6 dién tich 60m* (ngang 3m,
dai 20m) thudc mot phan thira 814 to ban do sd 08 tai xa Qui Puc, huyén Binh
Chanh, khong yéu cau ai khac.

Tai ban ty khai ngay 05-3-2011 va cac loi khai trong qua trinh giai quyét
vu dn — Bi don éng Nguyen Thanh L1 trinh bay:

Ba T1 la chi rudt cua 6ng. Ong x4c nhan 14 vao ngay 06-4-2008 cha me cua
6ng hop mat tat ca cac con lai, trong d6 thoa thuan chia dat cho cac chi em gai cta
ong moi ngudi mot phan dat thudc thira 814 to ban d6 s6 8 tai xd Qui i, huyén
Binh Chanh c¢6 chiéu ngang 5m, dai 20m, con lai bao nhiéu la cta ong hét. Do
dién tich dat mdi ngudi dugc chia ¢ dién tich nhoé nén kho duogc cap gidy chimg
nhén quyén st dung dat nén cha me cting nhu cac chi em dong v dé ong dung tén
dai dién trén gidy ching nhén quyen str dung dat. Khi ong di lam thi tuc cap gidy
ching nhin quyén sir dung dat thi tién thué cua ba T3, ba S va ba T1 moi nguoi
dong 1a 30.000.000 ddng (ba muoi triéu dong), ong yéu cau cac ba dong gop. Khi
d6 ba T3, ba S va ba T1 dong y dé 6ng ban phan dat duoc chia 1a 100m? thudc
mot phan thira 814 ctia mdi ba véi gia 100.000.000 déng (mdt tram triéu dong) va
d3 giao du tién cho ba T1. Pén ngay 15-10-2009 6ng va vo 6ng — ba Tran Thi L2
duoc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat ddi véi thira 814 nay.

Ciing trong thoi gian d6, 6ng da chuyén nhuong phan dat c6 dién tich
136,9m” thudc mot phan thira 814 t& ban dd sé 08 cho anh Td Quy D va anh D da
dua cho ong téng cong 113.500.000 dong (mot trim mudi ba tridéu nim trim ngan
dong). Sau d6 anh D da chuyén nhuong lai cho 6ng Truong Van R va ba Duong
Ngoc C nén c6 nho 6ng ky lai hop dong truc tiép véi ong R, ba C vao ngay 05-11-
2010. Hop dong chuyén nhuong duogc ky tai Phong Cong chimng s6 7 thanh phd
Ho6 Chi Minh.

Nay ba T1 yéu cau ong tra lai phﬁq dat co dién tich 60m* (ngang 3m, dai
20m) thudc mét‘phﬁn thira 814 to ban do ,s6 98 tai xﬁrQui Puc, hu}{én Binh Chanh
thi ong khong dong ¥ vi 6ng da giao du so tién ban dat cho ba T1 roi.

Dbi voi yéu cau doc 1ap ctia 6ng R, ba C thi tai phién toa anh D dai dién
6ng R, ba C yéu cau huy hop dong va budc vo chong Ong tra lai s tién
213.500.000 dong (hai trim muoi ba triéu nim trim ngan dong) thi ong ciing
déng ¥, viéc giao nhan tién s& thyuc hién tai co quan thi hanh an dan sy c6 tham
quyén.



Ngueoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Trdan Thi L2 ¢6 nguwoi dai dién
theo iy quyén la 6ng Nguyén Thanh L1 trinh bay:

Ong van thdng nhat v6i phan trinh bay nhu trén cia 6ng.

 Tai don khoi kién ngay 04-12-2012 va cdc loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn - Nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lien quan ong Truong Van R va ba
Duong Ngoc C co nguoi dai dién theo uy quyén la anh T6 Quy D trinh bay:

Do c6 nhu cau vé nha ¢ nén ngay 05-01-2010 anh cé dit coc cho ong
Nguyén Thanh L1 sb tién 100.000.000 dong (mot trim triéu dong) dé mua mot
phﬁn dét c6 dién tich 136,9m? thudc mot phﬁn thira 814 to ban dd sb 08 tai xa Qui
Puc, huyén Binh Chanh. Khi d6 6ng L1 da duoc Uy ban nhan dan huyén Binh
Chanh cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H01222/7013909 vao ngay 15-
10-20009.

Trong thoi gian cho doi phia 6ng L1 lam thu tuc chuyén nhuong, duoc su
dong v cua ong L1 thi anh da chuyén nhuong phan dat nay lai cho 6ng Truong
Van R, ba Duong Ngoc C. Khi d6, ong R va ba C déa dua cho 6ng lai s6 tién
100.000.000 dong (mot tram tri¢u dong). Ngay 05-11-2010 6ng L1 cung vo la ba
Tran Thi L2 ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat néu trén lai cho ong
R, ba C véi gia 300.000.000 dong (ba trim triéu dong). Hop doéng chuyén nhuong
dugc cong ching tai Phong Cong ching s6 7 thanh phd H6 Chi Minh.

Trong qua trinh anh di thuc hién thay thu tuc sang tén dat tir 6ng Liém sang
ong R, ba C thi c6 tranh chdp giita 6ng L1 va ba T1 nén viéc chuyén thué bi
ngung lai.

Viéc giao nhan tién gitta cic bén chi thyc hién trong giai doan dit coc, giai
doan thyc hién hop dong chuyén nhuong thi giita cac bén chua thanh todn thém
bat ky s tién nao.

Tai phién toa, anh D da thay d6i yéu cau 1a huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1ap ngay 05-11- 2010 gilra 6ng R, ba C va ong L1, ba L2; dong
thoi yéu cau 6ng L1 va ba L2 phai tra s tién 213.500.000 dong (hai trim mudi ba
triéu nim trim ngan dong).

Tai ban ty khai ngay 13-8-2014 va cdc loi khai trong qua trinh giai quyét
vu dn — Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh To Quy D trinh bay:

Anh khong c6 yéu cau giai quyét gi d6i vai sb tién 13. 500.000 dong (mudi
ba triéu nim trim ngan déng) ma anh da dwa cho 6ng L1 S tién nay da co trong
phan nghia vy ong L1, ba L2 thue hién voi ong R, ba C r01 Gitra anh va ong R, ba
C s& tir thoa thuan v6i nhau vé sb tién nay, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Tai ban ty khai ngay 13-8-2014 — Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
chi Duong Nguyén Thuy T trinh bay:

S tién ma anh D dung dé tra cho ong L1 1a tién riéng cta anh D, khéng
phai la tai san chung vo chong.



Tai bién ban ldy 10i khai ngay 13-12-2013 — cu Nguye~n Van H la nguroi ¢o
quyén loi, nghia vu lién quan va la nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia
nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan cu Nguyén Thi L3 trinh bay:

Cu Nguyen Van H va cu Nguyen Thi L3 chung song c6 tat ca chin nguoi
con gom Nguyén Ngoc T1, Nguyén Ngoc D1, Nguyén Vin D2, Nguyen Van L4,
Nguyén Ngoc T3, Nguyén Thanh L1, Nguyén Ngoc T4, Nguyén Thanh L5 va
Nguyén Thi Thanh S.

Vao ngay 06-4- 2008 hai cy hop mat tat ca cac con lai, trong do thoa thuén
chia cho céc con gai mdi ngudi mot phan thira dat 814 td ban do sé 8 tai xa Qui
buc, huyén Binh Chanh c6 chiéu ngang 5m, dai 20m, con lai bao nhi€u la cua
Nguyén Thanh L1. Khi hai cu chia dat thi chua dugc cap glay ching nhan quyen
sir dung dat nén hai cy cling nhu cac con gai thong nhat dé ong L1 dang ky quyén
str dung dét, sau khi c6 gidy ching nhan quyén st dung dat thi s& cit chia cu thé.
Sau d6 gitta Nguyén Ngoc T1 va Nguyén Thanh L1 théa thuan véi nhau dé
Nguyén Thanh L1 ban dit, cu thé ban nhu thé nao thi cy khong biét rd.

Tai ban tw khai ngay 13-4-2017 - Nhiing nguoi ké thira quyen va nghia vu
16 tung cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi L3 gom 0ng
Nguyen Ngoc 12, ong Nguyen Ngoc D1, ong Nguyen Van D2, ong Nguyen Van
L4, ba Nguyén Ngoc T4 va ba Nguyén Thi Thanh S trinh bay:

Vao ngay 06-4-2008 cha me cua cac ong ba hop mat tat ca cac con lai,
trong do6 thoa thudn chia cho cac con gal gbém ba Nguyen Ngoc T1, ba Nguyen
Ngoc T4 va ba Nguyén Thi Thanh S mdi nguoi mot phan thira dat 814 to ban do
s6 8 tai x4 Qui P, huyén Binh Chanh c¢6 chiéu ngang 5m, dai 20m, phan ao 1a
ctia cha me cac ong ba, con lai bao nhiéu 1a cta 6ng Nguyen Thanh L1. Khi cha
me cac 6ng ba chia dat thi chua dugc cap glay chtng nhan quyén su dung dat nén
cha me cing nhu cac con gai thong nhat dé 6ng L1 dang ky quyen str dung dat,
sau khi c¢6 gidy ching nhan quyén sir dung dat thi s& cit chia cu thé.

Sau khi 6ng L1 duoc cap gidy ching nhan quyen st dung dat thi giita 6ng
Liém va ba Thu mau thuin vé tién ban dat nén dan dén tranh chap.

Vao khoang thang 10 nam 2014 thi me cua cac ong ba mat, dén khoang
thang 11 nam 2014 thi 6ng Nguyén Thanh L5 mat.

Nay cac 6ng ba voi tu cach ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta cu
Nguyen Thi Liéu trong vu an nay thi cac 0ng ba cling thong nhat véi y kién cia
me cac ong ba, yéu cau Toa an gidi quyét vu an theo dung quy dinh cua phap luat.
Céac 6ng ba khong c6 yéu cau hay tranh chap gi trong vu an nay.

Tai ban ti khai ngay 12-5-2014 - Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan

Uy ban nhédn ddn huyén X cO nguwoi dai dién theo ity quyén la chi Neuyén Thi
Thuy L6 trinh bay:



_ Vu vigc tranh ché}p quyén stt dung dét gitra ba T1 va 6ng L1 thudc mot
phan thtra 814 to ban d6 s6 08 (BBDC), bo dia chinh xa Qui Puc, huyén Binh
Chanh.

Vi tri dat tranh chép nay da dugc Uy ban nhan dan huyén Binh Chéanh cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 CH01222/7013909 vao ngay 15-10- 2009
cho 6ng Nguyén Thanh L1 va ba Tran Thi L2. Gidy chimg nhan nay duoc cip
dung trinh ty thu tuc theo quy dinh.

Dai dién Vien kiém sat nhan ddn huyén Binh Chdnh tham dy phién toa phat
biéu vé viéc tudn theo phdp ludt té tung va phdt biéu y kién vé viéc gidi quyét vu
an nhu sau:

Can ctr vao cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n, 16i trinh bay, tranh luan cua
cac bén duong su, ngudi bao vé quyén va loi ich cua cac duong su thi dai dién
Vién kiém sat xét thiy thoi han chudn bi xét xir chua dam bao theo quy dinh tai
Piéu 203 Bo luat to tung dan sy ndm 2015. Tai phién toa, viéc tuan theo phap luat
ctia Hoi dong xét xtr da dugc thuc hién dung cac quy dinh, thanh phan Hoi dong
x€t XU va su c6 mat cua thanh vién Ho1 dong xet xur va thu ky phién toa duoc quy
dinh tai Piéu 48, Piéu 49, Piéu 51, Diéu 56 va Piéu 63 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015. Doi v6i nhitng nguoi tham gia tb tung, ke tur khi thu 1y vu an cling nhu
tai phién toa, nguyén don, bi don va nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan da
thue hién dung cac quy dinh tai cac Dleu 70, Piéu 71, Piéu 72 va Piéu 73 Bo luat
t6 tung dan sy ndm 2015. D6i voi yéu cau khoi klcn cua nguyén don la ¢6 co so
nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia ba T1 ddi
v6i 6ng L1 nhung do phan dat tranh chap co dién tich nho hon so véi quy dinh
dién tich tach thtra theo Quyét dinh 60/2017/QD-UBND ngay 05-12-2017 caa Uy
ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh nén ong Liém co6 trach nhiém tra lai s6 tién
tuong tng véi dién tich dat tranh chap trén co so tham dinh gia.

Pbi véi yéu cau doc 1ap caa ong R, ba C thi ghi nhan sy thoa thuan cta 6ng
D dai dién 6ng R, ba C va dng L1 vé viéc huy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat 1ap ngay 05-11-2010, budc 6ng L1 va ba L2 c6 trach nhiém tra cho ong
R, ba C s6 tién 213.500.000 dong (hai trim muoi ba triéu nim trim ngan dong),
tra mot 1an ngay khi an c6 hiéu lyc phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe dai di¢n
Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap luat td tung va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[2] V& thAm quyen giai quyet vu an: Nguyén don ba Nguyen Ngoc T1 khoi
kién tranh chap quyén sir dung dat d6i véi bi don ong Nguyén Thanh L1; ngudi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Truong Vin R va ba Duong Ngoc C tranh



chap hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat d6i véi bi don ong Nguyén
Thanh L1. Cac moi quan h¢ tranh chép gitra cac dwong su 1 tranh chip dan su
nén thudc thim quyen giai quyét cia Toa an nhan dan theo quy dinh tai khoan 9
Diéu 26 B luat t tung dan sy nim 2015. Bat dong san cac bén dang tranh chap
toa lac tai huyén Binh Chanh, thanh phé Ho Chi Minh nén theo quy dinh diém c
khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Piéu 36 ctua B luat tb tung dan sy ndm 2015 thi Toa
an nhan dan huyén Binh Chanh c6 thAm quyén giai quyét.

[3] V& su vang mit cia duong su: Do cu Nguyén Vian H, chi Nguyén Thi
Thuy L6, 6ng Nguyén Ngoc T2, 6ng Nguyén Ngoc D1, 6ng Nguyén Vin D2, 6ng
Nguyen Vin L4, ba Nguyén Ngoc T4, ba Nguyen Thi Thanh S va chi Duong
Nguyén Thuy TS c¢6 don yéu cau giai quyét vang mit, do d6 Toa an dua vu an ra
xét xr ving mit cac duong su ndy theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 228 B¢ luat t6
tung dan sy nam 2015.

7 [4] Vé ap dung phép luat: Do tranh chéap cta cac duong sy xay ra vao thoi
diém B luat dan sy nam 2005 va Luat dat ’dai nam 2013 ¢6 niéu luc nén Toa an
ap dung B0 luat dan su ndm 2005 va Luat dat dai nam 2013 dé giai quyét vu an.

[5] Vé yéu cau cua cac duong sy, Hoi dong xét xir xét thay nhu sau:

[6] P6i v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don: Tai phién toa phia nguyén
don ba Nguyen Ngoc T1 yéu cau bj don ong Nguyen Thanh L1 tra lai phan dat c6
dién tich 60m® thudéc mot phan thira 814 to ban db sd 08 tai xa Qui Duc, huyén
Binh Chanh.

[7] Con bi don 6ng L1 khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién cia
nguyén don, 6ng cho rang di tra 100.000.000 dong (mdt trim triéu déng) ddi véi
100m? ma ba T1 da giri ban.

[8] Hoi ddng xét xtr xét thay, qua cac tai liéu ching ctr ¢ trong hd so vu
an, c6 co s xac dinh, vao ngay 06-4-2008 cu Nguyén Vin H va cu Nguyén Thi
L3 hop mit tit ca cac con lai, trong d6 thoa thuan chia cho ba Nguyén Ngoc T1,
ba Nguyén Ngoc T4 va ba Nguyén Thi Thanh S mdi ngudi mot phan thira dat 814
to ban d6 s6 8 tai xa Qui Ptrc, huyén Binh Chanh c6 chiéu ngang 5m, dai 20m,
con lai bao nhiéu 13 ciia Nguyén Thanh L1. Khi hai cu chia dat thi chua duoc cap
giéy chirng nhan quyen stt dung dat nén hai cu cling nhu cac con gai theng nhat
dé ong L1 dang ky quyen sir dung dat, sau khi c6 gidy ching nhan quyén sir dung
dat thi s& cit chia cu thé. Ba T1 thi chi xac nhan khi d6 ba chi nhd 6ng L1 ban
dum ba mot phan dit trong phan cua ba dugc chia voi chiéu ngang 2m, chiéu dai
20m, con dng L1 thi cho rang ba T1 nhd 6ng ban hét 100m®. Tuy nhién, viéc éng
L1 cho ring ba T1 da dong y dé 6ng ban hét 100m* dat 1a khong c6 chimg cir dé
chimg minh. Piéu nay phi hop véi 10i khai ctia ba T4, ba S véi tu cach ngudi 1am
ching duoc ghi nhan tai bién ban hoa giai ngay 02-8-2011 (nay cac ba vdi tu cach
1a nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia cu Nguyén Thi L3); cung thoi
diém ba T4, ba S giri 6ng L1 ban 100m? dit ma cac ba duoc chia nhung 6ng L1
bao gia ban duoc 1a 200.000.000 dong (hai trdm triéu dong). Nhu vay, viéc ong



L1 cho ring ong ban hét 100m” dat clia ba T1 véi gia 100.000.000 dong (mot tram
triéu dong) la khong co6 co so chap nhan. Vi vay, viéc ba T1 khoi kién yéu cau
ong L1 tra lai dat 1a c6 co so.

[9] Qua xem xét ban do hién trang vi tri ngay 06-9-2013 ctia Trung tim do
dac ban d6 thudc S Tai nguyén va Méi truong Thanh phd HO Chi Minh thi phan
dat gitta ba T1 va ong L1 tranh chip c6 dién tich 1a 52,9m?; dién tich nay nho hon
s0 v6i quy dinh dién tich tach thura toi thicu theo Quyét dinh 60/2017/QD-UBND
ngay 05-12-2017 cua Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh nén éng L1 c6
trach nhiém tra lai s tién tuong Gng véi dién tich dat tranh chap cho ba T.

[10] Theo Chimg thu dinh gia dat ngay 10-8-2017 ctia Cong ty trach nhiém
hiru han tham dinh gi4 va giam dinh Chan Troi Méi thi gia dat 1a 4.142.000 dong
(bdn triéu mot traim bén muoi hai ngan dong)/m®. Nhu vay, tuong tng véi 52,9m”
dat 14 219.111.800 dong (hai trim muoi chin triéu mot tram mudi mot ngan tam
trim dong).

[11] P6i voi yéu cau doc 1ap cua 6ng R, ba C: Tai phién toa, 6ng L1 cing
anh D 14 nguoi dai dién ba C, 6ng R thong nhat huy hop dong chuyén nhugng
quyén stir dung dat 1ap ngay 05-11-2010 tai Phong Cong ching s6 7 Thanh phd
Ho6 Chi Minh giita 6ng L1, ba L2 va dng R, ba C. Ong L1 va ba L2 s& tra cho ong
R, ba C s6 tién 213.500.000 dong (hai trim muoi ba triéu nim trim ngan dong).
Hoi1 déng x€t xtr ghi nhan sy ty nguyén thoa thuan nay cua cac duong su.

[12] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir chip nhan mot phan yéu
cau khoi kién cta nguyén don ba T1 d6i v6i bi don dng L1, budc 6ng L1 tra cho
ba T1 s tién 219.111.800 dong (hai trim muoi chin triéu mot trim mudi mot
ngan tam trim dong), tra mot 1an ngay khi an c6 hiéu lyc phap luat. Ghi nhan sy
tw nguyén thoa thuan gitra 6ng L1, ba L2 c6 0ng L1 dai dién va ong R, ba C c6
anh D dai dién vé viéc thong nhat huy hop dong chuyen nhuong quyen st dung
dat 1ap ngay 05-11-2010 tai Phong Cong ching s6 7 Thanh phd H6 Chi Minh
giita 6ng L1, ba L2 va 6ng R, ba C; budc L1 va ba L2 s& tra cho 6ng R, ba C sb
tién 213.500.000 dong (hai trim mudi ba triéu nim trim ngan dong), tra mot 1an
ngay khi &n c6 hiu lyc phap luat.

[13] V& 4n phi, theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su va Phap
lénh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27-02-2009 ciia Uy ban thudng vu Qubc hoi
quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an thi: Nguyen don phai chiu an phi d6i v6i phan
dién tich khong duoc chip nhan 7,1m? voi an phi 1a 1.470.410 dong (mot triéu
bbn trdm bay muoi ngan bon tram muoi dong) bi don phai chiu 4n phi ddi véi
yéu cau khoi kién va yéu cau doc 1ap duoc chip nhén.

[14] V& chi phi t6 tung: Ba T1 da tam tng téng cong 1a 11.057.170 dong
(mudi mot tridu khong traim nam muoi bay ngan mét trim bay muoi dong) nhung
do ba T1 chi duoc chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién nén phai chiu mot phan
chi phi do v&, dinh gia 14 1.308.063 dong (mot triéu ba tram 1é tdm ngan khong
trim sau muoi ba dong). Con 6ng L1 cd trach nhiém hoan tra cho ba T1 Ia



9.749.107 ddng (chin triéu bay trim bén muoi chin ngan mot trim 1& bay dong)
cling nhu hoan tra toan bd chi phi do vé, dinh gia ma 6ng R, ba C da tam ng la
4.096.340 dong (bén triéu khong trim chin muoi sdu ngan ba trim bon muoi
déng) theo quy dinh tai Diéu 155, Piéu 156, Diéu 157 va Diéu 158 Bo luét td
tung dan sy nam 2015.

[15] Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh tham gia
phién toa phat biéu ¥y kién vé tudn theo phap luat to ‘tung cua Tham phan, Hoi
dong xet xur, Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho
dén trudc thoi diém Hoi dong xeét xtr nght an da thyc hién dung theo quy dinh cua
B luat td tung dan sy. Pbi v6i yéu cau khai kién cua nguyén don 1a c6 co s¢ nén
dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba T1 d6i véi
6ng L1 nhung do phan dét tranh chép cé dién tich nho hon so véi quy dinh dién
tich tach thira theo Quyét dinh 60/2017/QD-UBND ngay 05-12-2017 ctia Uy ban
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh nén 6ng L1 c6 trach nhiém tra lai so tién tuong
g v6i dién tich dat tranh chip trén co s¢ tham dinh gid. Doi véi yéu cau doc lap
ctia ong R, ba C thi ghi nhén sy thoa thuan cua 6ng D dai dién 6ng R, ba C va ong
L1 vé viéc hity hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 1ap ngay 05-11-2010,
budc ong L1 va ba L2 co trach nhiém tra cho ong R, ba C s6 tién 213.500.000
dong (hai trim mudi ba triéu nam trim ngan dong), tra mot 1an ngay khi 4n co
hi¢u lyc phap luét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

~ Cén cit khoan 9 Diéu 26, ¢ khoan 1 Dicu 39; khoan 1 Biéu 36, Dicu 147,
Diéu 155, Diéu 156, Diéu 157, biéu 158, Diéu 179, Diéu 184, khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Diéu 228 V;‘l biéu 273 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015; B0 luat dan su
nam 2005; Luat dat dai ndam 2013; Phap 1¢énh s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay
27/02/2009 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
L Ché4p nhan mot ph§~n yéu cau khoti kién cua nguyén don ba Nguyén Ngoc
T1 d61 vo1 bi don 6ng Nguyén Thanh L1 v€ vi€e tranh chap quyén st dung dat doi
vo1 phan dat c¢o dién tich 60m? thudc r,ncf)t‘phﬁn thira 814 to ban do s6 08 tai xa
Qui Durc, huyén Binh Chanh, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
~Bugc bi don o6ng Nguyén Thanh L1 tra cho nguyén don ba Nguyén Ngoc
T1 so tién 219.1 11.800 Q@ng (hai trdm muo1 chin triéu mot tram muoi mot ngan
tam tram dong), tra mdt 1an ngay khi an c6 hi¢u lyc phap luat.
Cg’lc bén QHong su thyc hién vi¢c giao nhan tién tai co quan thi hanh an dan
su c6 tham quyén.
Truong hop bi don ong Nguyen Thanh L1 cham thyc hién nghla vu tra tién

nhu trén thi phai tra lai d6i voi so tlen cham tra twong trng véi thoi gian cham tra.
Lai sut phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo thoéa thuin cua cac bén
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nhung khong dugc vuot ,qué muc 13i suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 B
luat glﬁn sy nam 2015, néu khong thda thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan
2 biéu 468 B0 luat dan sy nam 2015.

2. Ghi nhan sy tu nguyén thoa thudn giita 6ng Nguyén Thanh L1, ba Tran
Thi L2 (c6 6ng Nguyén Thanh L1 13 nguoi dai dién theo uy quyén) va ong
Truong Van R, ba Duong Ngoc C (c6 anh To Quy D la nguoi dai dién theo uy
quyen) vé viéc thong nhat hiy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat lap
ngay 05-11-2010 tai Phong Cong ching s6 7 Thanh phé HO Chi Minh giita 6ng
L1, ba L2 va 6ng R, ba C; budc L1 va ba L2 s€ tra cho 6ng R, ba C sb tién
213.500.000 dong (hai trim mudi ba triéu nim tram ngan dong), tra mot 1an ngay
khi an c6 hi¢u luc phap luat.

Céc bén duong su thuc hién viéc giao nhan tién tai co quan thi hanh 4n dan
su ¢O0 tham quyén.

Truong hop ong Nguyén Thanh L1 va ba Tran Thi L2 cham thuc hi¢n
nghia vu tra tién nhu trén thi phai tra lai d6i véi s6 tlen cham trad tuwong g voi
thoi gian cham tra. Lai suit phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo thoa
thuan cia cic bén nhung khong duoc vuot qua muirc 13i suat duoc quy dinh tai
khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015, néu khong théa thuan thi thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

3. V& 4n phi:

3.1 Nguyén don ba Nguyén Ngoc T1 phai chiu 4n phi dan sy so tham la
1.470.410 dong (mot triéu bdn trim bay muoi ngan bén trim muoi dong), duoc
trir vao so tién tam Gmg an phi 3.000.000 dong (ba triéu dong) da ndp theo Bién lai
thu s6 AC/2010/05431 ngay 08-3-2011 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Binh Chanh, Thanh phé H5 Chi Minh. Ba T1 con duoc nhén lai sb tién chénh léch
Ié‘ 1.529.590 dé)ng (mdt tri¢u nam trdm hai muoi chin ngan ndm tram chin muoi
dong).

3.2 Bi don 6ng Nguyén Thanh L1 phai chiu 4n phi dan sy so' tham doi voi
nghia vu tra tién cho ba T1 la 10.955.590 dong (mu0i triéu chin trdm ndm muoi
lam ngan nam tram chin muoi dong).

3.3 Bi don ong Nguyén Thanh L1 va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Tran Thi L2 phai chiu an phi dan su so tham d6i v6i nghia vu tra tién cho
ong Rén, ba Cam 1a 10.675.000 dong (mudi triéu sau trim bay muoi 1am ngan
dong).

3.4 Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Truong Vin R va ba
Duong Ngoc C duoc nhan lai s6 tién tam tng an phi 1a 7.500.000 dong (bay triéu
nam traim ngan dong) ma ong R, ba C di ndp theo Bién lai thu s6 AC/2011/01766
ngay 03-01-2013 ctia Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén Binh Chanh, Thanh phé
H6 Chi Minh.

4. Vé chi phi t6 tung;
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4.1 Nguyén don ba Nguyén Ngoc T1 phai chiu mot phan chi phi té tung vé
viéc do v& va tham dinh gia la 1.308.063 dong (mot tricu ba tram I¢ tam ngan
khong trim sau muoi ba dong), duoc trir vao sb tién tam tmg chi phi t tung
11.057.170 ddng (mudi mot triéu khong trim nim muoi bay ngan mot trim bay
muoi déng) ma ba T1 di nodp.

4.2 Bi don ong Nguyén Thanh L1 c6 trach nhiém tra lai cho mot phan chi
phi t6 tung vé viéc do v& va thim dinh gia nguyén don ba Nguyén Ngoc T1 chi
phi do v&, thim dinh gia 1a 9.749.107 dong (chin triéu bay trim bén muoi chin
ngan mot trim 1é bay dong), tra mot 1an ngay khi an c¢o hiéu lyc phap luat.

Céc bén duong su thuc hién viéc giao nhan tién tai co quan thi hanh an dan
su c6 tham quyén.

Truong hop ong Nguyen Thanh L1 cham thuc hién nghia vu tra tién nhu
trén thi phai tra lai d6i véi 50 tién cham tra twong tng véi thoi gian cham tra. Lai
suét phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo thoa thuin cua cac bén nhung
khong duoc vuot qua muc 1ai suat dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 B6 luat
dan sy nim 2015, néu khong théa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B¢ luat dan sy nam 2015.

4.3 Bi don 6ng Nguyén Thanh L1 va ngudi co quyen lgi, nghia vu lién
quan ba Tran Thi L2 c6 trach nhiém tra lai cho nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Truong Van R, ba Duong Ngoc C chi phi tb tung vé viéc xem xét, thim
dinh tai chd, ban v& 1ap ngay 06-9-2013 va dinh gia 1a 4.096.340 dong (bdn triéu
khong trim chin muoi sau ngan ba traim bén muoi dong), tra mot 1an ngay khi an
c6 hi¢u lyc phap luat.

Céc bén duong su thuc hién viéc giao nhén tién tai co quan thi hanh 4n dan
sy ¢O tham quyén.

Truong hop ong Nguyén Thanh L1 va ba Tran Thi L2 cham thuc hién
nghia vu tra tién nhu trén thi phai tra lai d6i véi sb tlen cham trad tuwong tng voi
thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo thoa
thuan cua cac bén nhung khong duoc vuot qua muc 13i sudt duoc quy dinh tai
khoan 1 Diéu 468 B6 luat dan sy nim 2015, néu khong thoa thuan thi thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an dén sw, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

5. V& quyén khang cao: Nguyén don ba Nguyén Ngoc T1, bi don ong
Nguyén Thanh L1, nguoi co quyén 191, nghia vy lién quan 6ng Truong Van R, ba
Duong Ngoc C va ba Tran Thi L2 ¢6 quyén khang céo trong thoi han 15 (mudi
lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng cac duong su con lai vang mat tai phién toa
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co quyén khang cdo trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay ban an dugc
tong dat hop 1€ hodc dugc niém yét theo quy dinh ctuia phap luat.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- Cac duong su;
- VKSND H.BC;
- Chi cuc THADS H.BC;
- Luu VT, ho so vu an.

Tran Thi Hong Cam
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