TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 93/2025/DS-PT

Ngay 15-7-2025

VIV Tranh chép hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Tin

Cdc Thiam phdn: Ba Lé Thi Hién

Ong V& Pinh Phuong

- Thw ky phién toa: Ong Lé Anh Quéc - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Khanh Hoa

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin din tinh Khdnh Hoa tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kim Lién - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 24 thang 6 va ngay 01, 08, 15 thang 7 nam 2025, tai tru so
Tda an nhan dan tinh Khanh Hoa xét xtr phtic tham cong khai vu an dan sy thu 1y
s6: 74/2025/TLPT-DS ngay 28 thang 3 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong
dat coc”.

Do Ban an so tham so: 52/2024/DSST ngay 15 thang 7 nam 2024 cua Toa
&4n nhan dan thanh phb Nha Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phiic tham so: 105/2025/QD-PT ngay
12 thang 5 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa sd: 128/2025/QD-PT ngay 04
thang 6 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Kiéu T, sinh nim: 198x

Dia chi: Thon T, phuong N, tinh Khanh Hoa

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don: Ong V4 Minh N, sinh nam:
199x; dia chi: Phuong N, tinh Khanh Hoa; c6 mat.

- Bi don: Ba Lé Thi Ngoc H, sinh nam: 198x

Dia chi: Phuong N, tinh Khanh Hoa; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Truong Minh
b - Van phong luat su Truong Minh B thudc Poan luat su tinh Khanh Hoa; dia
chi: Phuong N, tinh Khanh Hoa; c6 mat.

- Nguwoi lam chung:

1. Ong Tran Xuan S, sinh nam: 198x

Pja chi: Thon T, x4 D, tinh Khanh Hoa; vang mit.
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2. Ong Nguyén Quang T, sinh nin: 198x
Dia chi: Thon T, xa Dién L, tinh Khanh Hoa; cd mat.

- Ngueoi khang cao: Bi don ba Lé Thi Ngoc H
NOI DUNG VU AN

- Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn tai TdQ an cdp so tham,
nguyén don ba Tran Thi Kiéu T va nguoi dai dién cua nguyén don trinh bay:

Ba Lé Thi Ngoc H ¢6 nhu cau chuyén nhuong nha va dat tai thira dat s 74,
td ban dd sb 27, dién tich 363,6 m” tai thén Thai Thong 2, x4 Vinh Thai, thanh phd
Nha Trang, tinh Khanh Hoa di dugc Uy ban nhan dan thanh phé Nha Trang cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha va tai san khac gin lién véi
dat s6: CN 543339 ngay 21/5/2018 cho ho ong Nguyén C, ba Tran Thi L va chinh
1y sang tén ba L& Thi Ngoc H ngay 23/10/2020. Sau khi gap mat thuong luong, ba
T va ba H da théng nhat vé gia chuyén nhuong ddi véi thoa dat nay Ia
2.000.000.000 dong. Ngay 14/4/2023, ba T va ba H cung ky Hop Hop dong dat
coc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat (sau day goi tat 1a
“Hop déng dat coc”). Theo thoa thuan, ba T s& dat coc 100.000.000 déng tai thoi
diém ky Hop ddng dit coc, trong vong 07 ngdy, cham nhat dén ngay 21/4/2023 hai
bén phai ra Van phong cong ching dé ky hop dong chuyén nhuong chinh thirc va
ba T s& thanh toan toan bd sb tién 1.900.000.000 dong con lai, néu sai hen s& bi
mat toan bd sb tién coc. Trudng hop, ba H d6i y khong ban nita hodc nha dat co
tranh chép thi phai tra lai coc cho ba T va chiu phat coc gap 02 1an sé tién dit coc.
Cung thoi diém ky Hop dong dit coc, ba T di giao du sd tién 100.000.000 dong
tién mat cho ba H va ong T. Viéc giao tién ba T ciing d& chup hinh dé ghi nhén lai
su viéc.

Sau khi dit coc, ba T ¢6 tim hiéu thi biét cin nha trén thira dat s6 74 dang cé
tranh chap nén ba T lo so giao dich s& khong hoan thanh nén ba T c6 lam viéc lai
v6i ba H thi ngay 20/4/2023, ba H va ba T da cung ky Gidy cam két, trong d6
chinh ba H d3 ky xac nhan bén dudi dé khing dinh rang nha dat c6 day dua gidy to,
khong c6 tranh chap va néu ba H sai hen ky hop dong chuyén nhuong cho ba T thi
s& chiu phat gap 10 1an ma khong phai 14 gap 02 lan nhu Hop dong dit coc nira.
Chinh vi nhu vay nén ba T da tin tudng va yén tam tiép tuc thuc hién giao dich véi
ba H. Dong thoi, lac 15 gid 20 phut cung ngay 20/4/2023, ba T nhén tin lién hé voéi
ba H dé chét thoi gian va dia diém dé ky Hop dong chuyén nhuong chinh thirc vao
khung thoi gian tir 08 gio dén 11 gio ngay 21/4/2023 tai Van phong cong ching
Ngd Vin Hoan, dia chi: 3C duong T6 Hiru, Chung cu CT2, Khu d6 thi VCN
Phuéc Hai, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa. Ba H ciing d4 xac nhan dong ¥
qua tin nhin v6i ba T. Dén thoi gian hen, ba T cling dai dién Vian phong Thira phat
lai Khanh Hoa dén Van phong Cong chimg Ngb Van Hoan nhung ba T cho tir lic
08 gio cho dén 11 gid ma éng T va ba H khong dén. Ba T di yéu cau Vin phong
Thira phat lai Khanh Hoa 1ap Vi bang sé: 156/2023/VB-TPLKH ngay 21/4/2023
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vé sy viéc ba H khdng dén Vian phong Cong chimg dé ky hop dong chuyén
nhuong. Do d6, ba T khéi kién 6ng Nguyén Quang T va ba Lé Thi Ngoc H ra Toa
an nhan dan thanh phd Nha Trang dé yéu cau giai quyét cac vén dé sau:

- Budc 6ng Nguyén Quang T va ba Lé Thi Ngoc H phai tra lai cho ba Tran
Thi Kiéu T s6 tién dat coc di nhan 13 100.000.000 dong (M6t tram triéu dong).

- Budc 6ng Nguyén Quang T va ba Lé Thi Ngoc H phai chiu phat coc cho ba
Tran Thi Kiéu T gip 10 lan d6i véi s tién dat coc do 6ng T, ba H vi pham hop
ddng dit coc, sd tién 1a 100.000.000 dong x 10 = 1.000.000.000 dong (Mot ty
dong).

- Tuyén chdm dut Hop ddng dit coc ngay 14/4/2023 giira ba Tran Thi Kiéu
T va vo chong 6ng Nguyén Quang T, ba Lé Thi Ngoc H.

Tai phién toa ngay 02/4/2024 va phién toa ngay 10/7/2024, dai di¢n theo uy
quyén cta nguyén don c6 thay doi yéu cau khai kién, rat phan khoi kién doi véi
6ng Nguyén Quang T va dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Nha Trang giai quyét
cAc van deé:

- Budc ba L& Thi Ngoc H phai tra lai cho ba Tran Thi Kiéu T sb tién dit coc
d nhan 1a 100.000.000 dong.

- Bugc ba Lé Thi Ngoc H phai chiu phat coc cho ba Tran Thi Kiéu T do ba
H vi pham hop dong dit coc sb tién 14 100.000.000 dong.

- Tuyén cham dut Hop dong dit coc ngay 14/4/2023 va Gidy cam két ngay
20/4/2023 giita ba Tran Thi Kiéu T va ba Lé Thi Ngoc H.

- Qud trinh gidi quyét vy an tai Toa dn cdp so tham, bi don ba Lé Thi Ngoc
H trinh bay:

Sau khi ong Nguyén Quang T 14 ban trai clia ba dang tin ban thira dat s6 74
td ban d6 s6 27 tai Thai Thong 2, X& Vinh Thai, thanh phé Nha Trang thi ng T ¢6
gip 6ng Tran Xuan S, sinh nam 1989 cung dia chi thén Thanh Minh 2, xa Dién
Lac, huyén Dién Khanh, Khanh Hoa, thong qua Zalo dé lién lac véi chiing toi. Ong
S 14 hang x6m véi ong T va 1a moi gidi c6 dan khach dén xem dat va tra gia 1a
2.000.000.000 ddng. Ba dong ¥ va c6 nodi véi éng S 1a thira dat dang thé chip tai
Ngan hang BIDV véi gia 1a 600.000.000 dong. Ba H dé nghi khach mua thi dua ba
sO tién trén dé ba ldy so ra thi ong S dong y va hen ngay dat coc vao ngay
14/4/2023, 6ng S dén nha ba dit coc thi chi di mot minh, ba c6 thic mic va hoi
ngudi mua ddu sao khong thiy dén ma 6ng S chi di mot minh thi éng S chi tra 101
la bén mua da ky tén trudc va ty quyén cho cho 6ng S dén dit coc vi bén mua c6
viéc di Sai Gon. Luc dat coc thi chi giao 100.000.000 dong. Ba H héi lac trude
thoa thuan 1a dua sd tién 600.000.000 dong dé 1ay s6 ra ma thi 6ng S néi khach
chua gom du tién nén dat truée 100.000.000 dong thé chan vi s ba ban cho ngudi
khac va hen vao ngay 21/4/2023 1a dung bay ngay sau khach s& dua tién cho ba dé
1y s6 va ra cong chimg luon. Ba nghi ciing dugc nén dong v ky hop dong dit coc

3



v6i ong S va 6ng S néi dua lai cho 6ng S 10.000.000 dong tién hoa hong ctia moi
gidi nén ba ciing dua 6ng S 10.000.000 ddng. Sau d6 vao ngay 18/4/2023, 6ng S c6
dén nha ba vao budi trua thi chi co hai me con ba ¢ nha, é6ng S noi ba dwa 6ng S
thém 5.000.000 ddng nita dé ong S dan khach di udng nude, an com dé ban vé viéc
dua thém tién cho ba dé 14y so ra, ba dong ¥ va dwa cho 6ng S 5.000.000 dng. Sau
d6, 6ng S c6 1ay ra mot to gidy nho dua cho ba noi san gidy ba ghi cho 6ng S may
chit dé khach yén tam 1a ba di vay Ngan hang va ba cd ghi va ky tén véi ndi dung
“Néu khong dang su that thi toi s€ chiu trach nhiém va&i phap luat”, lUc d6 thi to
gidy khong c6 noi dung gi va 6ng S bao ba ghi va ky xac nhan. Sau d6 ong S ra vé,
vao chiéu 20/4/2023 c6 sd dién thoai 0764701259 nhan tin cho ba néi hen gip
nhau & van phong cong ching gan nha ba dé hoan thanh hop déng chuyén nhuong
va ba dong ¥ va néi ¢ van phong céng ching dudng Vo Nguyén Giap dling khong
va xac nhan ding. bung sang ngay 21/4/2023 vao luc 8 gio 40 phdt, sau khi lam
xong viéc, bd H vin chua thiy ai goi thi ba c6 nhin tin vao sb dién thoai
0764701259 thi nguoi ndy nhan tin néi ba 1a vi pham hop ddng dat coc vi khong
t5i van phong cong chung, ba ngac nhién goi lai va chay dén van phong cong
chtng thi bén kia ndi: Em di roi khong co6 & d6 vi em doi khong thay chi dén. Ba
goi tiép va duoc tra 101 em di rdi va ciing khong biét gip mit ai dé cong ching va
ba goi 6ng T ndi goi 6ng S méi gidi sao khong dén thi dong S khdng nghe may va
6ng T tiép tuc goi thi 6ng S n6i da dan khach di Ninh Thuan. Sau d6, 6ng S khoa
may ludn va ba ra vé vi khong biét mit ngudi mua dat 1a ai khi moi gidi ciing
khong dén.

Do d6, ba khdng ddng ¥ tra lai tién coc 100.000.000 ddng vi ba khong vi
pham thoa thuan va khong ddng ¥ cham dut hop dong, ddi voi s tién phat coc thi
bi don ciing khong dong ¥.

- NQueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don la ludt sw Triong Minh
P - Van phong ludt s Truong Minh B trinh bay y kién:

Théng nhét vé6i ¥ kién cta bi don, lut su Truong Minh D cho rang viéc 1ap
Vi béng cua Van phong Thura phat lai 1a khong thé hién ding ban chét su viée, cac
bén thoa thuan thoi diém dé giao két hop dong tai Van phong cong chung 1a tir 08
gid dén 11 gid ngay 21/4/2023 nhung phia nguyén don yéu cau lap vi bang lic 8
gio 24 phit va khi ba H goi dién thoai cho ba T thi ba T ndi da di rdi. Nhu vy, ba
T la ngudi vi pham nghia vu, khong tiép tuc thuc hién hop dong nén mat coc, yéu
cau cia ba T 12 khéng c6 co sé chdp nhan

- Qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp so tham, NQueoi lam chirng dng
Trdn Xudn S trinh bay:

Ngay 14/4/2023, dng dua ba Tran Thi Kiéu T dén gip vo chong ong Nguyén
Quang T, ba Lé Thi Ngoc H dé trao doi, thuong luong viéc mua ban. Sau khi ba T
xem dat, hai bén chdt gia 1a 2.000.000.000 dong va ky Hop dong dat coc. Ba T dua
cho 6ng T, ba H sd tién dit coc 1a 100.000.000 dong bang tién mat, gdm 02 xap
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(100 t& mdi xap) c6 ménh gia 1a 500.000 dong. Ong T, ba H da kiém dém nhén du
s tién nay.

Cac khoan tién hoa hong tir trudc dén nay déu phai hoan tit giao dich thi
moi gidi moi dugc nhan nén 6ng chua nhan bat ky khoan tién méi gidi nao. Theo
ndi dung Hop dong dit coc thi cham nhat dén ngay 21/4/2023 hai bén phai dén van
phong cong chimg dé ky hop déng chuyén nhuwong. Gan dén ngay di ky hop dong
chuyén nhuong thi ba T néi ring c6 nghe dugc thong tin 14 hai cin nha cép 4 trén
thira dat s6 74 ma 6ng T, ba H hen ban ¢ nguoi khac tranh chap nén dén ngay
20/4/2023 thi 6ng clng ba T dén nha 6ng T, ba H dé lam viéc. Trong budi 1am
viéc, ba H lubn cam doan rang dat nay l1a cia riéng ba, khong chung dung véi ai
nén khong cé chuyén tranh chap vdi nguoi khac. Ba H san sang cam két dén coc
gap 10 1an néu c6 ai tranh chip hodc ba thay d6i y dinh khong ban dat cho ba T
nita. Vi vdy, hai bén di ky “Giay cam két” tai nha ba H. Noi dung Gidy cam két
do ba T viét theo 15i ba H va ba H ciing ky x4c nhan bén dudi.

Pén hen ngay 21/4/2023, 6ng dén Vin phong Cong chimg Ngo Vin Hoan
dia chi: 30 T6 Hi€u, Chung cu CT2, Khu d6 thi VCN Phudc Hai, thanh phé Nha
Trang, tinh Khanh Hoa thi thdy ¢6 mat ba T va nhan vién ctia Vin phong Thira
phat lai Khanh Hoa & do dé ghi nhan sy viéc. Tuy nhién, 6ng da & d6 cho cho
dén 11 gio trua cung ngay nhung 6ng T, ba H khong dén. Ba T ciing di goi dién,
nhan tin thic giuc va 6ng dugc biét ba H tir chdi viéc ky két hop dong chuyén
nhuong véi ba T.

- Qud trinh gidi quyét vu an tai Toa dn cdp so tham, nguoi lam chitng ng
Nguyen Quang T trinh bay:

Ong va 6ng Tran Xuan S 1a hang xom nén c6 quen biét nhau, su viéc dién
ra dung nhu ba H trinh bay, moi viéc giao dich dit coc déu do 6ng lién lac véi
ong S, 6ng va ba H khong biét ba T, 6ng trao doi v6i 6ng S quan tin nhan zalo.
Sang ngay 21/4/2023, 6ng khong lién lac dugc véi ong S va tir d6 dén nay khong
lién lac duoc. Ong vo1 ba H khong phai 1a vo chéng, tai san giao dich dat coc la
tai san riéng cta ba H. SO tién dit coc ma ba H da nhan 6ng khong c6 lién quan,
ong chi quen biét gigi thiéu moi gidi va 1am chung trong hop dong dit coc.

Tai Ban an so tham s6: 52/2024/DSST ngay 15/7/2024 cuia Toa 4n nhan dan
thanh phé Nha Trang da can ctr khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Piéu 147, Diéu 227,
Diéu 228, Diéu 266, Diéu 273 cia ctia Bo luat T tung dan su; cac 274, 275, 280,
328, 422 cua Bo luat Dan sw; Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc Hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an, tuyén xt:

Chép nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Tran Thi Kiéu T.

1. Budc bi don ba Lé Thi Ngoc H phai tra lai cho ba Tran Thi Kiéu T sb tién
dat coc da nhan 1a 100.000.000 dong.



2. Budc bi don ba L& Thi Ngoc H phai chiu s6 tién phat coc cho ba Tran Thi
Kiéu T 1a 100.000.000 dong.

3. Tuyén chdm dit hop ddng dit coc ngay 14/4/2023 giita ba Tran Thi Kiéu
T va ba Lé Thi Ngoc H.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, nghia vu cham thi hanh an, quyén
khang céo cua duong su.

Ngay 22/7/2024, bi don ba L& Thi Ngoc H don khang céo ddi v6i toan bd
ban an so thAm néu trén.

Tai phién toa phuc thaim, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don
ba Lé Thi Ngoc H trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo cta bi
don; sira ban an so thim theo hudng khong chap nhan yéu cau khaoi kién cua
nguyén don, boi vi: Theo hop dong dit coc ma hai bén giao két thi thoi han cudi
cung thuc hién viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a ngay
21/4/2023, nhung luc 08 gid 24 phut, ba T da yéu cau Vian phong thira phat lai
Khanh Hoa 1ap vi bang cho rang ba H khong dén Vian phong cong chung Ngb Vin
Hoan dé ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat; dong thoi, dia chi ghi 1a
tai Van phong Thira phat lai Khanh Hoa la khong dung. Theo quy dinh tai cac
Dicu 146, 147, 148 cua B luat Dan sy va An 1¢ s6: 60/2023/AL thi phai hét ngay
21/4/2023 ma ba H khong dén Vian phong cong ching Ngé Vin Hoan thi méi
duoc xem 1a vi pham. Pong thoi, vao khoang 09 gio ngay 21/4/2023, thi ba H dén
Vin phong cong ching Ngd Vin Hoan nhung khong thdy ba T & d6. Qua trao doi
tin nhan, dién thoai thi ba H c¢6 noi 13 mudn gip ba T c6 chut viéc nhung ba T tra
101 1 d3 di r6i. Do d6, ba T 13 nguoi vi pham hop dong nén phai mét tién coc.

Bi don ba Lé Thi Ngoc H trinh bay: Thong nhét véi ¥ kién cta luat su.
Trude khi ky két hop ddng dit coc thi ba di néi voi 6ng S 14 nguoi moi gidi rang
Gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ba H hién nay dang thé chap & Ngan
hang, néu mudn ky hop dong thi bén mua phai dit coc 600.000.000 dong dé tra
Ngan hang va rit s6 do ra va éng S dong y. Khi ky hop dong dit coc thi khong c6
mit ba T, 6ng S dua to gidy dit coc ndi do ba T ban cong viéc nén khong co mit
va da ky trudc vao giéy dat coc. Ong S noi do bén mua ket tién nén tam thoi dat
coc trudc cho ba 100.000.000 déng. Moi viéc s€ do Ong S s€ trao ddi lai vai ba T.
Ngay 20/4/2023, ba T ¢ nhan tin cho ba thong bao vé thoi gian, dia diém cac bén
dén ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a tir 08 gio dén 11 gio ngay
21/4/2023 tai Van phong cong ching Ngé Vian Hoan va hai bén dong ¥. Theo thoa
thudn thi ba T 1a ngudi chiu trach nhiém 1am thu tuc x6a chip liy gidy ching nhan
quyén st dung dat, nhung ba T d3 khong thuc hién. Do d6, ba T 1a ngudi vi pham
hop dong nén ba T phai mat tién coc.

Nguoi dai dién ctia nguyén don trinh bay: Nguyén don khong dong y voi
ndi dung khang cao va trinh bay ctia phia bi don. Ngay 14/4/2023, gitra ba T va ba
H da tu nguyén ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat. Ba T da
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dat coc cho ba H 100.000.000 déng. Vi¢c nay da dugc ba T chup hinh [am minh
chtng. Hop dong dit coc 1a hop phap. Khong cé viéc ba H n6i ba T phai 1am tha
tuc x0a thé chip dé rut s d6 ma ba H dang thé chip tai Ngan hang nhu 16i ba H
trinh bay. Theo thoa thuan cua hai bén, sang ngay 21/4/2023, ba T da c6 mat tai
Vin phong cong chimg Ngo Vian Hoan dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat nhung ba H khong c6 mit. Viéc ba H cho rang da goi dién thoai cho ba T
va ba T néi da di rdi 1a khong dang. Viéc ba T c6 mat tai Vin phong cong chimg
Ngb Vin Hoan tir l0c 8 gior 24 phut dén 11 gid theo nhu thoa thuan cua hai bén da
duoc Vin phong thira phat lai 1ap Vi bang. Viéc ba H khong dén Vin phong cong
chtng theo thoi gian d3 thoa thuan néu trén 1a vi pham hop ddng. Nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cta bi don cho rang theo quy dinh cua Bo luat Dan sy
va theo An 1& sb: 60/2023/AL thi phai thoi han dit coc phai 1a hét ngay 21/4/2023
1a khong dang, vi quy dinh nay chi 4p dung khi hai bén khong c6 thoa thuan cu thé
vé thoi gian. Ba H 1a nguoi vi pham hop dong dit coc nén phai tra lai tién coc
100.000.000 ddng va chiu phat coc 100.000.000 déng theo nhu ban an so tham 13
dung quy dinh cua phap luat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khéng chip nhan
khéng cao cua bi don.

Nguoi lam ching ong Nguyén Quang T trinh bay: Giita ong va ba Tran Thi
Kiéu T chi 1a quan hé ban bé, khong phai 12 vo chong. Ba T 1a cha sir dung thira
dit cac bén dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat. Moi viée dat coc déu do
6ng S lam thay cho ba T. Viéc s6 do cua ba T dang thé chap tai Ngan hang thi ong
d4 no6i cho 6ng S va Ong nodi sé& bao lai cho ba T biét va ba T sé& thuc hién viée rat
s0 d0 ra. Ban than 6ng khong truc tiép lién quan dén vu an. Ong dong y véi ¥ kién
cua phia nguyén don ba T.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa:

Ké tir khi thu Iy vu an phiic tham dén trudce thoi diém Hoi dong xét xir vao
phong nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xa, Thu ky phién toa da tuan thi dung
quy dinh cia Bo luat T tung dan su; duong su da thuc hién quyén va nghia vu ctua
minh theo quy dinh cta phap luat.

Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua bi
don ba Hién, gitt nguyén ban an so tham. Vé an phi dan sy phtic thim, dé nghi giai
quyét theo quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung: Ngay 22/7/2024, bi don ba Lé Thi Ngoc H don khang cio
dbi v4i toan bd ban an so tham sd: 52/2024/DS-ST ngay 15/7/2024 cia Tda an
nhan dan thanh phd Nha Trang, nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vuc 1 - Khanh Hoa.
Pon khang céo cia ba H 13 hop 18 theo Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su, nén
Tda 4n tién hanh giai quyét vu an theo thu tyc phuc tham.



[2]. Tai phién toa phuc tham, ngudi lam ching ong Tran Xuan S vang mat
lan thtr hai khong 1y do. Can ctr Biéu 296 ctia B6 luat To tung dan sy, Toa an tién
hanh xét xtr ving mit.

[3]. Xét ndi dung khang céo cta bi don ba Lé Thi Ngoc H:

[3.1]. Theo cac tai liéu chuing cltr c6 trong hd so vu 4n, 161 khai cua cac
duong sy, nguoi lam chimg c¢6 co so khang dinh: Ngay 14/4/2023, ba Tran Thi
Kiéu T va ba L& Thi Ngoc H da tu nguyén Ky hop dong dit coc vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat thira s 74, t& ban d6 sé 27 xa Vinh Théi (nay la
phuong Nam Nha Trang), tinh Khanh Hoa do ba H dung tén chu sir dung dat; gia
chuyén nhuong 13 2.000.000.000 dong; ba T da dit coc cho ba H 100.000.000
dong. Phia ba T c6 cung cap anh chyp ba H ky va nhan tién dit coc ngay
14/4/2023. Viéc phia ba H cho rang ngay 14/4/2023, ba H khong c6 mit ky hop
déng nhung khéng cung cdp duoc tai liéu, chimg ctr ching minh. Hop dong dat
coc chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba T va ba H 1a hop phap, c6 hiéu luc
phap luat.

[3.2]. Theo hop dong dit coc ngay 14/4/2023 thi thoi han cudi cung hai bén
s& thuc hién viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat 1a ngay
21/4/2023. Nhung ngay 20/4/2023, ba T va ba H da théng nhat thoa thuan 14 tir 08
gid dén 11 gio ngay 21/4/2023, hai bén s& dén Vin phong cong chimg Ngd Vin
Hoan dé ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ma hai bén da lap Hop
dong dit coc ngay 14/4/2023. Piéu nay di duoc thé hién qua nodi dung tin nhin
(but luc: 28) va hai bén ciing da thira nhan trong qua trinh giai quyét vy an. Xét day
la su tu nguyén thoa thuan gitra hai bén, khong trai quy dinh cta phap luat nén co
co s& xac dinh thoi gian hai bén thoa thuan thuc hién viéc ky hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat 1a trong khoang thoi gian tir 08 gio dén 11 gid ngay
21/4/2023. Do @6, viéc ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don cho
rang trong hop dong dit coc ghi dén ngay 21/4/2023 nén theo quy dinh tai cac
Diéu 146, 147, 148 cua B luat Dan su va An 18 sd: 60/2023/AL thi thoi han phai
dugc tinh cho dén khi hét ngay 21/4/2023 1 khong ding.

[3.3]. Theo tai liéu phia nguyén don cung cip la ban Vi bang sb:
156/2023/VB-TPLKH do Van phong Thira phat lai Khanh Hoa 1ap ngay 21/4/2023
thi trong khoang thoi gian tir 08 gid 24 phut dén 11 gid 00 phit ngay 21/4/2023, ba
T ¢6 mat tai Van phong cong chimg Ngo Van Hoan (O chup hinh anh lam minh
chting — but luc: 12, 21) dé cho ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir
dung dét véi ba H nhung trong khoan thoi gian nay thi ba H khong dén Vin phong
cong ching. Ba H va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba H cho ring
vao khoang 08 gid 45 phat dén 09 gio ngay 21/4/2023, ba H ¢6 dén Vin phong
cong chimg Ngo Van Hoan nhung khong thdy ba T, ba H c¢6 goi dién thoai hoi ba
T thi ba T néi 1a d3 di r6i va ba H cung cip nodi dung tin nhan néu trén. Va vi ba H
khong biét mit ba T nén khoang 30 phit sau thi ba H ra vé. Xét thay, noi dung tin
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nhan: “C néi gip nhau em néi 1a em da di r6i” 1a ndi dung ba H nhan tin giri cho ba
T, khong phai 1a tin nhin ba T giri cho ba H. Ba H khong cung cap dugc tai lidu,
chtng ctr thé hién viéc ba H d3 goi dién thoai cho ba T vao sang ngay 21/4/2025
cling nhu viéc ba T d3 néi v6i ba H nhu vdy. Pong thoi, theo vin ban cung cap
thong tin sb: 736/TTKDKH-DPHNV ngay 10/7/2025 ctia Trung tim Kinh doanh
VNPT Khanh Hoa thi khong c6 sb liéu vé lich str cudc goi tir thué bao 0918271054
(do ba H 1a chu thué bao) dén sb 0764701259 (do ba T 1a chu thué bao) thoi gian
tir 07 gio dén 17 gid ngay 21/4/2023. Nhu vay, 101 trinh bay ndy cua phia bi don 1a
khéng dung su that. CO co sé khang dinh tir 08 gid 24 phat dén 11 gio 00 ngay
21/4/2023, ba T c6 mit tai Van phong cong chimg Ngb Van Hoan dé ky hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dét theo thoa thuan. Ba H da vi pham thoa thuan vé
thoi han ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

[3.4]. Pong thoi, lién quan dén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma hai
bén thoa thuan dit coc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi dén
ngay 21/4/2023 1a thoi han cudi cung hai bén cam két s& thuc hién viéc ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung gidy ching nhan nay ba H van con
dang thé chap tai Ngan hang. Ba H cho rang khi ky hop dong dit coc ba H da noi
cho ngudi moi gidi 6ng S biét viéc ndy va cho rang ba T phai thuc hién viéc rat so
d6 dang thé chap tai Ngan hang ra dé hai bén ky hop dong chuyén nhuong, nhung
ba H khong cung cip duoc tai liéu, chimg ctr nao thé hién ba T biét va dong ¥ thuc
hién viéc nay. Phia ba T khong thtra nhan 1061 trinh bay nay ctia ba H. Do d6, 10i
trinh bay ctia phia ba H 12 khdng c6 co s¢ dé chap nhan.

[3.5]. Tir nhitng ching cr va phan tich néu trén c6 du co s khang dinh, viéc
ba T va ba H khéng ky dugc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma hai
bén da cam két 12 do ba H vi pham hop dong va 1a ngudi co 16i. Do dé, viéc ba T
khoi kién yéu cau ba H phai tra lai tién coc 100.000.000 dong va phat coc
100.000.000 dong do vi pham hop dong 13 ¢6 can ctr. Khang céo cua ba H 1a khdng
c6 co s& dé chap nhan.

[4]. Hién nay, cac bén khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc tiép tuc thuc
hién viéc ky két hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat nén viéc nguyén don
yéu cau cham dut hop dong dat coc néu trén 1a co6 co so.

[5]. Qua trinh giai quyét vu 4an tai phién tda so thim, nguyén don rat mot
phan yéu cau khoi kién, cu thé ba T chi khoi kién d6i voi ba H, yéu cau ba H tra
lai tién dat coc 100.000.000 dong va tién phat coc 100.000.000 dong. Ba T rat yéu
cau khoi kién ddi v6i ong Nguyén Quang T vé yéu cau tra tién coc va rat mot
phan yéu cau tién phat coc 900.000.000 dong d6i véi bi don. Tuy nhién, trong
phan quyét dinh cua ban an so thim, Toa an cap so thim khong dinh chi xét xu
dbi voi phan yéu cau ma nguyén don da rat theo Diéu 244 cua Bo luat T tung
dan su 13 thiéu sét, nén Toa an cap phiic tham sira lai phan nay cho dung.



[6]. V& an phi dan sy phiic thim: Do khang céo cua bi don khdng duoc chap
nhan nén bi don phai chiu an phi dan sy phtc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Can cir khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy;

Cin ctr Dicu 328, Diéu 422 cua B) luat Dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 26, Pidu 29 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ctiia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé& muc thu an phi, 1& phi
Toa an,

Tuyén xu: Sira ban an dan sy so tham.

1. Pinh chi xét xtr yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi Kiéu T dbi véi ong
Nguyén Quang T vé yéu cdu tra tién coc va tién phat coc va mot phan yéu cau
khoi kién cta ba Tran Thi Kiéu T ddi véi ba Lé Thi Ngoc H vé sb tién phat coc
900.000.000 dong ma nguyén don da rit tai Toa an cip so tham.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi Kiéu T.

Budc ba Lé Thi Ngoc H phai tra lai cho ba Tran Thi Kiéu T s6 tién dat coc
da nhan 1a 100.000.000 dong va s6 tién phat coc 1a 100.000.000 dong; tong cong 1a
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

Cham dut Hop dong dat coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap
ngay 14/4/2023 giita ba Tran Thi Kiéu T va ba Lé Thi Ngoc H.

3. Vé 4n phi dan sy so tham, phtc thim:

3.1. Ba Lé Thi Ngoc H phai ndp 10.000.000 dong an phi dan sy so tham va
300.000 dong an phi dan sy phac tham nhung dugc trir vao 300.000 dong tam tng
dan su phtic tham di ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa 4an sé:
0003278 ngay 13/11/2024 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Nha Trang.
Ba Lé Thi Ngoc H con phai nop 10.00.000 dong an phi dan sy so tham.

3.2. Hoan lai cho ba Tran Thi Kiéu T 22.500.000 dong an phi dan su so
thim di ndp theo Bién lai thu tam ung 4an phi, 1& phi Toa éan sd:
AA/2021/0011718 ngay 31/5/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
Nha Trang.

4. Quy dinh: Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong, tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
Bo6 luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
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cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- TAND Khu vuc 1 — Khanh Hoa

(trude day 1a TAND Tp. Nha Trang); (Pa ky)

- THADS tinh Khanh Hoa;

- Céc duong suy;
- Luu: HO so, an van.

Nguyén Trung Tin
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