TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 105/2026/DS-PT
Ngéy: 09 - 02 -2026

“V/v Tranh chdp hop déng
Chuyen nhirong OSD dat, tai san gan lién voi
OSD dat va tranh chdp lién quan dén tai san
Cudng ché ké bién thi hanh én”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phén - Chii tog phién toa: Ong Pham Cao Gia
Cdc Tham phdan: Ba Nguyén Thi Thu Trang va 6ng Lé Trac Lam
- Thu ky phién toa: Ong L¢ Tieén Tai - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dak
b - Dai di¢n Vign kiém sdt nhéan ddn tinh Dik Lik: Ba Truong Thi Thu
Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 09/02/2026, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Pak Lik xét xir phuc
tham cong khai vu an dan sy thy ly s0: 400/2025/TLPT-DS ngay 27 thang 10
nam 2025, vé viéc: “Ti ranh chdp hop dong chuyén nhwrong quyen sir dung dat,
tai san gan lién véi quyén sir dung dat va tranh chdp lién quan dén tai san
cudng ché ké bién thi hanh dn”. Do Ban an dan sy so tham sé: 16/2025/DS-ST
ngay 22 thang 5 nam 2025 ctua Toa an nhan dan huyén Song Hinh, tinh Pha Yén
(nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 15 — Pak Lik) bi khang cao. Theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s 502/2025/QD-PT ngay 18 thang 12 nim 2025
va Quyét dinh hodn phién toa phic tham sé 39/2026/QD-PT ngay 15/01/2026,
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Minh P, sinh nim 1964 va ba Cao Thi T, sinh
nam 1965. Pija chi: Khu phd E, phuong P, tinh Pak Lak; vang mat.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don éng P, ba T: Anh Tran Cao
Minh Q, sinh nim 1986. Pia chi: Khu phd E, phuong P, tinh Pak Lik - Theo
hop dong iy quyén ngay 06/01/2022; c6 mit.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Luu Ngoc
C — Luat su Van phong L1. Pia chi: SOHN, phuong T, tinh Pik Lik; co mit.

- Bi don: Vo chong 6ng Lé Thanh H, sinh ndm 1982 va ba Lé Thj Thu
H1, sinh nam 1984. Dia chi: Khu phé A, x4 S, tinh Pak Lik; ca hai déu Véng
mat.



- Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan (c6 yéu cau doc 1ap): Ong Ho6
Si H2, sinh nam 1973. Pia chi: Khu pho C, xa S, tinh bak Lak); c6 mat.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia dng P{5 ST H2: Ong Ping Thanh H3,
sinh ndm 1978. DPia chi: B N, phuong T, tinh Dak Lak - Theo van ban ty quyén
ngay 29/6/2023; c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia éng H6 St H2: Ong Bui
Trong T1 — Luat su Van phong L2. Dia chi: B N, phuong T, tinh Bak Lak; c6
mat.

+ Van phong cong chimg Nguyén Trung B. Tru s&: B T, phuong T, tinh
Pik Lik; c6 don dé nghi xir ving mit.

+ Phopg T}u hanh 4n dan sy khu vuc 15 — Pék Lik; Dija chi: Khu phé E,
xa S, tinh Bak Lak. Do 6ng V6 Hoang L — Churc vu: Pho Truong phong dai dién
theo Uy quyén; c6 don dé nghi xir vang mat.

+ Uy ban nhan dan xa S, tinh Pk Lik; Véng mat.

+ Vin phong dang ky dét dai tinh B - Chi nhanh khu vire Séng H. Do 6ng
Lé Hoai T2 dai dién theo van ban uy quyén s 01/GUQ-CNVPDKDD ngay
24/4/2025 ctia Giam d6c¢ Chi nhanh; vang mat.

- Ngwoi khang cdo: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng HO Si
H2.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc loi khai tai hé so vu dn, nguyén don éng Tran
Minh P, ba Cao Thi T trinh bay:

Ngay 28/02/2020, vo chong 6ng Lé Thanh H, ba Lé Thi Thu H1 ¢6 chuyén
nhuong cho 6ng Tran Minh P va ba Cao Thi T thtra dat s6 234, to ban do sé 17
cling v4i toan bo nha ¢ gan lién Vol quyén sir dung dat tai Khu pho A, thi tran H,
huyén S, tinh Pht Yén. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb6 Y062889,
s0 vao sO cap gidy chung nhan 01389 QSDb/713/QDD-UB do UBND huyén S
cap ngdy 08/7/2004. Theo hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
28/02/2020 dugc cong chung tai Van phong C1, tinh Pha Yén.

Vo chéng ong H, ba H1 da ban giao nha dét theo thuc dia tir d6 dén nay
khong tranh chép. Qua trinh lam thu tyc sang tén, trudc ba khong thuc hién duoc
vi 1y do Nha nuéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho vo chong ong H,
ba HI c6 sai st vé sb thira.

Ngay 20/11/2020 Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Song Hinh c6 thong
bao s6 05/TB-CCTHADS ngay 17/11/2020 thong bao cudng ché ké bién tai san
1a quyén st dung dat dat s6 234, to ban do s6 17 cung voi toan bo nha ¢ gan lién
VOl quyén su dung dét tai Khu phé A, thi trdn H, huyén S, tinh Phu Yén ma 6ng
P, ba T da nhan chuyén nhuong dé bao dam nghia vy thi hanh 4n cua 6ng H, ba
HI.



Ong P, ba T khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat ky ngay 28/02/2020 gitra 6ng H, ba H1 va 6ng P, ba T va yéu
cau co quan Nha nudc c6 tham quyén ding ky dat dai theo quy dinh cta phap
luat.

Bi don ong Lé Thanh H va ba Lé Thi Thu HI: Da dugc Toa an triéu tap hop
1€ nhung vang mat khong c6 1y do khdng c6 161 khai trong ho so vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Hé St H2 trinh bay:

Ngay 23/12/2019 6ng H, ba H2 va 6ng H6 ST H2 ¢co giao két hop déng dat
coc chuyén nhuong quyén st dung dat (101 v6i thira dat sb 234, to ban dd 50 17
clng vé6i toan bo nha ¢ gan lién voi quyén st dung dat tai Khu pho A, thi trdn H,
huyén S, tinh Pha Yén. Thoi diém dit coc chuyén nhuong quyén su dung dat
trude thoi diém ong P, ba T nhan chuyén nhuong. Viée chuyén quyén st dung
dat gilta ong P, ba T v6i ong H, ba H2 chua hoan thanh, chua c6 hiéu luc phap
luat.

Tai quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cia cac duong su sd
19/2020/QDST-DS ngay 23/7/2020 cua Toa an nhan dan huyén Song Hinh bude
ong H, ba H2 phai co nghia vu thanh toan cho 6ng H2 sb tién ng la
1.091.000.000 dqng Ké tir thoi diém ban an, quyét dinh ¢ hiéu luc nguoi phai
thi hanh an chuyén nhuong tai san cho nguoi khac ma khong str dung khoan tién
thu dugc dé thi hanh an va khong con tai san khac hodc tai san khac khong du dé
dam bao nghia vu thi hanh én’thi tai san do van b1 ké bién, xﬁ: Iy dé thi hanh an.
Nhu vay, viéc Thi hanh an tién hanh ké bién, xir 1y tai san dé bao dam viéc thi
hanh an 1a dtng phap luat.

Vo chffmg o6ng H, ba H2 c6 hanh vi tau tan tai san dé tron tranh nghia vu thi
hanh an, trén tranh vi€c tra tién cho 6ng H2. Do vay, 6ng H2 c¢6 yéu cau doc lap,
yéu cau Toa &n giai quyét:

1. Khong cong nhan hiéu lyc cua viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra 6ng H, ba H2 v&i ong P, ba T vi trai phap luat.

2. Pé nghi Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Song Hinh tién hanh ké bién
xu ly tai san dé dam bao nghia vu thi hanh &n cua 6ng H, ba H2 theo quy dinh
cua phap luat.

Nguwoi dai di¢n hop phdp cuia ong Ho6 ST H2 trinh bay: Yéu cau tuyén b
hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dit vo hiéu vi gia tao nhdm trén tranh
nghia vu v41 nguoi khac.

_ Ngwoi bdo v¢ quyén va lgi ich hgp phdp ciia nguyén don trinh bay: Y¢éu
cau Toa an cong nhan hop dong vi hgp phap khong vi pham

Nguwoi bdo vé quyen va lgi ich hop phdp cua ong Ho6 Si H2 trinh bay:
Y@u céu tuyén bb hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat vo hiéu vi gia tao
nham trén tranh nghia vu voi nguoi khac.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh dn dan sw
huyén Song Hinh trinh bay: Da thuc hién viéc cudng ché ké bién ding phap
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luat, viéc thi hanh an dang tam hoan cho két qua giai quyét tranh chap cua Toa
an nén khong c6 y kién gi vé€ tranh chap gitra cac bén.

Dgi di¢gn Chi nhinh VPDKDD huyén S trinh bay: Viéc cap gidy chung
nhan co sai sot vé sd thira s& thuc hién dinh chinh khi ¢6 yéu cau

Dai dién UBND huyén S trinh bay trong hé so vu dn: Viéc cép
GCNQSDD cho 6 ong L& Ngoc S (cha 6ng L& Thanh H) dung dién tich, t¢ ban )
va tir can nhung sai s6t v€ ky hi€u so thira, s& thyuc hién dinh chinh sai sot thong
tin khi c6 yéu cau.

Bin dn déan sw so thiam s6 16/2025/DS-ST ngay 22/5/2025 ciia Toa dn
nhédn din huyén Song Hinh (nay la Toa an nhén din khu vic 15 — Dak Lak)
da quyét dinh:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 DPiéu 39, cac Diéu
147, 165 cta Bo luat To tung dan sy 2015; cac Piéu 117, 124, 500, 502, 503
ctia BO luat Dan sy nam 2015; Diéu 167 Luat Dt dai 2013; cac Piéu 117, 122
Luat Nha ¢ 2014; khoan 2, 6 Diéu 26 cia Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé& muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xur:

- ‘Chdrp nhdn toan bo yéu cau khoi kién cua ong T) ran Minh P va ba Cao
Thi T vé viéc tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén su dung dat voi ong Lé
Thanh H va ba Lé Thi Thu HI;

- Céng nhdn hop dong chuyén nhiwrong quyén sir dung dat giita ong Lé
Thanh H, ba Lé Thi Thu HI va ong Tmn Minh P, ba Cao Thi T vé viéc chuyen
nhuong quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi quyén sit dung dat tai thira dat
s6 251, to-ban do sé 17 (do dac nam 2000) dién tich 1.100 m?, tai khu pho A, thi
tran H, huyén S, tinh Phii Yén; Hién la thita s6 4, to ban do s6 68 (do dac nam
2013), dién tich 817, Sm?. Gid tri chuyén nhwong quyen s dung dat va tai san
gan lién véi quyén sir dung dat la 1.582.200.000 dong. (Thira ddt 251 bi nham
lan la thita 234 trong qud trinh cdp gidy CNOSDP; Hién trang s dung dat
dwoc mo td theo trich do ngay 19/11/2020 kem theo ban an).

- Ong Tran Minh P va 9bd Cao‘ Thi ?T duoc q’uyé‘n,ldm cac thu tuc ké‘khai
voi co quan Nha nuwdc co tham quyén de dwoc cdp gidy chimg nhan quyeén su

dung dat dang ky bién dong va khdc phuc sai sot trong quda trinh su dung dat,
cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat theo ding quy dinh ciia phdp ludt.

- Khong chdp nhdn toan b yéu cdu doc lap cua ong Ho St H2 vé viéc yéu
cau tuyén bé hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat giita 6ng H, ba H2
voi ong P, ba T vi khong co can cir.

_ Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé chi phi to tung, an phi va
quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 29/5/2025, nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ong Ho ST H2
khang cdo toan bo Ban an din su so tham theo huéng: Khong chip nhan toan bo
yéu cau khoi kién ctua nguyén don; chap nhan yéu cau doc lap cua ong H2.



Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Ho Si H2 gilr nguyén noi
dung khang cdo.

Pai dién Vién Kiém Sat nhan dan tinh Pdk Ldik phat biéu: Vé td tung:
Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky
phién toa va cac duong sy da chdp hanh ding quy dinh ctia Bo luat T tung dan
su. V& noi dung: Ap dung khoan 1 Piéu 308 BO Luat td tung dan su, dé nghi
HDXX: Khong chip nhan khang ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng
Ho Si H2; giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao céc tai liéu co trong hd so vu an di dugc thim tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét déy du cac tai
liéu chung ci, 10i trinh bay ctia cac dwong sy, ¥ kién cua Kiém sat vién, Hoi
déng x¢ét xur nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cua 6ng Ho Si H2 duoc ndp trong
tho1 han luat dinh, da nop tién tam ung an phi phuc tham theo quy dinh. Vi vay,
khang cdo hop 18, Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik thy Iy va giai quyét 1a phu hop
v6i1 quy dinh cda phép luat.

[2] Xét néi dung khéng cdo ciia ng Ho St H2:

[2.1] Vé thoi diém giao két: Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat
gifra ong H, ba H2 vé1 6ng P, ba T dugc 1ap ngay 28/02/2020, dugc cong chung
hop phép tai Van phong C1; trong khi d6 Quyét dinh cong nhén sy thoa thuin
budc 6ng H, ba H2 trd ng cho 6ng HO ST H2 duoc ban hanh ngay 23/7/2020.
Nhu viy, tai thoi diém chuyén nhuong, nghia vu thi hanh 4n cta ong H, ba H2
d6i voi 6ng HO ST H2 chua phat sinh, nén khong c6 can cir xac dinh bén chuyén
nhuong c¢6 myc dich tau tan tai san nham trén tranh nghia vu da hinh thanh.

[2.2] V& viéc thuc hién hop dong: Sau khi ky két, ong H va ba H2 di ban
giao thyc té nha, dat cho 6ng P, ba T; tir thot diém nhan chuyén nhuong dén nay
nguyén don da quan ly, su dung 6n dinh, khong phat sinh tranh chap vé6i bén
chuyén nhuong. Piéu nay thé hién hop dong duoc cong chung va duoc thuc
hién trén thuc té, khong co dau hiéu gia tao theo Diéu 124 Bo luat Dan sy 2015.

[2.3] V& thii tuc sang tén: Viéc nguyén don chua hoan tét thu tuc dang ky
sang tén khong phai 16i cua cac bén ma do sai sot hanh chinh vé s6 thira dat khi
cap gidy ching nhan quyén st dung dat. UBND huyén S va Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén S da x4c nhan sai so6t nay va s€ thuc hién dinh
chinh khi c6 yéu cau; hién dang c6 tranh chip. Nhu vy, viéc chua sang ten la
do diéu kién khach quan, khong 1am anh hudng dén hiéu luc ctia hop dong.

[2.4] Ong HO Si H2 cho réng Trudc d6 ong H, ba H2 c6 giao két hop
déng dit coc chuyen nhuong quyén st dung dat véi ong vao ngay 23/12/2019.
Tuy nhién, ong H6 Si H2 khong yéu cau thuc hién hop ddng dit coc, ciing



khéng chimg minh dugc ong H, ba H2 c6 16i dan dén hop ddng dit coc bi vo
hi¢u hodc lam phat sinh nghia vu uu tién d6i véi ong H2. Mit khac, hop dong
dat coc khong phai 1a hop dong chuyen nhugng hoan thanh, chua lam phat sinh
quyén sir dung dat ddi véi ong H6 ST H2.

[2.5] Viéc Thi hanh an dan su ké bién tai san: Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén S6ng Hinh k€ bién tai san theo thong bao ngay 17/11/2020, sau thoi diém
hop dong chuyén nhuong da duogc 1ap va tai san da dugc giao dich thuc t€. Theo
khoan 2 Diéu 75 Luat Thi hqémh an dan su, viéc ké bién tai san chi dat ra khi
nguol phai thi hanh an chuyén nhuong tai san sau khi c6 nghia vu thi hanh an.
Tuy nhién, nhu dé phan tich, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc
ky ket trude thoi diém nghia vu thi hanh an hinh thanh nén khong du can cir dé
xac dinh day la giao dich nham tr6n tranh nghia vu thi hanh an.

Tt cac phan tich trén, khong c6 can ctr chap nhén khang cao cua ong Ho
Si H2. Ban 4n so tham d3 danh gia dung ban chat vu viéc, chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don va bac yéu cau doc lap cua ong Hb Si H2 1a phu hop
quy dinh phap luat va quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa.

[3] Yé an phi dan su phuc tham: Do khélnégy cao khong duogc chép nhan,
nén 6ng HO6 Si H2 phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dén suy.

Khong chap nhan khang cdo ctia nguoi co quén loi, nghia vy lién quan
ong HO Si H2; Gilt nguyén Ban an dan sy so tham so 16/2025/DS-ST ngay
22/5/2025 cta Toa an nhan dan huyén Song Hinh, tinh Phi Yén (nay la Toa an
nhan dan khu vuc 15 — Dak Lak).

[2] V& 4n phi dan sy phuc tham: Ong HO STH2 phai chiu 300.000 dong 4n
phi dan sy phac tham. Duoc khau trur vao so tién tam ng an phi da nop theo
Bién lai s6 0002755 ngay 15/7/2025 tai Thi hanh an dan su tinh bak Lak.

[3] Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi c6 hiéu lyc phap luat ké tr ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[4] Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phiic tham TANDTC tai Pa Nang; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND tinh ik Lak;

- TAND khu vuc 15 — Bik Lik;

- Phong THADS khu vuc 15 — Dik Lék;

- Cac duong su;

- Luu h so. (da ky)

Pham Cao Gia






