TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU TAN Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH CA MAU

Bén 4n sb: 82/2025/DS-ST
Ngay 15-4-2025
V/v tranh chap hop ddéng cam cb
QSD dat

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU TAN, TINH CA MAU
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vian Thi Ven.
Cdc Hoi tham nhan dan:
Ong Nguyén Minh Tron
Ba Poan Thi Sim
- Thw ky phién toa: Ba Lé Bao Tran 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén Phu
Tan, tinh Ca Mau.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhdn din huyén Phii Tén, tinh Ca Mau tham
gia phién toa: Ong Huynh Van Kil - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 4 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Pht Tan xét
xtr so tham cbng khai vu an thu 1y sé: 661/2024/TLST-DS, ngay 12 thang 12
nam 2024, vé viéc tranh chap hop dong cam c6 Quyén sur dung dat theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xur s6: 89/2025/QDXXST-DS, ngay 17 thang 3 nam 2025,
gilra cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Luong Van L, sinh nam 1968 (c6 miit)
2. Ba Phan Thi Th, sinh nam 1973

Nguoi dai dién hop phap cuia 6ng Luong Van L: Ba Phan Thi Th, sinh nam
1973 (cO mat).

La nguoi dai dién theo Gy quyén theo hop dong tiy quyén ngay 15/01/2025
Cung dia chi: Ap T, x4 P, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Chi T, sinh ndm 1977 (ving mit)

2. Ba Pham Th D, sinh nim 1985 (ving mit)



Cung dia chi: Ap L, xa P, huyén Pha Tan, tinh Ca Mau.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién ngay 12 thadng 12 nam 2024 cung cac van ban khac kem
theo va tai phién toa, ba Phan Thi Th trinh bay:

Ngay 26/11/2019 am lich ba va chdong 1a 6ng Luong Vin L ¢6 nhan cam cd
phan dat dién tich 23.000 m* tai Ap L, xi P, huyén Phti T4n, tinh Ca Mau cia vo
chéng ba Pham Th D va ong Nguyén Chi T, thoi han c¢b dat 1a 03 nim véi gia
200.000.000 dong. Vo chong ong T khong giao dat cho 6ng ba ma cho éng T va
ba D thué lai 01 ndm 1a 25.000.000 ddng, c6 lap gidy cb dat ngay 26/11/2019 am
lich, c6 vo chdng ba va 6ng T, ba D ky tén, khong 1ap hop dong thué dat ma noi
dung thué dat da thé hién trong gidy cb dat. Hét thoi gian cb dat, 6ng T va ba D
khong chudc lai dat, khong tra tién cb dat nim 2024 13 25.000.000 déng. Nay vo
chéng ba yéu cau huy hop dong cam cd Quyén sir dung dat ngay 26 thang 11
nam 2019 am lich giita vo chong ba va ong T, ba D, yéu cau 6ng T, ba D tra cho
vo chdng ba 200.000.000 dong tién cb dat. Vo chong ba rat lai mot phan yéu
cau khoi kién vé viéc yéu cau 6ng T va ba D tra 25.000.000 dong tién thué dat.

Ong Luong Vin L théng nhat y kién trinh bay ctia ba Phan Thi Th, khdng
trinh by bo sung.

Tai bién ban 1y 10i khai ctia dwong su ngay 02/4/2025, ba Pham Th D trinh
bay: Ba va chong 1a 6ng Nguyén Chi T ¢ ¢b phan dét cia vo chong ba dién tich
23.000 m® cho 6ng Luong Van L va ba Phan Thi Th véi sb tién 200.000.000
dong, thoi han co dat 1a 03 nam ké tir ngay 26/11/2019 am lich. Ba va éng T
khong giao phan dét cho ba Th va dng L canh tac ma thué lai phan dat 01 nim
véi gia 1a 25.000.000 dong. Ba va ong T ¢ ky vao gidy c¢b dat ngay 26/11/2019
am lich, co6 ong Nguyén Vin Dinh va 6ng Nguyén Vin Diing phé truong Ap L,
x& P chung kién. P4 qua vo chong ba di tra du tién thué dat dén nim 2023, nim
2024 vo chong ba chua tra tién thué dat cho ba Th va éng L. Nay ba Th va dng
L khai kién, ba dong y huy giao dich hop dong cam ¢ Quyén str dung dat gitra
ba, 6ng Nguyén Chi T va ba Phan Thi Th, ong Luong Van L theo gidy cb dat
ngay 26/11/2019 am lich. Ba va ong T dong y tra cho ba Th va ong L
200.000.000 dong tién cb dat.

Déi voi tién thué dat ba va ong T d tra di dén hét nam 2023. Tién thué dat
nim 2024, tinh tir ngay 26/11/2024 ba chua tra tién cho ba Th va éng L Ia
25.000.000 déng. Do hoan canh kinh té kho khin, nén ba xin ba Th, 6ng L
khong tinh tién thué dét cho ba.



Ong Nguyén Chi T da duoc triéu tap hop 1¢ tham gia t6 tung nhiéu lan
nhung déu vang mat, khong c6 y kién doi voi yeu cau khoi kién cia nguyén don.

Quan diém ciia Vién kiém sat nhan dan huyén Phu Tén, tinh Ca Mau:

Vé tudn theo phép luat cia Thim phan, Thu ky toa an, Hoi dong xét xi,
chap hanh phép luat cia nguoi tham gia t6 tung dan sy dugc thuc hién ding quy
dinh cua phap luat.

Ve noi dung, cin ci cac Diéu 122, 123, 131, 407 BO luat Dan su; Nghi
quyét sb 326 vé an phi, 1 phi. De nghi HDXX chip nhan toan b yéu ciu cua
nguyén don; tuyén bd hop dong cam cd quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén Chi
T, ba Pham Th D va 6ng Luong Van L, ba Phan Thi Th la v6 hiéu; budc 6ng T,
ba D tra cho ong L, ba Th tién c¢b dét 1a 200.000.000 dong.

Dinh chi d6i véi yéu cau tién thué quyén sir dung dat 1a 25.000.000 dong.

Budc 6ng T, ba D chiu 4n phi dan sy so thdm c6 gia ngach theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tyc 5 tung: Ong Lwong Vin L va ba Phan Thi Th khoi kién ong
Nguyén Chi T va ba Pham Th D yéu cau hay hop dong cam cb Quyén st dung
dat nén day 1a quan hé tranh chap “hop ddéng cAm cb Quyén sir dung dat” 13
tranh chap vé dan sy thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an. Bi don 6ng T va
ba D cu trd tai huyén Pha Tén, tinh Ca Mau nén thudc tham quyén giai quyét cua
Toa &n nhan dan huyén Phu Tan, tinh Ca Mau theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luit tb tung dan su.

[2] V& su vang mit ctia duong su: Ong Nguyén Chi T va ba Pham Th D da
duogc triéu tap hop 1¢ 1an tha hai tham gia phién toa nhung vang mit khong 1y
do, do d6 Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir vu 4n vang mit cac duong sy 12
ding theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 cua B6 luat t6 tung dan su.

[3] Xét vé ndi dung tranh chap Ong Luong Van L va ba Phan Thi Th khoi
kién yéu cau huy hop ddng cam c¢b quyén st dung dat giira vo chong 6 ong ba va
ong Nguyen Chi T, ba Pham Th D lap ngay 26/11/2019 am lich. Xét thay, tai
thoi diém co dat nhimg nguoi tham gia giao két hop dong co day du ning luc
hanh vi dan sy; hop dong duoc xéac 1ap trén co so ty nguyén giita Cac bén va co
xac nhan cua 6ng Nguyén Vin Dinh va ong Nguyén Vin Diing phé truéng Ap
L, xa P ching kién. Tuy nhién, theo Luét dat dai nam 2013 khong c6 quy dinh
nguoi sir dung dat dugc quyén cam cb quyén sir dung dit nén giao dich cam cd
quyén st dung dat duoc xac lap gitta 6ng L, ba Th vé6i éng T, ba D 1a khdng
dung quy dinh phap luat. Can ct Diéu 117, S 122, Piéu 123, biéu 131 cta
Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 6, khoan 4 Diéu 12, Diéu 166, Diéu 167 ctia
Luat dat dai nam 2013, Hoi dong xét xur tuyén bo giao dich hop dong cam cd
quyén st dung dat duoc xac 1ap ngay 26/11/2019 am lich giita 6ng L, ba Th va
ong T, ba D 1a vo hiéu.



[3.1] Theo quy dinh tai Piéu 131 B9 luat dan su, giao dich dan sy vo hiéu
khong lam phat sinh, thay ddi, chim dat quyén va nghia vu cta cac bén ké tir
khi xac 1ap, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, trao tra nhirng gi da nhan.
Dbi voi giao dich cia cac duong su chi phat sinh quyén va nghia vu v6i nhau
dbi véi sb tién 200.000.000 dong ma 6ng L, ba Th da giao cho 6ng T, ba D,
ngoai ra cac bén khong c6 phat sinh quyén va nghia vu ddi véi Vviéc giao nhén
dat nén khong dit ra xem xét. Do do, yéu cau cua ong L, ba Th vé viéc budc dng
T, ba D cung c6 trach nhiém trd lai s0 tién cd dat di nhan 200.000.000 dong la
c6 co s chap nhan.

[3.2] Ong L, ba Th khai kién yéu cau 6ng T, ba D tra 25.000.000 ddng tién
thué dat, tai phién toa nguyén don rat lai yéu cau trén, do d6 Hoi dong xét xir
khong xem xét, giai quyét va dinh chi phan yéu cu khoi kién trén theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 244 cua B6 luit to tung dan su.

[4] Vé 4n phi dan su so tham c6 gia ngach: Do toan bd yéu cau khoi kién
ctia nguyén don duoc chdp nhin nén 6ng L va ba Th khong phai chiu 4n phi va
dugc hoan lai tién tam Ung an phi da nop, ong T va ba D phai chiu an phi theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang

12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa
an.

Vi céc 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Piéu 217, Piéu 218 va Piéu 244 cua Bo luat td tung dan su; khoan 2 Piéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa é&n.

Ap dung céc diéu 117, 122, 123, 131 cua Bo luat dan su.

Ap dung cac Piéu 6, khoan 4 Diédu 12, Diéu 166, Didu 167 ciia Luat dat dai
nam 2013.

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién cia 6ng Lwong Vin L, ba Phan Thi Th.
Tuyén bd giao dich hop déng cAm cd quyén sir dung dat giira 6ng Luong Van L,
ba Phan Thi Th va 6ng Nguyén Chi T, ba Pham Th D theo gidy c6 dat lap ngay
26/11/2019 4m lich 14 v hiéu.

Budc 6ng Nguyén Chi T va ba Pham Th D c6 nghia vu tra cho 6ng Luong
Vin L, ba Phan Thi Th s tién c¢6 dét 1a 200.000.000 (hai tram triéu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con



phai chiu khoan tién 13i cila s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suét duoc
quy dinh tai khoan 2 Bi¢u 468 cua Bo luat dan su.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cua ong Luong Van L, ba Phan Thi
Th vé viéc yéu cau ong Nguyén Chi T va ba Pham Th D tra 25.000.000 dong tién
thué dét.

3. An phi dan su so thdm ¢ gia ngach, 6ng Nguyén Chi T va b Pham Th D
phai chiu 10.000.000 (muoi triéu) dong. ong Lwong Vin L, ba Phan Thi Th da
ndp tién tam tng an phi 1a 5.925.000 ddng theo bién lai thu tién tam Gng an phi
s6 0003654 ngay 12/12/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Phu Tén,
tinh Ca Mau nay duoc hoan lai toan bg.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Puong su ¢ mit ¢6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Puong sy vang mit ¢6 quyén khang céo ban 4n trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc tong dat hop 1.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Phu Tén;

- CCTHADS huyén Phu Tan;

- Luu: VT, hd so vu an.

Van Thi Ven



