TOA ANNHAN DAN THANH PHO VINH LONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 45/2020/DSST
Ngay: 24/6/2020

V/v tranh chap: “Hop dong vé quyén sir
dung dat (cho thué)”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VINH LONG - TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii tog phién toa: Ong V6 Tan Thanh
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Vian Cudng
2. Ba Nguyén Thi Lé Hoa
- Thuw ky phién toa: Ba L& Thi Thuy Nuong - Thu ky Toa an nhén dan
thanh pho Vinh Long, tinh Vinh Long.
- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan thanh pho Vinh Long, tinh Vinh
Long tham gia phién toa: Ba Pham Thuy Tién — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 6 nam 2020, tai tru s& Toa 4n nhin dan thanh phd Vinh
Long xét xir so tham cong khai vu 4n thu 1y so: 46/2020/TLDS-ST, ngay
02/3/2020, vé viéc tranh chap “Hop dong vé quyén sir dung ddt (cho thué)” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xur s6: 63/2020/QDXXST-DS, ngay 04 thang 6 nim
2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Nguyén Hitu V, sinh nim 1956; dia chi s6 H, Puong T,

Phuong T, thanh phd V, tinh Vinh Long. (c6 mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luit su
Pham Minh T — Van phong Luat su P, thuéc Poan Luat su tinh Vinh
Long (c6 mat).
- Bi don: Nguyén Thanh T, sinh ndm 1981; dia chi s0 S, khom T,
Phuong T, thanh pho V, tinh Vinh Long. (c6 mat)
- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Nguyén Thi, Thu H, sinh nam 1967; dia chi s6 B, khom T, Phuong
T, thanh phd V, tinh Vinh Long (c6 mat).
Nguoi giam ho: Nguyén Thi Thanh V, sinh nam 1955; s6 H, khom
B, Phuong T, thanh pho V, tinh Vinh Long (chi rut ba H) (c6 mat).



2. Ngan hang N. (c6 don xin ving mit).
NOI DUNG VU AN

Trong don khei ki¢én ngay 04 thang 02 nam 2020, cung cac 10i khai
trong qua trinh giai quyét ciing nhw tai phién toa so' thim, nguyén don
Nguyén Hiru V trinh bay:

Ngay 29/12/2017, dng va 6ng Nguyén Thanh T c6 ky két “Bang hop dong
thué dat”; theo d6, 6ng cho ong T thué quyén sir dung dét tai thira 66, t& ban do
33, dién thh 2.807,1m? toa lac tai ép T, xa T (nay 1a khom T, Phuong T), thanh
phé V, tinh Vinh Long; thoi han thué 10 nam, bat dau tir ngay 29/12/2017 dén
29/12/2027; gia thué 1a 5.000.000d/01 nam trong 05 nam dau va 8.000.000d/01
nam cho 05 nim cudi, thoi diém thanh toan vao cudi nim; hop dong khong cé
cong chung, chimg thuc clia co quan c6 thim quyén.

Qua trinh thyc hién hop dong thué, 6ng T khong thanh toan tién thué dat
lan nao, bo hoang, khong chim soc cdy trai lam cho cdy can cdi, cho nén nim
2018 bi hoa hoan anh huéng mot phan cay an trai. Ong co6 dén gip ong T dé
nghi thanh 1y hop dong, nhung ong T khong dong ¥ va ciing khong thanh toan
tién thué dat cho ong.

Tinh dén ngay xét xtr so tham (24/6/2020) ong T con no tién thué dat cua
ong 1a 02 nim bang 10.000.000d. Mat khac, ong T str dung dat khong ding muc
dich, khong cham soc cay trai ma bo vuon hoang. Do d6, 6ng yéu cau Toa an
cham dut Bang hop ddng thué dat ngay 29/12/2017 gitra 6ng voi ong T; bude
ong T tra lai quyén st dung dat va tién thué dat 10.000.000d.

‘Tai bién ban hoa giai ngay 15/4/2020, ciing nhw tai phién toa bi don
Nguyen Thanh T trinh bay:

Ong thira nhan vao ngay 29/12/2017 c¢6 ky két hop dong thué dat cua ong
Nguyén Hitu V tai thudc thira 66, to ban do6 sé 33, dién tich khoang 3.000m? toa
lac tai ap T, x4 T (nay 1a khom T, Phuong T), thanh phé V, tinh Vinh Long, chir
khong phai di¢n tich nhu 6ng V trinh bay. Hop dong do 6ng soan san 02 ban va
dua ong V ky, ong V ky xong glao cho moi nguoi 01 ban, nhung dén 01 thang
sau thi ong V dé nghi thay d6i ndi dung hop dong vé gia thué tang tu 5.000.000d
1én 5.500.000d/nam, nhung 6ng khong dong ¥ nén tiép tuc thuc hién da ky két
cho dén nay.

Qua trinh thuc hién hop dong thué, ong c6 trong thém cay nhin va mit,
hién nay con khoang 15 cdy nhan va 20 cay mit. i voi tién thué dat thi ong da
thanh toan day du, ong da dua cho ba H 1a em rudt ong V (theo dé nghi cta ong
V khi ky két hop ddng) 02 dot bang 10.000.000d. Ngoai ra, khi ky két hop dong
thi 6ng c6 lam cong cho nha cha ong V voi sd tién 1a 5.000.000d, nén hai bén
thoa thuan 1 cén trir thué nam dau bang tién 1am cong cua ong. Nhu vay, ong da
thanh toan cho 6ng V 03 dot bang 15.000.000d, cho nén, ong khong chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cua ong V. Truong hop Toa an chap nhéan yéu cau cua
ong V cham dit hop dong thué quyén sir dung dat thi 6ng khong cé yéu cau ong
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V bdi thuong thiét hai.

* Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Nguyén Thi Thu H trinh
bay:

Ba la em rudt cia 6ng V, ba blét ong T vi 6ng T la hang x6m voi ba. DPbi
Vi viée 6ng V cho ong T thué quyén sir “dung dat dé trong cay thi ba khong blet
Tir true dén nay ba khong c6 nhan t1en gi cua 6ng T, ciing khong nhan tién
dum cho 6ng V; cho nén 6ng T cho rang dd dua tién cho ba 10.000.0004 1a
khong co.

* Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguyén don phat biéu y
kién: Can ct hop dong thué quyén sir dung dat ngay 29/12/2017 mic du khong
cong chimg, ching thuc nhung qua do da the hién y chi cua cac bén trong viéc
giao két hop dong, theo d6 ong T thue quyen st dung dit thira 66, to ban dd sd
33, dién tich khoang 2.807,1m?, toa lac tai 4p T, x T (nay 1a khom T, Phudng
T), thanh phé V, tinh Vinh Long cua ong V. Tuy nhién, trong qué trinh thuc
hién hop dong thué thi ong T khong thuc hién viéc thanh toan tién thué theo thoa
thuan 1a vi pham nghia vu thanh toan, cho nén dé nghi Hoi dé)ng x¢&t xur chép
nhan yéu cau khoi kién cta ong V. Riéng dbi véi cac cay trong ciia ong T trén
phan dat thué dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan tu nguyén cta 6ng V hd trg cho
ong T s6 tién theo gia cua Hoi dong dinh gia.

Pai dién Vién kiém sit nhian dan thanh phé Vinh Long phat biéu y
kién:

V& viéc tudn theo phap luat t6 tung: Qui trinh nhan don, thu thap ching
¢t ciia Tham phan dang trinh ty thu tuc to tung; vé thoi han xét xir dam bao
ding thoi han chuan bi xét xir theo quy dinh tai Piéu 203 cua Bo luat T6 tung
Dan su; vé Hoi déng x€t xur thuc hién nguyén tac xét XU ding trinh ty thu tuc td
tung; viéc chap hanh phap luat cta cac duong su duoc thuc hién nghiém tuc.

Vé viéce giai quyét vu an: Ap dung cac Piéu 26, 35, 39, 147, 157, 165 cia
Bo luat To tung dan sy ndm 2015; cc Dicu 116, 117, 119, 120, 129, 131, 472,
480, 500, 501, 502 cta Bo luat Dan sy nim 2015; cac Diéu 167, 167, 188 cua
Luat diat dai nim 2013 va Diéu 12, Piéu 26 cia Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi vé
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi
Toa an:

Chép nhan yéu cau khoi kién caa 6ng V. Tuyén bd vo hiéu hop dong thué
quyen st dung dat ngay 29/12/2017 glu’a ong V voi 6ng T thugc thira 66, to ban
d6 s6 33, dién tich khoang 2.807, 1m? toa lac tai 4p T, x3 T (nay la khom T,
Phuong T) thanh phd V, tinh Vinh Long Buc 6ng T c6 nghia vu tra lai quyen

st dung dat thué cho 6ng V va bodi thuong thiét hai cho éng V sé tién
10.000.000d.

Bugc 6ng V c6 nghia hoan tra cho 6ng T s tién 5. 000.000d. Ghi nhén sy
tu nguyén ctia o6ng V hd trg cho ong T gia tri cdy trong cua ong T bang
3.963.000d.



Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng V chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh
tai cho va dinh gia tai san tranh chap.

Budc 6ng T phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh cta phap luét.
Mién 4n phi dan su so thdm cho ong V do thudc ddi teong ngudi cao tudi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét vé thim quyén: Nguyén don khéi kién bi don c6 dia chi tai
phuong Tan Hoa, thanh phd Vinh Long dé yéu cau Toa an cham dit hop dong
thué quyén st dung dat va bugc bi don tra s6 tién thué dat, cho nén, ddy 13 vy an
dan sy tranh chap “Hop dong vé quyén sk dung dat (cho thué)” theo quy dinh tai
Piéu 500 ctia Bo luat Dan sy va thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan
dan thanh phd Vinh Long theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T tung dan su.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon
Viét Nam — Chi nhanh tinh Vinh Long — Phong giao dich Nguyén Hué c6 don
dé nghi xét xtr ving mat, cho nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xir theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 228 cia Bo luat T6 tung dan su.

[3] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don Nguyén Hitu V, Hoi dong xét
xur thay: Trong qua trinh giai quyét ciing nhu tai phién toa, nguyen va bi don déu
thtra nhan vao ngay 29/12/2017, éng Nguyén Hiru V va 6ng Nguyén Thanh T ¢
ky két “Bdng hop dong thué ddt”, theo d6 6ng V cho 6ng T thué quyén sir dung
dat thira 66, to ban d6 33, toa lac tai 4p T, xd T (nay 1a khém T, Phuong T),
thanh phé V, tinh Vinh Long; thdi han thué 10 nam; gia thué 1a 5.000.000d/01
nim trong 05 ndm dau va 8.000.000d/01 nim cho 05 ndm cudi. Can ctr khoan 2
Diéu 92 cua Bo luat Dan sy ndm 2015, Hoi dong xét xtr cong nhén tinh tiét nay
1a su that, khong can phai chiing minh.

[4] Xét vé hop dong thué quyén st dung dat, Hoi dong xét xtr thdy: Viéc
giao két hop dong gilta 6ng V va 6ng T dugc 1ap thanh vian ban 14 phu hop véi
Piéu 119 cua Bo luat Dan sy nim 2015 va diém b khoan 3 Diéu 167 cta Luat
Pat dai nam 2013. Xét vé diéu kién c6 hiéu luc cia hop déng thi theo khoan 2
Piéu 117 caa Bo luat Dan sy ndm 2015 quy dinh “Hinh thirc ciia giao dich ddn
s la dieu kién c6 hiéu luc cia giao dich dan su trong truong hop ludt co quy
dinh”. Nhu vay, giao dich dan sy gitta nguyén va bi don 13 hop dong cho thué
quyén st dung dat, cho nén, can cit khoan 3 Piéu 188 cta Luat Pat dai nim
2013 thi “Viéc chuyén doi, chuyén nhw_o’ng, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting
cho, thé chdp quyén sir dung dat, gop von bdng quyén sir dung dat phal dang ky
tai co quan dang ky dat dai va c6 hiéu e ké tir thoi diém dang ky vao s0 dia
chinh”. Pbi v6i chiéu voi quy dinh nay thi viéc 6ng V cho ong T thué quyén sir
dung dat phai dang ky tai co quan dang ky dat dai, nhung cac bén khong ai dang
ky, cho nén, hop dong cho thué quyén st dung dat ngay 29/12/2017 giita ong V
va ong T 1a vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 129 cua Bo luat Dan sy nam 2015.
Do d6, 6ng V khoi kién yéu cau ong T phai tra lai quyén st dung dét 13 co so
chap nhan.



[5] Theo qui dinh tai Diéu 131 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 thi giao dich
dan sy vo hi¢u khong lam phat sinh, thay doi, cham dut quyén, nghia vu dan su
ctia cac bén ké tir thoi diém giao dich duge xac 1ap. Khi vo hiéu thi cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Bén c6 16i gay
thiét hai thi phai boi thuong. Qua qua trinh thue hién hop dong cho théy, ong V
da giao quyén sir dung dét thira 66, to ban dd sb 33, dién tich 2.807,1m?, toa lac
tai 4p T, x4 T, thanh phé V, tinh Vinh Long cho 6ng T quan Iy, st dung tu ngay
29/12/2017 dén nay, cho nén budc éng T phai c6 nghia vy tra lai quyén su dung
dat cho 6ng V; con ddi voi 6ng T cho rang d tra tién thué 03 nam cho ong V 13
15.000.000d, trong d6 5.000.000d dugc can trir vao tién lam coéng, con lai hai
1an 10.000.000d giao cho ba H 1a em rudt ong V, tuy nhién, ong V va ba H déu
khong thira nhan cé nhan khoan tién nay, ong T ciing khong ¢ tai liéu, ching
ctt ching minh nén khong c6 can ctr chép nhan. Tai phién toa, 6ng V thira nhan
c6 thué 6ng T lam hd véi s tién 1am cong bang 5.000.000d; hai bén da thong
nhat can trir s6 tién lam cong vao tién thué dat. Nhu vay, xac dinh ong T da giao
cho ong V s tién 5.000.000d, cho nén, budc éng V cd nghia vu tra lai cho ong T
5.000.0004.

[6] Xét vé thiét hai, Hoi dong xét xtr thdy: Tai thoi diém cho thué dat thi
cdy trong trén dat dang trong giai doan cho thu hoach; hon nita, muc dich 6ng T
thué dat 1a dé thu hoach cay an trai da c6 san trén dat va trong thém cay moi; gia
thué mdi nam 1a 5.000.000d. Tuy nhién, sau khi ky hop dong ong T thu hoach
cdy an trai dén nay hon 02 nim nhung khong thanh toan tién cho ong V 1a gay
thiét hai cho ong V véi sb tién bang 10.000.000d. Do éng T khong thanh toan
tién cho ong V 1a 16i cta ong T, cho nén, 6ng T phai c¢6 nghia vu bdi thuong
thiét hai cho 6ng V 10.000.0004d.

[7] Dbi voi mot sd cdy trong cia 6ng Nguyén Thanh T trdng trén phan
dat thué ciia 6ng V hién con séng gom: 09 cay nhan (02 nam tu01) va 20 cay mit
(01 nam tudi). Qua két qua dinh gia, sO cdy trong ndy co tong gia tri bang
3.963.000d. Qua trinh giai quyét ciing nhu tai phién toa, 6ng T khong c6 yéu cau
ong V boi thuong, tuy nhién, 6ng V tu nguyén bdi thuong cho ong T bang
3.963.000d. Xét thay, su tu nguyén cta 6ng V 1a phu hop phap luat, khong ai ép
budc nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[8] Vé chi phi t6 tung khac: Tai phién toa 6ng V tu nguyén chiu toan by
chi phi nay bang 1.500.000d. Xét thay su tu nguyén cuia 6ng V la khong ai €ép
budc, khong trai phap luat hay dao dirc xa hdi nén dugc ghi nhan.

[9] V& 4n phi dan su so thAm: Do 6ng V phai c¢6 nghia vu hoan tra cho
ong T 5.000.000d nén phai chiu an phi dan su so tham 1a 300.000d; bi don phai
chiu an phi dan su so tham dbi v6i yéu cau vo hiéu hop dong 1a 300.000d va bodi
thuong thiét hai 1a 500.000d. Tuy nhién, éng V 13 ngudi cao tudi va co don xin
mién, cho nén duoc mién ndp toan bg an phi dan sy so tham theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 147 Bo luat T6 tung dan su va theo quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 12, Piéu 26 va Piéu 27 cua Nghi quyét sb: 326/2016/-UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.
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Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

‘Ap dung lghoén 3 Diéu‘26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 DPiéu
39; biéu 147, Biéu 157 va Biéu 165 cua B0 luat To tung dan sy nam 2015;

Ap dung céc Piéu 129, 131, 472, 500 ctia Bo luat Dan sy nim 2015; cac
Diéu 167, 188 cua Luat dét dai nam 2013 va diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 26,
Diéu 27 ciia Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Vé ndi dung:

‘Chap nhén yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Hitu V. Tuyén bd “Bing
hop dong thué dat” ngay 29/12/2017, gitta 6ng V va éng Nguyen Thanh T 1a vo
hiéu.

Budc ong Nguyén Thanh T c6 nghia vu tra lai quyén st dung dat thira 66,
to ban do 33, ,dién tich 2.807,1m2, toalac tai ap T, )Eei T (nay la khom T, Phu’b’qg
T), thanh ph6 V, tinh Vinh Long cho 6ng Nguyén Hiru V. Bugc 6ng T boi
thuong thiét hai cho 6ng V s6 tién 10.000.000d (Muoi tri¢u dong).

~_ Bugcong Nguyén Hiru V ¢6 nghia vy hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh T
s0 tién 5.000.000d (Nam tri¢u dong).

_Ghi nhén sy tur nguyén cta ong Nguyén Hitu V bdi thuong cho 6ng
Nguyen Thanh T s6 tién 3.963.000d (Ba tri¢u chin trdm sau muoi ba ngan
dong). Giao toan bo 09 cay nhan (02 nam tudi) va 20 cay mit (01 nam tudi) cho
ong V dugc toan quyén s¢ hiru.

2. Vé an phi:

Budc ong Nguyén Thanh T chiu 800.000d (Tam trim ngan dong) 4n phi
dan su so tham.

Mién toan bd an phi dan su so tham cho 6ng Nguyén Hiru V.

3. Vé chi phi t6 tung khac: Ghi nhan sy ty nguyén ciia 6ng Nguyén Hitu
V chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chap
bang 1.500.000d, ong V di nop di.

4. Nghia vu thi hanh an:

4.]1. Ve nghia vu chdm thi hanh an:

, Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua
sO tién con phai thi hanh an theo mirc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua B0 luat Dan sy nam 2015, trir truong hop c6 quy dinh khéc.

4.2. Vé huéng dan thi hanh én dan su:



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a,
7b, 9 ctia Luat Thi hanh an dan sy nim 2008 va Luét stra doi, bo sung mot sd
diéu cta Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2014; thdi hiéu thi hanh an duge thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luét Thi hanh an dan su.

5. Vé quyén khang cdo: Bao cho cic duong sy c6 mat biét duoc quyén
khang cao ban an trong thoi han muoi lam ngay ké tir ngdy tuyén an. Riéng cac
duong su vang mit duoc quyén khang cao ban 4n nay trong han muoi lam ngay
ké tlr ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chu toa phién toa

Noi nhin:

- TAND tinh VL: (Pa ky)

- VKSND TPVL; Vo Tan Thanh
- Thi hanh 4n TPVL;

- Cac d/s;

- Luu: VT,...



