TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. QUAN BINH TAN Poc lap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

S6: 884/2018/DSST
Ngay: 24/10/2018
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va hop
dong vay tai san.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BINH TAN, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Yén.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Lé Vin Khanh.

2. Ba Tran Thi My Hong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Trdm - Can bd Toa an nhan dan quan Binh
Tan, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén qugn Binh Tan, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Bach Ngoc Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 10 nam 2018, tai tru s Toa an nhan dan quan Binh Téan, Thanh
ph6 Ho Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 82/2017/TLST-DS
ngay 07/3/2017 vé tranh chap “hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va hop
ddéng vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 207/2018/QDXXST-DS
ngdy 10/9/2018 va Quyét dinh hodn phién toa sd 186/2018/QDST-DS ngay
02/10/2018 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong La Hong T, sinh ndm 1979; dia chi 9/6/23 Lé Tan B, phuong
A, quan B, Thanh phd H; (c6 mat)..

Nguoi dai dién theo vy quyén ciia nguyén don: Ong béang Huynh L, sinh nam
1959; dia chi 507/69 Huong Lo, phudng M, quan B, Thanh phd H (Theo vin ban ty
quyén lap ngay 11/4/2017 tai Van phong Cong chirng Luong Khanh Linh; (c6 mat).

Bi don: Ong Nguyén Hiru C, sinh nim 1957; (ving mit).

Ba Ly Kim P, sinh nam 1959; (ving mat).

Cung cu tri: 95/66 Lé Tan B, phuong A, quan B, TP H.

Nhitng nguoi lam ching:



1. Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1976; dia chi thuong tra: ép C, thj tran D,
huyén T, tinh S; tam tra: 346/11 duong M, phuong N, quan B, Thanh pho H; (co
mat).

2. Ong Nguyén Vin K, sinh nam 1963; dia chi: 18/24L Tran Quang D, phuong
M, Quan K, Thanh pho H; (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién giri ngay 27 thang 02 ndm 2017, don xin thay doi yéu cdu
khoi kién guri ngay 21/11/2017, ban tw khai ngay 10 thang 01 nam 2018, nguyén don
ong La Hong T c6 dai dién theo 1ty quyén éng Pang Huynh L trinh bay:

Ngay 04/4/2015, 6ng Nguyen Hiru C, ba Ly Kim P va 6ng La Hong T c6 ky két
horp dong chuyen nhugng quyén su dung dat nhung khong cong chu’ng chung thuc,
ndi dung hop d6ng thé hién: Ong C, ba P dong ¥ chuyén nhuong cho 6ng T mot phan
thira dat do Ong C dimng tén chu quyen v6i dién tich 600m2 (ngang 13,6m x dai 44m),
thudc thira dat s6 61; to ban dd sd 5, toa lac tai thi tran An Lac, huyén Binh Chanh
(nay la phuong An Lac quan Binh Tan) theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
00307/2007/An Lac do Uy ban nhan dan quan Binh Tan cip ngay 31/10/2007, gia tri
chuyén nhuong 13 567.000.000d (nim trim sau muoi bay triéu dong), 6ng T da giao
da mot 1an cho Ong C, ba P ngay khi ky két hop dong. Vi Ong C, ba P néi chua thyc
hién xong thu tuc phéap 1y nén chua thé sang tén cho 6ng T, Ong C va ba P ¢c6 giao cho
ong T mdt ban photo to khai dang ky nha dat lap ngay 29/7/1997. Tai thoi diém ky
chuyén nhuong, 6ng T cling chua c6 nhu cau str dung nén ong T thoa thuan nho Ong
C trong coi. Tuy nhién, Ong C, ba P ty y 1ay dat cho ngudi khac thué va hién thira dat
dang bi ké bién phat mai trong mot vu an dan su khac, dén nay 6ng T chua nhan bat
ctr thira dAt nao cua Ong C, ba P.

Theo don khoi kién, 6ng T yéu cau Ong C, ba P tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong d3 ky. Tuy nhién, trong qua trinh khoi kién 6ng T nhén thay viéc giao
két hop dong giira cac bén 1a khong tuan thu theo quy dinh cua phap luat vé hinh thirc,
Ong C, ba P ciing khong co thién chi tiép tuc thuc hién, thira dét trén cling dang bi ke
bién phat mai. Nay ong T yéu cau Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyen sur
dung dat lap ngay 04/4/2015 bi vo hiéu va budc Ong C, ba P hoan tra sb tién
567.000.000d va khéng tinh I3i hay boi thuong thiét hai. Viéc hai bén ky két hop
ddng 1ap ngay 04/4/2015, c6 6ng Nguyén Van K va anh Nguyén Hiru P (con Ong C)
lam chung.

Ngoai viéc hai bén cé giao dich chuyen nhuong quyen st dung dat noi trén thi
Ong C, ba P ¢on nhiéu 1an vay muon tién caa ng T, mdi lan déu co viét gidy bién
nhan vay muon. Pén ngay 01/5/2016, Ong C, ba P va 6ng T c6 ky mot ban cam két
tong két s6 tién Ong C, ba P vay 6ng T 1a 840.000.000d. Ong C va ba P cam két dén
ngay 01/7/2016 sé& tra, néu khong tra thi can trir bang 500m2 dat. Bén nay, ong T ciing
khong nhan dugc tién 14, tién gbc va cling khong dugc can trir 500m2 dat. Nay ong T
yéu cau Ong C, ba P tra 840.000.000d va tién l4i cham tra theo quy dinh ctia nha
nude. Ong T khai nhan, d6i v6i cAc gidy bién nhan muon tién nhiéu lan, sau khi chét
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s6 ng theo gidy cam két ngay 01/5/2016, 6ng da huy bo nén khong thé cung cap cho
Toa. Ong thira nhan c6 nhan cia Ong C, ba P sd tién 240.000.000d do anh Nguyén
Thanh T tra dum trude thoi diém ky gidy cam két ngay 01/5/2016 khoang vai thang
(6ng T khong nhé chinh xac 14 ngay thang nam nao), nhung s tién nay Ong C va ba
P chi thanh toan mot phan tién no, sau d6 dén ngay 01/5/2016, hai bén méi chét tong
s6 tién Ong C, ba P con no s tién 1a 840.000.000d.

Viéc hai bén ky xac nhan vao gidy cam két 1ap ngay 01/5/2016, c6 anh Nguyén
Thanh T va anh Nguyén Hiru P (con Ong C) lam chtng. Do d6, anh Nguyén Hiru P
khéng c6 lién quan trong cac giao dich gitta 6ng T voi Ong C, ba P. Hién 6ng T chi
yéu cau Ong C, ba P lién déi tra ng. Vi vay, dé nghi Toa khong xac dinh anh Nguyén
Hiru P cé lién quan.

Theo bién ban ldy 10i khai vao cac ngay 17/7/2018, 20/7/2018 va bién ban hoa
giai ngay 30/7/2018, 6ng Nguyen Hiru C bi don trinh bay:

Ong khong thong nhat yéu cau khoi kién ctia Ong La Hong T. Ong va ba P
khong thoa thuan chuyén nhugng quyén sir dung dat hay con ng tién ong T. Ong xéc
nhan trude day (khong nhd rd thoi gian), ¢ vai lan vay tién anh T nhung ong da tra
xong cho anh T ma khong viét gidy bién nhén, viéc ong tra tién cho anh T ¢6 nho anh
Nguyén Thanh T tra dum sé tién 240.000.000d, sy viéc nay anh T c6 biét va lam
chtng cho 6ng. Tuy nhién, Ong C xéac nhan to hop dong chuyén nhugng dat 1ap ngay
04/4/2015 va gidy cam két 1ap ngay 01/5/2016 do 6ng T cung cap cho Toa thi chir ky,
chir ky va dau van tay 1a ciia 6ng va ba Ly Kim P nhung 6ng va ba P ky vi bi de doa,
ép budce chir khong c6 nhan tién. Viéc 6ng va ba P bi de doa, ép budc ky 1a 6ng chi
trinh bay cho Toa xem xét chir khong c6 ching cr gi chirng minh.

Ngoai ra, ong c6 nop cho Toa an 01 (mot) ban photo hop dong chuyén nhuong
dat lap ngay 05/5/2015 va glay cam két lap ngay 01/5/2016 v€ ndi dung giong nhu
ban hop dong chuyen nhugng dat 1ap ngay 04/4/2015 va glay cam két ngay 01/5/2016
do Oong T cung cap. Ong C xac nhén, tuy 02 (hai) ban hop d6ng chuyén nhuong dat do
ong va 6ng T cung cap khac nhau vé ngay thang nhung déu xac nhan mot giao dich la
chuyén nhuong thira dat 61, to to ban dd s 5, toa lac tai thi tran An Lac, huyén Binh
Chanh (nay la phuong An Lac quan Binh Tan) va chdt tong sb tién ng 840.000.000d
(Tam trim bon muoi triéu déng).

Ong C khai nhén, gidy cam két ngay 01/5/2016 va hop déng chuyén nhuong
dat 1ap ngay 04/4/2015 do 6ng T cung cip cho Toa thi Nguyén Hiru P 14 con 6ng, viéc
con trai 6ng ky tén vao 02 (hai) tai liéu, chirng cir nay chi vdi tu cach lam ching, 6ng
dé nghi Toa an khong xac dinh Nguyén Hiru P ¢0 lién quan. C)ng vabaP lavg chéng
hop phap c6 dang ky két hon theo gidy ching nhan két hon sb 4, quyen s6 01/P15 tai
Uy ban nhan dan Phudng 15, Quan 1, Thanh phd Ho Chi Minh cip ngay 10/01/1986.

Toda 4n da tong dat cac van ban t6 tung gom: Thong bao thy ly vu an; Gidy triéu
tap duong su; Thong béo vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chtng cr va hoa giai; Quyét dinh dua vu an ra xét xir; Quyét dinh hodn phién toa



nhung bi don 1a ba P van vang mat khong rd 1y do tai cac budi 1am viéce, hoa giai nén
ba P khong cd y kién trinh bay.

Theo ban tu khai va bién ban hoa giai cung ngay 30/7/2018, nguoi lam chimg
ong Nguyen Van K trinh bay:

Ngay 04/4/2015, dng c6 dén nha anh T trén dudng Lé Tan Bé (6ng khong nhd
chinh xé4c dia chi), dé lam viéc vé van dé thué nha cta 6ng T, tai day 6ng c6 ching
kién giira 6ng T, Ong C vaba P ky két hop ddéng chuyén nhuong dat véi nhau, noi
dung ban hop dong glong nhu ban hop dong 1ap ngay 04/4/2015 ma Toa an cho Ong
xem. Ong c6 chimg klen Ong C va ba P cing dng T ky vao ban hop ddng nay va co
giao nhan tién nhung s tién ong T giao cho Ong C, ba P bao nhiéu thi ong khong ro.
Ong x4c nhén chit ky, chir viét Nguyén Vin K trong ban hop dong chuyén nhuong dat
lap ngay 04/4/2015 1a cta 6ng.

Theo ban ty khai va bién ban hoa giai cung ngay 30/7/12018, nguwoi lam chitng
ong Nguyen Thanh T trinh bay:

Ngay 01/5/2016, dng da chimg kién 6ng T va Ong C, ba P ky vao ban cam két
nhu ndi dung ban cam két ma Toa an cho 6ng xem. Ong c6 chtng kién gitta 6ng T,
Ong C va ba P xac nhan va chét sb tién Ong C, ba P no 6ng T 12 840.000.000d (Tam
trim bén muoi triéu dong), hai bén c6 nhd 6ng ky vao voi tu cach 1am ching, con hai
bén vay muon no va giao nhan tién véi nhau khi nao thi dng khong biét.

Trudce thoi diém, hai bén nho 6ng ky 1am chung trong gidy cam két 1ap ngay
01/5/2016, 6ng khéng nhé rd ngay thang niam thi Ong C c6 nhd 6ng dem tra
240.000.000d (Hai tram bén muoi triéu dong) cho anh T, so tién nay 0ng ciing khong
biét Ong C, ba P vay muon cua anh T khi nao.

Tai phién toa:

Pai dién theo uy quyen cia nguyén don tiép tuc yéu ciu tuyén v6 hiéu hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 04/4/2015; budc Ong C, ba P tra lai
s6 tién 567.000.000d (Nam trdm sau muoi bay tri¢u doéng) va s tién vay la
840.000.000d va khong yéu cau tinh 1ai chm tra. Qua xem xeét thi ong T con gitr 01
(mdt) trong cac gidy vay muon tién nhiéu lan cua Ong C la giay vay lap ngay
29/9/2015, 6ng T xin ndp de Hoi dong xét x{r xem x¢ét, ngoai gidy muon nay va giay

cam két tong hop toan bd sb no 1ap ngay 01/5/2016 thi cac gidy vay muon tién con lai
6ng T d3 huy bo nén khong thé cung cép cho Toa.

Pai dién cua nguyén don giai thich, di voi ban hop dong chuyén nhuong dat
1ap ngay 05/5/2015 do Ong C ndp cho Toa 1a ban nay duge ky sau, vi Ong C néi ban
hop dong ngay 04/4/2015 bi that lac nén ong yéu cau duoc ky lai. Do dé, tuy co 02
(hai) ban hop dong ky chuyén nhuong dat khac ngay thang nhung déu 1a cung 01
(mot) giao dich chuyén nhuong thira dat 61, to ban dd sb 5, toa lac tai thi trdn An Lac,
huyén Binh Chanh (nay la phuong An Lac quan Binh T4n) va nhan cung s tién la
567.000.000d (Nam tram sau muoi bay triéu dong).



Bi don: Ong C, ba P d3 dugc Toa 4n téng dat hop 18 lan tht hai, yéu cau 6ng,
ba c6 mat tai Toa dé Toa an tién hanh xét xtr giai quyét tranh chap véi 6ng T nhung
ong, ba van vang mat khong ro 1y do.

Nguoi lam chimg éng Nguyén Vin K trinh bay: Van gitr nguyén y kién trinh
bay nhu ban tu khai va bién ban hoa gidi ngay 30/7/2018. Ong K khai nhén, viéc
chtng kién dng T va Ong C, ba P ky tén vao to hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat l1ap ngay 04/4/2015 1a hai bén hoan toan ty nguyén, khong bén nao ép budc
bén nao.

Nguoi lam chimg 6ng Nguyén Thanh T trinh bay: Van giit nguyén ¥ kién trinh
bay nhu ban tu khai va bién ban hoa giai ngay 30/7/2018. Ong T khai nhén, viéc
chung kién 6ng T va Ong C, ba P ky tén vao gidy cam két 1ap ngay 01/5/2016 1 hai
bén hoan toan tu nguyén, khong bén nao €p budc bén nao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Tan phat biéu: Toa an nhan dan
quan Binh Tan thy 1y vu 4n dang thim quyén. Tham phan thuy Iy giai quyet hé so vu
an da thyc hién dung va day du cac thu tuc theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.
Ho1 dong x6ét XU tién hanh xét Xt vu an ding theo trinh ty thu tuc td tung dan sy.

Vé ndi dung: Xét yéu cau khai kién cua 6ng T tuyén giao dich chuyén nhuong
quyén str dung dat thudc thira dat sd 61, to ban d6 s 5, toa lac tai thi trin An Lac,
huyén Binh Chanh (nay la phudng An Lac quan Binh Tan) gitra ong va Ong C, ba P
bi vO hi¢u theo hop dong chuyén nhuong dat viét tay ngay 04/4/2015. Nhan thay, tai
thoi diém giao dich Ong C chua dugc cap chii quyén hop phap do d6 Ong C khong
du tu cach phap 1y dé giao dich theo quy dinh. Cac bén déu thira nhan chit viét, chir
ky trong hop dong 14 ctia minh, khong ai khiéu nai. Ong C cho rang khong nhan tién
ban dat caa 6ng T nhung khong ¢ ching ctr ching minh. Vi viy, yéu cau tuyén giao
dich v6 hiéu va budc bi don tra tién cta éng T 13 co can ct.

Xét vé giao dich vay muon so tién 840.000.0000d theo gidy cam két 1ap ngay
01/5/2016, cac bén thira nhan chir ky, chit viét 1a ding. Do dé, di co s ¢ su vay
muon gitta anh T véi Ong C, ba P. Ong C cho ring khong nhan tién ma con trai vay
ctia anh T nhung ciing khong ¢ chimg clr chtirng minh. Ngoai ra, Ong C va éng T dé
nghi khong dua anh Phudce vao tham gia t6 tung vi khéng c6 lién quan. Nay bi don vi
pham nghia vi trd ng nén can thiét budc bi don c6 nghia vu hoan tra; vé yéu cau tinh
1ai cham tra cua nguyén don co don gui ngay 20/8/2018 vé viéc xin rat yéu cau nay
de nghi Ho1 dong xet xur dinh chi y€u cau tinh lai va dé nghi huy cac gidy vay muon
tién lién quan dén s6 tién 840.000.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhéan dinh:

Vé quan hé tranh chdp: Quan hé tranh chap gitra 6ng T v6i Ong C, ba P 1a
“tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” va “tranh chp hop dong
vay tai san”. Bi don Ong C, ba P hién dang thuc té cu trt tai quin Binh Tan. Day 1a
vu an dan sy quy dinh tai khoan 03 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
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Piéu 39 ctia Bo luat td tung dan su nén vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan quan Binh Téan, Thanh phd H6 Chi Minh.

Vé to tung:

Vé thi tuc xét Xt Vang mat: Toa an da téng dat hop 1¢ lan thir hai, yeu cau Ong
C,baP co mat tai Toa dé Toa an tién hanh xét xir, giai quyét vu viéc voi 6ng T nhung
6ng, ba van vang miat khong rd 1y do, cin ctr diém b khoan 2 Piéu 227ctia Bo luat td
dung dan sy, Toa an tién hanh xét xur Véng mit Ong C, ba P 1a phu hop.

Vé tw cdach tham gia to tung:

Dbi voi anh Nguyén Hitu P: Anh Phudc 1a nguoi ky tén vao t& hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 04/4/2015 va gidy cam két 1ap ngay
01/5/2016 nhung nguyén don va Ong C x4c nhan anh Phudce ky tén trong cac van ban
trén voi tu cach 1a nguoi lam chung, khong nhén tién nén khong ¢ lién quan. Do do,
nguyén don va Ong C cung yéu cau Toa an khong xé4c dinh anh Phudc tham gia t6
tung trong vu an nay voi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan. Xet thy
yéu cdu nay 1a phu hop theo quy dinh phéap luat nén Hoi dong xét xtr chip nhan.

Péi voi ba Pham Thanh Nga: Ba Nga va vg 6ng T c6 dang ky két hon theo gidy
chtng nhan két hon s 90/KH, quyén sé 01/2003 cua Uy ban nhin dan phudng 13,
Quan 6, Thanh phé Hb Chi Minh cip ngay 05/5/2003. Tai ban tuy khai ngay
10/01/2018, ba Nga xac nhan, s tién 6ng T dung vao viée chuyen nhugng quyen su
dung dat theo hop dong lap ngay 04/4/2015 va so tién cho Ong C vay theo gidy cam
két lap ngay 01/5/2016 1a tién riéng cta 6ng T, khong c6 lién quan dén ba. Ba dé nghi
Toa an khéng xac dinh ba c6 lién quan trong vu 4n ndy. Xét thay yéu cau ciia ba Nga
1a ¢6 co so nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Vé noi dung:

Theo don khéi kién, 6ng T yéu cau Toa an budc Ong C, ba P tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 04/4/2015 va tra tong s tién
vay 840.000.000d (Tam trim boén muoi triéu dong) va tién 13i cham tra theo quy dinh
cua nha nudc. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét, dai dién theo uy quyén cua
nguyén don cting nhu nguyén don yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1ap ngay 04/4/2015 bi v6 hiGu; budc Ong C, ba P hoan tra sb tién
567.000.000d va yéu cau tra s tién vay 840.000. 000d, rat lai yéu cau tinh 14i cham
tra theo don gui ngay 20/8/2018. Vigc thay d6i yéu cdu clia nguyén don la khong vuot
qua yéu cau khai kién ban dau. Do d6, Toa 4an tiép tuc xét cac yéu cau khai kién cia
nguyén don theo quy dinh cua phap luat.

Xét hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat lap ngay 04/4/2015 va hop
dong lap ngay 05/5/2015 c6 cung ndi dung: C)ng C dong y chuyén nhwong cho 6ng T
mét phan thira ddt do Ong C dimg tén chu quyén voi dign tich 600m2 (ngang 13,6m x
dai 44m), thuéc thira ddt s6 61; to ban do so6 5, toa lac tqi thi tran An Lac, huyén Binh
Chdnh (nay la phuong An Lac, qudn Binh Tan) theo gidy chimg nhan quyen sw dung
dat s6 00307/2007/An Lac do Uy ban nhdn dan qudn Binh Tan cap ngay 31/10/2007,

ong T da giao dii cho Ong C mét lan véi s tién 567.000.000d (Nim tram sdu muwoi
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bay triéu dong)”, cac bén xac nhan cung ky két hop dong véi cac ndi dung trén vao
ngay 04/4/2015 mdi bén co giit 01 (mdt) ban chinh nhung do Ong C lam that lac ban
hop dong ngay 04/4/2015 nén vao ngay 05/5/2015 Ong C yéu cau ky lai ban hop
dong nay, nham xac dinh lai noi dung da ky két. Cac bén cung thura nhén chi c¢6 01
(mot) giao dich nhung dugc ky két 02 (hai) ngay, thuc té hop dong ngay 05/5/2015 1a
hop dong ngay 04/4/2015.

Tai c4c budi lam viéc va hoa giai, Ong C khong thira nhan c6 giao dich nhan
chuyén nhuong gi voi 6ng T. Tuy nhién, 6ng thira nhan chir ky, chit viét va ddu van
tay trong hop ddng 1a ciia 6ng va ba P nhung 6ng, ba ky vi bi de doa, ép budc, ong chi
trinh bay chur khong c¢6 ching ctr gi chirng minh bi ép budc, de doa. Tai phién toa,
ngudi 1am chimg 14 anh Nguyén Vian K trinh bay, anh di chimg kién 6ng T cling Ong
C, ba P ty nguyén giao két hop dong khong bén nao ép budc bén nao, sau khi ky két
hop ddng 6ng T c6 giao cho Ong C, ba P tién nhung s tién giao bao nhiéu thi anh
khong biét.

Nhu vay, qua xem x¢t tai liéu, chung cwr, loi khai cua duong su va cua nguoi
lam chung thi ¢6 co s¢ xac dinh hai bén co6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat voi dién tich 600m2 (ngang 13,6m x dai 44m), thudc thira dat s6 61; to ban
d6 sb 5, toa lac tai thi tran An Lac, huyén Binh Chanh (nay 1a phuong An Lac quan
Binh Tén) theo gidy chimg nhan quyén sur dung dat s6 00307/2007/An Lac do Uy ban
nhan dan quan Binh Tan cap ngay 31/10/2007 va sau khi giao két hop dong ong T da
giao cho Ong C, ba P s6 tién 567.000.000d nhung cic hop dong trén dugc ky két ma
khong c6 Cong ching chimg thyc theo quy dinh. Do ca hai hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat 1ap ngay 04/4/2015 (do 6ng T cung cap) va ngay 05/5/2015 (do
Ong C cung cap) khong duge cong chimg, ching thyc la vi pham quy dinh tai khoan
2 Piéu 689 Bo luat Dan sy 2005. Nén hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat
lap ngay 04/4/2015 va 05/5/2015 duoc giao két giita 6ng T, Ong C, ba P bi v6 hiéu.
Do giao dich giira 6ng T va Ong C, ba P bi v6 hiéu nén cac bén phai c6 nghia vu khoi
phuc tinh trang ban du, hoan tra lai cho nhau nhimg gi di nhan, bén c6 15i giy ra
thiét hai thi phai bdi thuong. Trong vu 4n ndy nguyén don khoi kién yéu cau duoc
nhan lai tién chuyén nhuong da thanh toan cho bi don va khong c6 yéu cau boi
thuong thiét hai. Xét thiy yéu ciu cta nguyén don 13 c6 cin ctr nén duoc Hoi dong
xét XU chép nhan, can budc bi don tra cho nguyén don s6 tién chuyén nhuong la
567.000.000d (Nam trim sau muoi bay triéu dong).

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don tra sb tién vay
840.000.000d va rat lai toan by y€u cau tinh lai chdm tra theo don gu’1 ngay
20/8/2018. Kem theo yéu cau khoi kién nguyén don c6 ndp cho Toa an giay muon
tién lap ngay 29/9/2015 va glay cam két tong hop toan b s6 ng 1ap ngay 01/5/2016
v6i noi dung: “Ong C da nhiéu lan mwon ciia ong T tong sé tien 840.000.000d, Ong C
cam két dén ngay 01/7/2016 éng sé thanh todn cho ong T, néu khéng thanh todn sé
can trir 500m2 dat nam trong thira s6 61, to ban do s6 5 toa lac tai thi tran An Lac,
huyén Binh Chdnh. To hop dong xin chuyén quyén sir dung dat do Uy ban nhdn ddn
thi tran An Lac, huyén Binh Chanh xdc nhdn ngay 29/7/1997”. Tai cac budi 1am viée
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va hoa giai, Ong C khong dong ¥ yéu cau ctia nguyén don, 6ng thira nhan co vay
muon tién cua 6ng T vai 1an, nhung 6ng di nho anh T tra xong cho ong T 5O t1en
240.000.000d. Tuy nhién, ong thira nhan chir ky, chir viét va dau van tay trong gidy
cam két 1ap ngay 01/5/2016 1a ctia 6ng va ba P nhung ong, ba ky ciing bi 6ng T de
doa, ép budc. Ong ciing chi trinh bay chir khéng c6 ching ctt gi chimg minh. Tai
phién toa, nguoi lam chimg 13 anh Nguyén Thanh T cho biét, giita 6ng T va Ong C,
ba P vay muon tién khi nao thi anh khong biét nhung anh c6 ching kién ong T va
Ong C, ba P tuy nguyén ky vao ban cam két ngay 01/5/2016, khong bén nao ép budc
bén nao, trudc thoi diém hai bén c6 nho éng ky 1am chimg vao t& cam két ngay
01/5/2016 (khong nhé rd ngay thang nam) thi Ong C c6 nho 6ng dem tra cho 6ng T
50 tién 240.000.000d.

Nhu vay, qua xem xé&t tai liéu chung cu, 101 khai cua cac duong su va 101 khai
ctia ngudi 1lam chimg. Hoi dong xét xir nhan thay, viéc Ong C cho ring 6ng va ba P
ky tén, van tay vao to cam két 1ap ngay 01/5/2016 vi bi 6ng T de doa, ép budc 1a hoan
toan khong co co s6. Pong thoi, trude thoi diém anh T ky 1am ching vao td cam két
ngay 01/5/2016 (khong r6 thoi gian nao) thi Ong C c6 nho anh T dem 240.000.000d
tra cho 6ng T, nhung viéc Ong C tra sd tién nay ciling khong chung minh dugce Ong C
da tra hét toan bo so tién no cho ong T. Bai 1€, sau thoi diém Ong C nho anh T dem
240.000.0004 tra cho 6ng T thi dén ngay 01/5/2016 hai bén méi 1ap cam két va chot
téng sb tién Ong C con no 1a 840.000.000d, nén viéc dng T x&c dinh bi don con ng
tién ong va yéu cau bi don hoan tra sé tién 840.000.000d theo gidy cam két lap ngay
01/5/2016 13 hoan toan c6 co s& dé Hoi déng xét xtr chap nhan.

Xet viéc nguyeén don c6 don xin rut lai toan b yéu cau tinh 1i cham tra theo
don giri ngay 20/8/2018 ddi véi bi don trén sb tién vay 840.000.000d 13 phu hop voi
quy dinh phap luit nén Hoi dong xét xtr chap nhén. X¢ét viéc bude bi don tra so tlen
vay 840.000.000d nén viéc huy bo cac gidy muon tién c lién quan dén sd tién
840.000.000 1a phu hop.

Déi véi y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Tan, Thanh phé)
H6 Chi Minh vé viée thu 1y, giai quyét vu an cua Toa an da tuan thu cac thu tuc to
tung dan sy. Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau tuyén v hiéu hop dong viét

tay ngay 04/4/2015; budc bi don hoan tra tién va tra sd tién vay theo gidy cam két
ngay 01/5/2016. Xét dé nghi cua Vién kiém sat 1a c6 co s& chip nhan.

Vé dn phi dan sw so tham:

Can ct theo Diéu 12 va Diéu 14 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1& phi Toa 4n thi 6ng Nguyén Hitu C thudc trudng hop mién an phi nhung Ong C phai
c6 don xin mién 4n phi va phai kém theo tai liéu, ching cur ching minh dé Hoi dong
x€t xu xem Xet. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét ciing nhu tai phién toa du da
dugc triéu tap hop 1€ nhung Ong C vang mat khong co 1y do va cling khong c6 don
xin mién 4n phi. Do d6, Hoi dong xét xir khong xem xét vé trudng hop mién an phi
ciia Ong C theo quy dinh ctia phap luat. Vi vay, an phi dan sy c6 gia ngach nén bi don
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phai chiu theo quy dinh cta phéap luat. Nguyén don duoc chap nhan yéu ciu nén duoc
hoan lai toan b tién tam rng an phi.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
Can ctr vao:
- Khodn 3 Diéu 26; diém a, khoan 1 Diéu 35; diém a, khoan 1 Biéu 39; bicu
147, diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 273 B luat T6 tung dan su;

- Diéu 122, 124; 134; 689; 471; 474 cia BO Luat Dan sy nam 2005; Diéu 357
va 468 cua BO Luat Dan su 2015;

- Luat Thi hanh 4n dan su;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé miic thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia ong La Hong T vé tranh chap ‘hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat va tranh chap hop dong vay tai san d6i voi ong
Nguyén Hitu C va ba Ly Kim P.

Tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat viét tay ngay 04/4/2015
va ngay 05/5/2015 duogc giao két giita 6ng La Hong T voi 6ng Nguyén Hiru C va ba
Ly Kim P d6i vi dién tich 600m2 (ngang 13,6m x dai 44m), thugc thira dat so 61; to
ban db s6 5, toa lac tai thi trin An Lac, huyén Binh Chanh (nay la phuong An Lac
quan Binh Tan, Thanh pho Ho6 Chi Minh) theo gidy ching nhén quyén sur dung dat sb
00307/2007/An Lac do Uy ban nhan dan quan Binh Tan cip ngay 31/10/2007 bi v6
hiéu.

Bugc ong Nguyén Hiru C va ba Ly Kim P c6 nghia vy hoan tra cho ong LA
Hong T s6 tién 567.000.000d (Nam trim sau muoi bay triéu dong).

Bugc ong Nguyén Hiru C va ba Ly Kim P c6 nghia vu thanh toan cho 6ng L&
Hong T sd tién vay 840.000.000d (Tam tram bon muoi triéu dong) theo glay cam két
lap ngay 01/5/2016. Hity bo cac gidy nhan tién lap ngay 29/9/2015 va gidy cam két
1ap ngay 01/5/2016.

_ Dinh chi yéu cau tinh 1ai ch@m tra cua nguyén don dbi v6i bi don d6i voi sd
tién vay 840.000.0004d theo gidy cam két ngay 01/5/2016.

Vi¢c giao nhan tién tai Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an néu nguoi
phai thi hanh an chua thi hanh khoan tién néu trén thi hang thang nguoi phai thi hanh
an con phai tra 13i doi v6i s6 tién cham tra twong ung voi thoi gian cham tra theo mirc
141 suat dugc xac dinh bang 50% muc 13i suat gidi han quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
ctia BO luat dan su 2015 tai thoi diém tra no.



2. V& 4n phi dan sy: Ong Nguyén Hitu C va ba Ly Kim P phai chiu 4n phi dan
su so tham 1a 54.210.000d (Nam muoi bon triéu hai tram muoi nghin dong) va ndp tai
Chi cuc thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

Hoan tra cho 6ng La Hong T sb tién tam tng an phi 1a 27.105.000d (Hai muoi
bay triéu mot tram 1& nam nghin ddng) theo bién lai thu s6 0002153 ngay 07/3/2017
va hoan tra s tién tam rng an phi 12 2.940.000d (Hai triéu chin trim bén muoi nghin
d6ng) theo bién lai thu s 000316 ngay 26/5/2017 ctia Chi cuc thi hanh an dan su
quan Binh Tén, Thanh phé H6 Chi Minh.

An xtr cong khai so tham, cac duong sy dugc quyén khang céo trong han 15
ngay ké tlr ngay tuyén an, ddi v6i duong su khong cé mit tai phién toa hodc khong cé
mat khi tuyén dn ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khéng cao duogc tinh tir ngay ho
nhan duge ban an hodc ké tir ngay ban an dugc ni€ém yét.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguo1 dugce thi hanh &4n dan sy, nguoi phai thi hanh é4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy. Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. H6 Chi Minh; :

- VKSND quéan Binh Tan;

- THADS quan Binh Tan;
- Nhitng nguoi tham gia to tung;
- Luu HS, VP.

Nguyén Thi Hong Yén
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