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VIV tranh chap quyén sur dung dat

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BINH PHUOC

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén — Chu toa phién toa: Ba L& Hong Hanh
Céc tham phan: Ong Nguyén Vin Thu
Ong Pham Tién Hiép
- Thu ky phién toa: Ba Truong Thi Dao - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc.
~ -Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn dén tinh Binh Phwéc: Ong Ha Vin Chuyén -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong cac ngay 25 va ngay 29 thang 5 nam 2020, tai try s6 Toa an nhan dan tinh

Binh Phudc xet xir phic thim cong khai vu an thy ly s6 62/2020/DSPT ngay 03 thang 3
nam 2020 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Bén an dan sy so tham sé 32/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2019 cua
Toa an nhan dan huyén I bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 67/2020/QDPT-DS ngay 18
thang 3 nam 2020 gitra cac duong su:
1. Nguyén don:  Ong Nguyén Pinh C, sinh nam 1955 (C6 mit)
bia chi: Thon A, x& B, huyén C, tinh Binh Phudéc
2. Bidon:
- Ong Hoang Xuan T, sinh nam 1948. (C6 mat)
Pia chi: D20/15¢, 4p 4, x& D, huyén E, thanh phé H6 Chi Minh.
- Anh Hoang Xuan Th, sinh nam 1973 (Vang mat)
Pia chi: ap G, xd H, huyén I, tinh Binh Phudc.
3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
- Ba Nguyén Thi S, sinh nam 1948 (Vang mat)
Pia chi: D20/15¢, 4p 4, x4 D, huyén E, thanh phd H6 Chi Minh.
(Ba Nguyén Thi S, anh Hoang Xuan Th 1y quyén cho 6ng Hoang Xuén T tham
gia to tung.)
- Uy ban nhan dan huyén | (Vang mat)
Pia chi: Khu phd K, thi tran L, huyén I, tinh Binh Phudc .



4. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Dinh C, bi don 6ng Hoang Xuan

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qua trinh gigi quyét vu an, nguyén don éng Nguyén Pinh C
trinh bay:

Va0 nam 2004, 6ng Vian Bac D ¢6 chuyén nhuong cho dng Nguyén Dinh C dién
tich dat 1.134 m?, toa lac tai td 1, 4p G, xa H, huyén I, tinh Binh Phuéc, chidu ngang
12m, chiéu dai 126 m. DAt c6 t can _phia nam giap dudng lién thon, phia bic giap dat
ong Hoang Xuan T, phia dong giap dat 6ng Hoang Xuan T, phia tiy giap duong DT741,
gia Chuyen nhuong la 220.000.000 ddng. Cac bén da thuc hién xong nghia vu giao dat
giao tién; Pat da dugc UBND huyén | cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
2548/CN — 04 ngay 06/01/2005 dtng tén dng Nguyén Pinh C. Sau khi nhan chuyén
nhwong, do 6ng Nguyén Dinh C ban lam in khong c6 thoi gian canh tac, sir dung dat,
dén nam 2008, 6ng Nguyén Dinh C tién hanh trong mit trén dat va xay nha 6.

Vao dau nam 2016, anh Hoang Xuan Th tu y sang dat caa 6ng Nguyén Dinh C
dap d6 hang rao B40, cot bé tong va chat 02 cay mit, vi anh Th cho rang ong Nguyen
Dinh C ¢6 lan sang dat caa anh Th. Nhung khi 6ng Nguyén Dinh C d6i chiéu véi gidy
chting nhan quyén str dung dat da duoc cap phét hién anh Th 1an chiém 24,5m chiéu dai.

Nay dng Nguyén Dinh C khai kién yéu cau Toa an budc dng Hoang Xuan T lién
d6i cling anh Hoang Van Th tra lai moc ranh gigi theo Giay ching nhan quyén st dung
d4t ma UBND huyén | da cap cho 6ng Nguyén Dinh C (cu thé qua do dac 1a 247,5 m?,
kich thudc: chiéu sau 121,5 m tinh tir hanh lang 16 gioi BT 741 vao sau cubi thd, rong
11,5m).

C4c yéu cau khéc lién quan dén Boi thuong thiét hai vé tai san dng Nguyén Dinh
C rit yéu cau va khong dé nghi Toa an xem xét giai quyét.

Bi don 6ng Hoang Xuan T trinh bay:

Vao nam 2004, 6ng Hoang Xuan T chuyén nhugng cho 6ng Van Puc D phan dat
la 12 m x 94,5m, toa lac tai t6 1, 4p G, x H, huyén I, tinh Binh Phuéc, chiéu ngang
12m, chiéu dai 94,5 m tinh tr mép duong DT741 vao sau trong dat. Dat ¢ ta can phia
nam giap duong lién thon, phia bac giap dat dng Hoang Xuan T, phia dong giap dat 6ng
Hoang Xuén T, phia tay giap duong DT741 vai gid 46 chi vang 99,99%. Cac bén da
thuc hién xong nghia vu giao dat giao tién, da sang tén trong Gidy chung nhan quyén su
dung dat.

Khi chuyén nhugng, 6ng Hoang Xuan T chi sang nhuong 94,5m tinh tir mép
duong DT 741 tr¢ vao trong dat, Sau khi chuyén nhuong, 6ng D va 6ng Hoang Xuan T
da cam méc ranh giodi rd rang. Tuy nhién, khi do dac 1am Gidy ching nhan quyén st
dung dat thi dng D tu minh lién hé sang tén trong Glay chung nhan quyén sir dung dat;
can bo do dac khong truc tiép do dac da ty y vé& so db tinh tir hanh lang 16 gigi vao sau
trong dat nén UBND huyén | da cap chong phan dat 6ng Hoang Xuan T dang s dung
cho 6ng D. Sy viéc nay 6ng Hoang Xuan T phat hién tor nam 2004. Nam 2004, ong
Hoang Xuan T da khiéu nai va duoc chinh quyén x& H haa 1am tha tuc doi lai Glay
chang nhan quyén str dung dat cho 6ng Hoang Xuan T nhung khong thuc hién, tiép
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nhitng nim sau d6 6ng Hoang Xuan T van sir dung phan dat tranh chap theo ranh giéi
ma UBND x3& H da cam nam 2004; vi tin tuéng chinh quyén dia phwong va vi nhiing
ngudi hia hen 1am lai Gidy chang nhan quyén sir dung dat cho 6ng Hoang Xuan T ciing
nhu 6ng D da chét nén khong thuc hién duge. Nam 2015, giira ong_ Nguyén Pinh C va
con trai 6ng Hoang Xuan T 1a Hoang Xuan Th da xay ra mau thuan nén ong Nguyén
binh C khai kién 6ng Hoang Xuén T va con trai 6ng Hoang Xuén T nhung sau d6 6ng
Hoang Xuan T rat don va van dong 6ng Nguyén Pinh C rat don dé dé nghi UBND
huyén | giai quyét theo thi tuc khiéu nai hanh chinh. Sau khi 6ng Hoang Xuan T rat don
thi khong ai khiéu nai ¢én UBND huyén nén dng Nguyén Dinh C tiép tuc khai kién dng
Hoang Xuan T. Nay trudc yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Pinh C, 6ng Hoang Xuan
T dé nghi Toa an béc toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén DPinh C, déng thai c6
y&u cau phan té dé nghi Toa &n giai quyét cac noi dung:

- Cong nhan phan dat 6 dién tich 247,5 m? dang tranh chap thudc quyén quan ly
st dung cua 6ng Hoang Xuan T.

- D& nghi Toa an hiy Gidy ching nhan quyen sir dung dat da duoc UBND huyén
| cip cho dng Van buc D (diéu chinh trang 4 sang tén cho 6ng Nguyen Pinh C) dé céc
bén 1am lai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho phu hop véi thyc té sir dung.

Véi tu cach 1a dai dién theo ay quyén cua con trai dng Hoang Xuan T anh Hoang
Xuan Thanh va vo 1a ba Nguyén Thi S, dng Hoang Xuan T van giir nguyén yéu cau va
|61 trinh bay nhu da néu trén (con trai 6ng Hoang Xuan T chi 1a nguoi quan ly d?,t cho
ong Hoang Xuan T, con dat la caa ca nhan d6ng Hoang Xuan T, khong lién quan dén con
trai 6ng Hoang Xuan T).

Céc yéu cau vé Boi thuong thiét hai veé cay dieu, hang rao....6ng Hoang Xuan T
da néu trong don phan t6 thi dng Hoang Xuan T rdt yéu cau, d€ nghi Toa an khdng xem
Xét giai quyét cac van de lién quan dén viéc boi thuong thiét hai.

Tai van ban so 2592/UBND-NC ngay 08/11/2019, UBND huyén | xdc dinh:

Vé trinh ty, thi tuc cap gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 283/QSDB/HDP-
318/CN-2014 ngay 19/4/2004 mang tén 6ng Van buc D la dung trinh tu, tha tuc theo
quy dinh cua phap luat. Trén co s¢ Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat gitra
ong Van buc D va 6ng Nguyen Dinh C doi véi phan dat co dién tich 1.134 m? toa lac tai
ap G, xa H, huyén I, tinh Binh Phudc ky ngay ngay 06/01/2005 nén ngay 18/01/2005
UBND huyen I thuc hién diéu chinh trang 4 cua Glay chang nhan quyén st dung dat
sang t&n cho 6ng Nguyén Pinh C theo Hop dong sé 2548/CN-04.

Doi v6i cac yéu cau khoi kién, yéu cau phan 6 cia cac bén duong sw, UBND
huyén I khdng c6 y kien hay yéu cau gi, dé nghi Toa an can ct tai liéu chung cur thu thap
duogc giai quyet vu viée theo quy dinh cia phap luat.

Tai Ban an Dan sy so tham so 32/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2019 ciia
Toa an nhan dan huyén I da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Dinh C.

Cong nhan 6ng Nguyén Dinh C dugc quyen sir dung phan dat c6 dién tich la 106
m? trong tong s6 247,5 m? dat tranh chip, c6 kich thuéc: canh phia Bic giap dat ong
Hoang Xuan T dai 9,33 m, canh phia Nam giap duong lién thén dai 9,67 m tinh tir ranh
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gioi thuc té gitta phan dat tranh chap va phan dat 6ng Nguyén Pinh C dang st dung,
chiéu ngang 11,5 m tinh tir dwong lién thdn (tong chiéu dai thira dat dng Nguyén Dinh C
si dung la 111 m tinh tr tim duong BT 741 hoac 81m tinh tir hanh lang bao vé duong
bo duong BT 741).

Budc 6ng Hoang Xuan T, 6ng Hoang Xuan Th phai tra cho 6ng Nguyén Dinh C
phan dat 106 m? c6 vi tri, kich thudc néi trén hién nay 6ng Hoang Xuan T, 6ng Hoang
Xuan Th quan ly st dung.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té caa 6ng Hoang Xuan T.

Cong nhan cho dng Hoang Xuan T dugc quyén sir dung phan dat c6 dién tich la
141,5 m? trong tong s6 247,5 m? dat tranh chap (phan dat nay thudc Gidy ching nhan
quyén sir dung dat so vao s6 283/QSDB/HP-318/CN-2014 ngay 19/4/2004 mang tén
ong Vén buc D (dugc Phong NN-DC huyén | diéu chinh trang 4 cua Glay chirng nhan
quyén sir dung dat sang tén cho dng Nguyén Dinh C theo Hop dong sé 2548/CN-04
ngay 06/01/2005) ngay 14/4/2005) hién nay 6ng Hoang Xuan T dang quan ly.

Ong Nguyén Pinh C, 6ng Hoang Xuan T ty minh lién hé véi co quan nha nudc co
tham quyén dé 1am thu tuc diéu chinh lai Gidy chang nhan quyén sir dung dat da duoc
cap phu hop véi dién tich dat thuc té sir dung.

Kién nghi co quan nha nudc c6 tham quyén quan 1y dat dai diéu chinh lai Giay
chung nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 283/QSDB/HP-318/CN-2014 ngay 19/4/2004
mang tén dng Vin Bac D (dugc Phong NN-BC huyén | diéu chinh trang 4 cua Giay
chung nhan quyén sir dung dat sang tén cho dng Nguyén Dinh C ngay 14/4/2005 theo
Hop dong sé 2548/CN-04 ngay 06/01/2005) thudc thira s6 92, to ban do s6 7 xa H va
Gidy chting nhan quyén st dung dat sé 0473/QSDD/693/QDP-UB ngay 15/8/2001 thuoc
thira s6 34, to ban do s6 7 xa H dang tén 6ng Hoéng Xuan T.

Dinh chi giai quyét vu an dbi voi yéu cau khai kién boi thuong thiét hai vé tai san
ctia 6ng Nguyén Pinh C, ong Hoang Xuan T do duong su rdt yéu cau.

Ngoai ra, Toa an cap so thidm con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung khac,
nghia vu thi hanh an va quyén khang cdo cua cac duong sy theo ludt dinh.

Ngay 09/12/2019, nguyén don ong Nguyén Dinh C c6 don khang cao ban an dan
su so tham, d€ nghi Toa cap phuc thdm stra ban an so thdm theo hudng chap nhén toan
bo yéu cau khoi kién cua dng C budc 6ng Hoang Xuan T, anh Hoang Xuan Th tra lai
dién tich dat 247,5m”.

Theo don khang cao dé ngay 09/12/2019, don khang cao bd sung ngay
10/02/2020, don bd sung khang cao ngay 10/3/2020, 6ng Hoang Xuan T dé nghi Toa
cap phuc tham sira ban 4n so tham theo huéng:

- Céng nhan dién tich 247,5m? dat dang tranh chap thudc quyén st hitu cua gia
dinh 6ng Hoang Xuan T. Budc 6ng C phai bdi thuong danh dy nhan pham cho gia dinh
6ng T vi di vo khong gia dinh 6ng T 14n dat khong co can ci.

- Budc 6ng Nguyén Pinh C thao d& birc tuong xdy dung nha ¢ dé tra lai dat cho
gia dinh 6ng T. Thao d& cac coc hang rao dung xen k& coc hang rao ranh va cac coc
dung qua dat phan dat cia 6ng T. Boi thudng cdy diéu theo san lugng mdi nim 50kg
trong 15 nam.



- Huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 283/QSDB/HP 138 CN 2004 do
UBND huyén I cap cho éng Vin Pac D.

Tai phién toa phiic thim: Theo yéu cau khoi kién va két qua do dac tai cap so
tham thi dién tich cac bén tranh chap 1a 247,5m?% Tuy nhién, theo két qua do dac tai cip
phuc thdm tai Manh trich do dia chinh ngay 28/5/2020 cua Vin phbng dang ky dat dai
tinh Binh Phuéc thi dién tich cac bén tranh chép ting 1én 1a 254,3m? Tuy nhién, c4c bén
duong su dong y \4 d6i véi két qua do dac ciia Vin phong dang ky dat dai tinh Binh Phudc
va dé nghi Hoi dong xét xr can ctr két qua do dac dé giai quyét vu an.

Nguyén don 6ng Nguyén Pinh C dé nghi Hoi dong xét XU sura an so tham theo
hudng budc bi don 0ng T, anh Thanh phai tra lai dién tich dat lan chiem theo Gidy
chimg nhén quyén str dung dat da cap cho ong C hodc giai quyet theo ndi dung cac bén
da thoa thuéan theo bién ban hoa giai tranh chap ngay 18/11/2005 tai Uy ban nhan dan xa
H.

Bi don dng T chi yéu cau hoi dong xét xir can ctr theo két qua do dac tai Manh
trich do dia chinh ngay 28/5/2020 cua Vén phong dang ky dat dai tinh Binh Phudc dé
cong nhén quyén st dung dat cua cac bén theo hién trang st dung. Ngoai ra ong T
khong c6 yéu cau gi khac

Y kién cta Pai dién Vién kiém sat xét xur phtc tham tai phién toa:

Vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phén va Hoi dong xét xt, ke tir khi thu Iy
vu an va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xu tuan thu dang cac quy dinh cta
Bo luat to tung dan su.

Vzé’ duong 16i giai quyét vu &n: Dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 1 Diéu 308
B6 luat t6 tung dan sy, khong chap nhan Yéu cau khang cao cua nguyén don 6ng C, bi
don 6ng T, gilt nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xet noi dung khang céao cua 6ng Nguyén binh C, bi don 6ng Hoang Xuan T va
can ctr vao cac chung cu, tai liéu co ,tai ho so va duoc tham tra tai phién toa, can clr vao
két qua tranh tung tai phién t(‘)a,, v kién cua Kiém sat vién,

Hoi dong xét xu nhan thay:

[1] Tai phién tda phic tham, phia nguyén don 6ng Nguyén Pinh C va bi don ong
Hoang Xuan T théng nhat yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng C va yéu cau phan té
cua bi don 6ng T theo két qua do dac ciia Vian phong diang ky dat dai tinh Binh Phuéc
dbi vai dién tich dat tranh chap c6 tir can: Phia Bong giap thira 34 cua 6ng Hoang Xuan
T; phia Tay giap phan dién tich dat thuoc thira s6 92 cua dng Nguyén Dinh C; phia Nam
giap duong dat; phia Bic giap thira s6 34 caa 6ng Hoang Xuan T.

[2] Ong Nguyén Dinh C khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng Hoang Xuan T lién
d6i cung anh Hoang Vin Th tra lai mdc ranh gidi theo Gidy chting nhan quyén st dung
dat ma UBND huyén I dd cap cho ong Nguyén Pinh C (cu thé qua do dac tai cdp so
tham 1a 247,5 m?, kich thudc: chiéu sau 121,5 m tinh tir hanh lang 16 giéi BT 741 vao
sau cudi tho, rong 11,5m con theo két qua do dac tai cép phuc tham duoc cac duong su
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thdng nhét 1a 254,3m?%). Ngudn gdc dién tich dat tranh chap nim trong tong dién tich
1.134 m? toa lac tai 4p G, xa H, huyén I, tinh Binh Phudéc thudc thira s6 92, to ban dd s6
7.

[3] Theo 10i trinh bay ctia 6ng Nguyén Pinh C vao nam 2004, 6ng Hoang Xuan T
da chuyén nhuong cho 6ng Vin Dt D phan dat ¢ chiéu ngang 12 m va chiéu sau 1a
94,5 m tinh tir hanh lang bao vé duong bd (da duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung
dat co kich thudc ndi trén).

Ong Hoang Xuan T thi cho rang 6ng T chuyén nhuong cho 6ng Van Puc D phan
dat c6 chiéu ngang 12 m va chiéu sau 1a 94,5 m tinh tir mép duong DT 741 cii nhung
khi 1am thu tuc sang tén trong Gidy ching nhin quyén str dung déat do can bo c6 tham
quyén khong dén thuc dia kiém tra do dac xac dinh ranh gidi thuc té nén dan dén viéc
tham muu cho UBND huyén I cip Gidy chimg nhan quyén s dung dat chong l4n lén
phan dat thudc quyén sir dung ciia 6ng T. Diéu nay di duoc UBND xa H két luan tai
Vin ban s6 21/UBND ngay 09/02/2018.

Xét 16i trinh bay cia cac duong su nhan thay:

[4] V& qua trinh cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat: Theo 6ng Hoang Xuan
T thi 6ng T chi chuyén nhuong cho 6ng Van Pic D phan dit c6 chiéu ngang 12m va
chiéu sau 14 94,5m tinh tr mép duong DT741 cii nhung khi 1am thu tyc sang tén trong
Gidy chtrng nhan quyén str dung dit do can bo c6 thim quyén khong dén thuc dia kiém
tra do dac xac dinh ranh gi6i thuc t& nén dan dén tham muu cho UBND huyén I cép
Gidy chimg nhan quyén st dung dat chong 1an 1én phan dat thudc quyén str dung cia
6ng T. Loi trinh bay nay cta dng T phut hop véi Vin ban s6 21/UBND ngay 09/02/2018
cia UBND x& H xac nhan khi tién hanh do dac dé lam thu tuc cip gidy chting nhan
quyén st dung dat cho 6ng Van Puc D thi can bo dia chinh cia UBND x4 H thoi ky do
la ong HO Thy N khong vao thuc dia, do dac kiém tra thuc t& ma chi ky vao ho so do
can bd Phong NN-DC huyén I xuét trinh. Nhu vdy, vé quy trinh tham muu d¢ UBND
huyén I cdp Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 vao so 283/QSDB/HP-318/CN-
2014 ngay 19/4/2004 cua cac can bd c¢6 tham quyén thoi ky 2004 13 khong dung véi quy
dinh cua phap luat.

[5] Xét qué trinh str dung dét: Tai phién toa phuc tham, 6ng Nguyén Dinh C thira
nhan thoi diém 6ng nhan chuyén nhugng dat ciia 6ng D thi chi chuyén nhuong theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat chir khong tién hanh chi ranh, dén nam 2008, 6ng C méi
dén nhan dat dé quan 1y, sir dung thi cac bén mdi tién hanh chi ranh va déng coc dé xac
dinh ranh gi6i dat. Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 13/5/2020 cua Toa an
nhéan dan tinh Binh Phudc thé hién “trén phﬁn ranh dit trén dién tich thuc té ong C dang
quan 1y, st dung (& phan ranh ngang) c6 02 cot bé tong, trong d6 c6 01 cot bé tong nam
giita phan ranh dat tranh chip (cot bé tong sb 5). (ranh doc co 05 cot bé tong tinh tir
tuong xay xay gach cua gia dinh 6ng C” .Theo 0ng C trinh bay thi cdt bé tong nay duogc
dung thoi diém nam 2008 chinh 13 cot bé tong ma khi chi ranh cac bén thong nhat dong
cot dé xac dinh ranh gidi. Ong C ciing thira nhan do khong khong do dac khi chuyén
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nhuong nén 6ng T chi ranh dat cho 6ng t&i dau thi éng chi st dung téi d6. Trén thuc té
tir ndm 2008 6ng C ciing chi sir dung dén phan dat tir cot bé tong thir 5 tré 1én phia
duong DT741. Trén phan dién tich dat nay 6ng C da x4y nha, hang rao kién c¢d va trong
cdy 1au ndm gdm 45 cay mit, 01 cdy tram, 01 ciy tram. Nhu vdy, qua trinh str dung dat
6ng C khong sir dung dung dién tich dat theo gidy ching nhan quyén st dung dét
283/QSDB/HP-318/CN-2014 ngay 19/4/2004 da duoc cép.

[6] Mit khac, thoi diém ndm 2005, khi biét viéc 6ng D duoc cdp gidy ching
ching nhan quyén sir dung dat cho éng D, dng T ¢4 lam don khiéu nai 1én UBND x4 H.
Ong C c6 tham gia giai quyét khiéu nai cua 6ng T. Tai bién ban hoa giai ngay
18/11/2005 ciia UBND xd H, 6ng T, 6ng C, 6ng D déu théng nhét ndi dung xac dinh lai
viéc cdm mbc lai ranh gidi véi chidu ngang mit dudng 13 12m, chiéu dai 1a tir tim
duong BT741 vao 111m. Tuy nhién, sau do cac bén khong thuc hién theo ndi dung thoa
thuan nay. Nhu vay, tai thoi diém nam 2005, 6ng C biét rd viéc 6ng T khiéu nai viéc cép
gidy chimg nhan quyén str dung dat cho dng D. Nhung sau d6, cac bén khong thyuc hién
theo ndi dung thoa thuan, 6ng C van ddng ¥ nhan dat va quan 1y st dung 6n dinh tir nim
2008 cho dén nam 2016 khi anh Hoang Xuan Th cho rang 6ng l4n dat cta gia dinh 6ng
T thi giira cac bén m&i phat sinh tranh chip.

[7] Nhu vy, mic du vao nim 2005, giita dng C va 6ng D thoa thuén chuyén
nhuong phan dat c6 dién tich 1.134m? nhung cac bén chi chuyén nhuong trén gidy to
(theo gidy chiung nhan quyén so dung dat 283/QSDB/HP-318/CN-2014 ngay
19/4/2004). Khi 6ng D chuyén nhugng cho dng C, cac bén da khong tién hanh do dac
ma chi chuyén nhuong trén gidy ching nhan quyén st dung dat di duoc cap cho éng D
nén tuy 6ng C duoc cong nhan quyén st dung dat tai trang s 4 cua Gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Nhung nhu dd phan tich ¢ trén, dén nam 2008 6ng C méi nhan dat
st dung céc bén mai tién hanh do dac, chi ranh va cim médc xac dinh ranh gidi. Tu sau
khi 6ng C nhan dét sir dung nam 2008 cho dén nam 2016 thi ho 6ng C va ho éng T sur
dung d4t 6n dinh theo mdc ranh cic bén da cidm ma khong c6 tranh chép. Do do, viéc
6ng C cho rang 6ng T, anh Th lan chiém dat cua 6ng C va dé nghi 6ng T, anh Th tra lai
phan dién tich dat ma 6ng T, anh Th da 14n chiém theo gidy ching nhan quyén st dung
dat (Theo két qua do dac ctia Vian phong dang ky dai dai tinh Binh Phudc thi dién tich
dat cac bén tranh chap 1a 254,3m?) 1a khong o cin clr. Yéu ciu phan t6 ctia ong T dé
nghi cong nhan dién tich dat cac bén dang sir dung theo hién trang 13 c6 cin ¢l can chap
nhan. Toa cép so thim cin cir vao bién ban hoa giai ngay 18/11/2005 tai UBND xa H
giita cac bén duong sy dé budc 6ng T, anh Th tra lai quyén sir dung phan dat co dién
tich 12 106 m?, va céng nhan quyén sir dung dat véi dién tich 141,5 m? cho 6ng Hoang
Xuan T 1a khdng phi hop, chua xem xét, danh gia day du chiing ci. Do d6, can sira mot
phan ban 4n so tham theo hudng khdng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don,
chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng T, cdng nhan theo hién trang sir dung theo so
d6 do dac ngay 28/5/2020 cta Vian phong dang ky dat dai tinh Binh Phudc 1a 254,3m?,
cO Vi tri t can nhu sau: Phia Pong giap thira 34 cua 6ng Hoang Xuan T ¢6 chiéu dai
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11,27m; phia Tay giap phan dién tich dat thudc thira s 92 cua dng Nguyén Dinh C ¢6
chiéu dai 11,56m; phia Nam giap duong dat dai 2,92m+19,57m; phia Bic giap thira s6
34 cta 6ng Hoang Xuan T dai 2,8m+19,24m.

[8] Ngoai ra, day 1a tranh chip vé quyén sir dung dit nén an phi duong sy phai
chiu 13 an phi khong c6 gia ngach. Nhung, Toa an cap so tham lai budc nguyén don, bi
don phai chiu an phi dan sy c¢6 gia ngach 1a khong dang can sira lai theo huéng budc céc
duong su phai chiu an phi khéng c6 gia ngach 1a 300.000d6ng.

[9] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tai phién toa
la khéng phu hgp véi nhan dinh cia Hoi dong xét xur nén khong dugc chap nhan.

[10] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac tai cap phic tham la
4.660.000 dong. Do yéu cau cua dng C khong duoc chap nhan nén ong C phai chiu
sO tien nay. Ong T da nop nén budc dng C phai hoan tra cho 6ng T so tien 4.660.000
dong.

_[11] An phi dan sy phic tham: Do khang céo khong duoc chap nhan nén 6ng
Nguyén Pinh C phai chiu; 6ng Hoang Xuéan T khong phai chiu.

Vi cac l€ trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat TH tung dan sy 2015;

Khang chap nhan yéu cau khang c4o cua nguyén don 6ng Nguyén Binh C; Chap
nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Hoang Xuan T.

Stra ban an dan sy so tham 32/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2019 ciia Toa
an nhan dan huyén I, tinh Binh Phudec.

Can clr cac diéu 49,50, 106 Luat dat dai nam 2003; Diéu 203 Luat dat dai nam
2013;

Cin clir cic didu 174, 175, 176, 263, 264 Bo luat dan sy 1995; Diéu
167,169,170,256 B luat dan su 2005;

Cin clr cac Diéu 24, 26, 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chidp yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Pinh C vé viéc budc ong
Hoang Xuan T, anh Hoang Xuan Th phai tra lai dién tich 1an chiém 247,5 m? (theo két
qua do dac tai cAp so thim) theo két qua do dac tai cap phiic tham 1a 254,3m? thudc
Gidy chung nhan quyén s dung dat s6 vao so 283/QSDB/HP-318/CN-2014 ngay
19/4/2004 mang tén dng Van Puc D (dugc Phong NN-DC huyén I diéu chinh trang 4
ciia Gidy ching nhan quyén s dung dat sang tén cho 6ng Nguyén Pinh C theo Hop
d6ng s6 2548/CN-04 ngay 06/01/2005, toa lac tai 4p G, huyén I, tinh Binh Phuéc

2. Chap nhan mdt phan yéu ciu phan té ctia 6ng Hoang Xuan T.



Cong nhan cho ong Hoang Xuan T duoc quyén st dung phan dat c6 dién tich 1a
254,3m* (phin dit nay thuéc Gidy ching nhdn quyén st dung dit s6 vao sb
283/QSDb/HD-318/CN-2014 ngay 19/4/2004 mang tén 6ng Vian Buc D dugc Phong
NN-DC huyén I diéu chinh trang 4 ctia Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sang tén
cho 6ng Nguyén Dinh C theo Hop dong s6 2548/CN-04 ngay 06/01/2005, toa lac toa lac
tai 4p G, huyén I, tinh Binh Phudc, hién nay 6ng Hoang Xuan T dang quan 1y. Dt c6 vi
tri , tr can nhu sau:

Phia Pong giap thira 34 cua 6ng Hoang Xuan T c6 chiéu dai 11,27m; phia Tay
giap phan dién tich dat thuoc thira sé 92 caa dng Nguyén Dinh C ¢6 chiéu dai 11,56m;
phia Nam giap duong dat dai 2,92m+19,57m; phia Bac giap thira s6 34 cua 6ng Hoang
Xuén T dai 2,8m+19,24m.

(Kém theo Manh trich do dia chinh ngay 28/5/2020 cua Vian phong dang ky dat
dai tinh Binh Phudc).

Ong Nguyén Pinh C, 6ng Hoang Xuan T ¢6 quyén lién hé véi co quan nha nudc
c¢6 tham quyén dé 1am tha tuc diéu chinh lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat da
dugc cap phu hop voi dién tich dat thyc té sir dung.

Kién nghi co quan nha nudc c6 thim quyén quan ly dat dai diéu chinh lai Gidy
chtng nhan quyén str dung dat sb vao s6 283/QSDD/HP-318/CN-2014 ngay 19/4/2004
mang tén 6ng Vin Dtc D (dugc Phong NN-DC huyén I diéu chinh trang 4 cia Gidy
chtrng nhan quyén sir dung dét sang tén cho 6ng Nguyén Dinh C ngay 14/4/2005 theo
Hop ddng sd 2548/CN-04 ngay 06/01/2005) thudc thira s6 92, t& ban d6 sb 7 x& H va
Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 0473/QSDD/693/Qb-UB ngay 15/8/2001 thudc
thira s6 34, to ban do s6 7 xa H dung tén 6ng Hoang Xuan T theo hién trang sir dung.

Dinh chi giai quyét vu an ddi voi yéu cau khoi kién boi thudng thiét hai vé tai san
ctia ong Nguyén Pinh C, 6ng Hoang Xuéan T do duong sy rat yéu ciu.

3. An phi dan su so tham:

Ong Nguyén Pinh C phai nop 1a 300.000 dong, duoc khau trir mot phan vao sd
tién tam Gng 4n phi da nop 1a 1.300.000 dong theo Bién lai thu tién sb 0010671 quyén
s 0214 ngay 10/01/2019 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén I, tinh Binh Phudc.
Hoan lai cho 6ng Nguyén Dinh C s tién tam tng 4n phi con lai sau khi khau trir 13
1.000.000 dong.

Ong Hoang Xuan T khong phai chiu, hoan tra cho 6ng T sb tién tam Gng an phi
da nop 1a 1.900.000 dong theo Bién lai thu tién sé6 0010741 quyén s6 0215 ngay
26/02/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n I, tinh Binh Phudc.

4. V& chi phi xem xét, thdm dinh tai chd va do dac tai cap phic tham: Ong

Nguyén Pinh C phai chiu s tién 4.660. 000 dong Ong Hoang Xuan T da nop s tién nay
nén budc dng C phai hoan tra cho dng T s6 tién 4.660.000 dong.

5. An phi dan sy phuc tham:



Ong Nguyén Pinh C phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong), dugc khau
trir sO tién tam Ung an phi dan sy phiic tham 6ng C da ndp theo bién lai thu sb 0011378
ngay 08/01/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén I, tinh Binh Phudec.

Ong Hoang Xuan T khong phai chiu. Hoan trd cho 6ng T 300.000 dong theo bién
lai thu tién tam Gng an phi s6 0011408 ngay 20/01/2020 ciia Chi cuc Thi hanh an dén sy
huyén I, tinh Binh Phudc.

Truong hop Ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngwoi phai thi hanh an dan sw c6
quyén théa thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hodc bi
cuwdng ché thi hanh én theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Lugt thi hanh an dan su, thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt thi hanh an dan su.

Bin dn phiic tham cé higu liec phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén I;
- Chi cuc THADS huyén I;
- Céc duong su; (Bd k_)5)
- Luu: HSVA, VP.

Lé Hong Hanh
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