TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc 1ap - Tw do — Hanh phc
TINH CA MAU

Ban 4n sb: 333/2024/DS-ST
Ngay 19 - 9 - 2024
VIV Tranh chdp doi tai sdan

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU

- Thanh phan Hgi dong xét xir so thaim gom cg:
Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Poan Thi Bay;
Ong Huynh Minh Bén.
- Tha ky phién tod: Ba Tran Thay Kiéu, 1a Thu ky Toa &4n nhan dan thanh
phé Ca Mau, tinh Ca Mau.
- Pgi dién Vién kiém sdat nhan din thanh phé Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Lé Quéc Nin — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18, 19 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thanh
phd Ca Mau, tinh Ca Mau, xét xir so tham cong khai vu an thy 1y sé:
392/2024/TLST-DS ngay 18 thang 6 nam 2024 vé viéc tranh chap hop dong vay
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb: 416/2024/QDXXST-DS ngay 19 thang 8
nam 2024 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ta Thi Ch; sinh nam 1979 (c6 mat);

Pia chi cu tra: Chung cu H, hém T, phuong N, Quéan P, Thanh ph6é Ho Chi
Minh.

-Bidon:  OngLé Vian b, sinh nim 1975.

Ba Tran Di¢u H, sinh nim 1976;

Cung dia chi cu tra: ap B, xa L, thanh phd C, tinh Ca Mau.

Dai dién theo iy quyén ctia bi don: Ba Phan Thi U, sinh nim 1963 (xin véing
mat).

Dia chi cu tri: duong T, khém N, phudng B, thanh phé C, tinh Ca Mau.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: Ong Ngo Trudng S, sinh
nam 1963 (c6 mat).

Pia chi cu tra: duong T, khom N, phuong B, thanh phd C, tinh Ca Mau.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Lé H’, sinh nam 1973.

Dai di¢n theo uy quyén cua ong H’: Ba Ta Thi Ch, sinh nam 1979 (c6 mat).
Cung dia chi cu tra: 4p B, x4 L, thanh phd C, tinh Ca Mau.

+ Ong L& Hoang C, sinh nam 1982 (xin ving mat).

+ Ba Nguyén Lé D, sinh ndm 1981 (xin ving mit).

Cung dia chi cu tra: ap T, x4 L, thanh phd C, tinh Ca Mau;



NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
trinh bay:

Ngay 02/7/2019 (dl) dng Lé Van D, ba Tran Di¢u H c6 vay cua ba s6 tién
270.000.0004 c6 1am hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat (QSDD) ngay
02/7/2019 dé lam tin va giao Gidy ching nhén QSDD s6 CM 378231 dugc So
tai nguyén va moi truong tinh Ca Mau cap ngay 24/4/2018 ding tén Lé Van D,
Tran Diéu H cho ba gitr. bén ngay 08/7/2019 ba H vay thém so tién
60.000.000d c6 1ap hop dong vay tién c6 cong ching chung thuc, 13i suat thoa
thuén 5%/thang. Sau khi vay ba H, ong b khong tra lai cling khong tra VOIl

Nay ba yéu cau ong L¢ Van D, ba Tran Diéu H hoan tra tong s6 tién
597.600.000d. Trong d6: Vén gbc 330.000.000d, 1ai 297.600.000d (li tir ngay
08/7/2019 dén ngay 08/8/2024 véi 14i suat 1,6%/thang). Pong thoi, khi bi don
thanh toan du tién, ba thong nhat hity hop dong chuyén nhuong QSDD lap ngay
02/7/2019 va tra lai Gidy chiig nhan QSDP s6 CM 378231 duoc S& tai nguyén
va méi truong tinh Ca Mau cip ngay 24/4/2018 cho 6ng Lé Vin D, ba Tran
Diéu H.

- Tai ban ty khai, bién bdan hoa gidi, dai dién bi don trinh bay:

Ba thira nhan 6ng D, ba H ¢ vay tién caa ba Ch 02 1an véi tong sb tién vén
la 330.000.000d¢ nhu nguyén don trinh bay. Sau khi vay ba H c6 tra 1ai cho
nguyén don 130.000.000d, khong 1am bién nhan, chi c6 gidy ghi cua ba Ch chét
ng ngay 16/6/2024. Nay bi don thtra nhan con ng va déng y thanh toan cho
nguyén don tong sd tién vén va lai 1a 516.800.000d. Trong d6: Vén goc
330.000.000d, 13i 186.800.000d (da trir 130.000.000d tién 14i). Pong thoi, bi
don thong nhat tuyén bd hop dong chuyén nhugng QSDP lap ngay 02/7/2019
vo hiéu va yéu cau ba Ch tra lai Gidy chting nhan QSDD s6 CM 378231 duoc
S& tai nguyén va moi trudng tinh Ca Mau cap ngay 24/4/2018 dtng tén Lé Vin
P, Tran Diéu H.

Tuy nhién, ngay 17/9/2024 bi don cho rang thdi hiéu khoi kién da hét nén
c6 Pon yéu cau Hoi dong xét xir ap dung thoi hiéu khoi kién, dinh chi giai
quyét vu an.

- Tai bién ban ngay 07/8/2024, anh Lé Hoang C, chi Nguyén Lé D trinh
bay:

Vao ngiy 24/7/2019 vo chong anh cé nhan cam cb dat ruong ciia 6ng D, ba H,
phﬁn dat toa lac tai ép Thanh Dién, xa Ly Véan Lam, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau
Vi gia 02 luong vang 24k, thoi han ¢b 14 03 niam va vo chong anh hién dang quan 1y va
trong lta. Nay anh chi x4c dinh khong yéu cau gi trong vu 4n ba Ch kién 6ng B, ba H
dé anh chj tu thoa thuan véi ong D, ba H. Truong hop khong thoa thuan duoc s& khoi
kién thanh vu an khéc va c6 yéu cau xin vang mat.

Tai phién toa:

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay:

Bi don thira nhan c6 vay tién ctia nguyén don vao ndm 2019 ! tong s tién von
330.000.000d. Tuy nhién, qua trinh nay nguyén don khong yéu cau tra ng, nay thoi
hiéu khoi kién dd hét yéu cau Hoi dong xét xtr dinh chi giai quyét vu an. Trudong hop



xac dinh con thoi hiéu, bi don dong ¥ tra von, khong dong ¥ tra 13i. Bi don thong nhat
hay hop dong chuyén nhuong QSDD va nguyén don tra lai bj don Gidy chimg nhan
QSDb dung tén bi don.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién: Trong qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa, Toa an da dam bao ding thu tuc t6 tung theo quy dinh, cac duong su
chap hanh dung quy dinh cua phép luat.

V& noi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xu: Can ctr cac Diéu 122, 124, 131,
407, 429 cua B¢ luat dan sy; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an. Dé nghi Hoi dong xét xr:

+ Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua nguyén don: Budc éng b, ba H
hoan tra cho ba Ch sé tién 330.000.000d.

+ Khoéng chap nhan mot phan yéu cau ciia nguyén don kién doi bi don sb tién
chénh léch 297.600.0004.

+ Budc nguyén don tra cho bi don Gidy chimg nhan QSDP s6 CM 378231
duogc S¢ tai nguyén va moi trudng tinh Ca Mau cap ngay 24/4/2018 khi bi don
thanh todn xong ng.

+ An phi duong sy phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, HO1 dfmg xet xur nhan dinh:

[1] Ve t6 tung: Ba Phan Thi U, anh L& Hoang C, chi Nguyen Lé D co yéu
cau xin ving mat nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xur ving mit cac duong su
theo quy dinh tai cac Diéu 227, 228 Bo luat t tung dan sy.

[2] Ve thot hi¢u va quan h¢ phéap luat: Qua trinh giai quyet vu &n bi don c6
Don yéu cau ap dung thot hiéu khai kién d6i voi vu an. Xét thay, tai Hop dong vay
tién, bién nhén tién ctia ba Tran Diéu H ghi ngay 26/5/2019, ngay 08/7/2019. Qua
trinh giai quyét vu an nguyén don cho rang sau khi vay bi don khong thanh toan 1ai
cling khong tra von, bi don cho rang nam 2019, 2020 c6 tra lai nhung khong lam
bién nhan. Can cu Diéu 429 B6 luat dan sy thi thoi hiéu khai kién dé yéu cau Toa
an giai quyét tranh chip hop dong vay da hét. Tuy nhién, theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 155 cua Bo luat dan su thi khong ap dung thoi hiéu khoi kién trong trudng
hop yéu cau bao vé quyén sd hitu,... Do d6 quan hé phap luat tranh chip can duoc
giai quyét 1a doi tai san (Giai dap sd: 02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021 cta Toa an
nhan dan tdi cao).

[3] V& ndi dung:

[3.1] Ong Lé Vin b, ba Tran Diéu H c6 vay tién cia ba Ta Thi Ch nhiéu lan,
cu thé:

Lan 1: Ngay 02/7/2019 (dI) vay s6 tién 270.000.000d, 1ai suat thoa thuan
5%/thang va co lap hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat ngay 02/7/2019
c6 cong chimg chimg thuc dé lam tin va giao Gidy ching nhan QSDD sé CM
378231 duogc S& tai nguyén va mdi truong tinh Ca Mau cap ngay 24/4/2018
dtng tén Lé Van D, Tran Diéu H chi gitr.



Lan 2: Ngay 08/7/2019 ba H vay thém sé tién 60.000.0004d c6 lap hop dong
vay tién c6 cong chimg ching thuc, 13i suat thoa thuan 5%/thang.

Qua trinh giai quyét nguyén don va bi don thira nhan khép nhau vé sé tién
vbn vay 1a 330.000.000d va ky hop ddng chuyén nhuong QSDD ngay 02/7/2019
gia tao dé 1am tin. Van dé cac duong su tranh chép 13 sau khi vay c¢6 dong 1ai hay
khong? Nguyén don cho rang sau khi vay bi don chua tra tién 13i cho dén nay. Déi
v6i bi don xéc dinh c¢6 tra dugc so tién 130.000.000d vao nam 2019, 2020 nhung
khong 1am bién nhén, chi c6 gidy ghi cua ba Ch chdt no ngay 16/6/2024.

Ho1 dong xét xu Xet thdy: Tai gidy ghi khong tiéu dé ngay 16/6/2024 chir viét
ctia ba Ch thé hién s tién vay, 10i, tra va con lai nhung khéng thé hién rd nguoi
ng, ngudi cho vay. Trong khi nguyén don cho ring tir ngay vay dén ngay khai kién
bi don khéng tra 14i nén nguyén don méi khai kién. Doi chiéu Pon khoi kién thé
hién nguyén don 1am don khoi kién ngay 10/6/2024 dén ngay 17/6/2024 Toa an
nhan don, diéu ndy cho thiy trinh bay cua bi don 1a thiéu co s¢ chdp nhan. Nay
nguyén don yéu cau bji don thanh toan sé tién vén 330.000.000d 1a duoc chip
nhan.

Viéc bi don trinh bay c¢6 tra 130.000.000d tién 1di cho nguyén don, nguyén
don khong thtra nhan, b1 don khong chimg ctt chiing minh nén khong c6 co sé xem
xét doi trir.

[3.2] Ddi véi viée nguyén don yéu cau bi don thanh toan 297.600.000d tién
13i: Nhu nhan dinh trén, thoi hiéu khaoi kién dé yéu cau Toa an giai quyét tranh
chap hop dong vay di hét nén nguyén don yéu cau bi don tra 1i 1a khong co so
chap nhan.

[3.3] Pdi voi yéu cau cia nguyén don vé viée huy hop dong chuyén nhuong
QSDD lap ngay 02/7/2019 gitra Ong Le¢ Van b, ba Tran Diéu H véi 6ng Nguyén
Lé H’, ba Ta Thi Ch va thong nhat tra lai gidy chung nhan QSDD cho 6ng b, ba
H. Dal dién bi don thdng nhéat yéu cu ctia nguyén don. Hoi ddng xét xir nhan
thay: Viéc cac bén ky hop ddng chuyén nhuong QSDD la gia tao nham muc
dich dé 1am tin, khong nham muc dich chuyen nhuong. Qua trinh giai quyét cac
bén thong nhat ‘huy hop ddng va tra lai gidy ching nhan QSDD. Vi viy co co s&
tuyén bd hop ddng chuyén nhuong QSDD gitra 6ng Lé Van D, ba Tran Diéu H voi
ong Nguyén Lé H’, ba Ta Thi Ch phan dat c6 dién tich 3.479,4m?, thia s6 291, to
ban dd sb 12 toa lac tai ép Thanh Pién, xa Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau, tinh
Ca Mau dugc Van phong cong chirng Lé Bich Tran chung thuc ngay 02/7/2019 la
vO hiéu.

Khi giao dich dan su v6 hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhimg gi da nhan. Hién phan dat ky hop dong chuyén nhuong bi don
van dang quan ly, gidy chimg nhan QSDP nguyén don dang giit va chua chinh 1y
sang tén, vi vay budc ba Ch, dng H’ tra lai Gidy chirng nhan QSDP cho 6ng P, ba H
khi dng B, ba H thuc hién xong nghia vu tra ng.

[4] Péi véi anh Lé Hoang C, chi Nguyén Lé D la ngudi dang canh tac trén
phan dat cua ba H, anh B. Qua trinh thu 1y giai quyet nguyén don khong yéu cau
dén phan dit nay va dong ¥ Huy hop dong chuyén nhuong QSDD va tra lai gidy
ching nhan cho 6ng D, ba H. Anh C, chi D tu thoa thuan véi ba H, éng B khéng



yéu cau trong vu an nén khong dit ra xem xét giai quyét. Trudng hop giita cac
duong sy khong thoa thuan duoc co quyén kho1i kién thanh vu an dan su khac.

[5] V& an phi dan sy so tham: Do chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cua
nguyén don nén nguyén don, bi don phai chiu an phi theo quy dinh. Tuy nhién,
nguyén don thudc trudng hop duoc mién ndp an phi theo quy dinh nén nguyén don
khong phai chiu an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cu cac Diéu 147, 227, 228 ctia Bo luat to tung dan su; cac Dicu 122, 124,
131, khoan 2 Dicu 155, cac Dieu 166, 429, 468 B luat dan sy; Diéu 12, 14, 26 cua
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thu:(mg vu
Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

- Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Buoc 6ng Lé Vin D, ba Tran Diéu H ¢6 nghia vu lién d6i hoan tra cho ba Ta
Thi Ch tong s6 tién la: 330.000.000d (Ba trim ba muoi triéu dong).

Ké tir ngay ba Ch c6 don yéu cau thi hanh &n, néu ng B, ba H khong thi hanh
xong khoan tién trén, thi con phai tra thém khoan 13i phat sinh theo mirc 13i suat
dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo6 luat dan su tuwong img voi sb tién va
thoi gian cham thi hanh.

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong QSDP giita 6ng Lé Vin D, ba Tran
Diéu H véi ong Nguyén Lé H’, ba Ta Thi Ch phan dat c6 dién tich 3.479,4m?,
thtra s6 291, to ban dd s 12 toa lac tai 4p Thanh Pién, x4 Ly Van Lam, thanh phd
Ca Mau, tlnh Ca Mau dugc Van phong cong chung Lé Bich Tran chimg thyc
ngdy 02/7/2019 1a vo hiéu (sb cong chung 3843, quyén s 01 TP/CC-
SCC/HbGD).

Buoc ba Ta Thi Ch, éng Nguyén Lé H’ ¢6 nghia vy tra lai cho 6ng Lé Vin b,
ba Tran Diéu H 01 Gidy chirng nhan QSDP quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 CM 378231 do S tai nguyén va méi trudng tinh Ca Mau cap
ngay 24/4/2018 dung tén Lé Vin B, Tran Diéu H khi éng P ba H thanh toan
xong ng.

- Khong chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don kién doi bi don s6 tién
chénh léch 297.600.000d.

- An phi déan sy so thim c6 gia ngach:

+ Ong Lé Van D, ba Tran Diéu H phai chiu 16.500.000d (chua ndp).

+ Ba Ta Thi Ch khéng phai ndp an phi. Vao ngay 17/6/2024 ba Ch da dugc
mién ndp tam Umg 4n phi nén khong dat ra viéc hoan lai.

- Nguyen don dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngay tuyén an. Bi don, ngudi co6 quyén loi nghia vy lién quan vang mit duoc
quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan hoic ban an dugc
niém yét.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan si thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, ngwoi phdi thi hanh dn dan s ¢é quyén



théa thudn thi hanh, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh dn
ddan su, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp. Ca Mau; (ba ky)

- Chi cyc THADS Tp. Ca Mau; Lé Thi Thu

- Cac duong sy;

- Luu: HO SO;

- Luu: Van thu.



