TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 159/2021/DS-PT
Ngay: 10/11/2021

VIV “Tranh chdp ranh gidi
gitka cdc bat dong san lién ké”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Tuan Qudc

Cdc Tham phén: 1/- Ba Phan Thi Hong Dung.

2/- Ba Ha Thi Phuong Thanh.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhéan dén thanh phé Can Tho tham gia phién
tda: Ong Nguyén Vin Phi - Kiém sat vién.

Trong ngay 10 thang 11 nim 2021 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 104/2021/TLPT-DS ngay
10 thang 5 nam 2021 vé “Tranh chdp ranh gidi giiva cdc bat dong sdan lién ké”.

Do ban an dan su so tham s6: 05/2021/DSST ngay 18 thang 3 nim 2021
ctia Toa 4n nhan dan huyén Phong Pién bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu én ra xét xir phiic thdm so: 291/2021/QDPT-DS
ngay 04 thang 10 nam 2021 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin X. sinh nim: 1955. Uy quyén tham gia
t5 tung cho anh Nguyén Van Y. sinh nim: 1981 (vin bdn uy quyén ngay
19/8/2019).

Ong Tran Vin T. sinh nim: 1972. Uy quyén tham gia t6 tung cho ba Tran
Thi U. sinh ndam: 1956 (van ban uy quyén ngay 02/01/2019).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho cac nguyén don: Luat su
Nguyén Vin N, Vin phong Luat su sé 7 thudc Poan Luat su thanh phd Can
Tho.

2. Bi don: Ong Nguyen Vin S. sinh nam: 1957. Uy quyén tham gia t6 tung
cho chi Nguyén Thi Kiéu T1. sinh nim: 1984 (vin bdn iy quyén ngay
12/3/2019).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don: Luat su Tran Vin S,
Cong ty Luat TNHH S thudc Poan Luat su thanh phé Can Tho.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba V6 Thi Kim H. sinh nam: 1957.

- Chi Nguyén Thi Mai Tr. sinh nim: 1976.

- Anh Ta Quang P. sinh nam: 1976.

- B4 Nguyén Thi Hong P1. sinh nam:1957.
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- Chi Nguyén Thi Kiéu T1. sinh nim: 1984.

- Anh Ly Vian T2. sinh nam: 1987.

Tét ca duong su cung cu tru tai: ép H, xa L, huyén P, thanh phé Can Tho
4. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Nguyén Vin X va Tran Van T.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ong Nguyén Vin X thong qua nguwoi dai dién theo iy quyén
anh Neuyén Vin Y trinh bay:

Ong Nguyén Vin X 1a chua sir dung dién tich 6.170m? dat toa lac tai 4p H,
xd L, huyén P, thanh phé Can Tho theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
000183 ngay 24/5/1996, gdm cac thira 248, 246, 332 va 333. Trong d6, thira 248
c6 dién tich 270m® (ngang 10m x dai 27m), giap ranh v&i thira 247, 249 cua dng
Nguyén Van S. Nam 2017 ong S khéi kién 6ng X vé viéc 1an ranh, Toa an dang
giai quyét thi 6ng S 1am hang rao l4n qua dat 6ng X dau giap 16 nong thon 1a
0,41m, dau trong 1a 1,21m, chiéu dai 24,5m; tir 16 ra mé song T ngang 0,8m, dai
3m va phan phia sau 6ng S x4y hang rao bang gach cao 0,5m, dai 8,9m qua dat
ong X canh thim hau Im x ngang 10m; tong dién tich 1an chiém theo do dac
thue té 14 32,7m% Do d6, ong X khéi kién yéu cau 6ng S thdo d& hang rao, d&
nha tra lai dat 14n chiém cho ong.

* Nguyén don éng Tran Vin T théng qua nguoi dai dién theo 1ty quyén ba
Tran Thi U trinh bay:

Ong Tran Van T la chu su dung thira dat 917 dién tich 2.822m’ theo gidy
chirng nhan quyen str dung dat s0 H000922 ngay 02/02/2008 lién ké dat 6ng S.
Giap ranh dit c6 con muong mdi bén Y nhung ong S chiém hét con muong.
Trén dat tranh chap, ong S co xay dung nha bép va trong 01 cay dira 1an qua.
Nay 6ng T y€u céu 6ng S thao do nha bép, di doi cay dira dé tra lai phan dat lan
chiém cua 6ng theo do dac thuc té 1a 74,9m”

* Bi don 6ng Neuyén Van S théng qua nguwoi dai dién theo iy quyén chi
Nguyén Thi Kiéu T1 trinh bay:

Ong Nguyén Vin S c6 02 thira dat 247 (dién tich 885m?) va thira 249 (dién
tich 270m?) theo gidy ching nhan QSDD sb 000046 ngay 11/10/1995 giap véi
thira 248 cua 6ng X va thira 917 cua ong T.

Phan giap 6ng X trudc ddy c6 ranh, nhung khi 6ng X 1am nha thi mét ranh.
Lac 6ng X 1am hang rao da xay ra tranh chap, ong S ¢ yéu cau 6ng X d& bo,
nhung 6ng X khong dong y. Nam 2017 6ng X xay dung nha & mé song thi hai
bén xay ra tranh chap 1an nita nén 6ng S khoi kién ra Toa. Trong qua trinh giai
quyét hai bén théa thuan dugc, nén 6ng S xdy dung hang rio vao thang 9/2018
va rat don khai kién, Toa 4n dinh chi giai quyét vu an ngay 02/10/2018. Nay
6ng S khong dong ¥ voi yéu cau khai kién cta 6ng X.

Con phan dat cia 6ng T 1a giap ranh véi con muong cia ong S, 6ng S
khong 1an chiém nén khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ong T.

* Nhitng Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

+ Ba V& Thi Kim H, chi Nguyén Thi Mai Tr va anh Ta Quang P (12 vo va
con 0ng X) trinh bay: théng nhat theo y kién ciia ong X. Can nha ma vo chong
chi Tr dang & c6 dinh vao mdt phan ranh dang tranh chap, nha nay do ong X xay
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dung vao thang 6/2017 cho vo chdng chi &. Viéc tranh chap do 6ng X toan
quyén quyét dinh.

+ Ba Nguyén Thi Hnng P, chi Nguyén Thi Kiéu T1 va anh Ly Van T2 (Ié
vQ va con ong S): thong nhat theo trinh bay cta chi T1 dai dién cho ong S va
khong dong ¥ v6i yéu cau cua phia nguyén don.

* Nguoi lam chitng dng Nguyén Van C trinh bay: 6ng T thira ké quyén st
dung dit cua me 1a ba Ha Thi Q. Phan dét nay trudc day 1a cua 6ng, sau giai
phong ong chuyén nhuong lai cho ba Q, thoi diém d6 dat 6ng chua co gidy. Vé
hinh thé dit, dau ngoai giap rach Tra Ech ngang 12m, du trong ngang 9m; lic
d6 1a liép ngang va giap ranh v6i dat 6ng S 1a con muong chay dai, con muong
rong khoang 2,5m hoan toan cua ong S.

Vu viéc hoa giai khong thanh nén Toa an nhan dan huyén Phong Pién dua
ra xét xir; tai Ban dn so tham SO 05/2021/DS-ST ngay 18/3/2021 da tuyén:

Khong chap nhdn yéu cau khoi kién cia éng Nguyén Vin X, ve viéc yéu
cau ong Nguyen Van S tra lai phan dat dién tich theo do dac thue té tai vi tri (A)
va (B) 1a 32,7m%.

Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién cia éng Trdan Van T, vé viéc yéu cau
ong Nguyén Van S tra lai phc”in dat dién tich theo do dac thuc té tai vi tri (C) la
74,9m°,

Theo Bdn trich do dia chinh s6 08/TTKTTTNMT; 09/TTKTTTNMT ngay
27102/2020 cua Trung tam ky thudt tai nguyén moi truong thanh pho Can Tho.

Ngodi ra bdn én con tuyén vé dn phi, chi phi t6 tung khdc va quyén khing
Cao0 ciia dwong su.

Ngay 31/3/2021 cac nguyén don 6ng Nguyén Van X, Tran Vian T khang céo
yéu cau phuc tham chap nhan yéu cau khai kién budc bi don phai tra lai dién tich dat
14n chiém cho céc ong.

Tai phién toa phuc thém nguoi ¢0 khang cao xac dinh van gitr yéu cau
khang c&o; nguyén don van giit y kién nhu da trinh bay tai phién toa so tham.

Kiém sat vién phuc tham phat biéu ¥ kién: duong su va Toa an di thuc hién
dung quy dinh vé phap luat t6 tung dan sy; Vé ndi dung: theo céc tai lidu chimg
clr co trong hd so chua co cin ct dé két luan bi don lan ch1em dat ctoa cac
nguyén don. Cac nguyén don khang cio nhung khong cung cap thém duoc tai
liéu chimg ctr ching minh nén dé nghi bac khang céo, giit y 4n so tham.

Can cir vao tai liéu, chitng civ dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

* V& thu tuc t6 tung:

1] Céc nguyén don khoi kién cho rang bi don la nguoi sir dung dat lién ké
da lan chiém dét cta nguyén don phan cap ranh cua ong Nguyen Van X la
32,7m?; phan cdp ranh cta 6ng Tran Van T 1 74, 9m?. Cap so tham xac dinh
“Ti ranh chdp ranh gidi gitta cdc bat dong san lién ké” theo khoan 9 Piéu 26 B
luat té tung dan sy 14 ¢6 can ci.
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Nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an co yéu cau xét
xu vang mdt. Can ctr khoan 2 Diéu 296 Bo luat té tung dan sy, phién tda phic
thAm van tién hanh theo quy dinh.

* V& noi dung: Sau khi xét xir so tham, c4c nguyén don khang céo yéu cau
phiic tham xem xét chap nhan yéu cau khéi kién ctia cac nguyén don. Xét khang céo
thdy rang;

[2] Péi véi 6ng Nguyén Vin X: Theo gidy chimg nhan QSDP sé 000183
ngay 24/5/1996 cua 6ng X duoc cip dién tich 6.170m? gdm 4 thua (248, 246,
332, 333); trong d6 thira 248 dién tich 270m?® giép ranh va tranh chip véi thira
247, 249 cua bj don theo gidy ching nhan QSDP s 000046 ngay 11/10/1995
(chinh 1y ngay 07/3/2018) ¢ dién tich 1.155m? Bdi chiéu voi Ban trich do dia
chinh s6 09/TTKTTNMT ngay 27/02/2020 thé hién thia 248 c6 dién tich
321,7m2, thtra 51,7m2 SO V01 giéy chig nhén; con thira 247, 249 ctia bi don co
dién tich 1.706,8m? thira 551,8m’. Nhu vy, phin dat cic bén sir dung déu thira
so v6i dién tich dugc cap gidy. Vi vay Hoi dong xét xir can clr vao Céc chung cir
trong hd so vu &n, ciing nhu xem xét dén ngudn gbc va qué trinh st dung dat
giita cac bén dé diéu chinh.

Phia 6ng X cho rang thira 248 cia 6ng (lic cha me cho) c6 chiéu ngang
10m (bi don khai cha me cho bang nhau ngang 9m) nhung khong cung cap dugc
ching clr va cting khong co tai liéu nao thé hién chiéu ngang thua dat 1a 10m.
Boi 18, theo hinh thé trén gidy chiig nhan QSDD khéng thé hién Kich thudc cua
cac canh ngang, dai, tir can. Trong khi thuc té chiéu ngang dat cta ong S tai thira
249 l|a 8,36m (tinh ca phﬁn tranh chép 0,29m); con thira 248 cua 6ng X la 9,29m.

[2.1] Xét phan tranh chap tir hang rao giap 16 nong thon dén cubdi dat do
bén 6ng S x4y dung, phan ndy cac bén da phat sinh tranh chap tir nam 2017. Tuy
nhién, sau do cac bén da tu thoa thuén dugc, 0ng S lam hang rao tudng cao 1,6m
va rut don khot kién nén Toa an nhan dan huyén Phong Pién ra Quyét dinh dinh
chi vu 4n s6 33/2018/QPST-DS ngay 02/10/2018. Con viéc phia dng X cho rang
lic bi don xay dung hang rao 0ng cé ngan can, nhung khong cung cap duoc tai
liéu, chung ctr chimg minh ¢ sy ngan can hogc trinh bao dén chinh quyén dia
phuong yéu cau giai quyét tai thoi diém d6. Vi vay, phan nay xem nhu da dugc
giai quyét xong khong xem x¢ét lai.

[2.2] Dbi voi phan dat tham hau phia sau 01m - ngang 10m, ong X yéu cau
6ng S tra lai. Xét thay: phan dat nay da co tru ranh giap 03 thura dat cua ong X,
6ng S va ong Tran Van N. Tuy bén 6ng X cho rang tru da do éng S voi 6ng N tir
xé4c dinh, nhung tai thoi diém d6 6ng khéng phan dbi, khong trinh bao yéu cau
chinh quyén dia phuong can thiép, ké ca trén phan dat tranh chap nay nam 2017
ong S cling da xay tuong rao cao 0,5m _chay dai ngang dat va ngang bang voi tru
da du6i muong. Do d6 1ap luan cho rang bi don 14n ranh dat va yéu cau tra lai
dat 1an chiém cua 6ng X la khong c6 co so. Cap so tham khong chap nhan yéu
cau khoi kién 13 ¢6 cin ctr, dung phép luét.

[3] Dbi v6i yéu cau ctia 6ng Nguyén Vin T: Xét ngudn goc dat 1a do ong T
thira ké cta ba Ha Thi Q (ba Q nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyen Van C).
Ong T cho rang dat cua ong giap voi ong S 1a muong ranh va moi nguoi 2
muong. Nhung chu dit gbc 1a 6ng C xac dinh phan dat éng trude day 1én liép
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ngang, con muong cap ranh la hoan toan ctia 6ng S (BL 155, 156 va 101 khai tai
phién toa so tham); 6ng DS Thanh P (c6 dat giap ranh éng T) ciing xac dinh con
muong la cua 6ng S (BL 145).

[3.1] Pdi chiéu cac ~gidy chimg nhan QSDD thira 917 cua 6ng T, voi thua
247 - 249 cta ong S thé hién ranh dat gilta hai bén la duong thang va 6ng T
cling d4 xac dinh ranh hai bén 1a dudng thang (BL 100). Hon nita tai day d4 cd
try d4 On dinh & hai dau (phan nay khong tranh chdp) nén chiéu theo dudng
thang thi con muong thudc bén dat ong S. Pong thoi, tai vi tri ndy co dinh mot
phan cin nha cua ong S xay dung nam 2011 va 01 cay dira trong khoang nam
2016 nhung thoi diém 6ng S xay dung nha va trong cay bén 6ng T ciing khdng
c6 dong thai nao phan doi.

[3.2] Tuy dién tich theo do dac thyc té dat ong T thiéu so véi glay chung
nhan, nhung ranh dat gitra 6ng T voi ong DS Thanh P va ong Nguyén Vin D
chua théng nhat, dang c6 tranh chap nén chua xéac dinh dugc dat 6ng bi thiéu 13
do nguyén nao. Vi vy chua co cin ctr dé két luan bi don 1an chiém ranh dat cta
ong, cip so tham khong chap nhan yéu cau ciia 6ng 1a co can cur.

Cac nguyén don khang cdo nhung khéng cung cap thém duoc tai liéu,
chung ctr dé chimg minh cho yéu cau 1a ¢6 cin ctr nén khang cdo khong dugc
chap nhan. Cac ndi dung khac khong co khang céo, nén khong xem xét.

Quan diém ctia Kiém st vién phiic tham pht hop véi nhan dinh cua Hoi dong
xét xir nén duoc chap nhan,

[4] V& an phi phtic tham Khang cao khong dugc cap nhan, nhung 6ng X 12
ngudi cao tudi nén duoc mién, 6ng T phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén; )
QUYET DINH

Can ci: Khoan 9 Diéu 26, 91, 148, khoan 2 Diéu 296, khoan 1 Diéu 308
B6 luat t6 tung dan sy; Piéu 175 B6 luat dan sy 2015; Diéu 170, 203 Luét dat
dai 2013; diém d khoan 1 Piéu 12, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016.

Tuyén xir: Khdng chap nhan khang cdo cta cac nguyén don; Giir nguyén
ban 4n so tham.

1/- Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vin X doi giao tra
32,7m? dat (vi tri A+B) va 6ng Tran Van T doi giao tra 74,9m’ dat (vi tri C) d6i
v6i ong Nguyén Van S (Kém ban trich do dia chinh so 08/TTKTTTNMT va
09/TTKTTTNMT ngay 27/02/2020).

2/- V& an phi: Ong Nguyén Vin X duoc mién 4n phi so tham va phtic thAm
nén dugc nhan lai tién tam tng an phi 600.000d theo Bién lai s6 005418 ngay
13/5/2019 va Bién lai s6 001411 ngay 03/10/2019 ciia Chi cuc Thi hanh an dan
sy huyén Phong Pién.

Ong Tran Vin ‘T phai chiu 300.000d an phi so tham va 300.000d an phi
phuc tham; chuyén sb tlen tam ng an phi da ndp theo Bién lai s6 005337 ngay
01/4/2019 va Bién lai s6 017968 ngay 31/3/2021 thanh an phi. Ong T d3 ndp
xong an phi.
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3/- V& chi phi thim dinh, dinh gia tai san: 9.000.000d, nguyén don phai
chiu mdi ngudi 4.500.000d. Ong X di ndp tam Gmg 5.000.000d, ong T ndp tam
ung 4.000.000d va chi xong; nén 6ng T c6 trach nhiém tra lai cho 6ng X
500.0004 tai giai doan thi hanh an.

Ban an phUc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 cta Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén Tham phan-Chii toa phién toa
- Céc duong su

- VKSND.TPCT

- TAND.H.Phong Dién. (D4 ky)

- Chi cuc THADS.Phong Dién.
- Luu (HS - 2b). Tran Tuan Quoc



