TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU CHI DPéc 1ap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 446/2020/DSST.,
Ngay 30 thang 12 nam 2020.
“V/v Doi lai quyén sw dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI - THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom c6:
Thim phdn -Chii toa phién toa: Ong Phan Hung V.
Cdc héi tham nhan dan:
1. Ong Thai Vin S.
2. Ong Huynh Vin B.
Thur ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thanh T, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Cu
Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé Ho6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi H — Kiém sat vién.
Trong ngay 30 thang 12 ndm 2020 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh
phé H6 Chi Minh xét xtr so thim vu an dan sy thu 1y s6: 592/2019/TLST-DS ngay 24
thang 10 nam 2019 vé viéc “Poi lai quyén str dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6 375/2020/QPST-DS ngay 20 thang 11 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa sd
373/2020/QDST-DS ngay 14 thang 12 nam 2020, giita cac duong suy:
- Nguyén don: Ong Bui T, sinh nam: 1967;
Dia chi: 128 dudng HV, phuong Pht Thanh, quan TP, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pai dién theo iy quyén cta ong Tién c6 ong Pham Vin Th, sinh ndm: 1972.
Dia chi: s6 42 duong s A, t6 4, 4p C, xa TTH, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.
(c6 mat)
- Bidon: Ba Duong Tang P, sinh nam: 1962;
Dia chi: s6 95, duong ..., t6 8, 4p C, xi PT, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pai dién theo iy quyén ciia ba P ¢6 ba B Nhu Théo D, sinh nim: 1995;
Dia chi: s6 199 TS, phuong 15, quan TB, thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mit)
- Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan:
1/ Ong Cao S§ Ngoc Th, sinh nam: 1982; (ving mit)
2/ Ba Pham Duong Thanh Tr, sinh nam: 1992. (c6 mat)
3/ Ong Trinh Nguyén T, sinh ndam: 1978. (Véng mat)
4/ Ong Nguyén Vian C, sinh nam: 1993. (Vang mat)
Cung ngu dia chi: s6 95, dudng ...., t6 8, ap C, xa PT, huyén C, Thanh phd Ho Chi
Minh.
5/ Ba Huynh Thi Nguyét T, sinh nim: 1970; (ving mat)
Dja chi:128 duong HV, phudng Phu Thanh, quin TP, Thanh phd Hb Chi Minh.Luat
su bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Duong Tang P va ba Pham Dwong Thanh Tr
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ong Nguyén Vian Quan, sinh nim: 1962 — Cong ty Luat hop danh Qudc Viét — Poan Luat
su tinh Dong Nai.
Dia chi: s6 199 TS, phudng 15, quian TB, thanh phd H6 Chi Minh. (c6 mit)
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don 6ng Bui T
trinh bay:

Ong c6 mua tring dau gia tai san cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Cu Chi dia
chi tai s6 95, duong 622, t6 8, 4p C, xd PT, huyén Cu Chi, Thanh phé Hd Chi Minh. Sau
khi Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Ci Chi ciing ban nganh cudng ché giao tai san cho
ong vao ngay 19/9/2018. Sau d6 6ng Khoa cira chd xin phép stra chita nha dé don vé ¢ thi
vao ngay 26/3/2019 6ng phat hién ba Duong Tang P tir ¥ bé khoa, tai chiém don v6 . Ong
¢ yéu cau ba don ra va tra lai cho 6ng. Ba P ndi 1a nha ba dang tranh chap. Ong c6 1am
don yéu cau Cong an huyén Cu Chi giai quyét. Ngay 23/9/2019, Cong an huyén Ci Chi c6
gui lai ho so cho 6ng va hudng dan ong khdi kién ra Toa an nhan din huyén Cu Chi. Nay
Ong yéu cau Toa 4n budc ba Duong Tang P tra lai nha va dat tai s6 95, dudng 622, t0 8, 4p
C, xi PT, huyén Cu Chi, Thanh phd Ho Chi Minh cho 6ng.

Trong qua trinh giai quyét vu an, dai dién theo Gy quyén cua nguyén don 6ng Pham
Van Th trinh bay:

Ngay 19/9/2018, Chi cyc Thi hanh 4an Déan sy huyén Ci Chi tién hanh cudng ché ba
Duong Tang Phung giao quyén sir dung dat thudc céc thira 569, 571, 572, 574, 757, 679 to
ban d6 s6 13, dia chi thira dat tai xd Phudc Thanh theo gidy chirng nhan quyén st dung dat
s6 3985/QSDP/CQ ngay 26/12/2000 do Uy ban nhan dan huyén Ct Chi cap cho ba Duong
Tang Phung va toan bo tai san gin lién voi dat. Ong Bui Tién da 1am thu tuc ding ky bién
dong dat dai va da dugc SO Tai nguyén va Moi truong thanh phd HO Chi Minh cip gidy
chimg nhan quyén st dung dat sé6 CS05110 ngay 14/01/2019 ddi véi phan dat dién tich
2103,6 m? thudc thira 140, to ban db sb 46, dat Toa lac tai x4 Phude Thanh, huyén Cu Chi
va gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS05111 ngay 14/01/2019 dbi voi phan dat dién
tich 642,9 m” thugc thtra 96, to ban d6 so 46, dat Toa lac tai xa Phudc Thanh, huyén Cu
Chi.

Do ba Phyng chua tim dugc noi & méi nén ba c6 xin 6ng Tién & lai can nha nim
phia sau cin nha s 95 dé ba c6 thoi gian tim chd & moi. Sau d6, Ong Tién c6 1én nha gip
ba Phung va yéu cau ba Phung don dd ra khoi nha va tra lai can nha cho ong Tién sir dung,
nhung ba Phung khong dong y thuc hién. Hién nay, ba phung da bé khoa can nha 56 95, ba
Phung cho ba Mén thué€. Hanh vi cua ba Phyung 1a loi dung long t6t cta 6ng Tién ma ngang
nhién chiém doat tai san cta ong Tién 1a khong thé chdp nhan duoc. Nay, Ong Tién yéu
cau Toa 4n nhan dan huyén Cu Chi budc ba Duong Tang Phung don dd ra va tra lai nha,
dat cho 6ng Tién dé ong Tién quan 1y, sir dung theo quy dinh.

Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don ba Duong Tang Phung trinh bay:

Ba 1a Duong Tang Phyng, sinh ndm: 1962 1a bi don tai phién toa so tham huyén Cit
Chi va phién toa phiic thim thanh phd H6 Chi Minh, trong phién xtr vao thang 8 va thang
12 ma ba cing cac con khong duoc tham dy. Ban 4n so thim sé 496/2015/DSST ngay
26/8/2015 ma chii toa phién toa 12 ba Lé Thi Anh Tuyét. Ban 4n phuc tham sé 1500/DS-PT
ngay 07/12/2015 ma chu toa phién toa 1a ba Pham Thi Hang. Ba khong dong ¥ v6i hai ban
an nay, ba dang lam don xin tai thim d3 duoc Toa 4n nhén dan cdp cao tai thanh phd H6
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Chi Minh gui cho ba vao ngay 07/12/2018, gidy xac nhin di nhan don dé nghi xem xét thi
tuc tai tham va gidy tra 101 ctia Toa 4n nhan dan Téi Cao vao ngay 13/6/2019 giri Toa an
nhan dan Céap Cao tai thanh phé H6 Chi Minh. Theo hai ban 4n so thdm va phtc thim
bugc 6ng Pham Thanh Chutrc va ba Phan Thi Nhién phai tra cho ba Duong Tang Phung 06
gidy chimg nhin quyén st dung dat do UBND huyén Cu Chi cdp cho ba Dwong Tang
Phung khi ba Duong Ting Phung tra du s tién cho 6ng Churc va ba Nhién nhung khi ba co
khach mua dat Thi hanh 4n huyén Ci Chi khong cho ban ma 1a lay dét, 1dy nha, bang
chung 1a hop dong thoa thuan moi gioi dat va hop dong thoa thuan ky séc Bao chi mua ban
dat dai. Theo ban an gidy ching nhén quyén st dung dit sb SI78765, vao sb cap gidy
chting nhan quyén st dung dit s6 3985/QSDD/CQ ngay 26/12/2000 1a khong c6 nha &,
nén nha & 1a khong nam trong ban an tranh chap. Pau gi4 1 ba khong dugc tham gia, voi
thoi diém d6 thi tai san cua ba theo gia thi trudng 13 cao hon nhiéu so véi gia Thi hanh an
dua ra. Nguoi moi gidi ban dét 13 ba Nguyén Thi Mudi, sinh nim: 1970; dja chi: sé nha
777, Qudc Lo 22, ap Cho, xa Phudc Thanh, huyén Cu Chi, Thanh phd H6 Chi Minh. Tir
ngay ong Chirc va ba Nhién khai kién ba c6 nhitng nhan chimg biét 1d su viéc trén nhung
bao gid dugc moi dé xac thuc su viéce, cling nhu ba chua bao gid du dugc 01 phién tda nao
dé noi 1én sy oan sai va uat (rc cia minh.

Dai dién theo uy quyén ctia bi don, ba Pd Nhu Thao Diéu trinh bay:

Ba Duong Tang Phung 1a ngudi phai thi hanh an déi voi Ban 4n dan sy phuc tham
s6 1500/2015/DS-PT ngay 07/12/2015 V/v “Tranh chap Hop dong vay tai san” ctia Toa an
nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh. Theo d6, ba Duong Ting Phung c6 nghia vu tra cho
6ng Pham Thanh Chirc va ba Phan Thi Nhén s tién 5.029.000.000 dong va 27,5 chi vang
SJC. Tai thoi diém xét xtr, 6ng Chtrc, ba Nhién c6 giit ctia ba Phung 06 Gidy chimg nhan
quyén str dung dat (Ban chinh) do UBND huyén Cua Chi cap cho ba Duong Tang Phung.
Sau khi ong Pham Thanh Chirc va ba Phan Thi Nhién c¢6 don yéu cau thi hanh an ddi véi
Ban an néu trén, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu Chi da tién hanh t6 chtrc ban dau
gia cac tai san cia ba Phung thudc 06 Gidy chung nhan quyén st dung dat ma ba Nhén
dang giit dé thyc hién viéc thanh toan cac khoan no cua ba Phung cho vo chéng ba Nhién.

Ong Bui Tién 1a ngudi mua dugc tai san ban dau gia tr Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Cu Chi dbi voi cac thira dat s6 569, 571, 572, 574, 575, 679; T ban dd sb 13, toa
lac tai xa Phudc Thanh, hyén Cu Chi, Thanh phé HO Chi Minh thudc giéy chirng nhan
quyén st dung dat s6 S178765, Sb vao s cap GCN 3985QSDD do UBND huyén Cu Chi
cap ngay 26/12/2000 cho ba Duong Tang Phung véi gia 3.300.000.000 dong.

Sau khi ddu gi4 thanh, 6ng Bui Tién da tién hanh xin cap gidy ching nhan quyén s
dung dat d6i véi toan bo cac thira dat néu trén. Ngay 14/01/2019, ong Bui Tién duoc So
Tai nguyén va Mai truong Thanh pho HO Chi Minh cip 02 gidy ching nhan quyén su
dung dat gom:

- GCN QSDPD, QSHNO va tai san khac gan lién voi dat s6 CM567994 s vao
s6 cAp GCN: CS05111 dbi vé6i thira dat sb 96; To ban dd sé 46; Dién tich: 642,9 m? toa lac
tai xa Phuéc Thanh, huyén Cu Chi, Thanh phd Ho Chi Minh;

- GCN QSDD, QSHNO va tai san khac gin lién vé6i dat s6 CM567993 sb vao
s6 cap GCN: CS05110 d6i véi thira dat s6 140; To ban db sb 46; Dién tich: 2.103,6 m2 toa
lac tai xa Phudc Thanh, huyén Cu Chi, Thanh phd Ho Chi Minh.



Tuy nhién, trén phan dat nay, ba Phung da xay dung cin nha cip 4 tir nim 2010 dé
sinh sdng. Pong thoi, vo chdng con cai ba Phung 13 ba Pham Duong Thanh Tric va ong
Nguyén Vin Chit ciing di xay dung mot cin nha tir nim 2011, xay dung chudng ga va xay
ho nudi ca.

Trén 02 GCN QSDD di cap cho 6ng Bui Tién khong hé xac 1ap quyén sé hiru ddi
véi nha va toan bd tai san khac c6 trén dit. Bén canh d6 tai bién ban ban dau gia tai san
ngay 06/4/2018 va hop déng mua ban tai san dau gia ngay 02/5/2018 thi tai san ma éng
Bui Tién mua d4u gia thanh cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ci Chi hoan toan
khong gidng v6i thuc té (thé hién tai bién ban xem xét, thim dinh tai chd va bién ban dinh
gia ngay 29/7/2020 cua Toa an nhan dan huyén Cu Chi). Po do, thuc trang quyen st dung
dat va tai san trén dat ma ba Phung dang quan 1y, st dung khac voi phan dat ma ong Bui
Tién mua dau gia thanh. Khi thi hanh 4n va dinh gi4 tai san cac co quan c6 thAm quyén da
khong xem xét dén nhitng tai san trén dit ma gia dinh ba Phung dd xdy dung, tao lap tir
nam 2010 ciing nhu khong hé xem xét dén cong suc xay dung, ton tao tai san dé dinh gia
tai san ban dau gia phu hop véi thuce té. Dleu nay di lam anh huong dén quyen va loi ich
hop phap cua ba Phung va nhiing ngudi song trén dat. Viéc ong Bui Tién yéu cau ba
Phung phai giao toan bo quyén sir dung dat va toan b tai san trén dat cho 6 ong la khong c6
co so. Chinh vi vay ba khong dong y v6i yéu cau khéi kién ctiia 6ng Bui Tlen vé viéc budc
ba Duong Tang Phung va nhiing nguoi dang song trén phan dat tra lai quyén sir dung dat,
tai san dat tai cac thira 96, 104, to ban dd sb 46, dat toa lac tai xa Phudc Thanh, huyén Cu
Chi, thanh phé H6 Chi Minh. Pé nghi Toa 4n xem xét phan chénh 1éch gid tri tai san ma ba
Phung va céc con ba phung tao dung trén dat.

Trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan c6 yéu
cau doc lap, ba Pham Duong Thanh Truc trinh bay:

Ba 1a con gai cua ba Duong Tang Phung, hién nay ba dang sbng tai dia chi trén
cung voi chong ba 1a 6ng Nguyén Van Chix, sinh nam: 1993 va hai con 1a Nguyén Minh
Chau, sinh nim: 2015, Nguyén Minh Tri, sinh ndm 2017. Ba c6 xay dung 01 cin nha,
chudng trai, ao trén miéng dat ctia me ba vao cudi nam 2010 tai thira 575, nay la thura 140,
to ban do s6 46. Pén nam 2015, ba lay chdng, trong qua trinh sinh song vo chong ba tiép
tuc tao dung thém, chong ba va ba sdng chung voi me trén manh dat co phu giup tién bac
va cong strc. Khi tién hanh thi hanh an, Chi cuc Thi hanh an huyén Cu Chi da khong xem
xét dén cac tai san ma vo chong ba tao 1ap dugc. Diéu nay dd lam anh hudng dén quyén va
loi ich hop phap ciia vo chong ba. Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd va bién ban dinh
gia ngdy 29/7/2020, Toa 4n nhan dan huyén Cu Chi ciing xac dinh c6 cac tai san trén dat
do vo chdng ba xay dung. Tuy nhién khi thi hanh 4n thi bién ban ban dau gia tai san va
hop dong mua ban tai san dau gia ngay 02/5/2018 lai khong xac dinh phén tai san cua ba
ma chi co quyén sur dung dat. Nhu vay, tai san ma 6ng Bui Tién mua d4u gi4 thanh khong
gidng so voi thue té. Vi vay, Ba khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cta ong Bui Tién vé
viéc yéu cau me ba 12 ba Duong Ting Phung, vo chudng ba va nhiing nguoi song trén dat
tra lai quyén str dung dat, nha & va cac cong trinh trén dat cho 6ng Bui Tién. Ba yéu cau
ong Bui Tién phai thanh toan cho ba gia tri phan tai san trén dat ma vo chong ba di xay
dung tir ndm 2010 dén nay. Tai san bao gbém 01 cin nha cép 4, 01 nha bép, 03 chong ga,
01 ao ca. Tong gia tri ba yéu cau 6ng Bui Tién thanh toan 1a 300.000.000 dong (Ba trim
triéu déng), cdy trong 1a chudi va cay an trai 1a 50.000.000 dong, tong cong 13 350.000.000
dong.



Trong qua trinh gidi quyét vu an, nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan ong Cao
Sy Ngoc Thai trinh bay:

Ong 13 con trai cia ba Duong Tang Phung, hién nay 6ng dang sdng ciing me ong tai
can nha so 95, duong 622, t0 8, 4p Chg, xd Phudc Thanh, huyén Cu Chi, Thanh ph6 Ho
Chi Minh va c6 dang ky ho khau thuong tra tai x3 Phuée Thanh, huyén Cu Chi. Ong da
song voi me tir nho, vao nam 2010 khi me 6ng xay dung can nha trén dat, 6ng c6 dong gop
tién va cong suc. Tai san ma 6ng Bui Tién mua d4u gia thanh tir Chi cuc Thi hanh 4n
huyén Cu Chi chi 1a quyén sir dung dat va hoan toan khong c6 cac tai san trén dat. Nhu
véy theo bién ban diu gia thanh va hop dong mua ban tai san dau gia, tai san ong Bui Tién
mua duoc hoan toan khong gidng voi thue té. Dong thoi ddy 1a can nha duy nhit ma me
con 6ng sinh song. Khi thi hanh an, Chi cyc Thi hanh huyén Cii Chi d4 khong dam bao dén
quyén loi ctia nhitng ngudi séng trén dat, khong xem xét dén noi & cho gia dinh 6ng trong
khi tai san ban dau gia du ra hon 800.000.000 df)ng, 16m hon gia tri quyén sir dung dat va
can nha cua gia dinh 6ng sinh song tai thoi diém ban dau gia. Vi vay, Ong khong dong y
v6i yéu cau khoi kién cua ong Bui Tién vé viéc yéu cau me 6ng va nhimg nguoi song trén
dat tra lai quyen sir dung dat, can nha va toan bo tai san khac gang lién v6i dat. Ong thong
nhat v4i yéu cau cta me ong 1a ba Duong Tang Phung.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ong
Trinh Nguyén Thinh trinh bay:

Ong 12 em ba con véi ba Duong Téang Phung, 6ng dén séng v6i gia dinh ba Phung
vao nam 2005. Trong qua trinh sinh séng ong c6 dong gop tién cho chi Phung xay dung
cin nha tai thira 679, nay 1a thira 96 to ban d6 sé 46. Khi thi hanh an di v6i ban an sb
1500/DS-PT cua Toa an nhan dan thanh phé H6 Chi Minh, Chi cuc Thi hanh an huyén Cu
Chi da khong xem xét dén céc tai san trén dat ciing nhu cong stre dong gop ciia dong. Pong
thoi day 1a cin nha & duy nhat cua ba Phung tai thoi diém thi hanh 4n, sb tién con thira lai
hon 800.000.000 dong trong khi dé gia dat Chi cuc Thi hanh 4n xac dinh 1a 1.100.000
ddng/1m? ma dién tich phin dit va cin nha 1a 642,9 m?, twong dwong la 707.190.000 dng
it hon sO tién con thira lai sau khi thi hanh an. Nhu vay, Chi cuc Thi hanh huyén Cu Chi
khi tién hanh thi hanh an da khong dam bao dén quyén, loi ich hop phép cua nhiing nguoi
song tai can nha duy nhat trén dat. Bén canh do, tai san ma 6ng Bui Tién mua dau gia
thanh hoan toan khong gidng voi thuc té, vi khong xac dinh cac tai san hién c6 trén phan
d4t nay ma chi c6 quyén st dung dat. Do d6, Ong khong ddng y v6i yéu cau khoi kién cua
ong Bui Tién khi yéu cau 6ng va gia dinh ba Phung phai don ra khoi nha tra lai quyén st
dung dét, nha & va toan bo tai san trén dat cho ong Bui Tién. Trong vu kién nay, Ong
khéng c6 tranh chap gi.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ong
Nguyén Van Chir trinh bay:

Ong 1a con ré cia ba Duong Tang Phung, la chong cta ba Pham Duong Thanh
Trac. Nam 2015, 6ng cudi vo va vé sinh song cung gia dinh vo tai dia chi s6 95, duong
622, t 8, 4 ap Chg, xa Phudc Thanh, huyén Cu Chi, Thanh pho HO Chi Minh. Nam 2017,
ong va ba Truc dang ky két hon tai UBND xa Phudc Thanh. Trong qua trinh sinh séng ong
cung vo tao lap va xay dung thém cac cong trinh trén dat. Hién nay, Ong Bui Tién khéi
kién yéu ciu me ong la ba Duong Tang Phung phai tra lai toan b quyén sur dung dat va tai
san c6 trén dat. Diéu nay lam anh huéng dén quyén va loi ich hop phap ciia vo chong 6ng
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1a nhitng tai san c6 trén dt. Vo 6ng 1a ba Pham Duong Thanh Tric di c6 don khoi kién
yéu cau 6ng Bui Tién phai thanh toan gia trj dbi voi tai san trén dat 1a 01 cin nha cép 4, 01
nha bep, 03 chuong g3, 01 ao ca. Tong gia tri 13 300.000.000 dong (Ba trim triéu dong),
cay trong trén dat 1a chudi va cdy an trai la 50.000.000 dong, tong cong 1a 350.000.000
dong. Ong ddng ¥ v6i yéu cau khai kién cia vo 6ng. Vi 1y do ban coéng viée nén 6ng xin
dugc ving mit trong cac budi 1am viéc hoa giai va phién toa xét xtr tai TAND huyén Cu
Chi.

Trong qué trinh giai quyét vu an, nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan ba
Huynh Thi Nguyét Thuy trinh bay:

Ba 1a vo cua 6ng Bui Tién 1a nguyén don trong vu an “Tranh chap quyén st dung
dat” voi bi don la ba Duong Tang Phung. Theo ndi dung yéu cau khoti kién cua ong Bui
Tién yéu cau ba Phung tra lai nha va dat tai s6 95, duong 622, t6 8, 4p Cho, xa Phudc
Thanh, huyén Cu Chi, Thanh phd H6 Chi Minh, ba hoan toan déng ¥ va khong cé y kién gi
khéc. Chdng ba 1a 6ng Bui Tién mua phin dét c6 dién tich 14 2.946 m? thudc cac thira 569,
571, 572, 574, 757, 679 t& ban dd s6 13, dia chi thira dét tai xa Phudc Thanh theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 3985/QSDD/CQ ngay 26/12/2000 do Uy ban nhan dan
huyén Cu Chi cap cho ba Duong Tang Phung ding tén (dién tich theo ban v€ hién trang da
kiém tra 1a 2.746,5 m?) chong ba 13 6ng Tién 1a nguoi trang dau gia tai san trén véi gia la
3.300.000.000 dong (Ba ty ba trim triéu dong), s6 tién nay la tai san chung cua vo chong
ba hinh thanh trong thoi ky hon nhan. Do ba ban cong viéc, diéu kién di lai kho khan, nén
ba xin vang mit trong sudt qué trinh tham gia té tung tai cac cap Toa.

Tai phién toa:

Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don, 6ng Pham Vian Thuan giit nguyén nhiing noi
dung nhu di trinh bay, khong co y kién gi bo sung.

Pai dién theo Uy quyén cta bi don, ba D6 Nhu Thao Diéu trinh bay: Ba van giir
nguyén ndi dung nhu da trinh bay trong ban tu khai.

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Pham Duong Thanh Tric trinh bay: Ba
van giir nguyén nodi dung da trinh bay trong don yéu cau doc lap cua ba.

Luit su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba Duong Tiang Phung va ba Pham
Duong Thanh Triic, 6ng Nguyén Vin Quan trinh bay: Hién trang nha va cic cong trinh
trén dat tir trudc khi cudng ché thi hanh an dén nay khong c6 gi thay doi nhung hién trang
truée khi ban dau gia ghi chung chung, khong rd rang. Tai san ban ddu gia va tai san trén
dat khac nhau. S6 tién phat mii ban du gia tai san con thira lai khoang 825.000.000 dong
16n hon nhiéu so véi cin nha va phan dit c6 dién tich 642,9 m? thudc thira 96, td ban db sb
46, dat toa lac tai xa Phuéc Thanh, huyén Cu Chi, trong khi gia dinh ba Phung chi c6 01
can nha nay dé &, do d6 viéc phat mai ban dau gia luon phén dat dién tich 642,9 m? thudc
thira 96, to ban d6 s6 46, dat toa lac tai xa Phudc Thanh, huyén Ci Chi 1a khong phu hop.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi:

- Vé T tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, duong sy da chap hanh ding quy dinh
ctia Bo luat TS tung dan sy, tuy nhién Tham phan con vi pham thoi han chuan bi xét xir,
kién nghi Tham phan xem xét khac phyc.

- Vé noi dung: Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung cr ¢6 trong hd so vu an, ndi
dung yéu cau cua nguyén don, ndi dung tranh tyng tai phién toa. Dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa, Hoi
dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Cin ctr vao yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Bui Tién yéu cau ba Duong
Tang Phung trd lai nha va dat tai s6 95, duodng 622, to 8, ép Chg, xa Phudc Thanh, huyén
Cu Chi, Thanh phd H6 Chi Minh cho 6ng, dia chi nha, dit tai xd Phude Thanh. Pay 1a
tranh chap vé dan su, quan hé tranh chép 1 tranh chp Poi lai quyén st dung dat, dat toa
lac tai x3 Phudc Thanh, huyén Cu Chi, thanh phd Ho Chi Minh va bi don ba Duong Tang
Phung ciing dang cu trt tai huyén Cu Chi, thanh phb H6 Chi Minh nén vy an thudc thim
quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh ph H6 Chi Minh theo quy
dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 B luat td
tung dan sy nam 2015.

[2] Vé ndi dung:

Ong Bui Tién yéu cau ba Duong Tang Phung tra lai nha, dat va cic tai san gin lién
v6i dét toa lac tai s6 95, dudng 622, t6 8, ap Cho, x3 Phudc Thanh, huyén Cu Chi, Thanh
ph6 H6 Chi Minh thudc gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 CS05110 ngay 14/01/2019
dbi véi phﬁn dat dién tich 2103,6 m? thudc thtra 140, to ban do s6 46, dat Toa lac tai xa
Phuéc Thanh, huyén Cu Chi va gidy chimg nhin quyén st dung dat sé CS05111 ngay
14/01/2019 d6i v6i phan dét dién tich 642,9 m? thudc thira 96, t& ban dd sé 46, dit Toa lac
tai x4 Phudc Thanh, huyén Cu Chi do S& Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Ho Chi
Minh cap cho 6ng Bui Tién.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan ba Pham Duong Thanh Trac c6 yéu cau
doc lap, cy thé ba yéu cau 6ng Bui Tién phai thanh toan cho ba gia tri phan tai san trén dat
ma vo chong ba da xay dung tir naim 2010 dén nay. Tai san bao gom 01 cén nha cap 4, 01
nha bép, 03 chudng ga, 01 ao ci. Tong gia tri ba yéu ciu ong Bui Tién thanh toan la
350.000.000 dong.

Sau khi xem xét tat ca cac chirng ctr c6 trong hd so va dién bién noi dung vu an tai
phién Toa, Hoi dong xét x{r nhan thay nhu sau:

Hai phén dat gém: phén dét c6 dién tich 1 2103.6 m? thudc thira 140, to ban do sb
46, dat toa lac tai xa Phudc Thanh, huyén Cu Chi thudc giéy chtrng nhan quyén su dung
dat s6 CS05110 ngay 14/01/2019 va phan dét dién tich 642,9 m? thudc thira 96, to ban d6
s6 46, dit toa lac tai xa Phuéc Thanh, huyén Cu Chi thudc giéy chirng nhan quyén su dung
dat s6 CS05111 ngay 14/01/2019 do S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd HO Chi
Minh déu cip cho ong Bui Tién thong qua viéc mua dau gia ciia Chi cuc Thi hanh 4n Déan
su huyén Cu Chi vao ngay 02/5/2018; Hb so ban dau gia ctia Chi cuc Thi hanh an Dan su
huyén Cu Chi thé hién tai san ban diu gia 1a quyen sir dung dat va tai san gin lién véi dat;
Ba Phung loi dung long thuong hai cua 6ng Tién dé tai chiém lai tai san khong thuc
quyén s& hitu, st dung ctia minh; Nhimng cong trinh xdy dung trén dat gom: 01 cin nha
chinh, 01 chuéng ga phia sau nha, 01 cin nha phu phia sau nha chinh, 02 chudng ga, vit
canh nha phuy, 01 cai ao ca va mot sd cAy trong trén dat phia bi don xac dinh hién trang nay
khong c6 gi thay doi tir trude khi cudng ché thi hanh an cho dén nay, trong d6 c6 nhiing
cong trinh do ba Tric va 6ng Chir di xay dung nhung thdi diém xay dung 13 trude khi Chi
cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Cu Chi ban dau gia tai san dé thi hanh an cho ba Phung.

Tur nhitng nhan dinh trén, Hoi déng xeét xur xét théy rﬁng nha, dat va cac tai san trén
dat tai dia chi s 95, duong 622, t6 8, 4p Cho, xa Phudc Thanh, huyén Ct Chi, Thanh ph
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Hb Chi Minh thudce gidy ching nhén gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CS05110 ngay
14/01/2019 va gidy chtng nhan quyen st dung dt sd CS05111 ngay 14/01/2019 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong thanh phd H6 Chi Minh déu cap cho 6ng Bui Tién 1a tai san hop
phap cua 6ng Bui Tién, do d6 Hoi dong xét xir xét thiy yéu cau khoi kién cua ong Bui
Tién vé viéc budc ba Duong Tang Phung don do ra va tra lai nha, dit cho 6  Ong Bui Tién 1a
¢6 co s chip nhan. Nhitng cong trinh xay dung trén phan dét tai dia chi s6 95, duong 622,
t6 8, 4p Cho, xa Phudc Thanh, huyén Ca Chi, Thanh phé H6 Chi Minh thuc € c6 thé do ba
Trac va ong Chit xdy dung nhung thoi diém xay dung 13 trude khi Chi cuc Thi hanh an
Dan sy huyén Cu Chi ban déu gid tai san dé thi hanh 4n cho ba Phung, do d6 nhirng gia tri
tai san trén dat da duoc khau trir dé thi hanh nghia vu cho ba Phung, ngudi c¢6 nghia vu
thanh toan gid trj nhimg tai san d6 cho ba Tric va 6ng Chir la ba Phung khong phai ong
Bui T. Do d6 yéu cau doc 1ap cua ba Tr va ong C ddi voi ong T 1a khong c6 co s& chap
nhan.

Do viéc chiém hiru, sir dung tai san cua 6ng Tién 1a bat hop phap va dién ra trong
thoi gian dai, do d6 can budc ba Phung va nhiing nguoi dang sinh sdng trén dit cua 6ng
Bui T phai thyc hién nghia vu ngay sau khi ban 4n phat sinh hiéu luc phap luat 1a phu hop.

Vé chi phi dinh gia, xem xét tham dinh tai chd d6i voi phan dat tranh chap, phia
nguyén don khong c6 yéu cau gi nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Ho1 déng x&t xur nhan théy quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu
Chi 14 ¢6 co s& nén chap nhan. Do hd so nhiéu, thiéu Thu ky va tinh hinh dich bénh dién
bién phut tap nén vi pham thoi han chudn bi xét xtr, Toa an nghiém chinh tiép thu va s&
khic phuc trong thoi gian téi.

Quan diém ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Duong Tang Phung
va ba Pham Duong Thanh Tric khong c6 co so nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

Quan hé tranh chap trong vu kién nay 1a tranh chap Doi lai tai san 1a quyén s dung
dat, 1a tranh chap khong c6 gia ngach. Yéu cau khoi kién cta nguyén don dugce chap nhan
nén bi don phai chiu tién an phi din sy so tham; Yéu cau doc 1ap ctia ba Tr khong duogc
chap nhan nén ba phai chiu 4n phi ddi v6i yéu cau ciia minh.

Can ctr diém d, khoan 1, Diéu 12; khoan 1, 5 Diéu 147 cta B6 luat Té tung dan su;
Cian cir Luat phi va Lé phi sé 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Can ctr Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi; Ba P, ba Tr
phai chiu an phi dan sy so tham 1 phu hop.

Vicac lé trén;
QUYET DPINH:

Cin clr khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo
luat td tung dan sy nam 2015 cua B§ luat to tung dan sy nam 2015;
Cin clr vao cac DPiéu: 163, 164, 166, 185, 189, 190 cua B0 luat dan sy nam 2015;
Cin cr vao céc Diéu 5, 166, 168, 170, 202 cua Luat Dat dai nim 2013;
Cin ctr vao Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa 4n.
Tuyén xu:
1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don éng Bui T.
2. Budc ba Duong Ting P giao cho 6ng Bui T toan bd nha, dit va cac cong trinh trén
dat tai dia chi s6 95, dudng 622, t6 8, 4p C, xa PT, huyén Ct Chi, Thanh phd HO Chi Minh
thudc hai gidy ching nhan quyén sir dung dat gdm: Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
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CS05111 ngay 14/01/2019 do S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh phé HO Chi Minh cap
cho 6ng Bui T va Gidy chirmg nhan quyén st dung dat s6 CS05110 ngay 14/01/2019 do S&
Tai nguyén va Moi trudng thanh phé H6 Chi Minh cdp cho ong Bui T, ngay sau khi ban an
phat sinh hi¢u luc phap luat.

3. Bugc ba Duong Tang P, ong Cao S§ Ngoc Th, ba Pham Duong Thanh Tr, Nguyen
Minh T, 6ng Trinh Nguyén T, 6ng Nguyén Vin C don ra khéi nha, dat tai dia chi s6 95,
duong 622, td 8, ap C, xa PT, huyén Cu Chi, Thanh pho HO Chi Minh dé tra lai cho ong
Bui T ngay sau khi ban an phat sinh hi€u luc phap luat.

4. Khong chip nhén yéu cau doc lap caa ba Pham Duong Thanh Tr vé viéc yéu cau 6ng
Bui T hoan tra cho ba gia tri phan tai san trén dat ma vo chong ba di xay dyng tir nim
2010 dén nay véi tong s tién 1a 350.000.000 dong.

5. An phi dan su so thim: Ba Duong Tang P phai chiu 1a 300.000 dong (Ba trim nghin
dong). An phi dan sy so thAm ba Pham Duong Thanh Tr phai chiu la 17.500.000 dong
Sau khi can trir s6 tlen tam Gng an phi 13 7.500.000 ddng (Bay triéu nim trim nghin dong)
theo bién lai thu s6 AA/2019/0084577 ngay 21/9/2020 ma ba Tr di ndp, ba Tr phai nop
thém so tién an phi dan sy so tham 13 10.000.000 dong (Mudi triéu dong). Hoan tra cho
ong Bui T sd tién tam tng an phi 300.000 dong theo bién lai thu s6 AA/2019/0022886
ngay 24/10/2019 cua Chi cyc Thi hanh an Dan sy huyén Cu Chi, thanh phé HO Chi Minh.

Thi hanh tai Co quan thi hanh an dén sy c6 tham quyén.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an
dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an dén sy.

Nguyén don, bi don, ba Tr co quyén khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Ong Th, 6ng T, 6ng C, ba T khong c6 mit tai phién toa, co quyén khang cao
trong han 15 ngay dugc tinh tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét.

Noi nhégn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tp. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND H. Cu Chi;

- Chi cuc THADS H. Cu Chi;

- Cac duong su;

- Luu: Vp, hd so (19b).

Phan Hung Vwong



