TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH A Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
Tinh Hau Giang

Ban 4n s6: 34/2019/DS-ST
Ngay: 22 — 11 — 2019
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH A, TINH HAU GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién tda: Ba Mac Thi Chién

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Cao Vin Chudng

2. Ba Truong Ngoc Diép

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chiac Linh — Tham tra vién To0a an
nhan dan huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang
tham gia phién toa: Ong Lé Thanh Tudng - Kiém sat vién.

Trong ngay 22 thang 11 nam 2019 tai Toa an nhan dan huyén Chau Thanh
A, tinh Hau Giang tién hanh xét xir so thém cong khai vu an thy Iy sé:
67/2019/TLST-DS ngay 25 thang 6 nam 2019 vé tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xu so:
225/2019/QbXX-ST ngay 18 thang 10 nam 2019, gitta cac duong su:

Nguyén don: Nguyén Thanh H, Nguyén Thi P

Pia chi: Ap TLA, xi TLA, huyén CTA, tinh Hju Giang — C6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Tién Chinh

Pia chi: Ap Thi Tt, thi tran Mot Ngan, huyén Chau Thanh A, tinh Hau
Giang — C6 mat.

Bi don: Nguyén Ngoc L, Nguyén Thi M

Dia chi: Ap TLA, xa TLA, huyén CTA, tinh Hau Giang — C6 mat.

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan: Nguyén Ngoc T

Pia chi: Ap TLA, xd TLA, huyén CTA, tinh Hau Giang — Vang mat.

NOI DUNG VU AN:
Trong don khoi kién va qua trinh t6 tung tai Toa an, nguyén don ba Nguyén
Thi P va 6ng Nguyén Thanh H trinh bay thong nhat nhu sau: Nam 2010 6ng ba c6
cb ciia Ong L, ba M 02 cong dat tim 3m loai dét lua gia c6 1a 20 chi vang 24k, dén
nam 2012 thi thoa thudn mua ludn véi gid 03 cay vang 24k, 6ng ba tra thém 01 cay
vang 24k nira 1a du va da tra xong, da nhan dat lam tir nam 2010.
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Niam 2012 6ng, ba sang tiép ctia ba M, ng L 01 cong dat laa tAm 3m véi gia
1,5 cay vang 24k, ong ba di giao vang du va nhan dat lam tir ndm 2012.

Cung nim 2012, 6ng ba mua thém 01 cong tim 3m dét laa cta éng L, ba M
do Nguyén Ngoc T la con 6ng L dung ban véi gia 1,5 cAy vang 24k, ong ba da tra
vang du va da nhan dat canh tac tir nam 2012.

Pén nam 2014 6ng, ba c6 nhan cd thém cua 6ng L, ba M 01 cong dat lua,
dén nam 2015 thi thoa thuan sang ludn nhung khi do dac ra 1,9 cong, 6ng, ba ciing
ddng y mua voi gia 1,5 cdy vang 24k/cong, di giao vang du va nhan dat lam tir nim
2015.

Nhu vay tong cong 6ng, ba di sang cua ong L, bd M 5,9 cong dat tim 3m
loai dat lta, da tra di vang va nhan dat canh tac. Tuy nhién, ong L, ba M lai khong
ky hop dong cong chimg cho 6ng ba lam gidy sang tén. Vi vdy ong ba khoi kién,
yéu cau bj don phai thuc hién viéc chuyén nhuong 5,9 cong dét lta tim 3m tuong
duong dién tich do dac thuc té 1a 7.501m?. DAt toa L ép TLA, xa TLA, huyén CTA,
tinh Hau Giang.

Qua trinh t6 tung tai toa 4n, bi don ba Nguyén Thi M trinh bay: Ba c6 ban
dat cho ba P, 6ng H nhiéu lan, nhung ba khong nhd cu thé mdi 1an bao nhiéu dat
cling khong nhé rd thoi diém ban dat chi nhd tong cong ban 3,9 cong dat rudng tim
3m. Ba cho rang do ba dét, khong biét chir nén khong biét gidy to, khong nhé rd cu
thé moi viéc. Ba xac dinh dat ba giao cho 6ng H, ba P 1a du so véi dién tich ma ba
d3 ban. Déi véi glay ban dat 1ap ngay 14/3/2004 1a ban pho t6 ma 6ng L cH ba lap
dé hop thire hoa phan 02 cong dat ma Nguyén Ngoc Phudc d ban cho ba P nhung
do dat con nam trong bang khoan do 6ng L du’ng tén. Vi vy, ba khong dong ¥ ky
chuyén nhuong 5 ,9 cong theo yéu cau cia ba P va ong H.

Qua trinh td tung tai toa an, bj don 6ng Nguyén Ngoc L trinh bay: Viéc ban
dat cho 6ng H, ba P 1a do vo ong 1a ba M va con 6ng la Nguyén Ngoc T ding ban,
sau d6 moi kéu ong ky tén. Qua cac glay to ma nguyén don cung cap ong chi thira
nhan viéc da ban 3,9 cong dat ruong tam 3m cho 6ng H, ba P trong d6 ¢6 01 cong
cua T ding ban. D61 vaoi glay ban dat lap ngay 14/3/2004 13 ban phé to, ong H, ba
P khong dua ra dugc ban goc nén ong khong thua nhan viée ¢ ban 02 cong dat
nay. Do vg 6ng khong hiéu biét nén giao du dat cho 6ng H, ba P, sau nay ong kiém
tra gidy to méi phat hién viéc giao dat du.

Qua trinh tb tung tai Toa an, ngudi co quyén loi nghla vu lién quan Nguyén
Ngoc T trinh bay: Ong c6 dimg ra ban cho ba P 01 cong dét tim 16n véi gia 15 chi
vang 24k, dat nay 6ng L da cho ong nhung chua tach bang khoan. Ong da nhan du
vang tir ba P va giao dat cho ba P canh téc.

Qua trinh td tung, nhitng ngudi 1am ching trinh bay nhu sau:

Ong Tran Ngoc Sau trinh bay: Vao thoi diém nam 2014, 6ng Sau 13 trudng
cong an ap Truong Loi A nén khi 6ng H, ba P va ong L, ba M do dac dé sang tén
chuyen quyén c6 moi ong tham duy. Phan dat khi d6 cac bén yéu cau do dac 1a 02
cong tam 16n, hai bén mua ban bang glay tay nam 2012 nhu’ng khi v6 do 1a ndm
2014. Phan dat nay khi do dac cac bén théng nhat ghi lai gidy tay mua ban 1a nim
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2004 dé khong phai chiu phi trudc ba. Ong Sau 13 ngudi cam gidy viét lai cho cac
bén ky tén, lan tay va mang vé dua cho éng Ton trong doan do dac. Ong Tdn hién
nay da chét, 1a nguodi ¢ Tay Ninh, doan do dac khi d6 do huyén moi do dong loat
cho ca tinh. Sau khi do xong thi doan do dac mang ho so vé sau d6 khong nghe noi
gi nita. Ngoai 02 cong dit ndy ra 6ng Sau khong biét viéc sang ban cac phan dat
khac.

Ong Nguyén Chi Linh trinh bay: Ong H c6 nho 6ng Linh Xuong do dac dit
dé lam gidy sang tén phan dat nhan chuyén nhuong tir ong L, ba M, lan dau khong
do dugc do 6ng Nguyen Van Hung (Tam Hung) chua théng nhat du’oc ranh, 1an sau
6ng Hung théng nhét ranh moi tién hanh do dac, tuy nhién do dat trén GCNQSDD
ctia 6ng L so voi dat thuc té bi sai hinh thé phai chinh Iy méi lam thu tuc sang tén
duoc nén vi¢e do dac khong xong. Viéc mua ban dat gitra hai bén cu thé nhu thé
nao ong Linh khong biét.

Ong Nguyén Vin Hung (Tam Hung) trinh bay: Ong chi biét 6ng L, ba M ¢
ban dat cho ong H, ba P nhung ban bao nhiéu dat, gia bao nhiéu tién thi 6ng khong
18, do 6ng giap ranh dat 6ng L nén khi do dac c6 moi 6ng ra ky giap ranh. Thoi
diém ong H canh tac dat mua cta ong L tir khoang cach day 10 nam.

Tai phién toa, nguyén don gilt nguyén yéu cau bi don thuc hién chuyen
nhu’o*ng cho nguyén don tong dién tich 1a 5,9 céng tim 3m do dac thuc té 1a
7.501m?.

Phia bi don xac dinh chi chuyén nhuong tong cong 1a 5 cong tam 3 mét, con
0,9 cong Van thudc quyén st dung cua bi don. Tuy nhién, néu phia ong H ba P
mudn mua nét phan con lai 13 0,9 cong bi don ciing dong ¥ sang nhuong véi gia 1a
13,5 chi vang 24k.

Pai dién nguyén don thong nhit chuyén nhuong 0,9 cong con lai véi gia 13,5
chi vang 24k nhung khdu trir phan vang ba M dd nhén ctia nguyén don 1a 7,5 chi
vang 24k, nguyén don dong ¥ giao thém 06 chi vang 24k. Phia bi don dong y voi
thoa thuan cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chdau Thanh A phat biéu y kién:

Vé thii tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi
dong xét xur da tuan tha dang quy dinh phap luat, ddm bao dung vé thoi han ciing
nhu trinh tu thu tuc, cac duong sy thuc hién dung quyén va nghia vu khi tham gia
tb tung.

V& ndi dung vu an: Tai phién toa giita nguyén don va bi don di thoa thuan
dugc viée chuyén nhuong dat, cu thé éng Nguyén Ngoc L va ba Nguyén Thi M
ddéng y chuyén nhuong toan bd phan dién tich dat 5,9 cong tim 1on theo do dac
thuc té 1a 7.501m’ cho 6ng Nguyén Thanh H va ba Nguyén Thi P, 6ng Nguyén
Thanh H va ba Nguyén Thi P giao thém cho 6ng L ba M 06 chi vang 24 k loai 98
%. Day 1a su ty thoa thuan ctia cac duong su, phu hop phéap luat nén dé nghi HG1
dong xét xtr ghi nhan

Vé 4n phi: Cac duong su phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cta
phap luat.



Chi phi do dac, tham dinh: nguyén don tu nguyén chiu nén dé nghi ghi nhan.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cieu cac T liéu, chimg cit ¢6 trong hé so vu dn dwege tham tra
tai phién toa Hoi déng xet xur xét thdy

[l] Vé thim quyén giai quyét vu an: Ong Nguyen Thanh H va ba Nguyen Thi
P cho rang c6 nhén chuyén nhuong cua Ong Nguyen Ngoc L va ba Nguyén Thi M
5,9 cong dat lta tam 3m, d3 tra du tién va nhan dat canh tac. Tuy nhién khi yéu cau
ong L, ba M ky hop dong chuyen nhuong dé lam thu tuc sang tén chuyen quyén thi
6ng L, ba M cho rang chi chuyén nhuong 3,9 cong nén chi dong y ky chuyen
nhuong 3,9 cong. Tu d6 phat sinh tranh chap. Xét day la vu an tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat thudc thim quyén giai quyét cia Tda an nhan
dan huyén Chau Thanh A theo quy dinh tai khoan 3 DPiéu 26, khoan 1 Piéu 35 cua
Bo luét to tung dan su.

[2] Tai phién toa ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Ngoc T, va
nhitng nudi ngudi 1am ching vang mat khong r6 1y do mic du da dugc triéu tap
hop 1€ hai lan. Vi vay, Hoi déng xét xtr can ¢t khoan 1 Diéu 228, Piéu 229 cua Bo
luat T6 tung dan sy xet xu vang mit nhirg ngudi nay.

[3] Xet yéu cau khoi kién cua nguyén don: Nguyén don yéu cau bi don thuc
hién viéc chuyén nhuong quyén st dung phan dat theo do dac thuc té 1a 7.501m’
loai dat Iua, thudc thira 805, to ban d6 s6 05 toa L ap TLA, xa TLA, huyén CTA,
tinh Hau Giang.

Tai phién toa, 6ng Nguyén Thanh H, ba Nguyen Thi P v61 0ng Nguyen Ngoc
L, ba Nguyén Thi M da thoa thuan véi nhau vé viéc thuc hién viéc chuyén nhuong
dat giira hai bén cu thé nhu sau:

Ong Nguyén Ngoc L, ba Nguyén Thi M ddong ¥ chuyén nhuong va tach phan
dat 5,9 cong tam 3 mét dién tich theo do dac thuc té 1a 7.501m” cho dng Nguyén
Thanh H va ba Nguyén Thi P. Ong H va ba P giao thém cho ba M va dng L 06 chi
vang 24k loai 98%. Xét day 1a sy tu thoa thudn ctua cac duong sy, khong trai dao
duc xa hoi, phu hgp voi phap luat nén Hoi dong xét xir ghi nhan

Pbi voi cay trong trén dat, gom c6 59 cay du dii va 12 ciy chanh khong hat,
cac duong su thira nhan day la cay cua ong H, ba P trong va huong hoa loi va
khong c6 ai tranh chap hay yéu cau gi nén Hoi dong xét xur khong dat ra xem xet.

[4] V& an phi dan sy so tham: Can cir khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan Iy va str dung an phi va 1¢ phi toa an thi bi
don phai chiu an phi dan sy so tham véi sb tién 1a 300.000d0ng. Ong Nguyén
Thanh H va ba Nguyén Thi P phai chiu an phi phan vang phai giao cho bi don. Cu
thé: (06 chi vang 24k x 4.100.000d6ng gia vang tai thoi diém hién tai) x 5% =
1.230.000dong.



Vé chi phi do dac, tham dinh 14 4.420.000d6ng, tai phién toa dai dién cia
nguyén don tu nguyén chiju phan nay nén Hoi ddng xét xir ghi nhan. Do nguyén
don da ndp tam img nén khong phai nop thém.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh A 12
pht hop nén duogc chip nhén.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

Cin clr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Piéu 147 cua Bo luat td tung dan
su 2015.

Ap dung cac Piéu 166, 167 cia Luat Pat dai 2013; Khoan 2 Piéu 129, Picu
688 Bo luat dan sy 2015 khoan 2 Didu 26 ciua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xir:

1. Ghi nhan sy thoa thuan cta 6ng Nguyén Ngoc L ba Nguyén Thi M chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Thanh H va ba Nguyén Thi P phan dat ¢ dién tich 13 5,9
cong tam 1on tuong dwong dién tich 7.501m? loai dét lua, thudc thira 805, to ban do
s6 05 toa L ép TLA, xa TLA, huyén CTA, tinh Hau Giang.

(Kém theo so do thita ddt sé 39/Cty ACB Héau Giang ldp ngay 04/9/2019 ciia
Cong ty TNHH do dac ban d6 ACB Haiu Glang)

2. Ong Nguyén Thanh H, ba Nguyen Thi P lién h¢ vo1 co quan chie nang dé
lam thu tyc dang ky quyén sir dung dat theo quyét dinh ctia ban an.

3. Ong Nguyen Ngoc L, ba Nguyén Thi M c¢6 trach nhiém giao lai gidy gidy
CNQSDD 56 000306 do UBND huyén Chau Thanh, tinh Can Tho (cil) cap cho ong
Nguyén Ngoc L ngay 02/7/1995 cho déng Nguyén Thanh H va ba Nguyén Thi P 1am
thu tuc sang tén chu sur dung.

4. Ghi nhan sy ty nguyén ciia 6ng Nguyén Thanh H va ba Nguyén Thi P giao
cho ong Nguyen H L 06 chi vang 24k loai 98%.

5. Vé an phi: Ong Nguyen Ngoc L, ba Nguyén Thi M phai chiu 300.000d6ng
an phi dan su so tham. Ong Nguyen Thanh H ba Nguyen Thi P phai chiu an phi
dan sy so tham 1a 1.230.000d0ng, khau trir 300.000d0ng tién tam tng an phi 6ng H
ba P da dong theo bién lai s6 0018947 ngay 25 thang 6 nam 2019 vao an phi so
tham, 6ng H ba P cong phai ndp thém 930.000d6ng.

6. Vé chi phi do dac, tham dinh 13 4.420.000d6ng nguyén don tu nguyén chiu.
Phan nay ong H, ba P d4 tam tng nén khong phai nop thém.

7.Nguyén don, bi don co6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 (muoi
lam) ngay ké tu ngay tuyén an; nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan Nguyén
Ngoc T ¢6 quyén khang céo ban an dbi véi phan lién quan quyén loi cia minh
trong thoi han 15 (mudi 1dm) ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic tir ngay ban
an duoc niém yét cong khai theo quy dinh cua phap luat.

8.Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
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dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy c6 quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n
dan sy.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Hau Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chau Thanh A;
- Puong su;
- Luu hd so vu 4n.
Mac Thi Chién



