TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s0: 437/2019/DS-PT
Ngay 25 thang 9 nam 2019

“V/v Tranh chap quyén st dung dat;
Yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén
str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Cong
Cdc tham phén: Ong Pham Trung Tuan
Ong Lé Hoang Tan
- Thw ky phién toa: Ong Pham Quang Hién - Thu ky Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh phd HS Chi Minh.
- Pai dién Vién Kiém sdt nhén din cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tran Anh Diing — Kiém sat vién cao cap.

Ngay 25 thang 9 ndm 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan xét xur
phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 476/2018/TLPT-DS ngay 10 thang 12 nim 2018
Vé, “Tranh chdp quyén sir dung dat, yéu cau hiy Gidy chimg nhdn quyén sir dung
dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 11/2018/DS-ST ngay 31/7/2018 ctia Toa an nhan
dan tinh N bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phiic tham sé 1970/2019/QDPT - DS ngay
03 thang 9 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Anh L, sinh nam 1952 — Cé mit;

bia chi: Thon Sudi b4, xa Lo1 Hai, huyén T, tinh N.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1947 — C6 mat;

Dia chi: 13/2 Tran Hung Pao, thanh phé P, tinh N.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1956 — C6 miit;

Dia chi: Thon Subi P4, x3 Loi Hai, huyén T, tinh N.

3.2. Uy ban nhan dan thanh phd P, tinh N (C6 don xin xét xir vang mit).

4. Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi B.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién cung 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu én, nguyén don
ong Nguyén Anh L trinh bay:

Ngay 29/12/1994, Chu tich Uy ban nhan dan tinh N ban hanh Quyét dinh sb
9055-QB/CT/UB-NT tra cin nha sd 13 (gom 13A dién tich xay dung 37,12 m?, dién
tich dat chiém 37,12 m% s6 13B dién tich xay dyng 32,31 m? dién tich dit chiém



32,31 m%) va can nha 13/1 dién tich xay dung 38,90 m?, dién tich dat chiém 38,90 m?
Tran Hung Pao, thi xa P cho cu Vo6 Thi P (C6 hoa do kém theo). Ngay 21/02/1994, cu
P lam gidy cho ba Nguyén Thi V va ba Nguyén Thi Lan O 01 cin nha, cho ba Nguyén
Thi Lan A. Vi Uy ban nhéan tinh N d3 chap nhén tra nha nhung chua kip ra quyét dinh
thi cu P phai xuat canh sang Hoa Ky nén cu P lam gidy cho nha trudc khi c6 quyét
dinh tra nha, dé ba V lién hé co quan chirc ning nhén hai cin nha trén.

Ngay 29/12/1994, Chu tich Uy ban nhan dan tinh N ban hanh Quyét dinh sb
9054-Qb/CT/UB-NT tra can nha s6 13/2 Tran Hung Pao, thi xa P dién tich xay dung
42,84 m?, dién tich dt chiém 42,84 m> cho cu V3 Thi Q (C6 hoa dd kém theo). Ngay
12/02/2004, cu Q lam gidy cho ba Nguyén Thi V, Nguyén Thi Lan O, Nguyén Thi Lan
A mdi ngudi mot phan cian nha 13/2 néu trén.

Ba Nguyén Thi B quan 1y sir dung cin nha sé 13/3 Tran Hung Dao. Nam 1991
cu VO Thi Q kién doi ba B trd nha nay. Tai Ban &an dan sy phuc tham s
456/2006/DSPT ngay 27/10/2006 ciia Toa phuc thAm Toa an nhan dan tbi cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh di hily toan b Ban an so tham cua Toa an nhan dan tinh N
vi chua lam rd nha s 13/3 c6 thudc dbi tuong duoc Nha nude giao tra khi thuc hién
chinh sach cai tao nha dat hay khong, nhung dén thoi diém hién nay cu Q van chua
thuc hién viéc khoi kién lai doi véi nha dat nay va ba B da duoc cap gidy chimg nhan
quyén so hiru nha dt s6 13/3 Tran Hung Dao.

Sau khi Nha nuéc giao tra cac cin nha sé 13 (13A, 13B), 13/1, 13/2 Tran Hung
Pao thi cic ba V, Lan O, Lan A thoa thuan chia thanh 3 phan dé c6 mat tién giap
duong Tran Hung Pao. Viéc phan chia dit dam bao ranh gidi cua ba cin nha trude
day. Vo chdng 6 ong Nguyén Hong T va Nguyén Thi Lan O duogc cép Gléy chiing nhan
quyen st dung dat dién tich 44,6 m?; Ba Nguyen Thi Lan A duoc cap Glay chirng nhan
quyén st dung dat dién tich 42,74 m?; Vo chong Nguyen Thi V, Nguyén Anh L duoc
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat dién tich 48,3 m’.

Ba B di xdy tudng rao ngin cach dat nha 13/3 véi nha 13/2, khong tranh chap
voi ba Lan O, Lan A. Ba B dung lugi B40, tru gb rao chiém 14,2 m? thudc thira dat sb
91 ctia vo chong ong L, ba V. Ong L khéi kién yéu cau ba B thao d& hang rao, tru gb
tra lai 14,2 m* cho ong L, ba V.

Tai don yéu cau phan t6 va cdc 101 khai tiép theo, bi don ba Nguyén Thi B trinh
bay: Tai bién ban xac minh thuc dia ngay 02/02/2012, 6ng L thira nhan dat tang 13,80
m? 14 do ndm 2000 ba B cho 6ng dién tich canh huéng Nam, nhung thuc té khong co
viéc nay. Ba B khong ky bién ban kiém tra hién trang ranh gidi thira dat tiép giap; Cu
Q lam gidy cho dit nhung khong c6 trich lyc ban dd, khong xac dinh dién tich cho va
tir can. DAt ciia ba B theo ban d6 dja chinh nam 1997 la 117,5 m nhung bi cac ho trén
lan chiém con lai 74,20 m? da duoc cap Glay ching nhan quyen sir dung dat. Pat cia
vg chong 6 ong L dang tranh chap nhung Uy ban nhan dan cép s6 do 1a trai quy dinh tai
diém b, ¢ Piéu 87 Nghi dinh 43/ND-CP ngay 15/5/2014. Do viy, ba B khong dong y
yéu cﬁu khai kién cua ong L va c6 don phan t6 yéu cau vo chong ong L, ba V tra cho
ba dién tich tranh chap va huy mot phan Gidy chting nhan quyén sir dung dat da cap
choong L,ba V.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi V trinh bay: Nhat tri 10
trinh bay cua chong 1a ong Nguyén Anh L.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén ddn thanh pho P trinh
bay: Thuc hién Quyet dinh sd 9054/Qb/CT/UB-NT va Quyet dinh sd



9055/QB/CT/UB-NT cung ngay 29/12/1994 cta Chu tich Uy ban nhéan dan tinh N,
Cong ty Kinh doanh phat trién nha 1ap bién ban giao tra cac cin nha s6 13 (13A, 13B),
13/1, 13/2 Tran Hung Pao cho cu Vo6 Thi P, V6 Thi Q c6 kém theo hoa dd nha, dat.

Sau khi dugc cu P, cu Q cho nha, cac ba V, Lan O, Lan A pha d& nha cii, phan
chia 16 dat 1am 3 phan va ké khai duoc cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat cac
thtra 89, 90 va 91.

Theo ban db dia chinh nim 1997 va ho so k¥ thuat thira dat 1ap ngay 15/10/1997
thi ba Lan O thua 89, dién tich 35,4 m?; ba Lan A thtra 90, dién tich 34,5 m* vaba V
thira 91, dién tich 34,5 m?; Con thira 130, dién tich 117,5 m* ghi tén chu str dung 14 Vo
Thi Q, co quan do dac da do bao ludn dién tich ciia nha sé 13/2 va 13/3.

Déi véi thira dat vo chdng ong L, ba V dugc cap Gidy ching nhan quyén su
dung dat thi Uy ban nhan dan Phuong My Huong da xac nhan y kién khu dan cu Ve
thira dat s6 91 do cha me dé lai nim 1990 khong c6 gidy to. Van phong dang ky quyén
sit dung dat thanh phé P lap danh sach cong khai tir ngay 21/12/2011 dén ngay
04/01/2012. Ngay 02/02/2012, Van phong dang ky quyén st dung dat thanh phd P lap
bién ban xac minh thuc dia thira dat s6 91 cua ong Nguyén Anh L ndi dung: Dién tich
thuc té xin cap Gidy chimg nhan 1a 48,3 m? (ting 13,8 m® so véi ban d6 dia chinh do
dac 1998) 1a do khoang nam 2000 ba B c6 cho thém mdt phén dién tich tiép giap canh
huéng Nam cua thua dat, ngoai ra khong coi nai, lan chlem gi thém; Nhung thuc té
phan dién tich ting thém c6 ngudn gdc thudc cin nha so 13/2 Tran Hung Pao ma Uy
ban nhan dan tinh N tra cho cu Q theo Quyét dinh s 9054/QD/CT/UB-NT ngay
29/12/1994.

Ngay 24/5/2012, Van phong dang ky quyen sir dung dat thanh phd P ban hanh
van ban sb 1120/CV-VPDK tra hd so ding ky quyén st dung dit ca ong L, ba V vai
ly do dat dang c6 tranh chap. Phong Tai nguyén va Méi truong thanh phd P ¢6 van ban
s6 241/TNMT ngay 20/6/2013 hoi thi Toa 4n nhan dan thanh phd P c6 vin ban ngay
26/6/2013 tra 10i ba Nguyén Thi B khong c6 khoi kién tranh chip dét tai Toa an. Can
ctr vao To trinh ctia Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd P, Uy ban nhan dan
thanh phd P da cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va cac tai
san khac gan lién voi dat so BP 273828 cho 6ng Nguyén Anh L, ba Nguyén Thi V
thira 91, dién tich 48,3 m? t& ban d6 sd 7, phuong My Huong.

Cin cir khoan 4 Diéu 50 Luat dat dai 2003; Diéu 24 Nghj dinh s6 84/2007/ND-
CP ngdy 25/5/2007 cta Chinh phu; Piéu 14 Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay
19/10/2009 cua Chinh phu, Uy ban nhén dén thanh pho P cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyen s& hitu nha & va cac tai san khac gin lién voi dat cho 6ng Nguyen
Anh L, ba Nguyen Thi V 13 dung quy dinh cta phap luat. D& nghi Toa an khong chap
nhan yéu cau cua ba B.

Tai Ban dn ddn sy so tham so 11/2018/DS-ST ngay 31/7/2018 ciia Toa dn nhén
dan tinh N dd quyét dinh:

Ap dung Diéu 26 khoan 9, Piéu 34, Piéu 147 khoan 1, Piéu 157 khoan 1, Diéu
165 khoan 1, Diéu 228 khoan 1, Diéu 273 khoan 1, Diéu 115, Diéu 468 khoan 2 cua
Bo luat dan sy ndm 2015; Cac diéu 100, 203 khoan 1 Luat dat dai ndm 2013; Diéu 12
khoan 1 diém d Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi;

Tuyén xur:



1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién tranh chap quyen su dung dat cta ong
Nguyén Anh L ddi véi ba Nguyén Thi B. Cong nhan dién tich dat 14,2 m? thudc quyén
st dung ctia 6ng Nguyén Anh L, ba Nguyén Thi V. Budc ba Nguyen Thi B phai c6
nghla vu théo, d& rao ludi B40, try gb trén dat dién tich 14,2 m? dé tra dién tich 14,2
m’ cho v¢ chong ong Nguyén Anh L, ba Nguyen Thi V theo Gidy ching nhén quyén
sur dung dat s6 CH.00243 ngay 16/9/2013 do Uy ban nhan déan thanh phd P cap. Ranh
gidi phan dién tich dat 14,2 m*> ba Nguyén Thi B dang chiém hitu, sir dung phai c6
nghia vy thdo do rao ludt B40, tru g5 cac canh nhu sau: Canh huéng Pong 4,50 m
giap thira 90; Canh hudng Tay 4,3 m gidp duong; Canh hudéng Nam 3,30 m giap thira
130; Canh huéng Bic 3,15 m giap thira 91, kém theo Trich luc ban do dia chinh (Hb
so trich luc s6 3617/VPBKBDNT—CNPRTC ngay 29/9/2017) kém theo ban an.

2. Bac yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi B vé viéc huy mot phan Gidy chung
nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan thanh phé P, tinh N cap cho ong Nguyén
Anh L, ba Nguyén Thi V s6 CH.00243 ngay 16/9/2013 d6i véi thira dét s6 91, to ban
d6 07, dién tich 48,3 m?, khu phé 2, phuong My Huong, thanh phd P, tinh N ddi véi
phan dién tich tranh chap 14,2 m?. Khong cong nhan dién tich 14,2 m> dit tranh chap
thudc quyén sir dung cia ba Nguyen Thi B.

Ngoai ra, ban an so tham con quyet dinh vé chi phi thAm dinh, dinh gia, trich
luc ban dd; vé an phi dan su so tham; vé trach nhiém do cham thi hanh an, nghia vy thi
hanh 4n va quyén khang céo theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 09/8/2018, bi don ba Nguyén Thi B c6 don khang céo yéu cau chip nhan
yéu cau phan t6 ctia ba va bac don khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham hém nay:

Ba Nguyén Thi B giir nguyén khang cdo va trinh bay éng L di sir dung hd so
gid mao vi chi c6 nha cu P c6 hoa dd dat, con nha cu Q thi khong co6 hoa do dat; Hoa
d6 khong c6 co quan chuyén mon ky tén, dong ddu nén khong co gia tri; Trude day
Toa phic tham Toa an tdi cao di huy Ban an ciia Toa an tinh N, ching to hoa do
khong hop 1¢; Ba khong c6 cho ong L phan dién tich dang tranh chap, nhung trong hd
so ctia 6ng L thé hién ba cho dat 1a khong ding sy that. Trong thoi gian ba dang khiéu
nai, tranh chap dat nhung Uy ban lai cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong
L 14 sai. Trén dién tich tranh chdp, ba c6 trong mot cay bo nhung hién nay ciy bo da
chét, chi con l1a dét trong.

Ong Nguyén Anh L va ba Nguyén Thi V khong dong y khang cao cua ba
Nguyen Thi B va trinh bay trong thoi gian 6ng xin cap Gidy ching nhan quyén su
dung dat thi ong nhén duoc rat nhiéu van ban ciia Uy ban nhan dan, Phong Tai nguyén
va Mbi trudng yéu cau ba B kién ra Toa an nhung ba B khong kién. Vi vy sau khi
tham tra, xac minh thi Uy ban nhan dan thanh phé da cip Gidy chung nhan quyén st
dung dat cho 6ng. Trén dién tich tranh chap, truéc ddy c6 mot cay bo tu moc (do
nguoi ta an bo hot cay ty moc 1én) chir khong phai do ba B trong, nhung hién nay ciy
bo da chét, chi con 1a dat trong.

Kiém sat vién c6 v kién viéc tuan theo phap luat tb tung dan sy trong giai doan
phuc tham duoc dam bao. Vé ndi dung ngudn gdc dat thé hién ranh gidi giira thira 130
cua ba B véi cac thira 89, 90, 91 1a mot duong thrflng. Do d6, khong co6 can cu dé chép
nhan khang céo cta ba B, dé nghj giit nguyén Ban an so tham.



HQI PONG XET XU NHAN DPINH:

Can cir vao cdc tai liéu, chitng cir da dwgc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa; Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Don khang cdo cua ba Nguyén Thi B ddm bao hinh thirc va thoi han luat
dinh, du diéu kién dé giai quyet theo thu tuc phuc tham.

[2] Trudc khi cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong L, ba V, Phong
Tai nguyén va Moi trudng thanh phd P dd co van ban hoi va Toa an nhan dan thanh
phé da c6 van ban xac dinh ba B khong c6 khéi kién tranh chép d4t tai Toa an. Do vay,
viéc ba B khang cdo cho rang Uy ban nhan dan thanh phd P cap Gidy chimng nhan
quyén str dung dét s6 BP 273828, s vao s6 CH 00243 ngay 16/9/2013 thira dat s6 91,
dién tich 48,3 m2 cho 6ng Nguyén Anh L va ba Nguyén Thi V trong thoi gian c6 tranh
chip quyén sir dung dét 1a khong dung.

[3] Quyét dinh s6 9054/QD/CT/UB-NT va Quyét dinh s6 9055/QD/CT/UB-NT
cung ngay 29/12/1994 ctia Chu tich Uy ban nhan dan tinh N vé viéc giao tra cdc cin
nha sd 13 (13A, 13B), 13/1, 13/2 Tran Hung Pao c¢6 kém theo hoa d6 nha, dat cho cu
Vo Thi P, Vo Thi Q da va dang co6 hi¢u luc phap luat. Viéc cu P, cu Q tdng nha lai cho
cac ba V, Lan O, Lan A thi nhitng nguoi nay khong c6 tranh chap. Do vay, ba B khang
céo cho rang ong L, ba V sir dung gidy to gia mao la khong co can cur.

[4] Tai Trich luc ban d6 dja chinh s6 3617/VPDKDPDNT-CNPRTC ngay
29/9/2017 clia Van phong dang ky dat dai N, chi nhanh P thé hién ranh giéi gitra thira
dat s6 130 ctia ba B (d3 duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat nim 2008) voi
cac thira dat s6 89, 90 va 91 1a mot duong thang; dién tich dat hai bén tranh chap 1a
14,2 m ¢6 vi tri nam 16m hoan toan vao trong thira dat s6 91 cua 6ng Nguyén Anh L
duoc cap Gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

Két qua xac minh cua Van phong dang ky dat dai thanh phé P cung thé hién
dién tich thyc té 6ng Nguyén Anh L xin cap Glay chirng nhén 1a 48,3 m? (tdng 13,8 m
s0 voi ban d6 dia chinh do dac 1998) la do phan dién tich ting thém c6 ngudn gdc
thudc can nha sé 13/2 Tran Hung Dao ma Uy ban nhan dan tinh N tra cho cu Vo Thi Q
theo Quyét dinh s6 9054/QD/CT/UB-NT ngay 29/12/1994, khong phai 14 do khoang
nim 2000 ba B c6 cho thém mot phan dién tich tiép gidp canh huéng Nam cia thia
dat nhu ho so da ghi.

Do vay, khong c6 cin cir chap nhan khang cdo cua ba Nguyén Thi B, giit
nguyén Ban an so tham theo dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a ¢6 can cu.

[5] Ba Nguyén Thi B 1a ngudi cao tudi nén duoc mién toan bd an phi dan su
phuc tham.

[6] Cac quyét dinh khac ctia Ban an so thim vé chi phi thAm dinh, dinh gia,
trich luc ban do; vé an phi dan su so tham; vé trach nhiém do cham thi hanh an, nghia
vu thi hanh 4n khong c6 khang céo, khang nghi da c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét
thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

1. Ap Qung khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su; "diém d khoan 1 Piéu 1,2
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc



hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an;

2. Bac khang cdo ciia ba Nguyén Thi B; Giir nguyén Béan 4n dan su so thim s6
11/2018/DS-ST ngay 31/7/2018 ctia Toa an nhan dan tinh N.

2.1. Cong nhan dién tich dat tranh chap 14,2 m? (Hinh thé, dién tich, kich thuéc,
gidp gidi dwoc xdc dinh tai Trich luc sé 3617/VPDKPPNT- CNPRTC cua Van phong
dang ky ddt dai N, chi nhanh P Idp ngay 29/9/2017) thudc quyen su dyng cua 6ng
Nguyén Anh L, ba Nguyén Thi V theo Gidy ching nhan ‘quyén su dung dat sb6 BP
273828, s6 vao s6 CH 00243 do Uy ban nhan dan thanh phé P cip ngay 16/9/2013.

Budc ba Nguyén Thi B thdo d& rao luéi B40, try g5 trén dat dé tra dién tich 14,2
m’ néu trén cho vo chdng 6 ong Nguyén Anh L, ba Nguyen Thi V.

2.2. Bac don phan t6 cua ba Nguyen Thi B yéu céu cong nhén quyén st dung
14,2 m* dat néu trén cho ba va bac yéu cau huy mot phan Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CH.00243 ngay 16/9/2013 do Uy ban nhan dan thanh pho P cap cho 6ng
Nguyén Anh L, ba Nguyén Thi V d6i v6i 14,2 m? thudc mot phan thira dat s6 91, to
ban d6 07, dién tich 48,3 m?, khu phd 2, phudng My Huong, thanh phd P, tinh N.

3. Mién an phi dan sy phtc tham cho ba Nguyén Thi B.

4. Céac quyét dinh khac ciia Ban 4n so tham vé chi phi tham dinh, dinh gi4, trich
luc ban do; vé an phi dan sy so tham; vé trach nhiém do cham thi hanh an, nghia vu thi
hanh an khong c6 khang céo, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi.

5. Ban an phiic thdm c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhan: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- Toa an nhan dan tinh N;

- VKSND tinh Ninh T;

- Cuc THADS tinh N;

- Cac duong su;

- Luu.

Pham Van Cong









