TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK LAK Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Ban 4n s: 133/2024/DS-PT '
Ngay 08 - 4 - 2024
V/v Tranh chip hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phéan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Tan Pic.
Céc Tham phan: Ba Pinh Thi Tuyét.
Ong Nguyén Duy Thuan.
- Thu ky phién toa: Ba Nong Thi Quynh Hoa — Thu ky TAND tinh Dak Lak.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hi€u — Chure vu: Kiém sat vién.
Ngay 08 thang 4 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan déan tinh ik Lik xét xtr

phuc tham cong khai vy an dan su thu Iy s6: 05/2024/TLPT-DS ngay 16/01/2024
vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do c6 khang cao cua nguyén don Ngan hang TMCP PD d6i véi Ban an so
tham s6 19/2023/DSST ngay 29/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Krong Bong,
tinh Pbak Lak.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sﬁ: 73/2024/Qb-PT ngay 01 thang 3
nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa so 123/2024/QD-PT ngay 29/3/2024,
gilra cac duong su:

~ * Nguyén don: Ngan hang TMCP PD. Dia chi: Duong D, Quéan A, Thanh
phé Hd Chi Minh.

- Pai ,dién theo phap luat: Ong Trinh Van Tn, chirc vu: Chu tich Ho1 déng
quan tri, vang mat.

- Dai dién theo uy quyeén: Ong Nguyén Tién N, dia chi: dudng P, thanh pho
B, tinh bak Lak, vang mat.

- Pai dién theo uy quyén lai:

+ Ong Hoang Hai M; sinh nam 1983, ving mat.

+ Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1982, c6 mit.
Cung dia chi: Puong P, thanh phé B, tinh Pak Lak.



* Bi don:

1. Ong YR Bya, sinh nam 1968, ving mit.

2. Ba HL Nig, sinh nam 1970, vang mit.

Cung dia chi: Buén C, x4 DK, huyén KB, tinh Pik Lik.

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. B4 HNNié, vang mat.

2. Ong YP Byi, ving mit.

Cung dia chi: Buén C, xa DK, huyén KB, tinh Pak Lik.

3. Ba HB Ni¢, dia chi: Buon C, x4 DK, huyén KB, tinh Pak Lak, ving mit.

4, Ong bao Van T1; dia chi: Thon B, xa CK, huyén KB, tinh Pik Lk, Véng
mat.

5. Ba HN1 Nig, dia chi: Buén C, x4 DK, huyén KB, tinh Pak Lik, vang mit.

6. BA HWBy4, dia chi: Buén C1, xa DK, huyén KB, tinh Pik Lik, ving mit.

* Ngwoi khang cdo: Nguyén don Ngan hang TMCP PD.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi ki¢n va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don va dai
dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 20/01/2017, Ngan hang TMCP PD - Chi nhanh Pik Lik (Sau day gol
tat 1a Ngan hang O) véi ong YR Bya va ba HL Nié da ky Hop dong tin dung sb
0136/2017/HDTD-CN. Theo do, Ngan hang dong y cho 6ng YR Bya va ba HL
Nié vay s0 tién la 200.000.000 dong, thoi han vay 36 thang vai 1ai suat duge quy
dinh cu thé tai Hop dong tin dung trén.

Pé bao dam thyc hién nghia vy tra ng thi ong YR Bya va ba HL Nié va Ngan
hang ky Hop dong thé chap s6 0735/2014/BD ngay 11/02/2014 da dugc cong

chimg va ding ky giao dich bao dam theo quy dinh. Theo Hop dong thé chap thi
ong YR Bya va ba HL Nié th¢ chap cho ngan hang 02 quyén sir dung dat sau:

+,Gi?'1},/ ching nhén quyén sir dung dat sd 551426 do UBND huyén KB,
tinh bak Lak cap ngay 24/11/2004 do1 voi thira dat s6 80; 196, 149A, to ban do
s0 41; 07 tai xa DK, huyén KB, tinh Bak Lak.

+ Giéy chtng nhan quyén st dung dat quyép s0 hiru nha ¢ va tai san gin lién
voi dat s6 BQ 911510 do UBND huyén KB cap ngay 12/06/2014 doi voi thira
dat s6 755, to ban do so6 31 tai buon C, xa DK, huyén KB, tinh Dak Lak.

Hién nay da qua thoi han tra no va ngan hang da nhiéu 1an doi ng nhung ong
YR Bya va ba HL Nié khong thyc hién nghia vu trd ng. Tam tinh dén ngay
29/09/2023, 6ng YR Byi va ba HL Nié no ngin hang tong sb tién 1a 408.093.498
dong, trong d6: No gdc 194.985.202 ddng va no 13i 213.108.296 dong.



Do d6, Ngan hang TMCP PD khdi kién yéu cau 6ng YR Byi va ba HL Nié
phai thyc hién nghia vu tra ng, cu thé nhu sau:

- Bugc 6ng YR Bya va ba HL Ni€ phai tra cho Ngéan hang tong s tién 1a
408.093.498 dong, trong d6: No gbc 194.985.202 dong va no 1ai 213.108.296
dong.

- K& tir ngay 30/9/2023, 6ng YR Bya va ba HL Nié con phai thanh toan cho
Ngan hang sd tién 13i trong han, tién 13i qua han phat sinh theo 14i suét trong han,
141 suat qua han dugc quy dinh tai Hop dong tin dung s6 0136/2017/HDTD-CN
ngay 27/04/2017 cho dén khi thanh toan xong toan b khoan ng.

Truong hop 6ng YR Bya va ba HL Nié khong tra ng hodc tra ng khong day
du cho Ngan hang, dé nghi Toa an cho phat méi tai san ma ong YR Bya va ba HL
Nié da thé chap tai Ngan hang theo Hop dong thé chap s6 0735/2014/BD ngay
11/02/2014 dé Ngan hang thu hoi no.

Toan bo sb tién thu dugc tir viée ban/xir Iy tai san bao dam duoc dung dé
thanh to4n nghia vu trd no cia 6ng YR Bya va ba HL Nié d6i véi Ngan hang. Néu
s6 tién thu dugc tir viéc ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét moi
khoan no thi 6ng, ba van phai c6 nghia vu tra hét khoan no.

Can cr vao ban an s6 58/2022/HC—ST ngay 11/08/2022 cta Toa an nhan dan
tinh Dk Lik da tuyén “Huy mot phan Gidy CNQSDD sé 551426 do UBND
huyén KB, tinh Pak Lik cép ngay 24/11/2004 cho ho 6ng YR Bya ddi véi thira
dat s6 196, to ban d6 sb 41, toa lac tai xa DK, huyén KB, tinh Pak Lak”. Do d6
Ngén hang yéu cau co quan nha nudc co tham quyén thyc hién diéu chinh va gitr
nguyén nodi dung thé chap hop phap cho Ngan hang nham dam bao quyén loi hop
phap cia bén nhan thé chap. Trong truong hop viec hily gidy chimg nhan quyén
sir dung dat néu trén gay thiét hai cho Ngan hang thi bugc cac ca nhan hodc t6
chue thue hién sai quy dinh phap luat vé cap GCN QSDD cho ong YR Bya va ba
HL Nié phai boi thuong cho Ngan hang d6i voi phan gia tri QSDP d cép sai.

* Qua trinh tham gia té tung bi don 6ng YR Byda va ba HL Nié trinh bay:
Ong YR Bya va ba HL Nié nhét tri v6i phan trinh bay cia Ngan hang vé thoi
gian vay, sO tién vay, lai suét, toi han tra ng, cling nhu cac tai san thé chép. Sau
khi dugc ngan hang giai ngan cho vay tién thi cho dén nay 6ng YR Bya va ba HL
Nié chi méi thanh toan dugc cho Ngan hang tong sd tién 35.248.217 dong (trong
d6 5.014.789 dong tién no gde va tién 14i phat sinh 30.232.219 dong).

Thira dat s6 149A, 6ng YR Bya va ba HL Nié da cho vo chong con gai toi 14
HNNié va YP Bya va UBND xi DK di lam cho vg chong HNO1 cian nha 167
(chuong trinh cho dong bao dan toc thiéu sd) , viéc tang cho chi ndi miéng, khong
c6 gidy to va chua lam thu tuc sang tén.

Déi véi thira dat s6 196, thuc té 1a ciia 6ng Pao Van T1 nhung UBND huyén
cap nham cho 6ng YR Byi va ba HL Nié. Ong YR va ba HL khong biét viéc nay.

Ong YR va ba HL vay tién gitip ba HN1 Nié va bA HWBya nhung nay ba
HN1 Nié va ba HWBya cho 6ng YR va ba HL nén khong tra dugc ng cho Ngan



hang. Bdi voi yéu cau khoi kién cua ngan hang thi ong YR va ba HL déng ¥ va
s& dbc thuc ba HN1 Nié va ba HWBYy3 tra no.

* Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi H Bliér Nié trinh bay: Toi 12
con gai ctia 6ng YR Bya va ba HL Nié , hién tai b me t6i dang ng Ngan hang O
s6 tién 200 triéu dong va 1ai phat sinh, toi khong co y kién gi vé phan tai san cia
bd me, toi ¢6 nguyén vong giao hét tai san cho bd me dé bd me c¢6 trach nhiém tra
no cho Ngan hang.

* Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi HNNié trinh bay: T6i la con
gai cua 6ng YR Bya va ba HL Nié. Bo me t6i c6 thé chip tai san dé ky hop dong
vay von véi Ngan hang O , trong s6 tai san thé chip d6 co thua dat 149A, dién
tich 1.920m2. Pay 1a tai san bd me t6i néi cho t6i, tuy nhién chua sang tén s6 do
cho t6i. Nay ngan hang khoi kién yéu cau b6 me tdi tra no, téi dong ¥ giao tai san
cho bd me 6i tra no.

* Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan anh YP By trinh bay: T0i 1 con
ré ctia Ong YR By va ba HL Nié, b6 me tdi c6 cho vo chdng toi thira dat 149A
nhung chua lam tha tuc sang tén, vo chdng t6i da dugc UBND xi DK, KB, tinh
Pik Lak xay cho 01 cin nha theo chu’ong trinh 167. Pén nam 2017, bd me vo t01
ding ra vay ho cho ba HN1 Nié va HWBya tai Ngan hang O, viéc vay muon tién
nay to1 hoan toan khong biét. Nay Ngan hang yéu cau bd me vo t6i tra no, toi
khong dong v vi bd me vo tdi chi muon hd va thira dit nay da cho vg chong to1.

* Ngwoi co quyén lgi nghia vu lién quan ba HN1 Nié trinh bay: T6i la chi
rudt ciia ba HL Nig, s6 tién ma 6ng YR Byi va ba HL Nié vay cia Ngan hang O
la vay dum cho tdi va ba HWBYa , toi cling dong ¥ sé& tra toan bo ng gdc va tién
lai phat sinh.

* Nguwoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan bd HWBya trinh bay: Ngay
20/01/2017, t6i c6 nho 6ng YR Bya va ba HL Nié thé chap so do cho Ngan hang
O dé vay 200.000.000 ddng, trong d6 toi vay 75.000.000d6ng, chi HN1 Nié vay
75.000.000 dong, con lai 50.000.000 ddng 1a no cii cua nha 6ng YR By va ba
HL Nié. Nay Ngan hang khai kién, chung toi chip nhén sé& tra tién gdc va 1ai phat
sinh theo quy dinh ciia Ngan hang. Tuy nhién, do chiing t61 ban nha chua dugc
nén chua tra ng cho Ngan hang, mong ngan hang tao diéu kién cho chiing ti.

* Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Dao Van T1 trinh bay Thtra
dat s6 196 1a do toi nhan chuyen nhuong cua 6ng Hoan Van K va ba Nguyen Thi
H vao nam 2000, chi viét gidy tay véi nhau vi 6ng Hoan Vin K va ba Nguyén Thi
H chua dugc cép GCNQSD dat nhung UBND huyén KB d3 cip nham cho bi don.
Thira dat s6 755, to ban d6 s6 31 do toi khai hoang va da duoc cap bia. Nam 2018,
t6i da ban cho ong YL Nié va ba HL1 Bya thira dat s6 72, to ban do s 37, dién
tich 3.554m? nhung lai dwa nham bia cta thira dat s6 755 cho 6ng YL va ba HL1
dé tu sang tén. Nam 2014, UBND huyén KB, lai cép bia bi don. Hién nay, gia
dinh t6i dang st dung 6n dinh cac thira dat sé 196 va 755 khong tranh chip véi
ai. Do UBND huyén KB cép sai gidy chimg nhin quyén st dung dat dbi véi thira
dat s6 196 nén t6i da khoi kién vu an hanh chinh yéu cdu Huy mot phan Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat D551426 ngay 24/11/2004 dbi véi thira dét s6 196.
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Tai Ban 4n s6 58/2022/HC-ST ngay 11/8/2022 ctia Toa 4n nhan Pik Lak da c6
hi¢u luc phap luét da tuyén hiy mét phan phan Giay chimg nhan quyén st dung
dat D551426 ngay 24/11/2004 d6i voi thira dat s6 196.

Tai bén 4n dan sy so tham sb 19/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 ciia Toa an
nhan dan huyén Krong Bong, tinh Pak Lak quyét dinh:

Can ¢t khoan 3 Piéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 39; khoan 2 Piéu
42; Piéu 144; Piéu 147; Piéu 157; Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 238 B
luat to tung dan su; Diéu 299 va Diéu 463 B0 luat dan sy; Diéu 91 va Piéu 95
Luat cac to chire tin dung;

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khdi kién ciia Ngan hang O, chi nhanh Pak
Lak:

-Budc 6ng YR Bya va ba HL Nié tra cho Ngan hang O, chi nhanh Pak Lik
tong sb tién 408.093.498 dong, trong d6: Tién no gdc 1a 194.985.202 dong va tién
141 phat sinh tam tinh dén ngay 29/9/2023 14 213.108.296 dong. Ngoai ra, ong YR
Byi va ba HL Nié con phai tiép tuc tra 13i phat sinh tir ngay 30/9/2023 cho dén
khi tra hét no vay.

- Truong hop, ong YR Bya va ba HL Ni¢ khong thyc hién hodc thuc hién
khong dting nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an
Dan su huyén KB, tinh Pak Lik xtr 1y tai san bao dam ciia 6ng YR Bya va ba HL
Nié dé thu hdi no cho Ngan hang, bao gom:

Quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dat D551 426 do
UBND huyén KB, tinh Pik Lak cip cho ho ong YR Bya va ba HL Nié ngay
24/11/2004, d6i vai: Thira dat s6 80, to ban dd s6 41 tai x4 DK, huyén KB, tinh
Pik Lik, trén dat co cay ca phé trong tir nam 2009. Va thira dat s6 149A, to ban
d6 s0 07 tai xd DK, huyén KB, tinh Dik Lak, trén dat c6 01 ngdi nha xay nam
2000 theo chuong trinh 147, be ngang: 07m; chiéu dai: 05m, mai lop ton, tran
khong dong la phong, cira sat, nén lang xi mang, phia trude nha c6 01 sén phoi.

Quyén sir dung dét theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat BQ 911510 do
UBND huyén KB, tinh Pak Lak cip cho ho 6ng YR Bya va ba HL Nié ngay
12/06/2014, dbi véi thira dat sd 755, t& ban d6 sb 31 tai buén Cu pam, xa DK,
huyén KB, tinh Pak Lak. Trén thira dit nay dang trong ca phé nam thir 10, hién
dang cho thu hoach.

Truong hop sau khi phat mai tai sdn bao dam néu trén ma khong da thanh
toan sé tién no goc, 1ai vay, 1ai phat va cac chi phi hop 1y khac cho Ngan hang O,
chi nhanh Pak Lik thi ong YR Bya va ba HL Nié van phai chiu trach nhiém thanh
toan cho dén khi tra hét no cho Ngan hang O, chi nhanh Pak Lik theo quy dinh
cua phap luat.

- Khéng chap nhan yéu cau ctia Ngan hang O vé viéc xir 1y tai san thé chap
lién quan dén thira dat s6 196, to ban dd sé 41, dia chi thira dat: X4 DK, huyén
KB, tinh Dik Lik.

- D61 vdi yéu cau ctia Ngan hang O vé viéc: Budc cac ca nhan hoac to chirc
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thue hién sai quy dinh phap luat vé cap Gidy ching nhén quyén str dung dat cho
ong YR Byd va ba HL Ni€ phai c6 trach nhiém boi thuong cho Ngan hang O phan
gia tri quyén su dung dat da cap sai:

Cin cr vao diém d, diém g khoan 4, khoan 5 Piéu 189 B9 luat T tung Dan
su thi yéu cau nay cua Ngan hang O khong c6 tén, dia chi cu thé ctia nguoi bi
kién, khong c6 cac tai ligu, chimg ctr ching minh cling nhu s liéu thiét hai thuc
té cua Ngan hang O. Vi vay, khong dat ra dé giai quyet trong vy an nay. S€ giai
quyét thanh mot vu an khac khi Ngan hang O yéu cau va c6 du cac thong tin lién
quan.

Ngoai ra, Ban 4n so thdm con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

* Ngay 10/10/2023, nguyén don Ngan hang TMCP PD khang cao mét phan
Ban 4n so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham stra mot phan ban 4n so tham theo
hudng: Xem xét 10 trach nhiém cua Uy ban nhan dan huyén KB, Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén KB d6i véi viéc cap sai gidy ching nhan quyén st
dung dat sd 551426 do UBND huyén KB, tinh Pik Lak cap ngay 24/11/2004
ddi voi thira dat sb 196, to ban dd s6 41 tai xa DK, huyén KB, tinh Pik Lik. Néu
Ngan hang O bi thiét hai tai chinh vé xur 1y tai san thé chap thi Uy ban nhan dan
huyén KB, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén KB phai bdi thuong thiét
hai.

Tai phién toa phuc tham nguyén don giit nguyén nodi dung don khdi kién va
don khang cdo.

Tai phién toa phiic tham, kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Pak Lak phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét xur,
Thu ky Toa &an da tuan thu dung quy dinh cta B0 luat t6 tung dan su. VE ndi dung
vu an: Xeét khang cdo cia nguyén don 1a khong c6 can cir nén dé nghi Hoi dong
x€t xr can cr quy dinh tai khoanl Diéu 308 Bo luat to tung dan sy khong chap
nhan khang c4o cua nguyén don — Gilr nguyén ban an so tham.

Can cr vao cac chung ct, tai liéu duge thu thap co trong hd so vu an, két qua

tranh lun tai phién toa, 1i trinh bay cua cac duong sy, quan diém cua Kiém sat
vién tai phién t0a,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Don khang cao cua nguyén don ndp trong han luét dinh, da nop tién tam
ing an phi phuc tham nén Tda 4n nhan dan tinh Pak Lak thy 1y xem xét, giai
quyét theo trinh tu phic tham 1a ph hop v6i quy dinh cua phap luat.

[2] Vé ndi dung:

Ngay 20/01/2017, vo chong 6ng YR Bya va ba HL Nié ky hop dong tin
dung s6 0136/2017/HPTD-CN véi Ngan hang O, chi nhanh Pak Lak dé vay s6
tién 200.000.000 ddng; thoi han vay: 36 thang; 13i sudt vay 10,5 % /nam. Chia
1am 03 ky tra ng, nhu sau: Ngay 18/01/2018 tra 70.000.000dong; ngay 18/01/2019
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tra 80.000.000 dong; ngay 18/01/2020 tra 100.000.000 dong. Dé bao dam thuc
hién nghia vu tra ng thi ong YR Byi va ba HL Nié va Ngan hang ky Hop dong
thé chap s6 0735/2014/BD ngay 11/02/2014 d3 duoc  cong ching va dang ky giao
dich bao dam theo quy dinh. Theo Hop dong thé chap thi ong YR Bya va ba HL
Nié thé chap cho ngan hang 02 quyén st dung dat sau:

+ Glay ching nhan quyén str dung dat s6 P 551426 do UBND huyén KB,
tinh Pak Lik cap ngay 24/11/2004 dbi véi thira dat s6 80; 196, 149A, to ban d6
s6 41; 07 tai xa DK, huyén KB, tinh Pk Lak.

+ Gié’}y chtng nhan quyén st dung dat quyép s0 hiru nha ¢ va tai san gin lién
voi dat s6 BQ 911510 do UBND huyén KB cap ngay 12/06/2014 doi voi thira
dat so6 755, to ban do s6 31 tai buon Cu Pam, xa DK, huyén KB, tinh Bak Lak.

Qua trinh thyc hién hop dong, bén vay 6ng YR Bya va ba HL Nié chi moi
thanh toan duoc cho Ngan hang tong sb tién 35.248.217 dong (trong d6 5.014.789
ddng tién no gdc va tién 1ai phat sinh 30. 232.219 d6ng). Dén nay da qua thoi han
tra ng nhung 6ng YR Bya va ba HL Nié van khéng thuc hién nghia vu tra tién
gbc, tién 1ai theo thoa thuan la vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang da khai
kién yéu cau ong YR Byi va ba HL Nié tra cho Ngan hang 408.093.498 dong
(trong d6: Tién no gdc 1a 194.985.202 dfmg va tién 14i phat sinh tam tinh dén ngay
29/9/2023 13 213.108.296 dong) va yeu cau xu ly tai san thé chép 1a phu hop voi
quy dinh cua phap luat. Do do, Toa an cap so tham di tuyén xur chap nhan mot
phan yéu cau khai kién cia nguyén don vé viéc: Buge ong YR Bya va ba HL Nié
tra cho Ngan hang O, chi nhanh Pik Lak tong sb tién 408.093.498 dong, trong
d6: Tién no goc 1a 194.985.202 dong va tién 13i phat sinh tam tinh dén ngay
29/9/2023 14 213.108.296 dong. Ngoai ra, ong YR Bya va ba HL Nié con phai
tiép tuc tra 14i phat sinh tir ngdy 30/9/2023 cho dén khi tra hét ng vay. Va xir Iy
cac tai san thé chap 1a quyén st dung dat doi véi cac thira dat s6 80, to ban do sd
41; thira dat s6 149A, t& ban d6 s6 07; thira dat s6 755, to ban dd s6 31 tai xa DK,
huyén KB, tinh Pak Lak; va toan bo tai san trén dat ciia cac thira dat néi trén 1a
co can cu.

[3] Xét khang cdo ctia nguyén don vé viéc dé nghi Toa an xem Xét rd trach
nhiém cua Uy ban nhén dan huyén KB, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén KB ddi voi viée cap sai gidy ching nhan quyén st ‘dung dat sd b551426
do UBND huyén KB cip ngay 24/11/2004 d6i véi thira dat sb 196, to ban d6 sb
41 tai xa DK, huyén KB, tinh Pak Lak. Trudng hop khi xir 1y tai san bao dam ma
gly thiét hai cho Ngan hang O thi phai boi thuong thiét hai, Hoi dong xét xir thiy
rang:

Cin ctr vao don khoi kién va qua trinh giai quyét vu an, nguyén don Ngan
hang O khong khai kién Uy ban nhan dan huyén KB, Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén KB va cac ca nhan lién quan den viéc cép sai gidy chimg nhan
quyen st dung dat d6i véi thira dat s6 196 dé yéu cau bdi thudng thiét hai do hanh
vi cap sai gidy ching nhén quyen stt dung dat so b511426; nguyén don cling
khong dua ra cac yéu cau cu thé, thiét hai thue té bi xam pham va cac tai liu,
chtng ct lién quan dén thiét hai do hanh vi cdp sai gidy chting nhan nhin quyén
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str dung dat gay ra. Do d6, Toa 4n cép so thaim khong xem xét, giai quyét 1a phu
hop véi quy dinh tai diém d, g khoan 4 Bicu 189 B9 luat T tung dan su.

Ngén hang thuong mai cd phan O duogc quyén khoi kién vu an doc lap de
y€u cau ca nhan, co quan, t6 chirc boi thuong thiét hai do hanh vi cap sai gidy
chtng nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat 196, to ban do sé 41 tai xa DK,
huyén KB, tinh Pak Lak gay thiét hai cho Ngan hang.

Vi vay, khong c6 co sd d€ chap nhan khang cao ctia nguyén don.

[4] Tai Hop dong thé chap s6 0735/2014/BD ngay 1 1/02/2014, 6ng YR Bya
va ba HL Nié di thé chdp quyén str dung dat ddi véi thua dat sb 196, to ban d6
s6 41 tai xd DK, huyén KB, tinh Pak Lak dugc UBND huyén KB cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 551426 ngay 24/11/2004 cho ho ong 6ng YR Byi va
ba HL Nié.

Tai Ban an Hanh chinh so tham s6 58/2022/HC—ST ngay 11/8/2022 ctia Toa
an nhan Pak Lik (co6 hiéu luc phap luat) da tuyén huy mot phan Gidy ching nhan
quyén st dung dat 511426 do UBND huyén KB, tinh Dak Lak cip ngay
24/11/2004 cho ho 6ng YR Bya va ba HL Nié c101 v6i thira dat s6 196, 10 ban do
s6 41, tai xa DK, huyén KB, tinh Pik Lak do cap sai ddi tuong, ngudn gbc va
hién trang st dung. Trén thyc té thira dat sb 196 thudc quyén sir dung hop phap
cua ong Pao Van T1.

Do gidy ching nhan quyén st dung dat s6 D51 1426 ngay 24/11/2004 cap
cho ho 6ng YR Byd va ba HL Nié d6i voi thira dat s6 196 bi hay gia tri phap 1y
nén can tuyén bd Hop dong thé chap sO 0735/2014/BD ngay 11/02/2014 bi v6
hiéu mot phan dbi v6i phan the chap quyén st dung dat doi voi thira dat sd 196.
Tuy nhién, qua trinh giai quyet vu 4n Tda an cap so tham khong xem xet dén hi¢u
luc ctia Hop dong thé chap trén 1a thiéu sot, chua giai quyét triét dé vu an nén can
bo sung nodi dung nay méi phu hop. Xét théy, thiéu sot néu trén co thé khic phuc
duoc tai cap phtic tham, do d6 Toa an cap so thim can nghiém thc rat kinh nghiém.

[5] V& 4n phi: Do khang cao khong duoc chap nhan nén nguyén don phai
chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh cta phap luat.

[6] Cac quyet dinh khac khong bi khang cao, khang nghi c¢6 hi¢u lyc phap
luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can cr vao khoan 1 Piéu 308 B9 luat té tung dan sy nam 2015:

Khoéng chap nhan khang cao cua nguyén don Ngan hang TMCP PD — Gir
nguyén Ban an dén sy so tham s6 19/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cua Toa an nhan
dan huyén Krong Bong, tinh Bak Lak.

_ [1] Can ct khoan 3 Piéu 26; khoan 1 ‘Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; khoan 2
biéu 42; biéu 144; Diéu 147; biéu 157; Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 238



Bo luat td tung dan su; Diéu 299 va Diéu 463 Bo luat dan su; Piéu 91 va Piéu
95 Luat céc to chuc tin dung;

Tuyén xir:
[1.1] Chép nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang O, chi nhanh Pak Lak:

- Budc 6ng YR Bya va ba HL Nié tra cho Ngan hang O, chi nhanh Pik Lik
tong sb tién 408.093.498 dong, trong d6: Tién no gdc 1a 194.985.202 dong va tién
141 phat sinh tam tinh dén ngay 29/9/2023 14 213.108.296 d6ng. Ngoai ra, ong YR
Byi va ba HL Nié con phai tiép tuc tra 13i phat sinh tir ngay 30/9/2023 cho dén
khi tra hét no vay.

- Truong hop, 6ng YR Bya va ba HL Nié khong thuc hién hodc thuc hién
khong diing nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an
Dan sy huyén KB, tinh Pak Lak xu 1y tai san bao dam ciia 6ng YR Bya va ba HL
Nié dé thu hoi no cho Ngan hang, bao gdm:

Quyén st dung dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat B551 426 do
UBND huyén KB, tinh Pak Lak cip cho ho ong YR Bya va ba HL Nié ngay
24/11/2004, d6i voi: Thira dat sb 80, to ban do sd 41 tai xa DK, huyén KB, tinh
Pik Lk, trén dat co cay ca phé trong tir ndim 2009. Va thira dat s6 149A, to ban
d6 s6 07 tai xa DK, huyén KB, tinh Pak Lik, trén dat c6 01 ngdi nha xdy nam
2000 theo chuong trinh 147, bé ngang: 07m; chiéu dai: 05m, mai lop ton, trin
khong dong la phong, cira sat, nén lang xi mang, phia trude nha c6 01 san phoi.

Quyén st dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung d¢at BQ 911510 do
UBND huyén KB, tinh Pik Lak cip cho ho éng YR Bya va ba HL Nié ngay
12/06/2014, dbi véi thira dat so 755, to ban do sb 31 tai buén Cu pam, xa DK,
huyén KB, tinh Pak Lak. Trén thira dat nay dang trong ca phé nam th 10, hién
dang cho thu hoach.

Truong hop sau khi phat mai tai san bao ddm néu trén ma khong du thanh
toan s tién no gc, 1di vay, 1ai phat va cac chi phi hop 1y khac cho Ngan hang O,
chi nhanh Pak Lik thi ong YR By va ba HL Nié van phai chiu trach nhiém thanh
toan cho dén khi tra hét ng cho Ngan hang O, chi nhanh Pak Lik theo quy dinh
cua phap luat.

[1.2] Khéng chap nhan yéu cau cla Ngan hang O vé viéc xur 1y tai san thé
chap lién quan dén thira dat s6 196, to ban d6 sb 41, tai x4 DK, huyén KB, tinh
Pik Lik.

Tuyén bo Hop dong thé chap s6 0735/2014/BP ngay 11/02/2014 giita ong
YR Bya va ba HL Nié va Ngan hang TMCP PD bi v6 hi¢u mot phéin déi véi phan
thé chdp quyén sir dung thira ddt sé 19, to ban do sé 41, tai xd DK, huyén KB,
tinh Pk Lak theo Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat s6 B 551426 do UBND
huyén KB, tinh Pk Lak cdp ngay 24/11/2004 cho hé éng YR Byd va ba HL Nié.

[1.3] P6i v6i yéu cau ciia Ngan h{‘:lng, o) Vé viéc: Bugc cac cé nhén hoac t6
chtre thyc hién sai quy dinh phap luét vé cap Gidy chiing nhan quyén su dung dat
cho 6ng YR Bya va ba HL Nié phai c6 trach nhiém boi thuwong cho Ngan hang O
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phan gia tri quyén st dung dat da qép sai: S& dugc giai quyét thanh mét vu an
khac khi Ngén hang O c¢6 don yéu cau cung cap du cac thong tin lién quan.

[2] Cac quyet dinh khéc khong bi khang cdo, khang nghi c6 hi¢u luc phap
luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[3] V& an phi dan su phuc tham: Ngan hang TMCP PD phai chiu 300.000
d6ng an phi dan su phuc pham duge khau trir vao so tién 300.000 dong da nodp
tam tng theo Bién lai thu so AA/2023/0003440 ngay 26/10/2023 tai Chi cuc thi
hanh an huyén KB, tinh Dak Lik.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an ddn sy co quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodac bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh an
dan suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ddk Lak; Tham phan — Chii toa phién toa

- TAND huyén Kréng Bong;

- CC THADS huyén KB,;

- Cac duong su; Pa ky)

- Luu HS vu an.

Nguyén Téan Dirc
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