TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc 1ap - Ty do - Hanh phic

Ban 4n s6: 257/2019/DS-PT

Ngay: 29 - 11 -2019

VIV “tranh chdp vé Hop dong ting
cho quyén sir dung dat va tai san gdn
lién véi dat va hiy quyét dinhcd biét”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ong Tran Quéc Cudong

Cac Tham phan: Ong Nguyén Xuén Pién

Ong Nguyén Tan Long

- Thw ky phién toa: Ba Dwong Thi Tuyét Trinh - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Nang

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan cdp cao tai Pa Nang: Ong Ping Tho
Pinh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 11 nim 2019, tai try s& Toa 4n nhan din cip cao tai Pa Ning
xét xtr phiic thim cong khai vu an thu 1y s6 218/2019/TLPT-DS ngay 08 thang 8
nam 2019 vé “tranh chdp vé Hop dong tang cho quyén sir dung ddt va tai sin gan
lién véi dat va hiy quyét dinh cd biét”.

Do Ban 4n dan sy so thim s 20/2019/DS-ST ngay 13 thang 6 nim 2019 cua
Toa an nhan dan thanh phd Pa Néng bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 1435/2019/QDP-PT ngay 14
thang 10 nam 2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi T (H), sinh nim 1949; dia chi: T6 7 phuong H,
quan N, thanh phb Ba Nang.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi Ngoc B, sinh nim 1984; dia
chi: quan N, thanh phé Pa Ning (theo gidy ay quyén ngay 12/11/2018), c6 mat.

2. Bi don:

- Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1967; dia chi: phuong H, quan N, thanh phé
Pa Nang, c6 mit.

- Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nim 1994; dia chi: phuong H, quan N, thanh
phd Pa Ning, vang mit.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Nguyén Thanh V, Vin
phong luat su T thudc Poan luat su thanh phd Pa Néng; dia chi: thanh phé Pa
Nang, c6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Phong Cong chitng sé 3 thanh phé Pa Ning; dia chi: thanh phd Da Néng,
vang mit.

- Ong Nguyén Xuén H, sinh nim 1966;

- Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1973;

- Ba Nguyén Thi Ngoc B, sinh nim 1984

Cung dia chi: quan N, thanh phé Pa Néng, déu c6 mit.

- Ong L4m Thanh M, sinh nim 1962;

- Ba Phan Thi L, sinh nam 1965;

Cung tra tai: phuong H, quan N, thanh ph Ba Néng, déu vang mat.

Nguoi khang cao: Ong Nguyén Vin B.

NQI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién, don khéi Kién bé sung, trong qué trinh té tung va tai
phién toa, nguyén don ba Pham Thi T va dai dién theo uy quyén cia ba Phagm Th; T
la ba Nguyén Thi Ngoc B trinh bay:

Ngudn gbc nha, dat tai thira dat sb 24, to ban dd 74, dién tich 565,3m? dia chi:
T6 7 phuong H, quan N, thanh pho Pa Nang la cia cha ba ting cho va da duoc Uy
ban nhan dan (sau nay dugc viét tit 13 UBND) thanh phé Ba Nang cap Giay chang
nhan quyén sé hitu (sau nay duoc viét tat 13 GCNQSH) nha & va quyén str dung dat
& 56 3405030160 ngay 14/12/2002.

Viéc ba T ky di chic ngay 23/2/2003, muc dich 1a ¢é 6ng Nguyén Vin B (con
ctia ba) phai c6 nghia vu phung dudng ba luc ba T con séng; khi ba T chét thi di
chic ¢é hiéu luc, ong Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi T (con dau ba) s& duoc thua
ké di san cia ba T. Tuy nhién, vao ndam 2010 ba hay dau, can tién chita bénh nén
muén ban bt mot dién tich dat. Con ba T 1a Nguyén Van B da dan ba Mai Thi X1
dén dé ba ban mot phan dat cho ba X1. Loi dung viéc ba khong biét doc, biét viét
nén khi chuyén nhuong cho ba Mai Thi X1 bang Hop ddng ting cho quyén sir dung
dat (sau nay duoc viét tat 1a QSDP) cho ba Mai Thi X1, sé cdng ching 3096 ngay
26/8/2010 tai Phong Cong ching s6 3 thanh phé Ba Néng; dong thoi, con ba Ia
Nguyén Vin B ciing lam thu tuc cdng chang Hop dong ting cho QSDD va tai san
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gan lién véi dat cho 6ng Nguyén Vin B, s6 cdng chitng 3095 ngay 26/8/2010 va
Hop ddng ting cho QSDD cho chau noi cua ba 1a Nguyén Thi Kim C, sé cong
chirng 3094 ngay 26/8/2010.

Viéc cong ching cuing mot ldc 03 Hop dong tang cho ba khong hé biét. Bén
thang 7/2017, UBND phuong H ¢6 hd trg cho ba 40.000.000 d¢ng va can bo cua
UBND phudng H ¢6 néi “nha, dat da ding tén 6ng B va cua con cia dng B”, khi d6
ba di sao luc gidy to thi ba méi biét ngoai thira dat c6 dién tich 101,6m? chuyén
nhuong cho ba Mai Thi X1 dugc UBND quan N cdp Gidy chang nhan quyén st
dung dat (sau nay duoc viét tat i GCNQSDD), quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 BC 755745 ngay 21/9/2010. Thi dién tich dat con lai UBND
quan N ciing di cap Giay chung nhan s6 BC 755744 ngay 21/9/2010 véi dién tich
sir dung 201,2m? cho 6ng Nguyén Vin B va cap GCNQSDD, quyén s& hitu nha ¢ va
tai san khéac gan lién voi dat s6 BC 755953 ngay 21/9/2010 véi dién tich sir dung
157,9m? cho chi Nguy&n Thi Kim C, 6ng Nguyén Vin B.

Trudc Su viéc trén, con ba T 1a 6ng Nguyén Vin Hai c6 don kién nghi gui
UBND phuong H. Tai bién ban vé viéc hoa giai don kién nghi ngay 17/01/2018 c6
ghi “Qua trao déi gia dinh khéng thong nhat: Ong B dé lai mét nén lam nha tho,
con mét nén khi ndo ban sé chia lgi; chi B va chi X khéng dong y; hién nay, dat cua
ba T da dwoc cdp GCNOSDD cho 6ng Nguyén Vin B dimg tén; gia dinh khéng thoa
thudn dwoc, UBND phirong chuyén don |én cac cap xem xét gidi quyét theo lugt
dinh”. T khi 6ng B dting tén GCNQSDD, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lien véi dat s BC 755744 do UBND quan N cap ngay 21/9/2010 da khong doi xur tir
té voi ba nhu trudc, con dudi ba ra khoi nha vi cho rang day 1a nha cua 6ng B, ba T
chi 1a ngudi & nho. Khi ba xuat vién vé nha ngay 18/3/2018, 6ng Nguyén Vin Hai
dén nha dé cham soc va nga lai nha thi dng Nguyén Van B chu dong gy su c6 xay
ra x6 xat dng Nguyén Vin B, lay Iy do nha dat thuoc quyén st dung cua 6ng; viéc
6ng Hai ngu lai phai dugc sy déng y ctiia 6ng. Sau d6, Cong an phuong H ¢ moi hai
bén 1én 1ap bién ban su viéc. Ngbi nha ba dang sir dung 1a tién Nha nudc hd tro ba
lam nha va s tién ban dat cho ba Mai Thi X1 1a 140.000.000 dong, sé tién nay 6ng
B quan ly st dung d¢é sira sang nha ba dang & hién nay va xay bé ca. Ba khang dinh
ngodi nha ba dang str dung 1a tai san hop phap caa ba khéng phai tién caa ong B bo ra
xay dung.

Ba khong biét doc, biét viét nhung khi cong chitng hop dong tang cho, Cong
ching vién khéng moi nguoi 1am chimg 1a trai quy dinh tai khoan 1 Diéu 9 Luat
Cong chimg nam 2006. Hanh vi nay xam pham dén quyén loi ich hop phap cua ba
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bai I8, néu c6 nguoi 1am chimg thi ba dwgc nghe ngudi 1am chang doc ndi dung hop
ddng, ba di khong ky hop dong. Ba khdng biét doc, biét viét chitng minh qua viéc to
di chlic ngay 26/02/2003 6ng Nguyén Vin B c6 moi 04 ngudi lam chung.

Do d6, viéc UBND quan N can c&t vao Hop dong tang cho QSDD va tai san
gan lién vai dat sb 3095 ngay 26/8/2010, dé cap GCNQSDD, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat sé BC 755744 ngay 21/9/2010 cho 6ng Nguyén Vin B;
Hop dong tang cho QSDP va tai san gan lién véi dat s6 3094 ngay 26/8/2010 dé cap
GCNQSDD, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BC 755953
ngay 21/9/2010 cho chi Nguyén Thi Kim C, 6ng Nguyén Vin B 1a trai phap luat.

Vi vay, ba yéu cau Toa &n giai quyét:

- Hay Hop dong ting cho QSDP sé cong chung 3095 ngay 26/8/2010 cua
Phong Céng chang s6 3 thanh phd Pa Nang gitra ba va ong Nguyén Vin B;

- Hay GCNQSDBD, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BC
755744 do UBND quan N cép ngay 21/9/2010 cho 6ng Nguyén Vin B;

- Hay Hop ddng ting cho QSDD sb cong chitng 3094 ngay 26/8/2010 cua
Phong Cong chang s6 3 thanh phd Pa Nang gitra ba va chi Nguyén Thi Kim C;

- Hay GCNQSDBD, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BC
755953 do UBND N cip ngay 21/9/2010 dung tén chi Nguyén Thi Kim C, dng
Nguyén Vin B.

Do chéau ba 1a Nguyén Thi Kim C di chuyén nhuong cho 6ng LAm Thanh M,
ba Phan Thi L QSDD c6 GCNQSDD, quyén sé hitu nha & va tai san khéac gan lién
véi dat s6 BC 755953 do UBND quan N cap ngay 21/9/2010, nén ba yéu cau Toa
buoc chau Nguyén Thi Kim C tra cho ba sé tién di chuyén nhwong khoang
700.000.000d6ng dén 720.000.000 dong.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cta nguyén don 1a ba Nguyén Thi Ngoc
B rdt mot phan yéu cau khai kién: Khdng budc chau Nguyén Thi Kim C tra cho ba
T s6 tién da chuyén nhuong 16 dat cho dng M va ba L; dong thoi, xac dinh rd yéu
cau khai kién 1a yéu cau Toa tuyén bé Hop déng ting cho sé cong ching 3095 ngay
26/8/2010 giita ba Pham Thi T va 6ng Nguyén Vin B 1a v hiéu va hay GCNQSDD
va nha ¢ dang tén 6ng B, tra lai cho me ba la Pham Thi T.

2. Tai ban trinh ngay 12/11/2018, trong qua trinh té tung va tei phién toa, dng
Nguyén Vin B va Ludt sw bao vé quyen va loi ich cho bi don 6ng B trinh bay:

Me 6ng 1a Pham Thi T (H) da két hdn véi cha 6ng 1a Nguyén Chién vao nim
nao thi 6ng khdng biét. Sau khi sinh ra 6ng ndm 1967, nim 1968 cha éng di thoat ly
tham gia cach mang, dén nim 1971 cha 6ng hy sinh. Ttr &6 me dng mdt minh nudi
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day 6ng khon 16n, sau khi ong truéng thanh me ong va éng da lam lung vat va dé
nudi song gia dinh; trong d6, ngoai nudi séng hai me con con c6 nudi nang day dd
mot em gai cling me khéc cha véi 6ng. V& phan lam con trude ddy va hién nay éng
da ¢b gang lam tron trach nhiém cham soc nudi dudng me gia lc tréi gio tro troi
dau 6m, bénh tat. Bén nam 1986, dng két hén vaéi ba Huynh Thi T, do vay trach
nhiém chim soc nudi dudng me gia ca hai vo chong 6ng chim lo va su that vo
chdng 6ng da lam tron trach nhiém 1am con, 1am dau déi véi me 6ng; quan hé me
con, quan hé me chdng con dau khéng c6 gi bat hoa. Méi quan hé nay di duoc ba
con 16i xdm, t6 truong dan phd, Chi bo thon déu biét va xac nhan.

Do me 6ng stc khoe ngay cang kém, dau 6m, bénh tat lién mién. Theo y
nguyén cua dng la khong biét song chét thé nao, do me 6ng da thiy duoc cong stc
dong gop cua vo chong 6ng vao khoi tai san ma me éng c6 duoc, cling nhu sy hiéu
thao cham séc, nudi dudng me 6ng khi me 6ng dau 6m bénh tat; nén me ong da lam
di chdc vao ngay 26/02/2003 véi noi dung: Néu me dng chét di thi toan bo tai san
gom 565,30m? dat va ngdi nha trén dat c6 dién tich 58,50m ciia me 6ng dé lai cho
vo chong dng duoc thira ké.

Tuy nhién, vao khoang giita naim 2010 me ong da thay d6i ¥ chi ban dau theo
di chdc. Me ong da noéi véi 6ng 1a me mudn 1am tha tuc ting cho dua con géi thir ba
cua 6ng tén 1a Nguyén Thi Kim C (C 1a dua chau ndi duoc me ong yéu thuong va
cung chiéu nhat trong bon dtra con caa dng) mot phan dat trong tong so dién tich dat
ma me ong dang dung tén cha quyén sir dung dat, dé sau nay C 16n 1én lap gia dinh
c6 noi dé 1am nha & hoic ban di 14y vén nudi song gia dinh. Dién tich dat con lai, me
ong ciing nodi vai 6ng 1 s& cit cho dng khoang 200m? va giao ngdi nha ma me ong,
ong dang & cho éng duoc quyén sé hitu; dat con lai, me 6ng s& chuyén nhuong mot
phan cho nguoi khac dé lay tién dudng gid (thuc té, me ong di dong y chuyén
nhwong cho ba Mai Thi X1 cung phuong H 101,60m?* dat).

Vi vy, vao ngay 26/8/2010, san dip me 6ng ra Phong Cong ching s6 3 thanh
phé Pa Néng dé 1am tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung 101,60m? cho ba Mai
Thi X1, me 6ng da yéu cau 6ng cuing chau Nguyén Thi Kim C (lac d6 méi 16 tudi)
cung dén tai Phong Cong chang sb 3 thanh phd Pa Ning dé 1am tha tuc ky két Hop
ddng tang cho QSDPD va tai san gan lién voi dat cho 6ng va Hop ddng ting cho
QSDP cho con gai dng va cong chiing Hop ddng tang cho tai san cho dng va cho
chau Nguyén Thi Kim C.

Phong Coéng chang s6 3 thanh phd Pa Ning di 1am Hop déng ting cho
QSDD va tai san gan lién voi dat gitra me 6ng va con gai ng 1a Nguyén Thi Kim C
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va cdng chitng Hop dong nay trudc tién. Sau do, 1am tha tuc céng ching Hop dong
ting cho QSDD, quyén s& hitu nha ¢ giita me dng vai 6ng; cudi cing 1a cdng chiing
Hop ddng tang cho QSDD gitra me dng va ba Mai Thi X1.

Tai Hop dong ting cho QSDD va tai san gin lién véi dat ngay 26/08/2010,
bén ting cho 14 ba Pham Thi T va bén duoc ting cho la téi Nguyén Vian B, me 6ng
da dong y cho dng 201,20m? dat thudc chi quyén st dung dat cia me 6ng theo Gidy
ching nhan quyén so hitu nha & va quyén su dung dat s6 3405030160 do Uy ban
nhan dan thanh phé cdp va tai san gan lién voi dat 1a ngdi nha trét cd dién tich
55,80m”.

Tai don khoi kién ngay 03/5/2018, me 6ng cho rang viéc cong chuang clng
mot ltc 03 Hop dong me dng khdng hé biét 1a khong phi hop véi dién bién cy thé
dién ra trong thoi gian d6. Vi Hop dong ting cho QSDP va tai san gan lién véi dat
gitta 6ng va me¢ Ong ciing nhu gitta me 0ng va chau C la hoan toan do y chi tu
nguyén caa me dng, nén viéc me 6ng cho riang viéc céng chiing cac Hop dong ting
cho ndy me 6ng khdng biét 1a hoan toan vé ly. Riéng Hop dong ting cho QSDD
gitra me O0ng va ba Mai Thi X1 la bén mua 101,60m? dAt cua me ong, theo ong dugc
biét thi ba X1 da trao d6i voi me ong la hai bén lam thu tuc ting cho dé giam bét
tién thué cua Nha nuéc va me ong da déng y. Chinh me ong 1a nguoi truc tiép nhan
tién cua ba X1, me ong ban dat cho ba X1 véi gia 1a 150.000.000d nhung khi nhén
tién me 6ng da luu phudc lai cho ba X1 2.000.000d, nén me 6ng chi nhan c6
148.000.0004.

Vi vay, trong don khai kién, me 6ng cho rang “Viéc cong chizng ciing mét luc
03 Hop dong tang cho tdi khong hé biét” 1a hoan toan khong dung thuc té. Me 6ng
con cho rang “Xét thdy, toi khdng biét doc nhung khi céng chirng Hop dong tang
cho, Cong ching vién khdng moi nguoi 1am chitng la trdi quy dinh tai khoan 1 Piéu
9 Lugt Cong chizng 2006. Hanh vi nay xam pham dén quyén loi ich hop phép cua toi
béi 1, néu cé ngueoi 1am chung thi t6i dwoc nghe nguoi 1am chitng doc néi dung hop
dong, thi téi dd khéong ky hop dong” 1a khong dung su that, vi me ong 1a nguoi biét
viét va biét doc chir quéc ngr.

Tai thoi diém Phong Céng chang sé 3 thanh phé Pa Néng cong ching Hop
ddng tang cho QSDD va tai san gan lién véi dat, dugc ky gitra me dng va dng ngay
26/08/2010, me 6ng hoan toan minh man. Khi lam thu tuc céng chang, Coéng ching
vién da giai thich vé quyén va nghia vu ctia nguoi yéu cau cdng chimng. Cong ching
vién dd hoi me 6ng co biét doc chit khéng, me 6ng tra loi 14 co; hoi me 6ng ¢ nghe
rd loi caa Céng chang vién hay khéng, me 6ng tra loi 1a nghe rd; hoi me 6ng c6 ky
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duoc chit ky cua minh va diém chi duoc khong, me 6ng tra 1oi 1a ky va diém chi
duoc. Sau d6, Cong ching vién da yéu cau me 6ng doc Hop ddng, nhung me 6ng
no6i ba doc 1au l1am, con doc cho ba nghe; nhung Cong ching vién di khéng dong y
va noi rd néu ba khong doc dugc, Cong chiing vién yéu cau ba T moi ngudi 1am
chting; néu khdng moi duge nguoi 1am chang, Cong chang vién s& chi dinh nguoi
lam chiing. Nghe vay, me ong di tu doc Hop ddng va sau khi me 6ng doc xong,
Cong chung vién Truong Thé L hoi cac bén cd y kién gi sira d6i hodc b sung va
Hop ddng khong, hai bén tra loi khdng. Tiép theo, Cong chiing vién truc tiép doc lai
mot 1an nira toan bo noi dung cua Hop dong dé ca hai me con cling nghe va me 6ng
théng nhat ky vao ting trang cua Hop dong. Va tai trang cudi caa Hop dong, me
ong da ky tén, dong thoi diém chi ngon tré phai cia Hop dong.

Ong khang dinh rang, me dng biét doc va biét viét; hoan toan khong phai nhu
me ong da tu cho rang minh khéng biét doc nhu don khoi kién d3 néu. Boi néu
khong biét doc va biét viét, thi me ong da khong doc Hop dong, khdng ghi ré ho va
tén cua minh vao Hop dong. Nhung tai trang cudi cua Hop dong, khong nhiing me
ong ky tén ma con ghi ho tén Pham Thi T.

Nhu vay, me 6ng di cho ting cho 6ng theo Hop dong tang cho QSDD giita ba
Pham Thi T va éng Nguyén Van B do Phong Cong ching s6 3 thanh phdé Pa Nang
chting nhan ngay 26/8/2010. Va ong di dugc cap GCNQSDD, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 BC 755744 do UBND quan N cip ngay
21/9/2010. Nén bay gio me dng c6 yéu cau gi, thi 6ng cd trach nhiém hd trg va nha,
dat me ong da cho ong, thi ong dé tho cling va cac anh chi em trong gia dinh c6
quyén cham nom me va sau nay tho cing ba, me.

Viéc me 6ng khoi kién yéu cau Toa an: Hay Hop dong ting cho QSDD sb
cdng chiing 3095 ngay 26/8/2010 cua Phong Cong ching sé 3 thanh phd Ba Nang
gita ba Pham Thi T va éng Nguyén Vin B; hiy CNQSDBD, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khéac gan lién voi dat s6 BC 755744 do UBND quéan N cap ngay 21/9/2010
cho 6ng Nguyén Vin B 1a khong ¢6 can ctr, 6ng hoan toan khdng chap nhan.

Ong B khong yéu cau giai quyét hau qua gi néu Toa an tuyén Hop dong tang
cho giita 6ng va ba T vo hiéu. Vi tir nam 2010 dén nay, ong ciing khong bo tién ra
stra chira gi ngdi nha ngoai viéc 1am ao c4 16 dat 104m? dé hudng giai toa dén bu.

3.Tai bdn trinh ngay 12/11/2018, trong qué trinh té tung va tai phién tda, CH/
Nguyén Thi Kim C va Ludt sw bao vé quyén va lei ich cho chj C trinh bay:

Vao khoang dau nam 2010 (sau Tét nguyén dan), chi duoc ba noi 1a Pham Thi
T ¢6 n6i véi cha chi 1a Nguyén Van B “Cho chj mgt phan dat nam trong manh ddt
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vieon nha ma ba cia chj dang ding tén cha quyeén sir dung dat”. Nam d6, chi méi 16
tudi, ciing dd biét suy nghi nén khi nghe ba ndi néi nhu vay chi vd cling mung ra.
Chi cé hoi ba noi chi cho mot minh chi ma khéng cho hai chi I6n va dia em Gt, ba
noi tra 1oi 12 ba ndi yéu thuong chi nhiéu nhat nén cho chi dé sau nay 16n lay chong,
sinh con c6 dat 1am nha ¢ hoic bén lay tién 1am vén 1am an sinh song.

Ngay 26/8/2010, ba noi chi da dan chi di cung ba chi dén Phong Céng chtng
s6 3 thanh phd Da Ning dé 1am thu tuc ting cho dat cho chi. Hom d6, ngoai lam thu
tuc ting cho dat cho chi, ba ndi con 1am thu tuc ting cho dat va nha ¢ cho cha chi la
Nguyén Vin B va 1am thu tuc ting cho ba Mai Thi X1 ngudi ma ba noi ban dat.

Theo chi nhé thi tai Phong Cong chitng sé 3 thanh phd Ba Néng, viéc ky két
va cong chang Hop dong tang cho CNQSDPva tai san gan lién véi dat giira ba noi
chi va chi trugc tién. Sau do, dén ky két va cong chung Hop dong ting cho
CNQSDBD, quyén so hitu nha & gitra ba noi vaéi cha chi; cudi cing la cong ching
Hop dong ting cho CNQSDD giira ba noi va ba Mai Thi X1.

Theo Hop ddng ting cho CNQSDP giita ba Pham Thi T va chi do Phong
Cong chiing so6 3 thanh phd Pa Nang chiing nhan va chi da duoc UBND quan N cap
GCNQSDBD, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BC 755953
ngay 21/9/2010. Sau d6, chi da chuyén nhugng cho 6ng LAm Thanh M, ba Phan Thi
L theo Hop ddng chuyén nhwong QSDP do Phong Céng ching s 3 thanh phé Pa
Ning chiing nhan ngay 06/3/2018. Vi vay, chi khong dong y véi yéu cau khoi kién
cua ba ndi Pham Thi T.

Viéc ba noi khai kién yéu cau Toa an: Huy Hop dong tang cho sé cong ching
3094 ngay 26/8/2010 ciia Phong Cong chitng s6 3 thanh phd Pa Ning gitra ba noi
Pham Thi T va chi; hity GCNQSDD, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat sé BC 755953 do UBND quan N cap ngay 21/9/2010 cho chi va cha chi Ia
6ng Nguyén Van B, chi hoan toan khong dong y. Vi dat ba noi cho, chi di ban cho
cho 6ng LA&m Thanh M, ba Phan Thi L 1a 720.000.000 déng, tién ban dat vo chong
con cai cling da chi tiéu cho gia dinh hét khong con.

Tai phién toa, chi C dong y véi viéc rat yéu cau khai kién cua ba noi chi 1a
Pham Thi T d6i véi Hop dong ting cho giira chi va ba T.

4. Tai ban trinh cac ngay 10/7/2018, 08/10/2018 Phong Céng ching sé 3
thanh phé Pa Nang trinh bay:

Cong chang vién Phong Cong chiing s6 3 thanh phé Pa Ning c6 thuc hién
chtng nhan cac Hop dong ting cho QSDD va tai san gén lién véi dat;

- Hop d6ng ting cho mot phan QSDD, thira dat sé 24, to ban d6 74, dia chi:
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T6 8 phuong H, quan N giita bén ting cho 1a ba Pham Thi T va bén nhan ting cho la
ba Nguyén Thi Kim C, h so dugc Cong ching vién chiing nhan s 3094, quyén s6
B ngay 26/8/2010 (goi 1a Hop ddng sé 3094).

- Hop d6ng tang cho mot phan QSDD, thira dat s6 24, to ban d6 74, dia chi:
T6 8 phuong H, quan N giita bén ting cho 1a ba Pham Thi T va bén nhan tang cho la
6ng Nguyén Vin B, ho so dugc Cong chiing vién chung nhan sé 3095, quyén s6 B
ngay 26/8/2010 (goi 14 Hop ddng s6 3095).

- Hop dong tang cho mot phan QSDD, thira dét s6 24, to ban do 74, dia chi:
T6 8 phuong H, quan N giita bén ting cho 1a ba Pham Thi T va bén nhan tang cho la
ba Mai Thi X1 hd so dugc Cong chitng vién chiing nhan sé 3096, quyén sé B ngay
26/8.29010 (goi la Hop dong sé 3096).

Péi voi 03 Hop dong néu trén, ba Pham Thi T da xuat trinh c4c gidy to nhu
Phong Cong chang sb 3 thanh phé Pa Nang da cung cap cho Toa an theo ban trinh
bay.

Khoan 1 Diéu 47 cta Luat Cong ching nam 2014 quy dinh: “Ngwoi yéu cau
cong chitng la cd nhdn c6 nang lyc hanh vi dan sy ddy di. Ngwoi yéu cau cong
ching phdi xudt trinh day di gidy to can thiét lién quan dén viéc cong ching va
chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, tinh hop phéap cia céac gidy to dé”. Tai Ho so sb
3094, 3095 va 3096, ba Pham Thi T da tu nguyén tham gia giao két Hop dong, ba da
ky, ghi 18 ho tén va diém chi vao Hop dong tang cho trudc sy ching kién cua Cong
chung vién.

Cong chung vién Phong Cong ching sb 3 da thuc hién viéc chung nhan céc
Hop dong néu trén theo ding trinh ty, tha tuc phi hop quy dinh cta phap luat va
theo y&u cau va theo gidy to xuat trinh cta cac bén.

Khoan 3 Diéu 5 cia Luat Coéng ching nam 2014 quy dinh: “Hop dong giao
dich dwoc cong chiing c6 gia tri ching cir; nhing tinh tiét, sw kién trong Hop dong
giao dich duoc cong chung khdng phdi chizng minh, trir trieong hop bi Toa an tuyén
bo 14 vd higu”.

5. Tai ban trinh bay cia 6ng Truong Thé L ngay 14/3/2019 thé hién:

Vao ngay 26/8/2010, tai Phong Cong chang sé 3 thanh phd Pa Néng, voi
chtrc nang va nhiém vu cia Cong chang vién éng Loc da ky 3 Hop dong tang cho
QSDP cua ba Pham Thi T, sinh nam 1949. Trong d6, mot Hop dong cho con trai
Nguyén Vin B, sinh nim 1967, s6 cdng chitng s6 3095; mot Hop ddng cho chéau noi
Nguyén Thi Kim C, sinh ndm 1994, sé c¢6ng chang s6 3094 va Hop dong cho ba
Mai Thi X1, sinh nam 1976, c6 s6 cong chirng 3096. Ca 3 Hop ddng tiang cho déu
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c6 so dd tach thira dugc Vin phong diang ky QSDD N 14p, trén co s cd “Pon dé
nghi tach thiza dat” cua ba Pham Thi T.

Thoi diém cong chung da 1au, s6 lugng khach déng nén 6ng khong nhé rd.
Véi tu cach 1a Cong chung vién, 6ng lam dang nhiém vy chic nang, trén co so Xxem
lai c4c Hop dong, thé hién: Ba T da truc tiép ky va viét dugc tén minh vao cac Hop
ddng tiang cho, c6 mat con rudt cua ba 1a dng B tai thoi diém cdng ching. Thuc té,
ca 3 Hop ddng véi sé luong trang, chit nhiéu; dong thoi, khach dong nén Cong
chting vién khong thé truc tiép doc hét Hop ddng cho khach duoc, khach tu kiém
tra.

6. Nhitng nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Nguyén Xuan H, ba Nguyén Thi X, ba Nguyén Thi Ngoc B trong quéa
trinh t6 tung va tai phién toa thong nhat voi yéu cau khai kién cua me 1a ba 1a ba
Pham Thi T va xac dinh lai yéu cau khai kién Ia yéu cau Toa tuyén bd Hop dong
tang cho v hiéu va hay Gidy chang ching nhan quyén sé hitu nha va dat dang diing
tén 6ng Nguyén Van B dé tra lai tén cho ba T va dong y rat mot phan yéu cau khai
kién cua ba T d6i vai s6 tien 720.000.000 dong ma chi C chuyén nhuong 16 dat trén
cho 6ng M va ba L.

Tai Ban an dan sy so tham sé 20/2019/DS-ST ngay 13-6-2019 cua Toa an
nhan dan thanh phé Da Néang da quyét dinh:

Can cr vao céc diéu 26, 34, 186, 227, 266, 271, 273 Bo luat T tung dan su.
biéu 132 Bo luat Dan sy nim 2016. Biéu 32 Luat Té tung hanh chinh. Biéu 122;
Piéu 127 va biéu 132 B luat Dan sy nam 2005. Diéu 9; Diéu 36; Diéu 41 Luat
Cong chimg nam 2006. Biéu 105; Piéu 106 va Picu 196 Luat Pat dai nam 2013.
Diéu 79 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu;

Can cu Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé an phi, Ié phi Toa an. Xur:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién cta ba Pham Thi T vé viéc “tranh chap Hop
dong tang cho quyén sir dung dat” gitta ba Pham Thi T va chi Nguyén Thi Kim C.

2. Chap nhan yéu cau khai kién caa ba Pham Thi T vé viéc “tranh chap Hop
dong tang cho quyén si dung dat va tai san gan lien véi dat” dbi véi dng Nguyén
Van B:

2.1. Tuyén bb Hop ddng ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat dugc Phong Cong chiing s6 3 chiing thuc sé cong ching 3095 ngay 26/08/2010
gitta ba Pham Thi T va 6ng Nguyén Vin B v hiéu.

2.2. Ba Pham Thi T duoc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé chinh ly

10



bién dong ddi véi Gidy chuang nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s BC 755744 ngay 21/9/2010 cua Uy ban nhan dan quan
N dtng tén ba Pham Thi T hoic cip lai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén
s& hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat tai thia dat s6 160, to ban do s6 74, tai
t6 08 phuong H, quan N, thanh phé Pa Ning cho ba Pham Thi T.

Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh vé& phan an phi va quyén khang cao
theo quy dinh phap luat.

Ngay 17/6/2019, 6ng Nguyén Vin B khang cdo toan bo ban an dan su so
tham. Y&u cau Toa an nhan dan cip cao tai Da Ning xét xt phic tham hay toan bo
Ban an so tham sé 20/2019/DS-ST ngay 13/6/2019 cua Toa &n nhan dan thanh phd
Pa Ning va dinh chi giai quyét vy an.

Tai phién toa phiic thim:

Ong Nguyén Vin B trinh bay dé nghi Toa an cap phlc tham sta ban an so
tham, dinh chi giai quyét vu an do hét thoi hiéu khai kién.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Nguyén Vin B trinh bay:
Ban &n dan su so tham s6 20/2019/DS-ST ngay 13/06/2019 caa TAND Tp Pa Ning
da vi pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung va vi pham nghiém trong vé giai quyét
noi dung, gay thiét hai nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép caa dng Nguyén
Vin B. Vi vay, can cit khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 Bo Luat TTDS nam 2015; t6i
kinh d& nghi Tda an nhan dan Cép cao tai Pa Nang xem xét va giai quyét. Chap
nhan viéc thay d6i yéu cau khang cao cua 6ng Nguyén Vian B tir “Yéu cdqu TA cdp
phtc tham hiy Ban &n dan sw so tham va dinh chi gidi quyét vu an” sang stra Ban an
dan sy so tham s 20/2019/DS-ST ngay 13/06/2019 caa TAND Tp Pa Ning, tuyén
XU:

- Khdng chap nhan viéc thay doi yéu cau khai kién cua nguyén don tai phién
tdoa so tham 1a “Yéu cau Toa an tuyén bs Hop dong tang cho quyén sir dung ddt va
tai san gan lién véi dat giza ba Pham Thi T véi 6ng Nguyén Van B 14 vo hiéu” do
viéc thay doi yéu cau khoi kién nay vuot qua pham vi khoi kién ban dau.

- Tuyén bb Ban 4n so tham xét xir vu kién “Tranh chdp Hop dong tang cho
quyén si dung dat, tai san gan lién trén dat va hiy quyét dinh ca biét” gitra ba Pham
Thi T voi 6ng Nguyén Vin B da hét thoi hiu khai kién.

- Cong nhan Hop dong tang cho QSD dat, QSH nha & va tai san gan lién voi
dat gitta ba Pham Thi T va 6ng Nguyén Vin B dugc phong céng chiing sé 3 Tp Pa
Ning cong ching s6 3095 ngay 26/08/2010 c¢6 hiéu luc phéap luat.

Ong Nguyén Vin B trinh bay bd sung: Thong nhit voi dé nghi ctia nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phap cho éng tai phién toa.

Kiém sét vién tham gia phién tda phat biéu quan diém:
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- Vé t6 tung: Viéc tudn theo phap luat cua nhitng nguoi tién hanh t6 tung va
viéc chap hanh phap luat cua nhiing nguoi tham gia to tung tu khi thy ly phic tham
vu an dén trudce thot di€ém nghi &n 14 dung cac quy dinh cia Bo luat T6 tung dan su.
Pon khang co ctia 6ng Nguyén Vin B 1a trong thoi han luat dinh.

- Vé néi dung vu an:

Ba Pham Thi T 1a ngudi khong biét chit, nhung 1ap hop ddng tang cho 6ng
Nguyén Vin B 201,2m* dit c6 cong ching, chung thuc lai khong c6 nguoi 1am
chtng 1a khong dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 9 Luat Céng chimg nam 2006. Ban
&n dan sy so tham sé s 20/2019/DS-ST ngay 13/6/2019 caa Toa an nhan dan thanh
phé Pa Nang quyét dinh: Pinh chi yéu cau khoi kién caa ba Pham Thi T vé viéc
“tranh chdp Hop dong tang cho quyén si dung dat” gita ba Pham Thi T va chi
Nguyén Thi Kim C; chap nhan y&u cau khai kién caa ba Pham Thi T vé viéc “tranh
chap Hop dong tang cho quyén si dung dat va tai san gan lién véi dat” doi véi ong
Nguyén Vin B; tuyén b Hop dong ting cho quyén st dung dat va tai san gan lién
véi dat duoc Phong Cong chung sé 3 chung thuc sb cdng chimng 3095 ngay
26/08/2010 giira ba Pham Thi T va 6ng Nguyén Vin B v0 hiéu 1a ding phap luat.
Tai phién toa phic tham hom nay, nguoi khang cao khdng cung cip duoc ching ctr
nao moi dé chitng minh cho khang céo ciia minh 1a ¢6 cian cit. Khéng chap nhan
khang céo cua 6ng Nguyén Vin B, giir nguyén quyét dinh caa ban an dan sy so
tham.

Can cir vao cdc tai liéu, Chirng cir da dwoc Xxem Xét tai phién toa; trén co so
xem xét day du, toan dién chung cw, y kién cua dwong sw va cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khdng cdo ciia 6ng Nguyén Vin B:

[1.1] Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Néng thu 1y vu an “tranh chdp quyén sir
dung ddt, quyén s hitu nha 6, hity hop dong ting cho quyén sir dung dat va hiiy
quyét dinh cd biét” theo don khai kién ctia ba Pham Thi T (H). Qua trinh giai quyét
vu 4n, nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién va trinh bay ndi dung yéu cau.
Can clr vao cac tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu an, Toa an cap so tham xac dinh
quan hé phap luat c6 tranh chéap 1a “tranh chdp hop dong ting cho quyén sir dung
dat, tai san gan lién véi dat va hity quyét dinh cd biét” 1a c¢6 can ctr, ding phap lut
va khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau. Nam 2017, ba Pham Thi T
(H) dugc Nha nuéc hd tro tién sira chita nha vi 1a gia dinh chinh sach; dong thoi,
thoi diém nay ba T méi biét ong Nguyén Vin B duoc cip gidy ching nhan quyén sir
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dung dat ddi voi mot phﬁn dién tich, trong téng dién tich dit cua ba d3 duoc cép
gidy chirng nhan quyén st dung dat. Nhu vay, ddy 1a thoi diém quyén va loi ich hop
phap cua ba bi xam pham; tir do, ba khéi kién vao nam 2018 1a con thot hiéu khoi
kién.

[1.2] Tai phién toa xét xir so tham, nguoi dai dién theo Uy quyén clia nguyén
don tu nguyén rat mot phan yéu cau khai kién ddi v6i yéu cau huy hop dong ting
cho quyén str dung dat giita ba Pham Thi T (H) va chi Nguyén Thi Kim C tai thira
dat s6 162, to ban dd sb 74, dién tich 157,9m? tai t6 8 phuong H, quan N; khong yéu
cau chi Nguyén Thi Kim C tra s tién 720.000.000d 13 s tién da chuyén nhuong
thira dt néu trén cho vo chong 6ng LAm Thanh M, ba Phan Thi L. Hoi dong xét xur
so tham d3 quyét dinh: Dinh chi xét xir d6i véi yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi T
(H) vé viéc “tranh chdp hop dong ting cho quyén sir dung ddat” gitta Pham Thi T
(H) va chi Nguyén Thi Kim C 14 ¢6 cin ctr, ding phap luat.

[1.3] Tai hop ddng ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay
26/8/2010 giita bén ting cho Pham Thi T (bén A), véi bén dugc ting cho Nguyén
Vian B (bén B) duoc phong cong chimg s6 3 thanh phd Pa Nang ching nhan thé
hién: Bén A dong ¥ ting cho bén B mot phan quyén sir dung dat va tai san gan lién
trén dat thudc quyén st dung va so hiru cia bén A, tai thira dat s6 24, to ban do s6
74, dia chi thira dat to 8, phuong H, quan N, thanh phd Pa Ning, dién tich
201,20m?; tai san gin lién voi dat 1a nha tudng xay, mai ton, mot ting, dién tich xay
dung 55,80m°. Hop ddng c6 chit ky tai cac trang 1, 2 va chit ky, ghi tén Pham Tri
Tron, Nguyén Vin B tai trang 3 (hop dong s6 3095). Trang 4 ctia hop dong, Cong
chimg vién ching nhan véi ndi1 dung: “... Cdc bén giao két di doc va nghe doc lai
hop dong nay, da dong y toan bé néi dung ghi trong hop dong va ky, diém chi vao
hop dong nay trude sw cé mdt cia téi...”.

[1.4] Xuyén sudt qua trinh giai quyét vu an, ba Pham Thi T duoc Toa an ghi
bién ban lay 10i khai déu khang dinh ba khong biét doc, khong biét viét; ma chi biét
doc va viét dugc ho va tén ctia minh. Loi khai nay ctia ba T phu hop véi 10i khai cua
nhiing nguoi sinh séng cung thoi diém voi ba T tai dia phuong, cu thé:

Ban ty khai cua 6ng Pham Dinh T ngdy 25/12/2018 thé hién: “... Ngay
16/11/2018, tai don xdc nhdn cia 6ng Nguyén Vian B yéu cdu téi xdc nhdn ciia To
truong. (TDP s6 07 Binh Ky 2B, ba Pham Thi T biét ky va viét doc duwoc). Y ciia t6i
van giit nguyén quan diém la ba Pham Thi T chi biét ky, viét va doc dwoc tén cia
minh...” (BL-380);
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Bién ban ldy 10i khai cua Toa an d6i voi ba Thai Thi T ngay 25/01/2019 thé
hién viéc héi, dap nhu sau: “... H. Ba co quan hé nhw thé nao véi ba Pham Thi T? .
T6i véi bA T & ciing xém, cing lita nén quen biét tir ldu; H. Ba khang dinh ba Pham
Thi T c6 biét chir khong? P. Thuwa, ba T chi biét viét ho va tén ciia minh la Pham Thi
T. Ngoai ra, ba T khéng biét doc, viét chir gi khdc; H. Tai don xin xdc nhdn ciia 6ng
Nguyén Vin B ngay 16/11/2018 ba c6 xdc nhdn bA T “cé hoc, biét viét, biét doc méi
lam 76 trudng héi nguwoi cao tuéi Binh Ky”, xdc nhdn nay la nhw thé nao? P. Thira,
t6i nghi don gian nén xac nhdn nhw vay, chir thuc ra ba T chi viét dwgc ho, tén
minh. Vi ngay xwa hoc x6a mi chit mét vai thang, néu khéng dén luyén va tiép tuc
hoc thi sé quén hét; H. C6 khi nao ba thay ba T doc dwoc hang chit ndo khéng? P.
Thua, khong, H. Ba khcfng dinh lai lan nita, DA T ¢6 biét doc, biét viét khong? D.
Thuea, DA T chi biét viét ho, tén ciia ba do, khéng biét mdt chii khac” (BL-401, 402);

Bién ban lay 10i khai ctia Toa an dbi v6i ong Tran L ngay 29/01/2019 thé hién
viéc hoi, dap nhu sau: “... H. Ong co quan hé nhu thé nao véi ba Pham Thi T? P.
TOI & cung khu phé véi ba T. Téi lam chi hi trudng chi hdi nguoi cao tudi Binh Ky,
ba T la 16 trudng (trong chi héi ¢é 3 t6); H. Ong c6 thdy ba T viét hay doc mét vin
ban nao khéng? P. Thua, t6i khéng thdy; H. Ong cé thay ba T viét gi cho chi hi
khong? D. Thua, khong, H. Tai sao tai don xin xdc nhdn ngay 16/11/2018 cua ong
Nguyén Vian B thi 6ng cé xdc nhdan “Ba Pham Thi T biét chit ba doc dwoc, viét
duoc”? . Thua, toi thdy ba T viét duwgc ho, tén cia ba nén t6i nghi ba biét chir; H.
Ong khang dinh lai mét lan nita, b& T cé biét doc, biét viét khéng? . Thiea, 10i
chwa thdy ba doc, ba viét lan nao” (BL-405);

Bién ban lay 10i khai ctia Toa an doi voi 6ng Mai B ngay 30/01/2019 thé hién
viéc hoi, dap nhu sau: “... H. Ong c6 biét bd Pham Thi T, dng Nguyén Vin B khong?
B. Thua, i cé biét vi DA T & ciing khu véi t6i; H. Ong cé thdy ba T doc, viét mét
néi dung gi khéng? D. Khdng, t0i chuwa bao gio thdy; H. Tai sao 6ng xdc nhdn vao
don xin xdc nhdn ngay 16/11/2018 cia 6ng Nguyén Van B véi ndi dung “Ba T biét
doc, biét viét chir quoc ngiv”? . Téi nghi ba T biét doc, biét viét vi tham gia vao
cong viéc chi hoi nguoi cao tuéi nén xdac nhdn vao,; H. Ong khcfng dinh lai lan nita
la ba T ¢6 biét doc, biét viét khong? D. Thua, t6i khdng thdy ba viét, doc lan nao,
chi thdy ba viét dwoc ho, tén ciia ba” (BL-406, 407);

Nhu vay, nhitng ndi dung trinh bay cua 6ng Pham Pinh T, ba Thai Thi T, 6ng
Tran L, 6ng Mai B néu trén, da pha nhan toan bo ndi dung tai don xin xac nhan cta
6ng Nguyén Vin B ngay 16/11/2018 thé hién 1a ba Pham Thi T biét doc, biét viét

14



(BL-352). Béi voi 1oi khai va xac nhan cua 6ng Pham Ngoc Mudi trong hd so vu 4n,
c6 mau thuan véi nhau, nén khong cé can cu.

Tai bién ban xac minh cua Tda an ddi v6i 6ng HO Thing D, can bo Tu phap
phuong H, quan N ngay 30/01/2019 thé hién noi dung: “... Uy ban nhdn ddn phwong
H, qudn N khdng dinh ba Pham Thi T (H) khéng biét doc, biét viét” (BL-410).

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham, phac thim hém nay, dng
Nguyén Vin B van cho rang ba Pham Thi T biét viét, biét doc chit qudc ngir; vi ba T
da duoc hoc 16p x6a mu chir. Tuy nhién, dén tai phién toa phuc thim hom nay, 6ng
B va cac duong su déu khong cung cip duoc chimg ctr nao chimg minh viéc ba
Pham Thi T biét doc, biét viét; ngoai viéc ba T chi biét ky va viét ho, tén ctia minh.
Do d6, 10i trinh bay cua 6ng Nguyén Vin B cho rang ba Pham Thi T biét doc, viét 1a
khong c¢o can cu.

[2] Khoan 1 Piéu 9 Luat Coéng chimg nam 2006 quy dinh: “Trong truong hop
phdp ludt quy dinh viéc céng chirng phdi ¢6 nguoi lam chitng nhung nguoi yéu cau
cong chitng khéng doc dwoc hodc khéng nghe dwoc hodc khong ky va khéng diém
chi dwoc thi phdi ¢6 nguoi lam chimg. Nguwoi lam chimg do nguoi yéu cau céng
chitng moi, néu ho khéng moi dwoc thi Cong chieng vién chi dinh”.

[2.1] Nhu d3 phan tich tai tiéu muyc [1.4] néu trén, b Pham Thi T khéng biét
doc, khong biét viét thi khong thé tu minh doc hét ndi dung ctia hop dong sé 3095
ngay 26/8/2010 va cling khong dugc Cong chirng vién doc cho ba Pham Thi T nghe.
Noi dung nay thé hién tai ban trinh bay ctia 6ng Truong Thé L ngay 14/3/2019 thé
hién: “... Thoi diém céng chirng da lau, s6 lwong khédch déng nén téi khéng nhé ré...
Trén co so xem lai cdac hop déng, thé hién ba T da truc tié}) ky va viét dioe tén minh
vdo cdc hop dong...; thiee té cd 3 hop dong véi sé lwong trang, chir nhiéu; dong thoi,
khdch déng nén Cong chitng vién khong thé truc tiép doc hét hop dong cho khdch
dwoc, khach tu kiém tra” (BL-432). Pong thoi, tai bién ban lay 10i khai ctia Toa an
dbi voi ba Mai Thi X1 ngay 29/01/2019 thé hién viéc hoi, dap nhu sau: “H. Ba c6
biét ba Pham Thi T khéng? D. Thua, t6i biét bA T vi & cung khéi phé va téi la ngueoi
mua ddt cia b T; H. Trude khi ba va ba T ky, diém chi ba c¢é nghe Cong chirng
vién doc hop dong khéng? D. Céng chirng vién dwa hop dong cho t6i ti doc dé ky
chur truoc do khong nghe Cong chung vién doc cho moi nguoi cung nghe; H. Ba co
biét ngoai hop dong ky cho ba, ba cé thdy ba T ky cdc hop dong khdic khong? P.
Thiea, t6i khéng biét, chi thay ba T ky mét tap; H. Ba khang dinh lai mét lan nita, ba
c6 nghe Céng chitng vién doc hop dong cho moi ngwoi va ba T cling nghe khong?
P. Thua khéng (BL-403, 404). Ngoai ra, tai bién ban d6i chat ngay 03/4/2019, 15i
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dap cua dng B thé hién: “3 hop dong nay me t6i doc truée, dén t6i roi dén 6ng Loc —
Céng chitng vién doc, hop dong ciia ba X1 ba X1 tw doc, C ciing ti doc”. Ciing nhur,
tai ban trinh bay ¥ kién cta 6ng Nguyén Vin B ngay 12/11/2018 ¢ ndi dung: “...
Tai thoi diém Phong cong chitng sé 3 cong chieng hop dong ting cho quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat dwoe ky gita me t6i va t6i ngay 26/8/2010, me tdi
hodn toan minh man, ... nghe vay me toi da tw doc hop déng va sau khi doc xong
hop dong, Cong chieng vién Triwong Thé L héi cdc bén cé y kién gi sira doi hodc bé
sung vao hop dong khéng? Hai bén tra 1o khéng...” (BL-300, 301, 468). Nhu vy,
ndi dung trinh bay va 101 dap cta dng B cho rang ba T ¢6 doc hop dong 13 hoan toan
mau thuan véi 10i trinh ctia 6ng Truong Thé L va ctia ba Mai Thi X1. Do vy, noi
dung trinh bay nay cta 6ng Nguyén Vin B 1a khong co cin ct.

[2.2] Ong Truong Thé L 1a Cong chung vién tryc tiép thyc hién viéc cong
chting hop dong sd 3095, ciing di thira nhan 1a khong doc hét ndi dung ciia hop
ddng sb 3095 cho cac bén nghe, trong d6 c6 ba Pham Thi T. Ngoai ra, tai ban trinh
bay cua ong Truong Thé L ngay 14/3/2019 khong thé hién rd 12 ba Pham Thi T ¢6 tu
kiém tra va hiéu hét vé noi dung ctia hop dong sé 3095 theo ding ¥ chi tu nguyén
ctia ba hay khong (quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 122 B6 luat Dan sy nam 2005).

Ba Pham Thi T 1 nguoi khong biét doc, nén khi tham gia giao dich dan su c6
cong chimg thi phai c6 ngudi 1am chtng theo quy dinh tai Diéu 9 Luat Cong ching
nam 2006. Ba T khong moi nguoi lam ching, thi Cong ching vién phai chi dinh
nguodi 1am ching. Viéc ba Pham Thi T ky vao hop dong sé 3095 ngay 26/8/2010,
khong c6 nguoi lam ching 1a vi pham nghi€ém trong trinh ty, thu tuc cong ching
theo quy dinh ctia Luat Cong chimg nam 2006. Toa 4n cép so tham nhan dinh, danh
gia va chap nhan yéu ciu khoi kién cia ba Pham Thi T 1a ¢6 can ctr. Tai phién toa
phtc tham hdm nay, 6ng Nguyén Vin B khéng cung cip dugc ching ci ndo méi dé
chtrng minh cho khang céo cua minh 13 ¢6 can cir, khdng chap nhan khang céo cua
6ng Nguyén Van B, giit nguyén ban an so tham.

Cé4c quyét dinh khac cua ban an dan sy so thim khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[3] V& an phi dan sy phiic thAm: Do khang céo khong dugc chap nhan, nén ong
Nguyén Vin B phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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1. Can clr vao khoan 1 Diéu 308 B luat TH tung dan sy nam 2015. Khdng
chép nhén khang cdo ctia 6ng Nguyén Vin B, giit nguyén ban an so tham.

2. Can ctr vao cac diéu 26, 34, 186, 227, 266, 271, 273 Bo luat T6 tung dan
su. Diéu 132 Bo luat Dan sy nam 2016. Diéu 32 Luat T tung hanh chinh. Diéu 122;
Diéu 127 va Piéu 132 Bo luat Dan sy nam 2005. Piéu 9; Diéu 36; Diéu 41 Luat
Cong chimg nam 2006. Diéu 105; Pidu 106 va Piéu 196 Luat Pat dai nam 2013.
Diéu 79 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu. Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an. Xu:

2.1. binh chi yéu cau khai kién cua ba Pham Thi T vé viéc “tranh chdp Hop
dong tang cho quyén sir dung dat” gitta ba Pham Thi T va chi Nguyén Thi Kim C.

2.2. Chap nhan yéu cau khai kién caa ba Pham Thi T vé viéc “tranh chdp
Hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lien véi dat” ddi véi ong
Nguyén Van B. Tuyén Hop d6ng tang cho quyén str dung dat va tai san gan lién véi
d4t dugc Phong Cong chiing s6 3 chitng thuc sé cong ching 3095 ngay 26/08/2010
gita ba Pham Thi T va 6ng Nguyén Vin B v6 hiéu. Ba Pham Thi T dugc quyén lién
hé co quan c6 tham quyén dé chinh ly bién dong dbi véi Giay chung nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BC 755744 ngay
21/9/2010 caa Uy ban nhan dan quan N dang tén ba Pham Thi T hoic cap lai Giay
chtng nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
tai thira dat s6 160, to ban d6 sé 74, tai td 08 phuong H, quan N, thanh phé Pa Nang
cho ba Pham Thi T.

3. An phi dan su phtic tham: Ong Nguyén Vian B phai chiu 300.000d, duoc
trir vao so tién da nop tai bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 001799 ngay
24/6/2019 cta Cuc Thi hanh 4an dan su thanh ph Pa Ning (6ng Nguyén Van B da
nop dua).

Céc quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Bén an phtc tham co6 hi¢u luc phéap lut ké tir ngay tuyén an.

Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan-Chi toa phién toa
(Di ky) (Di ky) (Di ky)
Nguyén Xuin Pién Nguyén Tan Long Tran Quéc Cudng
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