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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 05/2017/KDTM-PT
Ngay: 23.11.2017

Vv tranh chap hop dong

thué quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN
- Thanh phan Hai dang xét xi& phtic tham gom c6:
Thdam phén - Chui toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Thai
Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Thanh
Ba Tran Thi Thién Huong
- Thu ky phién toa: Ong Dang Xuan Ngoc — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Binh Thuan.
- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thuy Duong - Kiém sét vién.

Ngay 23 thang 11 nam 2017, tai tru s Toa an nhan dan tinh Binh Thuan xét
xt phiuc thim cong khai vu an Kinh doanh thwong mai thu ly sé 06/2017/TLPT-
KDTM ngay 28 thang 3 nam 2017, vé viéc “Tranh chdp hop dong thué quyén sir
dung dat”.

Do ban 4n Kinh doanh thuong mai so tham sé 07/2016/KDTM-ST ngay
22/11/2016 ctia Toa &n nhan dan thanh phb Phan Thiét bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu s6 06/2017/QDXX-PT ngay 06 thang 11
nam 2017, gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH H

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong H6 L& Ngoc H — Giam déc cong ty.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng Ho L& Ngoc H: Ba Lé Thi L (Tham gia
t6 tung theo gidy uy quyén ngay 13/10/2015; Giay uy quyén bd sung lam ngay
16/8/2016 va gidy ty quyén vao ngay 11/11/2017 tham gia phién tda phtc tham).

Dia chi: Khu phé 07, phuong N, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

Bi don: COng ty TNHH xudt nhdp khau thiy sdn thiec phdm P



2

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Ngoc P — Giam déc cong ty.

Dia chi: L6 7, Nam Cang cé P, phuong T, thanh phd P, tinh Binh Thuan.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh Sai
Gon.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Lé Hiru B — Chu tich hoi dong quan tri.

Dia chi: S6 172, duong T, phuong K, Quan M, TP H Chi Minh.

Nguoi khang céo: Ong Nguyén Ngoc B — Pai dién theo phap luat cua bi don
Cong ty TNHH xuat nhap khau thaty san thuc pham P.

Tai phién toa c6 mat: BaL, Ong B

NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham: ‘

Dai dién theo uy quyen ciia nguyén don trinh bay:

cong ty TNHH H c6 ky hop dong thué lai 500 m? quyén str dung déat caa Cong
ty TNHH xuat nhap khau thay san thuc pham P tai dia chi L6 7, Nam Cang ca P,
phuong T, thanh phé T, tinh Binh Thuan. da dugc UBND tinh Binh Thuéan cip Giay
chuing nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
s6 Bl 380466 ngay 14/6/2012 (Sb vao sé cap GCN: CT03184. Tai hop dong thué dat
ngay 01/6/2015 hai bén thoa thuan thoi han thué dat 1a 05 nam ké tir ngay 01/6/2015
dén ngay 30/5/2020; Gia thué dat 15.000.000 dong/thang; Tién dat coc 45.000.000
dong va Cong ty TNHH H thanh toan tién thué dat cho Céng ty TNHH xuat nhap
khau thay san thuc pham P theo timg quy (03 thang) trong nim dau tién; Thoi gian
thanh toan vao dau mdi quy, s6 tién thanh toadn theo tung quy 1a 45.000.000 dong,
Xuat hoa don theo quy vao ngay 01 dén ngay 05 dwong lich va khi Cong ty TNHH
xuat nhap khau thuy san thuc pham P mudn két thic hop dong trudc thoi han thi phai
bao truéc Cong ty TNHH H 03 thang. Sau khi ky hop dong, thi vao ngay 02/6/2015
cong ty TNHH H da chuyén vao tai khoan cia Cong ty TNHH xuat nhap khau thay
san thuc pham P 45.000.000 dong tién thué dat 03 thang tir ngay 01/6/2015 dén ngay
30/8/2015 va tién hanh xay dung nha may ché bién hai san. Viéc xay dung nha may
van dién ra binh thuong cho téi ngay 26/6/2015 thi bat ngd Ong B déng cira, ngin
can khéng cho Cong ty TNHH H tiép tuc viéc xay dung ma khong thong béo trudc
cho Cong ty TNHH H nén méi ¢6 su tranh chap.

Nay Cong ty TNHH H khaoi kién yéu cau cham dat hop dong thué quyén s
dung dat voi Cong ty TNHH xuét nhap khau thay san thuc pham P va yéu cau Cong
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ty TNHH xuét nhap khau thay san thuc pham P phai bdi thuong sé tién cu thé nhu
sau:

- Buoc Cong ty TNHH xuat nhap khau thuy san thuc pham P hoan tra lai cho
Cong ty TNHH H 45.000.000 dong la tién thué dat 03 thang ma Cong ty TNHH H da
chuyén vao tai khoan Cong ty TNHH xuat nhap khau thay san thuc pham P vao ngay
02/6/2015.

- Buoc Cong ty TNHH xuat nhap khau thay san thuc pham P béi thuong cho
Cong ty TNHH H sé tién 192.847.500 dong tién thiét hai do dau tu xay dung cong
trinh theo Bién ban dinh gié tai san ngay 14/7/2016 cua Tda an nhan dan thanh phé
Phan Thiét.

Ly do va can ct phap luat dé buoc Cong ty TNHH xuét nhap khau thay san
thuc pham P boi thuong 12:

1/ Coéng ty TNHH xuét nhap khau thay san thuc pham P di lira d6i Cong ty
TNHH H vi khong théng bao cho Cong ty TNHH H biét toan bo dién tich phan dat
ma Cong ty TNHH H thu quyén sir dung téi nam 2020 d3 bi Cong ty TNHH xuét
nhap khau thiy san thuc pham P thé chap cho ngan hang.

2/ Cong ty TNHH H da dong tién thué dat 03 thang nhung méi st dung chua
tgi 01 thang thi Cong ty TNHH xuat nhap khau thuy san thyc pham P d3 ngang nhién
dong ctra cong ty khdng cho Cong ty TNHH H xa@y dung lam thiét hai toan bo gid tri
xay dung khu ché bién hai san vi khong c6 diéu luat nao cho phép 01 bén cé quyeén
dong ctra khdng cho bén kia xay dung khi hop dong con hiéu luc phap luat.

3/ Cong ty TNHH xuat nhap khau thuy san thuc pham P da nhan duoc tién thué
dat 03 thang 1a 45.000.000 ddng nhung khong xuit hoa don d¢é Coéng ty TNHH H
hoan thué cho nha nudc va ciing vi viéc ndy ma Cong ty TNHH H phai nop phat cho
nha nudc.

4/ Céng ty TNHH xuat nhap khau thuy san thuc pham P ty y dong cira cong
cong ty don phuong cham dut hop dong nhung khong bao trudc 01 thoi gian hop 1y
cho Cong ty TNHH H biét, lam that thoat thiét hai cho cong ty.

- Dai di¢n theo phap ludt cua bi don trinh bay:

Ngay 01/6/2015 Cong ty TNHH xuat nhap khau thay san thuc pham P c6 ky
hop ddng vai Cong ty TNHH H dé cho thué 500 m? quyén sir dung dat trong téng sé
1800m” dt tai L6 7, Nam Cang ca P, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Thuan. da
dugc UBND tinh Binh Thuan cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién vai dat sé s6 Bl 380466 ngay 14/6/2012 (S vao so cap
GCN: CT03184) thira dat s6 7; To ban dd sb 14; Dién tich 1800m? Muc dich st
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dung: Dét co sé san xuat, kinh doanh; Thoi han st dung: Dén ngay 20/7/2055; Nguon
g6c sur dung: Nha nudc giao dat co thu tién s dung dat. Toan bo dién tich dat nay
duoc Cong ty TNHH xuat nhap khau thay san thuc pham P nhan chuyén nhuong tir
Cong ty TNHH thuc pham G va duoc Vian phong ding ky quyén su dung dat diéu
chinh Noi dung thay d6i va co s& phap Iy theo hd so s6 000435 ngay 17/12/2012.

Theo hop dong thué dat ngay 01/6/2015 hai bén thoa thuan thoi han thué dat 1a
05 nam ké tir ngdy 01/6/2016 dén ngay 30/5/2020; Gia thué dat 15.000.000
ddng/thang; Tién dit coc 45.000.000 dong va Cong ty TNHH H thanh toén tién thué
dat cho Cong ty TNHH xuat nhap khau thay san thuc pham P theo ting quy (03
thang) trong nim dau tién; Thoi gian thanh toan vao dau mdi quy, so tién thanh toan
theo tirng quy 1a 45.000.000 d6ng va xuét hoa don theo quy vao ngay 01 dén ngay 05
duong lich. Sau khi ky hop dong, thi vao ngay 02/6/2015 Céng ty TNHH H da
chuyén vao tai khoan cia Cong ty TNHH xuat nhap khau thay san thuc pham P
45.000.000 dong tién thué dat 03 thang (gom thang 6, 7, 8 nam 2015) va tién hanh
xay dung nha may ché bién hai san.

Tuy nhién trong qua trinh xay dung nha may ché bién hai san thi phia Cong ty
TNHH H c6 1am hu hong 01 doan hanh lang dudng vao noi xay dung nha may ché
bién hai san, nhung nguyén nhan chinh phat sinh tranh chap la phia Céng ty TNHH H
khong tiép tuc tra tién thué dat nén Cong ty TNHH xuat nhap khau thay san thuc
pham P khong dong y cho Cong ty TNHH H tiép tuc xay dung nha may ché bién hai
san.

Nay Cong ty TNHH H khaoi kién yéu cau cham dat hop dong thué quyén s
dung dat voi Cong ty TNHH xuét nhap khau thay san thuc pham P va yéu cau Cong
ty TNHH xuét nhap khau thuy san thyc pham P hoan tra s6 45.000.000 dong la tién
thué dat 03 thang (gom thang 6, 7, 8 ndm 2015) ma Cong ty TNHH H da chuyén vao
tai khoan Cong ty TNHH xuat nhap khau thiy san thuc pham P vao ngay 02/6/2015,
dong thoi boi thuong sé tién 192.847.500 dong tién thiét hai do dau tu xay dung cong
trinh theo Bién ban dinh gia tai san ngay 14/7/2016 caa Toa an nhan dan thanh phd
Phan Thiét. Cong ty TNHH xuat nhap khau thay san thuc pham P khong ddng .

* Y Kién cia nguoi ¢4 quyén lgi va nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Q —
Chi nhanh Sai Gon:

Tai cac van ban giri cho Tda &n nhan dan thanh phd Phan Thiét, Ngan hang
TMCP Q — Chi nhanh Sai Gon xéac dinh Céng ty TNHH xuét nhap khau thay san thuc
pham P cd thé chap 1800m?* dét tai L6 7, Nam Cang c4 P, phuong T, thanh phé T, tinh
Binh Thuan. da duoc UBND tinh Binh Thuan cap Gidy chiing nhan quyén su dung
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dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 Bl 380466 ngay 14/6/2012
dé bao dam cho nghia vu tra ng cua Céng ty TNHH Ché bién thay san xuat nhap khau
M, thoi diém ky két Hop dong thé chap 1a ngay 20/5/2016. Hop ddng thé chap da
dugc cong chimg va dang ky thé chap theo Hop dong thé chip sé cong ching 4842,
quyén sb 05/TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/5/2016 va khi thé chap tai san khéng thdng
bao cho Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh Sai Gon biét viéc thia dat nay dang duoc
Cong ty TNHH xuat nhap khau thuy san thuc pham P cho Céng ty TNHH H thué dé
xay dung nha may ché bién hai san trong thoi han 05 nim ké tir ngay 01/6/2016 dén
ngay 30/5/2020.

Do ¢6 su tranh chap Hop dong cho thué quyén sir dung dat gitra Cong ty
TNHH H véi Cong ty TNHH xuat nhap khau thay san thuc pham P nén ngay
21/10/2016, Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh Sai Gon da tién hanh giai chap tai san
thé chap véi Cong ty TNHH xuat nhap khau thay san thuec pham P theo Vian ban s6
1173/TB/MB/SGO ngay 19/10/2016 do vay Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh Sai
Gon khong con lién quan dén nghia vu va quyén loi trong vu &n nén tir chéi tham gia
t6 tung va yéu cau Toa an xét xir vang mit theo vin ban sé 1145/MBSG v/v xin xét
XU vang mat ngay 13/10/2016.

Sau khi hoa giai khong thanh, ngay 22 thang 11 nam 2016, Toa an nhan dan
thanh phd Phan Thiét dua vu &n ra xét xu tai ban an s 07/2016/KDTM-ST, quyét
dinh:

Ap dung:

- Khoan 01 Diéu 06; khoan 01 Diéu 30; diém b khoan 01 Diéu 35; diém a
khoan 01 BPiéu 39; khoan 04 DPiéu 68; Diéu 91; Piéu 93; Diéu 95; Diéu 147; Piéu
164; Didu 165; Diéu 166; Diéu 174; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 235; Diéu 262; Diéu
266; Diéu 273 Bo luat t tung dan su;

- Didu 305; Diéu 349; Diéu 426; Diéu 491; Diéu 703; Diéu 705; Diéu 709;
Piéu 710; Diéu 713 B¢ Luat dan su;

- Nghi dinh 163/ND-CP ngay 29/12/2006; Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014;

- Phép Iénh sb 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 vé &n phi, 1& phi Toa
an

- Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 huéng dan &p dung mot sb
quy dinh caa phap luat vé an phi, I& phi Toa an. Tuyén xur:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH H vé viéc cham dut thuc
hién hop dong thué quyén str dung dét gitta Cong ty TNHH H voi Cong ty TNHH



6

Xuat nhap khau thay san thuyc pham P tai Hop dong thué dat ngay 01 thang 6 nim
2015.

- Bugc Cong ty TNHH xuat nhap khau thay san thuc pham P hoan tra cho
cong ty TNHH H 45.000.000 dong tién thué dat 03 thang (gém thang 6, 7, 8 nim
2015) ma Cong ty TNHH H da chuyén vao tai khoan Céng ty TNHH xuét nhap khau
thuy san thuc pham P vao ngay 02/6/2015.

- Buoc Cong ty TNHH xuat nhap khau thay san thuc pham P béi thuong cho
Cong ty TNHH H 192.847.500 dong tién thiét hai do dau tu xay dung cong trinh theo
Bién ban dinh gia tai san ngay 14/7/2016 cia Toa an nhan dan Thanh phé Phan Thiét.

Tong cong Cong ty TNHH xuat nhap khau thity san thuc pham P phai tra cho
Cong ty TNHH H 237.847.500 dong (hai trim ba muoi bay triéu tam trim bén muoi
bay nghin ndm tram dong).

- Cong ty TNHH xut nhap khau thay san thuc pham P tiép tuc quan ly, st
dung phan cong trinh do Cong ty TNHH H xay dung gom nha xay chua t6, lop méi;
kiéng xay da ché; tuong rao; san xi ming; giéng khoan tai L6 7, Nam Cang cé P,
phuong T, thanh phé T, tinh Binh Thuan (theo Bién ban dinh gia tai san ngay
14/7/2016 cua Toa &n nhan dan thanh phb Phan Thiét).

Trong trudng hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 131 doi voi
sb tién cham tra theo muc 13 suit co ban do Ngan hang Nha nudc c¢éng b tuong tng
véi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

V& &n phi: Céng ty TNHH xuit nhap khau thay san thuc pham P nop
11.892.375 d6ng an phi kinh doanh thuong mai so tham. Céng ty TNHH H khong
phai chiu &n phi kinh doanh thuong mai so thim, hoan tra lai cho Céng ty TNHH H
8.285.000 dong tién tam ung an phi thu theo bién lai s6 0006619 ngay 21/01/2016 cua
Co quan Thi hanh an dan su thanh phd Phan Thiét.

Ban an so tham con tuyén quyén khang cdo, quyén thi hanh an, nghia vu thi
hanh an va thoi hiéu thi hanh an caa cac duong su.

Khong dong y véi ban an so tham, bj don khang céo toan b ban an so tham.

Ngoai ra bi don khong khang cao,Vién kiém sat nhan dan khdng khang nghi.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién va yéu
cau Hoi dong xét xa phlc tham gitt nguy@n ban 4n so thAm ma Toa &n nhan dan
thanh phd Phan Thiét da xét xtr.

Bi don Cong ty TNHH xuat nhap khau thuy san thuc pham P yéu cau Hoi ddng

xét xir chap nhan don khang c&o cua bi don véi ly do tai toa so tham khong xem xét
chting ct va nhan chang do cong ty cung cap, khong triéu tap nhan chang cua Cong
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ty TNHH xuét nhap khau thay san thuc pham P 12 6ng Nguyén D vi 6ng c6 mat tai
budi tranh chip ngay 22/6/2015, khdng xem xét va tra 11 don yéu cau doc lap, Toa an
khong xem xét quyén va nghia vu cua cac bén theo hop dong thué dat ma lai can ctr
vao 10i khai ciia nguyén don, Tda an cap so tham cho rang Cong ty TNHH xuat nhap
khau thay san thuc pham P ngan can khong cho Cong ty TNHH H xay dung la khong
dung...Tai phién toa phic tham hém nay Céng ty TNHH Ché bién thay san xuat nhap
khau P yéu cau Toa an phlc tham xem xét cac quyén loi cta cong ty va dé cac bén
thuong luong.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan phat biéu nhan xét vé viéc
tuan tha phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phic tham dam bao
dung phap luat va khang céo cua bj don 12 khong c6 can cit dé nghi cp phlc tham béc
khang céo ciia Cong ty TNHH xuat nhap khau thay san thuc pham P,giir nguyén ban
an so tham cta Toa an nhan dan thanh phd Phan Thiét.

NHAN PINH CUA TOA AN.

Tai phién toa phlc tham nguoi dai dién theo quy dinh phép luat cia Cong ty
TNHH xuét nhap khau thay san thuc pham P van giit nguyén yéu cau khang céo,
khéng d6ng y tra sd tién 45.000.000d tién thué dat va hoan lai gia tri tai san Ia
192.847.500 ddng cho Cong ty TNHH H.

Xét don khang céo va yéu cau khai kién cua duong su thay rang: Nguyén don
Cong ty TNHH H khéi kién bi don Cong ty TNHH xuit nhap khau thuy san thuc
pham P y&u cau cham dat hop dong thué quyén st dung dét voi bi don va budc bi don
hoan tra 45.000.000 ddng 14 tién thué dat 03 thang (gdém thang 6, 7, 8 nim 2015) ma
nguyén don da chuyén vao tai khoan bi don vao ngay 02/6/2015, dong thoi boi
thuong sé tién 192.847.500dong tién thiét hai do dau tu xay dung cong trinh theo
Bién ban dinh gia tai san ngay 14/7/2016 cia Toa an nhan dan thanh phd Phan Thiét
vi pham trong hop dong thué dat bai cac ly do:

- Cong ty TNHH xuat nhap khau thay san thuc pham P khéng thdng béo cho
Cong ty TNHH H biét toan bo dién tich phan dat ma Cong ty TNHH H thué da bi
Cong ty TNHH xuat nhap khau thity san thuc pham P thé chap cho ngan hang;

- Cong ty TNHH H di déng tién thué dat 03 thang nhung méi st dung chua toi
01 thang thi Cong ty TNHH xuat nhap khau thiay san thuc pham P déng cira cong ty
khong cho Cong ty TNHH H xay dung 1am thiét hai toan bo gia tri xay dung khu ché
bién hai san.
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- Cong ty TNHH xuét nhap khau thay san thuc pham P d4 nhan duoc tién thué
dat 03 thang 1a 45.000.000 ddng nhung khong xuit hoa don d¢é Coéng ty TNHH H
hoan thué cho nha nudéc.

- Cong ty TNHH xuét nhap khau thay san thuc pham P tu ¥ déng cira cong
cong ty don phuwong cham dut hop déng nhung khong bao truéc mot thoi gian hop 1y
cho Cong ty TNHH H biét, Iam thiét hai cho cong ty.

Xét vé hop dong thué dat giita Cong ty TNHH xuat nhap khau thiy san thuc
pham P va Coéng ty TNHH H duoc ky két vao ngay 01/6/2015 thi Cong ty TNHH
xuat nhap khau thuy san thuc pham P cho Cong ty TNHH H thué quyén st dung dét
véi thoi han thué dat 05 nam ké tir ngay 01/6/2015 dén ngay 30/5/2020. Tai diém 1
cua Diéu 2 hop dong thi gia thué dat 1a 15.000.000d6ng/thang; diém 2 hop ddng thi
tién dat coc sb tién 45.000.000d6ng; diém 3 hop dong bén thué (Coéng ty TNHH H)
phai thanh toan cho bén cho thué (Céng ty TNHH xuét nhap khau thuy san thuc pham
P) theo tirng quy ....hai thang dau tién gia thué 1a 12.000.000dong/thang

Toa &n cap so tham cho rang tai khoan 4 Diéu 02 caa hop dong thué dat ma 02
bén da ky két vao 01/6/2015 quy dinh viéc “Xuat hoa don theo quy vao ngay 01 dén
05 duong lich” va tai myc 02 khoan 01 diéu 04 cia hop dong nay ciing quy dinh
nghia vu va quyén cia bén cho thué, qua d6 thé hién nghia vu ctia bén cho thué (bén
A) 1a “Xuit hoa don vao diu mdi thang cho bén B” nhu vy khi nguyén don tra du
tién thué dat 03 thang 6, 7, 8/2015 thi bi don phai ¢ trach nhiém xuat va giao hoa don
cho bén nguyén don tir ngdy 01 dén ngay 05 duong lich vao dau mdi thang dé nguyén
don hoan thué cho nha nudc nhung phia bi don khong thuc hién theo ding thoa thuan
tai hop dong thué dat va gay thiét hai cho nguyén don nén Hoi ddng xét xtr chap nhan
can ctr Iy luan nay ciia nguyén don.Lap luan trén cia Toa an cap so tham chua du cin
ctr vitng chic boi:

[1]. Tai h6 so vu &n va phan trinh bay cta duong sy tai phién toa phic tham Ba
L cho rang tién thué dat 1a 45.000.000d0ong, sau d6 cho rang tién dit coc nhung khang
dinh Cong ty TNHH H chuyén tién cho Cong ty TNHH xuat nhap khau thity san thuc
pham P 12 tién thué dat, sb tién thué dat thé hién tai hop dong thué dat bén thué chua
thuc nghia vy tai diém 2 hop dong la tién dit coc... Nhu vay, bén thué dat 1a Céng ty
TNHH H chua thyuc hién diy du nghia vu theo hop ddng thué dat duoc ky két vao
ngay 01/6/2015 trong d6 bao gdbm céac nghia vu phai thuc hién 12 tra tién thué dat hang
quy Vva tién dit coc theo hop ddng dugc ghi : tai diém 1 cia Piéu 2 hop dong thi gia
thué dat la 15.000.000d6ng/thang; diém 2 hop dong thi tién dat coc sé tién
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45.000.000dong va ciing dwoc ghi rd tai khodn 1 Diéu 4 cua hop dong: Tra lgi tién
coc cho bén B khi hét han hop déong...nén Cong ty TNHH H di vi pham hop dong.

Viéc nguyén don cho rang muc 5 khoan 02 Piéu 04 cta Hop dong thué dat
ngay 01/6/2015 quy dinh bén A (bén cho thué): “Béo trudc 03 thang néu mudn két
thic hop dong trudc thoi han (5 ndm)” va muc 06 khoan 01 Piéu 04 cua Hop dong
thué dat ma 02 bén da ky két vao ngay 01/6/2015 quy dinh Bén A (bén cho thué) cé
cac nghia vu sau ddy: “Khong duogc lay lai dat trudc thoi han” nhu vay Cong ty
TNHH xuat nhap khau thuy san thuc pham P khong duoc 13y lai dat trude thoi han va
mudn két thic hop ddng trudc thoi han 05 nam thi phai bao trudce 03 thang cho Cong
ty TNHH H nhung Cong ty TNHH xuat nhap khau thity san thyc pham P chua thuc
hién céc nghia vy trén di don phuong cham dut hop dong 1a vi pham thoa thuan ma
02 bén da ky két.

Tai Diéu 426 Bo luat dan sy quy dinh vé viéc Pon phuong chdm dut thyc hién
hop dong dan su nhu sau:

“1. Mot bén c6 quyén don phuong cham dut thuc hién hop dong néu cac bén co
thoa thuan hoac phéap luat co6 quy dinh.

2. Bén don phuong cham dut thuc hién hop déng phai théng bao ngay cho bén
kia biét vé viec cham dat hop dong, néu khoéng thong bao ma gay thiét hai thi phai boi
thuong.

3. Khi hop ddng bi don phuong cham dat thuc hién thi hop dong cham duat tur
thoi diém bén kia nhan dugc thdng bao cham dat. Cac bén khéng phai tiép tuc thuc
hién nghia vu. Bén di thuc hién nghia vu c6 quyén yéu cau bén kia thanh toan.

4. Bén c6 15i trong viéc hop ddng bi don phuong chadm dit phai bdi thuong
thiét hai.”

Nhu vay viéc bj don tu ¥ don phuong chadm dit hop dong ma khong thong bao
cho nguyén don biét viéc két thic hop dong trudc thoi han 1a da khong thyuc hién
dung vai cam két tai hop dong thué dat ngay 01/6/2015 ciing nhu khong dang vai quy
dinh caa Piéu 426 Bo luat dan sy, cho nén viéc nguyén don khai kién 1a c6 co so
phap ly.

[2]. Khi thué dat Cong ty TNHH H da tién hanh xay dung nha xuéng trén dat
cua cong ty xuat nhap khau thay san thuc pham TNHH Duc Phét cho nén tiép tuc
giao cong trinh da xay dung cho Coéng ty TNHH xuat nhap khau thay san thuc pham
P va phai c6 trach nhiém hoan tra cdng trinh xay dung dugc hoi dong dinh gia tai san
trong t6 tung 1ap ngay 14/7/2016 vai gia tri 192.847.500d6ng dé giai quyét 15i do don
phuong cham dut hop dong.
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[3]. Cong ty xuat nhap khau thay san thuc pham Duac Phét di don phuong cham
dut hop dong nhung khéng thuc hién viéc thong bao cham dut hop déng cho phia
Cong ty TNHH H thi phai bdi thuong thiét hai. Xét thay cong trinh chi méi xay dung
phan thd, nha xuéng va duoc xay dung trén dat cia Cong ty TNHH xuét nhap khau
thay san thuc pham P nén giao cong ty tiép tuc quan ly st dung va hoan lai gia tri tai
san cho Cong ty TNHH H s& giam thiét hai vat cht.

[4]. Tuy nhién, can xem xét d4i vai phan cdng trinh xay dung trén dat thué cua
Cong ty TNHH H, khi cong ty tién hanh xay dung cac hang muc cong trinh nhu nha
xudng ché bién hai san nhung khdng thuc hién dang quy trinh xin phép xdy dung. Tai
van ban cia So xay dung tinh Binh Thuan s6 3121/SXD-QHKT — ngay 20/9/2017 thi
tir thoi gian ngay 01/6/2015 dén nay cong trinh Nha xudng ché bién hai san do Céng
ty TNHH H t6 chic thi cong xay dung chua duoc Sé xay dung cap phép theo quy
dinh phap luat. Theo Diéu 89 Luat xay dyng nam 2014 quy dinh trudc khi khai cong
xay dung cong trinh, chi dau tu phai c6 gidy phép xay dung do co quan Nha nudc co
tham quyén cap; cdng trinh do Cong ty TNHH H xay dung khéng thudc truong hop
mién gidy phép xay dung theo quy dinh. Viéc chii dau tu to6 chic thi cong xay dung
cong trinh khong c6 gidy phép xay dung ma theo quy dinh phai c6 gidy phép xay
dung sé& bi xem xét xir ly vi pham hanh chinh theo quy dinh... viéc dugc phép ton tai
hay budc thao d& cdng trinh vi pham xay dung trat tu phai cac bao dam diéu kién cap
phép xay dung mai c6 thé xem xét ton tai.. .

Nhu vay, viéc phia Cong ty TNHH xuat nhap khau thuy san thuc pham P don
phuong cham dit hop dong thué dat da vi pham nguyén tic thong bao cho bén thué
duogc biét truge khi cham dat hop dong cho thué dat, Cong ty TNHH H vi pham nghia
vu giao tién thué dat dong thoi cling vi pham linh vuc xay dyung chua duoc co quan
chic ning cap phép xay dung dan dén viéc ton tai cong trinh trén dat va phai chiu
trach nhiém bi xt phat vi pham hanh chinh trong linh vuc xay dung.

Xét thay cac bén sau khi ky két hop dong thué dat da vi pham vé nghia vu tra
tién thué dat, tién hanh xay dung khdng lam tha tuc xin phép ciia co quan chirc ning
d3 vi pham hanh chinh trong linh vuc xay dung (mic du co quan chirc ning chua tién
hanh xtr phat) dé cdng nhan su ton tai cua cong trinh trén dat. Do d6 xac dinh ca hai
cuing ¢6 16i nén tinh trach nhiém cua bén thué va bén cho thué mdi nguoi phai chiu 16
Y, dé tinh trach nhiém hoan lai gia tri tai san cong trinh da xay dung trén dat caa bén
cho thué.

[5]. Di véi phan tién thué dat phia Cong ty TNHH H thira nhan ky hop dong
thué ké tir ngay 01/6/2015 1a khai cong xay dung nha xudng, tinh dén ngay phat sinh
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tranh chap vé khoang thai gian st dung dat thué 1a 01 thang nén can phai xem xét tinh
tra tién thué dat cho Cong ty TNHH Ché bién thay san xuat nhap khau P theo gia tri
thué dat da duoc thoa thuan trong 01 thang dau tién véi gia tri 12.000.000d6ng (56
tién trén Cong ty TNHH H di chuyén vao tai khoan Cong ty TNHH xuét nhap khau
thay san thuc pham P vao ngay 02/6/2015 vai sb tién 45.000.000d0ng).

[6] Xac dinh trach nhiém I5i cia mdi bén phai chiu % nén chia phan gia tri tai
san phai chiu trach nhiém ' dugc chia nhu sau: gia tri cong trinh dugc dinh gia la
192.847.500d6ng/ ¥ = 96.423.750d6ng. Nhu vay trach nhiém cua cong ty xuit nhap
khau thay san P phai chiu hoan lai cho Céng ty TNHH H sé tién 96.423.750d4ng,
dong thoi Cong ty TNHH H phai c6 nghia vu tra tién thué 01 thang véi so tién
12.000.000d4ng trén téng so tién da chuyén cho Céng ty TNHH Ché bién thuy san
xuat nhap khau P 1a 45.000.000d0ng s& dugc khau trir. Sé tién buoc Cong ty TNHH
xuat nhap khau thay san thuc pham P phai chiu hoan lai cho Cong ty TNHH H sé tién
129.423.750d0ng.

Véi nhitng nhan dinh trén, Ho1 ddng xét xtr phdc tham xem xét chap nhan mét
phan khang céo cua Cong ty TNHH xuat nhap khau thay san thuc pham P, sira an
kinh doanh thuwong mai so thim theo hudng chap nhan moét phan don khai kién va
chia 16i vi pham bén cho thué dat va bén thué dat. Do chap nhan mot phan khai kién
nén an phi duoc Hoi ddng xét xir phic tham tinh lai theo quy dinh phap luat.

Péi véi cac noi dung khac cua ban an khong cé khang céo, khang nghi Hoi
d6ng xét xir khong xét.

Do khang cdo duoc chap nhan nén Coéng ty TNHH xuat nhap khau thay san
thuc pham P khéng phai chiu &n phi Kinh doanh thuong mai phlc tham theo quy
dinh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Diéu 148 B9 luat td tung dan su.

Chap nhan mét phan khang céo cua bi don cong ty TNHH xuat nhap khau thuy
san thuc pham P. Stra ban an Kinh doanh thuong mai so thim s6 07/2016/KDTM-ST
ngay 22/11/2016 cta Toa an nhan dan thanh phé Phan Thiét.

Chép nhan mot phan don khoi kién cua Cong ty TNHH H vé viéc cham dut
thuc hién hop dong thué quyén st dung dat gitta Cong ty TNHH H d6i véi Cong ty
TNHH xuét nhap khau thay san thuc pham P tai Hop dong thué dat ngay 01 thang 6
nam 2015.
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1. Ap dung:

- Khoan 01 Piéu 06; khoan 01 Piéu 30; diém b khoan 01 Diéu 35; diém a
khoan 01 Diéu 39; khoan 04 Diéu 68; Piéu 91; Diéu 93; Diéu 95; Diéu 147; Diéu
164; Diéu 165; Piéu 166; Dicu 174; Diéu 227; Diéu 228; Piéu 235; Diéu 262; Diéu
266; Diéu 273 Bo luat t6 tung dan su;

- Didu 305; Piéu 349; Piéu 426; Diéu 491; Diéu 703; Diéu 705; Diéu 709;
Diéu 710; Piéu 713 B¢ Luat dan su;

- Nghi dinh 163/ND-CP ngay 29/12/2006; Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014;

- Phap lénh s 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 vé an phi, 1& phi Toa
an.

- Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 huéng dan &p dung mot sb
quy dinh caa phap luat vé an phi, 1 phi Toa an.

2. Tuyén xur:

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Cong ty TNHH H. Budc Cong ty
TNHH xuat nhap khau thay san thyc pham P hoan tra cho Cong ty TNHH H
33.000.000 dong tién thué dat 02 thang (gém thang 7, 8 nim 2015) ma Céng ty
TNHH H da chuyén vao tai khoan Cong ty TNHH xuéat nhap khau thay san thuc
pham P vao ngay 02/6/2015 (dwoc khau trir lai 12.000.000d6ng tién 01 thang thué
dat)

- Budc Cong ty TNHH xuat nhap khau thuy san thuc pham P hoan tra gia tri
cong trinh xay dung cho Céng ty TNHH H véi s tién 96.423.750d6ng.

Téng cong Cong ty TNHH xuat nhap khau thuy san thuc pham P phai tra cho
cong ty TNHH H 129.423.750 dong (M6t trim hai muoi chin triéu bbn trim hai
muoi ba ngan bay trim nim muoi ddng).

- Cong ty TNHH xuét nhap khau thay san thyc pham P tiép tuc quan ly, st
dung phan cong trinh do Cong ty TNHH H xay dung gom nha xay chua to, chua lop
mai; kiéng xay d4 ché; tuong rao; san xi mang; 03 giéng khoan tai L6 7, Nam Cang cé
P, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Thuan (theo Bién ban dinh gia tai san ngay
14/7/2016 ctua Toa &n nhan dan thanh phé Phan Thiét).

Trong truong hop bén ¢ nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i doi voi
sb tién cham tra theo muc 13i suat co ban do Ngan hang Nha nudc c¢éng b tuong tng
vé6i thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

3/ Vé an phi: Cong ty TNHH xuat nhap khau thuy san thuc pham P nop
6.471.000ddng an phi kinh doanh thwong mai so tham.
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cong ty TNHH H phai chiu 5.421.000d6ng an phi kinh doanh thuong mai so
tham, s tién trén duoc khau trir vao sb tién tam tng caa Céng ty TNHH H 8.285.000
ddng tién tam ang an phi thu theo bién lai s6 0006619 ngay 21/01/2016 cua co quan
Thi hanh an dan sy thanh phé Phan Thiét. S tién con lai 2.864.000ddng hoan tra cho
Cong ty TNHH H.

Cong ty TNHH xuét nhap khau thay san thuc pham P khdng phai chiu &n phi
Kinh doanh thwong mai phic tham, hoan tra sé tién 200.000dong tién tam ¢ng &n phi
theo bién lai s6 0012057 ngay 05/12/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd
Phan Thiét.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong cé khang céo, khang nghi da phat
sinh hiéu luc phap luat.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hogc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su.
Thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
Sur.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (23/11/2017).

Noi nhgn: TM HOI PONG XET XU

- VKSND tinh Binh Thugn; | Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND thanh pho Phan Thiét;

- Chi cuc THADS tp Phan Thiét;

- Céc duong su;

- Luu: HS;Toa KT; HCTP.

Lé Thi Thanh Thai
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Noi nhgn: TM HOI PONG XET XU

- VKSND tinh Binh Thuan; Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND thanh phé Phan Thiét;

- Chi cuc THADS tp Phan Thiét;

- Cac duong su;
- Luu: HS;Toa KT; HCTP.

L& Thi Thanh Thai
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Cac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Nguyén Vin Thanh Tran Thj Thién Huwong L& Thi Thanh Théi



