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- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap
Cdc Tham phan: Ong Truong Thanh Diing
Ba Tiéu Hong Phugng
- Thuw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.
- Dgi di¢n Vién kiém sat nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Nguyét Han — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2026 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phuc tham cong khai vu an dan su thy 1y sb: 497/2026/TLPT-DS ngay 17 thang 8
nam 2026 vé viéc: Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va hop
dong tin dung.

Do ban an dan su so tham sb: 252/2026/DS-ST ngay 16 thang 6 nam 2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 4 - Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic thim sb: 667/2026/QD-PT ngay
25 thang 8 nam 2026 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Huynh Vin V, sinh ngay 01/01/1965 (Vang mat)
Can cudc cong dan sb: 096065001388, cap ngay 16/11/2022
2. Ba Nguyén Thij D, sinh ngay 01/01/1991 (Vang mit)

Cin cude cong dan s6: 0096191001229, cap ngay 01/5/2021
Cung dia chi cu tra: Ap B, xi L, tinh Ca Mau

3. Ong Tran Vin M, sinh ngay 07/7/1978 (C6 mit)

Can cudc cong dan sb: 096078012695, cap ngay 02/7/2021
Dia chi cu tra: Ap L, xa L, tinh Ca Mau

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Tran Van M: Ong Trinh
Thanh L, 1a Luat su cua Van phong Luat su Trinh Thanh L1 — thudc Poan Luat su



tinh C (C6 mat)
- Bi don:
1. Ong Tran Vin D1, sinh ngay 02/02/1971 (Vang mat)
Can cudc cong dan sb: 096071000787, cAp ngay 26/04/2021
2. Ba Tran Ngoc L2, sinh ngay 01/01/1978 (Vang mit)
Can cudc cong dan sb: 096178007235, cap ngay 10/05/2021
Cung dia chi cu tra: Ap D, xi L, tinh Ca Mau
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ngan hang N3 — Chi nhanh tinh C.
Pia chi: S6 E, duong A, phuong T, tinh Ca Mau.
Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong DS Thanh T, Chirc vu: Giam ddc

Ngueoi dai di¢n hop phdp theo uy quy,én.' Ba Phuong Diém L3, Chtic vu: Pho
Trudéng phong Tong hop phu trach phap ché (Vang mit).

2. Ba Bui Thi T1, sinh nam 1968 (Vang mit);

3. Ong Bui Hung C, sinh nim 1984 (Vang mat);

4. Ong Tran Vin L4, sinh ngay 01/01/1977 (Vang mat);
Cin cude cong dan s6: 096077011505, cap ngay 18/11/2021
5. Ba Tran Thi N, sinh ngay 01/01/1976 (Ving mit);

Can cudc cong dan sb: 096176001178, cap ngay 01/5/2021
Cung dia chi cu tra: Ap b, xa L, tinh Ca Mau

6. Ba Truong Kim T2, sinh ngay 01/01/1978 (Ving mit);
Cin cude cong dan s6: 096178012412, cap ngay 14/8/2021
7. Ba Pham Thi M1, sinh ngay 01/01/1958 (Vang mit);

Cin cude cong dan s6: 096158007368, cap ngay 17/7/2022
8. Ong Tran Vian C1, sinh nam 1978 (Vang mat);

Cin cude cong dan s6: 096081001183, cap ngay 01/5/2021
9. Ba Tran Phuong T3, sinh nim 1976 (Vang mit);

10. Ba Nguyén Xuan C2, sinh nam 1990 (Vang mit);

Cung dia chi cu tra: Ap b, xa L, tinh Ca Mau

11. Ba Tran Thi T4, sinh ngay 01/01/1978 (C6 mit);

Can cudc cong dan sb: 096178004597, cAp ngay 18/11/2021

Dia chi: Ap L, xa L, tinh Ca Mau.



- Nguoi khdang cdo: Ong Tran Van M, 13 nguyén don.

NOI DUNG VU AN:
- Theo ong Huynh Van V trinh bay:

Vao ngay 19/5/2017, 6ng V va ba Nguyén Thi D ¢ gop vbn cting nhan chuyén
nhuong ctia ong Tran Van D1, ba Tran Ngoc L2 mét phan dat dién tich 480m> (ngang
16m, dai 30m), trong do6 co 50m2 loai dat & noéng thon va 430m? loai dat trong cay
lau ndm. Phan dat 6ng D1 va ba L2 chuyén nhuong cho 6ng V va ba D tai thira dat
s6 132, ban do sb 14, Gidy chtrng nhan quyén str dung dat sé BL 571353, do Uy ban
nhan dan huyén C, tinh Ca Mau cip ngay 06/9/2012 cho 6ng D1 va ba L2 dung tén
quyén str dung; phan dit chuyén nhuong toa lac tai 4p B, xi P, huyén C, tinh Ca
Mau (Nay la ap D, xa L, tinh Ca Mau); gia chuyén nhuong 670.000.000 dong, hai
bén c6 1ap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat nhung chua cong chung,
ching thuc do thoi diém d6 gidy chimg nhan quyén st dung dat ong D1 dang thé
chép cho Ngén hang K. Sau khi hai bén ky hop dong chuyén nhugng, 6ng V va ba
D di giao du tién cho ong D1 va ba L2, dong thoi ong D1, ba L2 ciing giao dat cho
6ng V va Diém quan ly, s dung. Trong ndm 2017, 6ng V da xay nha ¢ kién cd va
mo tiém ban tap hoa trén phan dat nhan chuyén nhuong; dén nam 2021, ba D cling
cat nha ¢ kién cd trén dat. Nam 2019, khi ong D1, ba L2 tra no cho Ngan hang K lay
gidy chimg nhan quyén st dung dét vé va chuyén nhuong mot phan cho ong Lé
Truong T5, khi d6 6ng V ¢6 yéu cau éng D1, ba L2 tach quyén st dung dat cho éng
V nhung do phan dét ctia 6ng V va ba D nhén chuyén nhuong ctia 6ng D1 va ba L2
khong du dién tich tach thira nén khong chuyén tén dugc. Pén nam 2021, 6ng V
nghe dién tich tach thira d3 thay d6i nén éng V ¢6 dén gip ong D1, ba L2 dé yéu cau
lam thu tuc tach thira nhung ong D1, ba L2 néi gidy chimg nhan quyén sir dung dat
da thé chap cho Ngan hang N3 - Ch1 nhanh C (Ngan hang) nén chua lam thu tuc
chuyén tén duoc, doi dng D1 va ba L2 tra tién cho Ngan hang xoa thé chap lay gidy
chtng nhan quyén sir dung dat vé roi lam thi tuc chuyen tén cho 6ng V va ba D.
Tuy nhién, ong D1, ba L2 ctr hen ma khong thuc hién; dén nam 2023 6ng D1 va ba
L2 lam glay iy quyén cho ong V di lam thu tuc tach thira nhung ong D1, ba L2
khong tra tién cho Ngan hang nén khong 14y gidy chimg nhan quyén st dung dat vé
dé 1am tha tuc duoc.

Ong V va ba D nhan chuyén nhuong dit cia 6ng D1 va ba L2 vao ndm 2017,
sau khi chuyén nhuong di cat nha co ban va sinh song on dinh. Pén nam 2020, Ngan
hang cho 6ng D1 va ba L2 vay tién nhung Ngan hang di khong xem xét, thim dinh
cu thé phan dat thé chap, khi cho vay Ngin hang da khong lam viéc voi ong V va ba
D dé héi cin nha cua 6ng V vi sao cat trén phan dat ong D1 thé chap 1a khong ding
quy trinh thim dinh. Do d6, ddi v6i viéc Ngan hang yéu cau phat mai phan dét cua
6ng V, ba D nhan chuyén nhugng cia 6ng D1 va L2 trong trudng hop 6ng D1 va ba
L2 khong thyc hién nghia vy tra ng cho Ngan hang thi 6ng V khong dong .

Ong V yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita
6ng V, ba D v6i 6ng D1, ba L2 ngay 19/5/2017 d6i v6i phan dat theo do dac thuc té
1a 548,4m?, sau khi trir di phan dat nam trong 10 gi6i phan dién tich con lai 1a 511m?>
(trong d6 c6 50m? dét & tai nong thon va 461m? dat trong cay 1au nam). Trudng hop



Tda an tuyén bd hop ddng chuyén nhuong vo hiéu thi éng V, ba D dong y giao nha
va dat lai cho 6ng D1, ba L2 nhung 6ng D1 va ba L2 c¢6 nghia vu tra lai cho 6ng V
vabaD phan gia tri cong trinh x4y dung trén dat 13 719.179.555 ddng va tra lai phan
gia tri dat mdi 01 mét ngang gia 250.000.000 dong, 16 mét 1a 4.000.000.000 dong,
tong 14 ty 4.719.179.555 dong.

- Theo ba Nguyén Thi D trinh bay:
Ba D thong nhét toan bd 16i trinh by va yéu cau ctia 6ng Huynh Van V.
- Theo éng Tran Vin M trinh bay:

Vao ngay 25/4/2016, 6ng M va T4 c¢6 nhan chuyén nhuong cua 6ng D1 va ba
L2 phan dat c6 dién tich 180m? (ngang 6m, dai 30m), loai dat trong cdy lau nam, toa
lac tai 4p P, xa P, huyén C, tinh Ca Mau (Nay 1a 4p D, xa L, tinh Ca Mau). Phan dat
chuyén nhuong tai thira dét s6 132, to ban d6 so 14, Giéy chtng nhan quyén sir dung
dat s6 BL 571353 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Ca Mau cip ngay 06/9/2012
cho 6ng DI va ba L2 dung tén. Khi chuyén nhuong hai bén c6 1ap hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat, gia chuyén nhuong la 150.000.000 dong; ong D1, ba L2
da giao dat cho 6ng M va 6ng M di giao du tién cho 6ng D1 va ba L2.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong thi ong va éng D1, ba L2 ¢6 tién hanh
thu tuc dé chuyén tén quyén str dung, nhung do khong du dién thh tach thira nén dén
nay van chua chuyén tén duoc. Ong D1 ciing di nhiéu lan lam vin ban uy quyén dé
ong M di 1am thu tuc tach thira nhung van khong tach duoc. Déi véi phan dat ong
M nhan chuyén nhuong cua ong D1, ba L2 thi ong M co6 trong 02 cay tram dé lam
ranh, 6ng M khong co cat nha hay xay dung cong trinh gi trén phan dét. Ly do ong
M khong cat nha vi khi nhan chuyén nhuong ong M du dinh s& cho con géi cia dng
M.

Do6i v6i 02 cay tram nai trén dat ong M khong c6 yéu cau gi, néu tuyén bd
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng M véi 6ng D1, ba L2 v6 hiéu
thi 6ng M s& tu nguyén di doi 02 ciy tram ndi di, khong yéu cau ong D1, ba L2 boi
thuong hay hd trg di doi.

Vao nam 2020 6ng D1, ba L2 thé chip glay chtng nhan quyén sir dung dét dé vay
tién ctia Ngan hang thi 6 6ng M khong hay; dén khoang nam 2021 thi 6ng M mai biét,
khi d6 ong M c6 yéu cau ong D1, ba L2 chuyén tén quyén st dung dat cho éng M
thi 6ng D1 va ba L2 hira s& tra ng cho Ngan hang va x6a thé chap 13y gidy ching
nhan quyén st dung dét vé chuyén tén cho 6ng M, nhung 6ng D1 ctr htra ma khong
thie hién. Di v6i yéu cau ciia Ngan hang vé viéc phat mai phan dat thé chip cua
ong D1, ba L2 bao gém phan dit chuyén nhugng cho 6ng M va ba T4 dé thu hdi no
trong truong hop 6ng D1, ba L2 khong thuc hién nghia vu tra ng thi ong M khong
dong ¥, vi phan dat nay 6ng M nhan chuyén nhugng truéc khi ong D1, ba L2 thé
chap cho Ngan hang.

Ong M yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat gitra
ong M va ba T4 voi ba L2, ong D1 vao ngay 25/4/2016, phan dat co tong dién tich
theo do dac thyc té 1a 204,9m>, sau khi trir di phan dat nam trong 16 gidi phan dién
tich con lai 1a 190,8m? toa lac tai ép b, xa L, tinh Ca Mau. Truong hop Toa an tuyén
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bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng M, ba T4 véi 6ng D1, ba
L2 v6 hi¢u thi 6ng M yéu cau 6ng D1 va ba L2 tra lai cho 6ng M va ba T4 gia tri dat
theo gia chuyén nhuong tai dia phuong mdi 01 mét ngang 1a 250.000.000 dong, 06
mét 1a 1.500.000.000 dong.

- Theo éng Tran Vin D1 trinh bay:

Vao ngay 19/5/2017, 6ng va ba L2 c¢6 chuyén nhuong cho dng V, ba D phan
dat dién tich 480m> (Ngang 16m, dai 30m), trong do c6 50m? loai dat & nong thon
va 430m? loai dat trong cdy lau nam toa lac tai ap D, x@ P, huyén C, tinh Ca Mau,
tai thira s6 132 ban d6 s6 14, gidy ching nhén quyén sir dung dat s BL 571353 do
Uy ban nhan dan huyén C, tinh Ca Mau cap ngay 06/9/2012 cho 6ng va ba L2 dimg
tén quyén st dung. Gia chuyen nhuong hai bén thoa thuén 670.000.000 dong, hai
bén ¢o lap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, nhung chua cong ching,
ching thuc vi thot diém do gidy ching nhan quyén su dung dat cta ong dang thé
chép cho Ngén hang K. Sau khi chuyén nhuong thi 6ng V, ba D da giao du tién cho
ong, ba L2 dong thoi ong, ba L2 cling da giao dat cho 6 ong V, ba D. Khi ong chuyén
nhugng dat cho ong V, ba D thi gidy ching nhan quyén sir dung dét cta 6ng dang
thé chap cho Ngén hang K, dén nam 2019 o6ng thanh toan hét ng cho Ngan hang K
va xo04 thé chap lay giay ching nhan quyén st dung dat vé va giao cho 6ng V, ba D
dé di 1am thu tyc tach quyén st dung, nhung do phan dat khong du dién tich tach
thtra nén khong tach dugc. Sau d6 6ng moi thé chdp cho Ngan hang N3 Chi nhanh
tinh C dé vay tién. Khi ong vay tién thi can bo Ngan hang c6 xudng tham dinh, xac
minh thoi diém d6 ong V da cat nha, khi x4c minh thi 6ng c6 chi phan dat ctia dng
tor mi tiém tap hod cua ong V tro xuéng song P. Khi chi thi 6ng c¢6 chira phan dat
ctia 6ng V va ba D ra. Ong khang dinh khi can bd Ngan hang xudng tham dinh, xac
minh thi 6ng da chira phan dat da ban cho 6ng V va ba D, thoi diém dé tiém tap hoa
ong chi cho can bd Ngan hang la cua 6ng V.

Ong D1 dong ¥ tiép tuc thyc hién hop déng chuyén nhuwong quyén st dung
dat gitra ong, ba L2 v6i 6ng V, ba D vao ngay 19/5/2017, nhung hién 6ng dang kho
khan khong c6 tién tra cho Ngan hang dé xo4 thé chap lay gidy chimg nhan quyén
st dung dat vé tach quyén st dung cho ong V, ba D.

- Theo ba Truong Kim T2 trinh bay:

Vao ngay 06/8/2014, ba c6 nhan chuyen nhuong cua 6ng DI va ba L2 mot
cin nha cap 4 va phan dat dién tich theo giay chuyén nhuong ngang 5m, dai 26m
v6i gia 93.000.000 ddng (theo do dac thyuc té 13 108,3m?), toa lac tai ap D, xi P,
huyén C, tinh Ca Mau (Nay 1 4p D, x4 L, tinh Ca Mau). Sau khi chuyén nhuong thi
ba da quan ly, s dung cho dén nay, do phan dat khong du dién tich tach thira nén tir
khi chuyén nhuong dén nay ba khong lam quyén sir dung dat dugc. Hién tai ba dang
quan ly, sir dung phan dat cung voi me rudt tén Pham Thi M1. Viéc 6ng D1, ba L2
thé chap quyén su dung dat dé vay tién cua Ngan hang vao nam 2020 thi ba khong
biét, dén khi Toa an xudng do dac phan dat tranh chap thi ba méi biét.

Péi v6i viec Ngan hang yéu cau phat mai phan dat cua ong D1, ba L2 trong
truong hop 6ng D1 va ba L2 khong thuc hi¢n nghia vu tra ng cho Ngan hang trong



d6 c6 phan dat ong D1, ba L2 chuyén nhuong cho ba thi ba khong dong ¥. Vi nha
va dat ndy ba nhan chuyén nhuong ctia 6ng D1, ba L2 vao nim 2014, dén nam 2020
ong D1, ba L2 méi vay tién Ngan hang, khi cho vay Ngan hang di khong xem xét,
tham dinh cu thé phan dét thé chép ma cho vay nén 16i ndy 1a cia Ngén hang. Ba
yéu cau cong nhén hop dong chuyen nhugng va budc 6ng D1, ba L2 tiép tuc thyc
hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gita ba voi ba L2, 6ng D1 vao
ngay 06/8/2014, phan dat co tong dién tich 108,3m? toa lac tai 4p D, x4 L, tinh Ca
Mau.

Tai phién toa so tham, ba T2 rat lai toan bd yéu cau doc 1ap doi véi ong D1 va ba
L2, ba khong y€u cau Toa an xem xét giai quyet; dong thoi, ba khong dong y di doi
nha di, khong dong ¥ dé Ngan hang phat mai phan dat ba dang sinh song.

- Theo 6ng Trdn Vin L4 trinh bay:

Vao ngay 05/4/2011, ong va Tran Kim N1 nhan chuyén nhuong cia 6ng
Tran Van D1 va ba Tran Ngoc L2 mot phan dat tong dién tich 130m? (Ngang 5m,
dai 26m), theo do dac thuc té 1a 127,9m? toa lac tai ap b, xa P, huyén C, tinh Ca
Mau (nay 1a 4p B, xi L, tinh Ca Mau), véi gia 30.000.000 déng. Khi chuyén nhuong
hai bén c6 lam t& chuyén nhuong dét, co cac hd giap ranh va chinh quyén dia phuong
xé4c nhan; ong va ba N1 di giao du tién cho 6ng D1, ba L2, dong thoi 6ng D1, ba L2
cling di giao dat cho 6ng. Trong nim 2011, dng da cit nha cap 4 kién cb va sinh
song on dinh dén nay.

Ngoai ra, vao nam 2007 thi ong va ba N1 c¢6 nhan chuyén nhuong ctia dng
Tran Van C1 mot phﬁn dat theo do dac thuc té ¢ dién tich 48,1m?, toa lac tai ép b,
xa P, huyén C, tinh Ca Mau (nay 13 4p P, xa L, tinh Ca Mau), véi gia 02 lugng vang
24k. Sau khi chuyén nhuong thi 6ng va ba N1 di xay dung nha kién ¢ bang bé tong
cot thép dé 1am 10 rén, hién cin nha nay do 6ng va ba N1 dang quan 1y, sir dung.
Ngudn goc phan dat nay 1a cia 6ng Tran Vian C1 nhan chuyén nhugng cta ong Tran
Vin D1 vao nam 2002, véi gia 1a 02 luong vang 24k; dén nam 2007 thi 6ng Cl1
chuyén nhuong lai cho dng va ba N1.

Dbi v6i phan dit 6ng va ba N1 nhan chuyén nhuong cia 6ng D1, ba L2 va
phan dét ong nhan chuyén nhuong tir 6ng C1 van do 6ng D1, ba L2 dimg tén quyén
st dung dat. Sau khi chuyén nhuong dit cua ong D1 va ba L2, vao ndm 2014 khi co
doan khao xac bién dong dat dai thi giira 6ng, ba N1 véi 6ng C1 méi lam gidy chuyén
nhuong dé ngay 30/7/2014, dong thot gifra 6ng, ba N1 va 6ng D1, ba L2 c6 lam hop
dong chuyen nhuong dat truc tiép tir 6ng D1, ba L2 sang cho Ong va ba N1 d6i voi
phan dét cua ong C1 dé ong va ba N1 di lam thu tuc tach quyén sir dung dat, nhung
do phan dat khong du dién tich tach thira nén khong lam duoc.

Viéc ong D1, ba L2 thé chap gidy ching nhén quyén sir dung dat dé vay tién
Ngan hang vao ndm 2020 thi ong khong biét, dén khoang nam 2022 thi dng moi hay.
Pbi voi viec Ngan hang yéu cau phat mai phan dét ciia 6ng D1, ba L2 trong truong
hop 6ng D1 va ba L2 khong thuc hién nghia vu trd ng cho Ngan hang trong do6 c6
phan dat 6ng D1, ba L2 chuyén nhuong cho ong, ong C1 thi ong khong dong y. Vi
phan dét nay ong va ba N1 nhan chuyén nhuong tir 6ng D2 va ba L2 vao nam 2011,



6ng C1 nhan chuyén nhuong vao nim 2002 dén nam 2020 thi 6ng D1 va ba L2 méi
thé chap cho Ngan hang. Trén phan dit c6 02 cin nha 6ng va ba N1 di xiy dung
kién ¢ va dang sinh sdng, nim 2020 khi cho vay Ngan hang di khong xem xét cu
thé tai san thé chap ctia 6ng D1, ba L2, 16i nay 1a do ctia Ngan hang.

Tai don yéu cau doc lap, 6ng c6 yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita ong, ba N1 v6i 6ng DI, ba L2 vao ngay 05/4/2011 , phan dat
o dién tich 127,9m? toa lac tai ap b, xa L, t1nh Ca Mau; Yéu cau cong nhan hop
doéng chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng, ba N1 voi ong Cl vao ngay
30/7/2014, phan dat c6 dién tich 48,1m? toa lac tai ap b, xa L, tinh Ca Mau. Yéu cau
ong Tran Vian D1 ba Tran Ngoc L2 chuyén tén quyén sir dung dét cho ong va ba N1
ddi vai 02 phdn dat tdng dién tich 176m?toa lac ép b, xa L, tinh Ca Mau.

Tai phién toa so tham, dng L4 rat lai toan bg yéu cau doc lap d(f)i v6i ong D1
va ba L2, 6ng CI, ong khong yéu cau Toa an xem xet giai quyet; dong thoi, ong
khong dong y di doi nha di, khong dong y d€ Ngan hang phat mai phan dat ong dang
sinh sOng.

- Theo dai dién Ngan hang N3 - Chi nhanh tinh C trinh bay:

Ngay 18/8/2020, Ngan hang N3 - Chi nhanh tinh C (go1 tat 1a Ngan hang) va
ong Tran Vin D1 c6 ky hop dong tin dung s6: 7500LAV202000785. Theo hop dong,
Ngan hang cho 6ng D1 vay so tién 1.200.000.000 ddng, muc dich sir dung vén vay:
bu dép tai chinh tra tién mua xe ISUZU va stra chita nha &; phuong thtc vay: timg
lan; 14i suat cho vay: ap dung cho lii suat cho vay co diéu chinh. Du n¢ hién tai
700.000.000 dong, tién 14i tinh dén ngay 12/6/2026 1a 308.615.974 ddng. Tong gbc
va 13i 1a 1.028.615.974 dong.

Ngay 02/6/2021, Ngan hang va 6ng Tran Van D1 ¢6 ky hop dong tin dung so
7500LAV202100562. Theo hop dong, Ngén hang cho 6ng Tran Vin D1 vay s6 tién
1a 700.000.000 dong, muc dich sir dung von vay: chan nudi heo, nuéi ca chinh,
phuong thtic cho vay: timg lan, 13i suat cho vay: ap dung 13i suét cho vay cé diéu
chinh. Du ng hién tai 560.000.000 dong, 13i tinh dén ngay 12/6/2026 14 236.558.889
ddng. Tong gdc va 1ai 1a 776.558.889 dong.

Ngay 23/6/2022, Ngan hang va 6ng Tran Van D1 ¢6 ky hop ddng tin dung so
7500LAV202200673. Theo hop dong, Ngén hang cho 6ng Tran Vin D1 vay sb tién
1a 1.220.000.000 ddng; muc dich str dung von vay: chi phi von luu dong nudi tom,
cua, c4, trong cdy an trai. Dy no hién tai 974.927.000 dong, 1ai tinh dén ngay
12/6/2026 1a 520.746.625 dong. Toéng goc va lai 1a 1.495.673.625 dong.

Téng ba hop dong tin dung 6ng Tran Vian D1 con dy no tai Ngan hang la
2.214.927.000 ng gbc, ng 13i tam tinh dén ngay 12/6/2026 1a 1.085.921.488 dong,
tong gbc va 14 1a 3.300.848.488 dong.

Pé dam bao cho ba hop dong tin dung trén Ngén hang va 6ng Tran Vian D1 d3 ky
ket cac Hop dong thé chap quyén str dung dét, quyén so hitu nha va tai san khac
gan lién voi dat s6 7500-LCL- 202000562 ngay 14/8/2020 va Hop d6ng stra d6i, bd
sung hop dong thé chap quyen stt dung dat s6 7500-LCL- 202000562.1 ngay
02/6/2021; Hop dong stra doi, bd sung hop dong thé chap quyen st dung dét sb
7500- LCL 202000562.2 ngay 20/10/2021; Hop ddng sira ddi, bd sung hop dong

7



thé chap quyen st dung dat s6 7500- LCL-202000562.3 ngay 08/11/2021; Hop dong
stra d6i, bo sung hop ddng thé chap quyén str dung dat s6 7500-LCL-202000562.4
ngay 22/6/2022.

Theo do tai san 6ng D1 thé chap cho Ngén hang la Glay ching nhén quyen su
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: BL 571353, 56 vao
s6 cdp GCN: CH03606 duoc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Ca Mau cip ngay
06/9/2012 do 6ng Tran Vin D1 va ba Tran Ngoc L2 dung tén quyén sir dung, thira
dat s6 132, to ban d6 s 14, dién tich 2.087,7m?, toa lai 4p D, xa P, huyén C, tinh Ca
Mau (Nay 13 4p P, xa L, tinh Ca Mau).

Do tai san 6ng D1, ba L2 thé chap cho Ngén hang dang phat sinh tranh chap
voi 6ng Huynh Van V va ba Nguyén Thi D, 6ng Tran Vin M c6 anh hudng truc tlep
dén quyén loi hop phap ciia Ngan hang, nén Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét:

Budc ong Tran Van D1 thuc hién nghia vu trd ng cho Ngan hang tong sb tién tam
tinh dén ngay 12/6/2026 1a 3.300.848.488 dong, trong d6: ng gdc 1a 2.214.927.000
ng goc, no 13i 1a 1.085.921.488 dong. Pong thoi bude dng D1 tiép tuc chiu 13i phat
sinh tir ngay 13/6/2026 dén khi thanh toan xong cac khoan ng cho Ngan hang theo
murc 13i sut cic bén thoa thuan trong cac hop dong tin dung.

Truong hop ong Tran Vin D1 khong thyc hién hodc thyc hién khong ding nghia
vu tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an dan sy xir 1y tai san
bao dam dé thu hdi no theo quy dinh cua phap luat.

Déi véi viée 6ng D1, ba L2 chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng V, ba D,
ong M, ba T4, ba T2, 6ng C1, ba N1, 6ng L4, do cac bén khong thyc hién thu tuc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat nén dé nghi
Toa an xem xét khong cong nhéan hop dong chuyen nhuong, vi theo quy dinh cua
phap luat viéc chuyen nhugng quyén st dung dat chi duoc cong nhan khi da hoan
thanh thu tuc chuyén nhuong.

- Theo ba Bui Thi T1 trinh bay:

Ba 1a vo ctia 6ng Huynh Vin V, tién mua dét va tai san c6 trén phén dat tranh
chap hién 6ng V dang quan 1y 1a tai san chung cta ba va ong V, ba thong nhat dé
ong V dung ra khoi kién. Ba thong nhét véi toan b 10 trinh bay va yéu cau ciia 6ng
V.

- Theo ong Bui Hung C trinh bay:

Ong 1a chong cua ba Nguyén Thi D, tién mua dit va tai san co trén phén dat
tranh chap hién ba D dang quan ly la tai san chung cua 6ng va ba D, 6ng thdng nhat
dé ba D ding ra khoi kién. Ong thdng nhat véi 10 trinh bay va yéu cau ctia ong V
va ba D.

- Theo ba Pham Thi M1 trinh bay:

Ba 1a me rudt ctia ba Truong Kim T2, hién ba dang sinh song cung voi ba T2
trén phan dat nhan chuyén nhugng ciia 6ng D1. Gia dinh ba kho khan, chong ba mat,
ba sinh song cung voi con ba la ba Truong Kim T2. Ba lam nghé ban vé sb, khong
c6 nha dé & nén nam 2014 ba va ba T2 di vay, muon cia ngudi quen gom gop lai
mua phan dat ctia ba L2 va ba D1. Ngoai nha va dét nay thi ba khong c6 nha va dat
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nao khac, ba yéu cau Toa an giai quyét thé nao dé gitr lai nha va dét,cho bavaba T2
sinh song. Ba khong dong ¥ di do1 nha di dé Ngan hang phat mai dat.

- Theo ba Tran Thi T4 trinh bay:

Ba thng nhat véi toan b 101 trinh bay va yéu cau ctia 6ng Tran Vian M.

- Theo ba Nguyén Xudn T6 trinh bay:

Ba thué nha ctia ong Tran Vian D1 va ba Tran Ngoc L2 vao thang 01/2025,
hinh thtc 13 thué theo thang va tra tién hang thang, nha 1a cua 6ng D1 va ba L2.
Truong hop 6ng D1 va ba L2 khong tra ng cho Ngan hang va Ngan hang phéat mai
phan dat thé chip cta ong D1 va ba L2 dé thu hoi no thi ba dong ¥ tra lai nha va dat
cho 6ng D1 va ba L2. Déi v6i hop dong thué nha giita ong D1, ba L2 va ba thi ba
khong yéu cau Toa 4n giai quyét, khi thué nha thi giita ba va 6ng D1, ba L2 chi thoa
thuan bang 10i noi, khong c¢6 lam van ban.

- Theo ba Tran Phwong T3 trinh bay:

Ba 14 chau rudt cua 6ng Tran Van DI, hién ba dang sinh séng trén phan dat
c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 84,4m?, trén phﬁn dat c6 mot can nha cép 4. Trudc
day ba sdng v6i ba ndi clia ba trén phan dat ndy nhung sau d6 thi ba noi ba chét nén
ong D1 cho ba tiép tuc o trén phén dat nay, khi cho & thi 6ng D1 ¢6 néi & dén chét
thi thoi. Ba khong c6 ¥ kién gi d6i v6i vu viée tranh chap, truong hop 6ng D1 khong
c6 kha nang tra cho Ngan hang thi ba ddng ¥ giao nha, dét lai cho 6ng D1, ba L2 dé
phat mai.

- Theo ong Tran Van CI trinh bay:

Vao khoang nam 2002, 6ng c6 nhan chuyen nhuong tir 6ng Tran Vin D1 va
ba Tran Ngoc L2 mét phan dat tir mé 16 tr& xudng séng, chiéu ngang 08m, chiéu dai
xubng téi mi nudce, toa lac tai 4p P, x4 P, huyén C, tinh Ca Mau (nay 1a 4p D, xa L,
tinh Ca Mau) voi gia 02 cay vang 24k. Sau khi chuyen nhuong do dién tich khong
du tach thira nén 6ng D1 chua tach quyén sir dung dat cho 6ng. Pén nim 2007 thi
ong chuyén nhuong lai cho ong Tran Van L4 va ba Tran Thi N véi gia 02 cay vang
24k. Khi chuyen nhuong dat gilta 6ng, ong D1, ba L2 va gitra 6ng, 6ng L4, ba N déu
co lam gidy chuyén nhuong. Bén nam 2014 th1 c6 doan can bo dia chinh xubng khao
xac thuc té, khi d6 thi ong D1 1am hop dong truc tlep tur ong D1, ba L2 sang cho 6ng
L4, ba N dé ong L4, ba N di 1a tha tuc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat
Nhung do dién tich khong du nén dén nay phan dat nay van chua duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung.

Déi voi phan dit dang tranh chap thi hién ong khong lién quan gi, vi ong da
chuyén nhuong lai cho ba N va ong L4, dong thoi vao nam 2014 gitra 6ng L4, ba N
v6i ong D1, ba L2 d3 lam hop dong chuyén nhuong v6i nhau. Do do, d6i v6i phan
dat tranh chap thi giita ong D1, ba L2 v&i 6ng L4, ba N tu giai quyét véi nhau, 6ng
khong yéu cau gi.

Tai ban dn ddn sw so tham sé: 252/2026/DS-ST ngay 16 thang 6 nam 2026
ciia Toa Gn nhan dan khu viee 4 — Ca Mau quyét dinh:



- Chép nhén toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Huynh Van V, ba Nguyén Thj
D @61 véi 6ng Tran Van D1 va ba Tran Ngoc L2.
Cong nhén hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dit gitra ong Huynh Vin
V, ba Nguyen Thi D v6i 6ng Tran Van D1 va ba Tran Ngoc L2 vao ngay 19/5/2017,
d6i voi phan dat dién tich 548,4m?, sau khi trir di phan dat nam trong 16 giol phan
dién tich con lai 12 511m? (trong do c6 50m? dat ¢ tai nong thon va 461m? dat trong
cay lau nam) c6 hi¢u luc phap luat.
Vi tri tur can:
Hudng Béc gidp voi Puong Lién xi (diém M2, M3, M4);
Huéng Nam gidp voi phan dat ciia ong Nguyén Vin X (diém M15; M14,
M13);
Hudng Bong giap voi phan dat cta con lai cua 6ng Tran Vin D1 va ba Tran
Ngoc L2 (diém M4; M17; M13);
“Huong Tay giap voi phan dat cua ong Tran Van D1 va ba Tran Ngoc L2
chuyén nhuong cho 6ng Tran Van M (diém M2; M15).
Ong Huynh Van V, ba Nguyén Thi D co quyén lién hé vdi co quan c6 thim

quyén dé lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat theo quy dinh ctia phap
luat.

- Khong chap nhan yéu cau khaoi kién cia 6ng Tran Van M doi véi ong Tran
Van D1 va ba Tran Ngoc L2.

_Tuyén bb hop dong phuyén nhuong q}lyén str dung dét gitra ong Tran Van M,
ba Tran Thi T4 v6i 6ng Tran Van D1, ba Tran Ngoc L2 vao ngay 06/8/2014, d6i voi
phan dat dién tich 204,9m? 1a vo hiéu.

Budc fmg Irﬁn Vin M, ba Tran Thi T4 tra lai cho ong Tran Vin D1, ba Tran
Ngoc L2 phan dat dién tich 204,9m?.

Vi tri tur can:

Huéng Bic giap voi  lién xa (diém M1; M2);

Hudng Nam giap v6i phan dat caa 6ng Nguyén Vian X (diém M15; M16);

'Huong DBong giap voi phan dat 6ng D1, ba L2 chuyén nhuong cho ong V, ba

D (diém M2; M15);

Huéng Tay giap voi phan dat ciia ong Tran Vin D1 (diém M1; M16).

Budc ong Tréq Van DI, ba Tran Ngoc L2 ¢6 nghia vu tra cho 6ng Tran Vin
M, ba Tran Thi T4 s6 tién 237.275.400 dong (Hai tram ba muoi bay tri¢u hai tram
bay muoi lam nghin bon tram dong).

Ké tir ngay 6ng M, ba T4 c6 don yéu cau thi hanh an, ong D1, ba L2 khong
thi hanh khoan tién néu trén thi 6 6ng D1 va ba L2 phai tra lai d6i véi s6 tién cham thi
hanh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.
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- Dinh chi yéu cau doc lap cua ba Truong Kim T2 dbi vé6i ong Tran Vian D1
va ba Tran Ngoc L2 vé viéc yéu cau cong nhan va budc ong D1, ba L2 tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira ba T2 véi ba L2, ong D1 vao
ngay 06/8/2014, phan dat c6 dién tich 108,3m>.

- Pinh chi yéu cau doc 1ap cua 6ng Tran Van L4 d6i voi ong Tran Vian D1 va
ba Tran Ngoc L2 vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén su
dung dét giira ong L4,ba N voi 6ng D1, ba L2 vao ngay 05/4/2011 , phan dat c6 dién
tich 127,9m?; yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra
ong L4, ba N v6i ong C1 vao ngay 30/7/2014, phan dat ¢ dién tich 48,1m?; Yéu cau
ong Tran Van D1 ba Tran Ngoc L2 chuyén tén quyén sir dung dat cho 6ng L4 va ba
N d6i véi 02 phan dat tong dién tich 176m>

- Chép nhan mot phan yéu gﬁu doc 1ap cta Ngan hang N3 Chi nhanh tinh C
doi voi ong Tran Van D1 va ba Tran Ngoc L2.

+ Budc 6ng Tran Vian D1 c6 nghia vu tra cho Ngan hang N3 Chi nhanh tinh
C tong s6 tién no theo 03 hop dong tin dung von va 1ai tam tinh dén ngay 12/6/2026
1a 3.300.848.488 dong (Ba ty ba tram triéu tdm trim bon muoi tim nghin bén trim
tam muoi tm dong), trong d6: ng gdc 12 2.214.927.000 dong, no 1ai 1a 1.085.921.488
dong.

Cu thé:

Hop ddng tin dung s6: 7500LAV202000785, ngay 18/8/2020, tong s tién no
gbe va lai 1a 1.028.615.974 ddng, trong d6: No gbc 700.000.000 dong, no lii
308.615.974 dong.

~ Hop dong tin dung s0: 7500LAV202100562, ngay 02/6/2021, tong s0 tién ng
goc va lai la 776.558.889 dong, trong d6: No goc la 560.000.000 dong, no lai la
236.558.889 dong.

~ Hop dong tin dung s6: 500LAV202200673, ngay 23/6/2022, tong s0 tién ng
goc va lai 1a 1.495.673.625 dong, trong do: No goc 1a 974.927.000 dong, ng lai 1a
520.746.625 dong.

+ Budc 6ng Tran Van D1 tiép tuc chiu 14i phat sinh tir ngdy 13/6/2026 dén khi
thanh toan xong khoan ng gdc theo mirc 13i suat cac bén da thoa thuan trong cac hop
ddng tin dung. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén cé thoa thudn vé viéc
diéu chinh 13i suit cho vay theo ting thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 131 suit ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta
Tda an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop voi sy diéu chinh 14i sut ciia Ngan
hang cho vay.

+ Bugc Ngan hang N3 Chi nhanh tinh C tra lai cho 6ng D1 va ba L2 ban chinh
Gidy chimg nhén quyén st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6: BL 571353, s6 vao s6 cap GCN: CH03606 dugc Uy ban nhan dan huyén

C, tinh Ca Mau cap ngay 06/9/2012 do 6ng Tran Van D1 va ba Tran Ngoc L2 dung
tén quyén str dung khi 6ng D1 thuc hién xong nghia vu trd ng cho Ngan hang.

+ Tuyén b Hop dong thé chap quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha va tai san khac
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gin lién voi dat sé 7500-LCL- 202000562 ngay 14/8/2020 va Hop ddng stra d6i, bd
sung hop ddng thé chap quyen stt dung dat s 7500-LCL- 202000562.1 ngay
02/6/2021; Hop dong stra doi, bd sung hop dong thé chap quyen st dung dat sb
7500- LCL 202000562.2 ngay 20/10/2021; Hop dong stra doi, b sung hop dong
thé chap quyen su dung dat s6 7500- LCL- 202000562 3 ngay 08/11/2021; Hop dong
stra doi, bo sung hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 7500-LCL-202000562.4
ngay 22/6/2022 da ky két giita Ngan hang N3 Chi nhanh tinh C v6i ong Tran Vin
D1, ba Tran Ngoc L2 v6 hiéu mdt phan, dbi v6i phan dat c6 dién tich 832,7m? do
6ng Huynh Vin V, ba Nguyén Thi D, 6ng Tran Vin L4, ba Tran Kim T7 dang quan
1y, str dung.

+ Trong trudng hop 6ng Tran Vin D1 khong thuc hién hodc thyc hién khong dung
nghia vu tra no thi Ngan hang N3 Chi nhanh tinh C c6 quyén yéu cau co quan thi
hanh 4n dan su xu 1y tai san thé chap cua ong Tran Van D1 vaba Tran Ngoc L2 dé
thu h01 ng, theo Hop dong thé chap quyén st dung dat, quyén s hitu nha va tai san
khac gan lién véi dat s6 7500- LCL-202000562 ngay 14/8/2020; Hop dong stra doi,
bo sung hop dong thé chap quyen str dung dat s6 7500-LCL- 202000562.1 ngay
02/6/2021; Hop dong stra doi, bd sung hop dong thé chap quyen str dung dét sb
7500- LCL 202000562.2 ngay 20/10/2021; Hop dong stra doi, bo sung hop dong
thé chap quyen st dung dat s6 7500- LCL- 202000562 3 ngay 08/11/2021; Hop dong
stra doi, bo sung hop dong thé chip quyén st dung dat sé 7500-LCL-202000562.4
ngay 22/6/2022 da ky két giita Ngan hang N3 Chi nhanh tinh C véi 6ng Tran Vian
DI, ba Tran Ngoc L2, ddi vai dién tich dat con lai theo do dac thuc té 13 960,4 m2.

+ Khong chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua Ngéan hang N3 Chi nhanh
tinh Ca Mau v6i 6ng D1 va ba L2 vé€ viéc phat mai phan dat 6ng D1, ba L2 da chuyén
nhuong cho 6ng C1, 6ng L4 vaba N, ba T7, 6ng V va ba D c6 tong dién tich 832,7m?.

- Ghi nhan sy tu nguyén cua ba Nguyén Xuan C2 va ba Tran Phuong T3 vé
viéc ba T3 giao lai nha, dat co dién tich 84,8m? va ba C2 giao lai nha, day dién tich
95,5m? cho dng D1, ba L2 trong trudng hop phat mai tai san cta 6ng D1, ba L2 dé
tra ng cho Ngan hang N3 Chi nhanh tinh C.

Cac phan dét tranh chap toa lac tai ap b, xa P, huyén C, tinh Ca Mau (Nay la
ap b, xa L, tinh Ca Mau).

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, 14i suat chdm tra, 4n phi va
quyén khang cao cia duong su.

Ngay 29/6/2026, éng Tran Vin M c6 don khang céo, yéu ciu sira ban an so
tham, chap nhan toan b yéu cau khai kién ciia ong M: Cong nhan hop dong chuyén
nhugng quyén su dung dat gilra dng M vé1 6ng D1, ba L2.

Tai phién toa phtic thim, 6ng Tran Vin M gitt nguyén khang céo.

Phén tranh luan tai phién toa:

Luat su bao vé cho 6ng M phat biéu: Hop dong chuyén nhugng giita 6ng M
voi ong D1 va ba L2 1a c6 thyc t€; hop dong da dugc cac bén thyc hién xong viéc
tra tién, giao dat. Poi chiéu véi quy dinh tai Di€u 129 cua Bo luat dan su c¢6 du dicu
kién cong nhan hop dong. Tai thoi diém xét xur so tham, theo Quyét dinh so:
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48/2024/Qb-UBND ngay 14/10/2024 cua Uy ban nhan dan tinh C thi dién tich dat
6ng M chuyén nhuong ciia 6ng D1 va ba L2 theo do dac 1a 204,9m? (trtr phan hanh
lang 10 gidi 14,1m?, con lai 190,8m?) 1a khong du dién tich tach thira theo quy dinh,
nén Toa an cép SO thém tuyén hop dong chuyén nhuong vo hiéu. Tuy nhién, tai thoi
diém xét xir phiic tham thi Quyét dinh s6 148/2026/QD-UBND ngay ngay 20/6/2026
ctiia Uy ban nhan dan tinh C d& c6 hiéu lyc (tir ngay 01/7/2026), quy dinh dién tich
t6i thiéu dé tach thira ddi v6i loai dét trong cdy lau ndm ¢ cac x4 1a 150m?, nén phan
dién tich dat ong M nhan chuyén nhuong ctia 6ng D1 va ba L2 du dién tich tach thira
theo quy dinh. Vé diéu kién tach thtra, phan dat 6ng M nhén chuyén nhuong co vi
tri tlep giap voi 16 giao thong lién xa@ nén du diéu kién dé tach thira. Do d6, kién nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo ciia ong M, sira ban an so tham, chap nhan
yéu cau khoi kién ctia ong M.

Ong M va ba Truyén thong N2 véi y kién tranh luan Luat su, khong c6 ¥ kién
tranh luan thém.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Vi¢c tuan theo phap luét cua Thém phan trong qua trinh giai quyét vu an, cua Hoi
ddng xét xtr va nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Piéu 308 ciia Bo
luat T4 tung dan su, chap nhan khang céo ctia 6ng Tran Vin M, stra ban an so tham,
chép nhén yéu cau khai kién ctia 6ng M.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cdo ciia Ong Tran Van M, Hoi dong xét xtr xét thdy: Vao ngay
25/4/2016, vo chong 6ng M va ba T4 c¢6 nhan chuyén nhuong cia 6ng D1 va ba L2
phﬁn dat chiéu ngang 06m, chiéu dai 30m, dién tich 180m (theo do dac thuc té dién
tich 204,9m?, trir phan dién tich nam trong hanh lang 16 gidi 14, 1m?, phan dién tich
con lai la 190 ,8m?), loai dat trong cdy lau nam, dat toa lac tai 4p D, xa P, huyén C,
tinh Ca Mau (nay 13 ap P, xa L, tinh Ca Mau), gia chuyén nhuong 150.000.000 dong.
Khi chuyén nhuong, hai bén c6 1ap glay chuyén nhuong, c6 6ng Huynh Van B la dai
dién Ban nhan dan 4p ching kién. Ong M va ba T4 di thanh xong sé tién chuyén
nhuong dat cho 6ng D1 va ba L2; ong D1 va L2 d3 giao dat cho éng M va ba T4
quan 1y va dd c6 cam méc tru da dé xéc dinh ranh gioi.

[2] Xeét hop dong chuyen nhuong gitra 6ng M va ba T4 vo1 6ng D1 va ba L2,
x¢ét thay Hop dong chuyén nhuong giita cac bén duoc xac lap trén co sé tu nguyen,
hop ddng chuyén nhugng duoc 14p thanh van ban. Tuy hinh thue hop déng chuyén
nhuong chwa dugc thue hién dung theo quy dinh ctia phap ludt vé cong chimg, chimg
thue nhung hop dong da duoc cac bén thyc hién, cac bén da thuc hién xong nghia
vu ciia hgp dong chuyén nhugng tra tién va giao dat. Thuc chét gitra 6ng M va ba
T4 v6i 6ng D1 va ba L2 cting khong phat sinh tranh chap d6i voi phan dat chuyén
nhuong; do phan dat chuyen nhuong chua chuyen tén quyén sur dung dat nén 6ng M
va ba T4 khot kién yéu cau cong nhén hop dong chuyén nhugng dé 6ng M va ba T4
duoc chuyén tén quyén sir dung dat. P6i chiéu voi quy dinh tai Piéu 129 cta Bo luat
dan sy thi hop dong chuyén nhuong gitra ong M va ba T4 voi 6ng D1 va ba L2 ¢6
du diéu kién dé cong nhan hiéu luc cua hop dong
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[3] V& dién tich t6i thiéu dé tach thira: Phan dat ong M va ba T4 nhan chuyén
nhuong cua dng D1 va ba L2 c6 dién tich theo do dac 1a 204,9m?, trir dién tich nam
trong hanh lang 16 gidi 14,1m? thi dién tich con lai 1a 190,8m?, loai dat trdng cay lau
nam. Tai thoi diém Toa 4n cdp so tham xét xir, theo Quyét dinh sb: 48/2024/QD-
UBND ngay 14/10/2024 cua Uy ban nhan dan tinh C vé viéc Ban hanh quy dinh vé
diéu kién, dién tich tbi thiéu tach thira dat, hop thira dat ddi voi timg loai dat trén dia
ban tinh Ca Mau thi dién tich tach thira ddi véi dat trong cdy lau niam tai cac xa tbi
thiéu 500m?. Do phan dién tich dat chuyén nhuong giita ong M va ba T4 véi 6ng D1
va ba L2 chi con lai 190,8m? 1a khong du dién tich tach thira theo quy dinh nén Toa
an cap so tham khong cong nhan hop dong chuyén nhuong. Tuy nhién, tai thoi diém
xét xtr phuc tham thi Quyét dinh s6 148/2026/QD-UBND ngay 20/6/2026 ctua Uy
ban nhan dan tinh C quy dinh vé diéu kién, dién tich t6i thiéu tach thira dat, hop thira
dat d6i v4i timg loai dat trén dia ban tinh Ca Mau da c6 hiéu luc (tu ngay 01/7/2026)
thi dién tich tach thira d6i v&i dét trong cdy lau nam tai cac xa toi thiéu 1a 150m?,
nén phan dién tich dat 6ng M va ba T4 nhan chuyén nhuong con lai 190,8m?1a du
dién tich tach thira theo quy dinh. V& vi tri dat, theo ban v& hién trang thi phan dat
6ng M va ba T4 nhan chuyén nhuong c6 vi tri tiép giap véi 10 giao thong cong cong
(duong 10 nhya lién xa, rong 07m). Do phﬁn dién tich dat ong M va ba T4 nhan
chuyén nhuong con 190,8m? 1a dat tréng cay lau ndm nén c6 du diéu kién, dién tich
tach thira theo quy dinh tai Quyét dinh so: 148/2026/QD-UBND ngay 20/6/2026 ctia
Uy ban nhan dan tinh C. Do d6, c4p phuc thim chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng
M, cong nhan hop ddng chuyén nhugng ddi voi phan dién tich dat néu trén 1a c6 cin
ctr.

[4] D6i voi hop dong thé chap tai san 1a quyén su dung dat giita Ngén hang
N3 — Chi nhanh tinh C v6i 6ng D1 va ba L2 lién quan dén phan dién tich dat cua 6ng
M va ba T8 da nhan chuyén nhugng, xét thay: Ong D1 va ba L2 di chuyén nhuong
phan dat cho 6ng M va ba T4 tir ngy 25/4/2016 va da giao phan dat chuyén nhuong
cho 6ng M va ba T8 quan ly. Pén nam 2020, 6ng D1 va ba L2 thé chap quyén st
dung dat (bao gdm ca phan dat chuyen nhuong cho 6ng M va ba T4) voi Ngan hang
dé vay tién. Khi ky két hop ddng thé chap, Ngan hang tién hanh xem xét tham dinh
cu thé ddi voi tai san thé chap theo quy dinh, nén khong phat hién duoc phan dét 6ng
D1 va ba L2 di chuyén nhuong cho 6ng M va ba T4. Tai phién toa, dai dién Ngan
hang cho rang c6 thuc hién tha tuc xem xét thim dinh, nhung khong cung cp dugc
tai liéu dé chirng minh, nén Ngan hang khong dugc xem 1a nguoi thir ba ngay tinh.
Do d6, hop dong thé chép giita ong D1 va ba L2 véi Ngan hang ddi véi phan dién
tich dat da chuyén nhugng cho ong M va ba T4 bi v6 hiéu va yéu cau ciia Ngan hang
vé viée xtr Iy tai san thé chap ddi v6i phan dién tich dat nay dé thu hoi no 1a khong
c¢6 co s& dé chap nhan.

[5] T nhan dinh trén, cap phuc tham chap nhan khang céo ciia 6ng Tran Vin
M, stra ban an so tham nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop.

[6] An phi dan su phac thim: Ong M khong phai chiu, 6ng M da du nop
300.000 dong dugc nhan lai.
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[7] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang c4o, khang nghi
co6 hi€u luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang céo, khang nghi nén khong dat
ra xem Xx¢ét.

Vicac lé trén;

QUYET PINH

Can ci khoan 2 Piéu 308 cua Bo lgét T tung dan su; Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
ve an phi, I¢ phi Toa an.

Chap nhan khang cdo ciia ong Tran Van M. Stra ban 4n dan sy so thim so:
252/2026/DS-ST ngay 16 thang 6 nam 2026 cia Toa 4n nhan dan khu vyc 4 - Ca
Mau.

Tuyén xu:

- Cl}ép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Huynh Van V, ba Nguyén Thi D d6i
v6i ong Tran Van D1 va ba Tran Ngoc L2.

Cong nhan hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat giita 6ng Huynh Vin
V, ba Nguyen Thi D véi 6ng Tran Vian D1 va ba Tran Ngoc L2 ngay 19/5/2017, d6i
v6i phan dat dién tich 548,4m?, sau khi trur di phan dat nam trong 19 gioi ph;ln dién
tich con lai 1a 511m? (trong do6 c() 50m? dat ¢ tai nong thon va 461m? dat trong cdy
lau nam). Phan dat c6 vi tri tr can:

Hudng Béc gidp voi Puong Lién xi (diém M2, M3, M4);

Huéng Nam gidp voi phan dat ctia ong Nguyén Vin X (diém M15; M14,
M13);

Hudng Bong giap voi phan dét cta con lai ctia ong Tran Vin D1 va ba Tran
Ngoc L2 (diem M4; M17; M13);

Huéng Tay giap v6i phan dat caa ong Tran Vian D1 va ba Tran Ngoc L2
chuyén nhuong cho éng Tran Vian M (diém M2; M15).

Ong Huynh Vin V, ba Nguyén Thi D co quyen lién h¢ vo1 co quan co tham
quyén dé thyc hién tha tuc dang ky ké khai cap gidy ching nhan quyén sir dung dét
theo quy dinh cua phap luat.

- Chép nhan yéu cau khoi kién cta ng Tran Van M ddi véi ong Tran Van D1
va ba Tran Ngoc L2.

Cong nhan hop dong c}}uyén nhuong quyén st dung dét giira 6ng Trér} Vian
M,‘bé Trén Thi T4 vé1 6ng Tran Van D1, bél‘Trél} Ngoc L2 ngay 06/8/2014 d61 voi
phan dat dién tich 204},9nf, sau khi trir di phan dat nam trong 16 gioi phan dién tich
con lai 1a 190,8m? (dat trong cdy 1au nam). Phan dat c6 vi tri tr cin:

Hudng Béc giap voi D lién xa (diém M1; M2);

Huéng Nam giap v6i phan dat ciia 6ng Nguyén Van X (diém M15; M16);
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'Huong Dong giap voi phan dét 6ng D1, ba L2 chuyén nhuong cho 6ng V, ba
D (diém M2; M15);

Huéng Tay giap voi phan dat cua ong Tran Van D1 (diém M1; M16).

‘ Opg Tran Vin M va ba Tran Thi T4 co quyén lién h¢ voi co quan c6 thém
quyén dé thuc hi¢n thu tuc dang ky ké khai cap gidy ching nhan quyén sur dung dat
theo quy dinh cta phap luat.

- Pinh chi yéu cau doc lap cua ba Truong Kim T2 dbi v6i ong Tran Van D1
va ba Tran Ngoc L2 vé viéc yéu cau cong nhan va budc ong D1, ba L2 tiép tuc thuc
hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giita ba T2 v6i ong D1 va ba L2
ngay 06/8/2014, phan dat c6 dién tich 108,3m?.

- Dinh chi yéu cau doc lap cua 6ng Tran Van L4 d6i voéi ong Tran Vin D1 va
ba Tran Ngoc L2 vé viéc yéu ciu cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat giita ong L4, ba N v4i 6ng D1, ba L2 ngay 05/4/2011, phan dét co dién tich
127,9m>%; yéu cau céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gifta O6ng
L4, ba N véi ong C1 ngay 30/7/2014, phan dat co dién tich 48,1m?; yéu cau ong D1
va ba L2 chuyén tén quyén sir dung dat cho 6ng L4 va ba N d6i véi 02 phan dat tong
dién tich 176m>.

- Chap nhan mét phan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang N3 - Chi nhanh tinh C
doi véi ong Tran Van D1.

+ Bugc ong Tran Vin D1 ¢6 nghia vu tra cho Ngén hang N3 Chi nhanh tinh

C tong sd tién vén va 14i tam tinh dén ngay 12/6/2026 1a 3.300.848.488 dong (Ba ty

ba tram triu tam tram bon‘mu:0’1 tam nghin bén tram tam muoi tam ddng), trong do:
no goc 1a 2.214.927.000 dong, no 1ai 1a 1.085.921.488 dong.

Budc 6ng Tran Vin D1 tiép tuc chiu 13i phat sinh tir ngay 13/6/2026 dén khi
thanh toan xong khoan ng gbc theo mirc 1i suat cac bén da thoa thuan trong cac hop
dong tin dung. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoéa thuan vé viéc
diéu chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia
Tda an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop voi sy diéu chinh 14i sut ciia Ngan
hang cho vay.

+ Bugc Ngan hang N3 Chi nhanh tinh C tra lai cho 6ng D1 va ba L2 ban chinh
Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s6: BL 571353, s6 vao s6 cap GCN: CH03606 dugc Uy ban nhan dan huyén
C, tinh Ca Mau cap ngay 06/9/2012 do ong Tran Vin D1 va ba Tran Ngoc L2 ding
tén quyén st dung khi 6ng D1 va ba L2 thuc hién xong nghia vu trd ng cho Ngan
hang.
- Tuyén b6 Hop dong thé chap quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha va tai san khac
gan lién voi dat s6 7500-LCL-202000562 ngay 14/8/2020 va Hop dong stra d6i, bo
sung hop dong thé chap quyén stt dung dat s6 7500-LCL- 202000562.1 ngay

02/6/2021; Hop dong stra doi, bo sung hop dong thé chap quyen str dung dat sb
7500- LCL 202000562.2 ngay 20/10/2021; Hop ddng stra doi, bd sung hop dong
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thé chap quycn st dung dat s6 7500- LCL-202000562.3 ngay 08/11/2021; Hop dong
stra doi, bd sung hop dong thé chap quyén sir dung dét s6 7500-LCL-202000562.4
ngdy 22/6/2022 di ky két giita Ngan hang N3 - Chi nhanh tinh C véi 6ng Tran Vian
D1, ba Tran Ngoc L2 v6 hiéu mot phan dbi véi phan dat ¢ dién tich 1.037,6m? do
6ng Huynh Vin V, ba Nguyén Thi D, ong Tran Vin M, ong Tran Vin L4, ba Tran
Kim T7 dang quan ly, str dung.
- Truong hop 6ng Tran Vian D1 khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia
vu tra ng thi Ngén hang N3 Chi nhanh tinh C ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n
dan sy xu 1y tai san thé chap cta 6ng Tran Vin D1 va ba Tran Ngoc L2 dé thu hoi
ng, theo Hop dong thé chip quyén st dung dat, quyén sé hitu nha va tai san khac
gan lién voi dat sé6 7500-LCL- 202000562 ngay 14/8/2020; Hop dong stra do6i, bo
sung hop déng thé chap quyen stt dung dat s6 7500-LCL- 202000562.1 ngay
02/6/2021; Hop ddng stra d6i, bd sung hop dong thé chap quycn su dung dat so
7500-LCL-202000562.2 ngay 20/10/2021; Hop dong sira d6i, bo sung hop dong thé
chap quycn su dung dat s6 7500- LCL-202000562.3 ngay 08/11/2021; Hop dong stra
d6i, bo sung hop dong thé chp quyén st dung dat s6 7500-LCL-202000562.4 ngay
22/6/2022 da ky két gitta Ngan hang N3 Chi nhanh tinh C v61 0ng Tran Van D1, ba
Tran Ngoc L2, ddi vai dién tich dat con lai theo do dac thuc té 1a 755,5 m2.

- Khong chép nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang N3 - Chi nhanh
tinh C vé viéc phat méi phan dat ong D1, ba L2 déd chuyén nhuong cho 6ng C1, ong
L4 vabaN,baT7,ong V vabaD, ong M co tong dién tich 1.037,6m? dé thu hoi no
cho Ngan hang.

- Ghi nhan su tu nguyén ctia ba Nguyén Xuan C2 va ba Tran Phlg:ong T3 vé
viéc ba T3 giao lai nha, dat c6 dién tich 84,8m? va ba C2 giao lai nha, day dién tich
95,5m? cho 6ng D1, ba L2 trong truong hgp phat mai tai san cua ong D1, ba L2 dé
trd ng cho Ngan hang N3 Chi nhéanh tinh C.

’ Céc phan dét tranh chap toa lac tai 4p P, x4 P, huyén C, tinh Ca Mau (Nay 1a
ap D, xa L, tinh Ca Mau).

(Co ban vé hién trang ngay 10/02/2026 cua Cong ty TNHH P kem theo)

- V& chi phi té tung:

+ Bugc ong Tran Vin D1 va ba Tran Ngoc L2 phai chiu chi phi do dac la
7.801.920 dong, chi phi dinh gia 1a 11.988.000 dong, tong la 19.789.920 dong. Do
ong V va ba D da ndp xong so tién nay, nén budc 6ng D1 va ba L2 c6 nghia vuy tra
lai cho 6ng V va ba D s6 tién 1a 19.789.920 dong.

+ Budc ong Tran Van D1 phai chiu chi phi do dac 1a 15.164.280 dong. Do
Ngéan hang N3 - Chi nhanh tinh C da ndp xong s0 tién nay, nén budc ong D1 c6
nghia vu trd lai cho Ngan hang 1a 15.164.280 dong.

+ Ong Tran Vian M phai chiu chi phi dinh gia 1a 6.048.000 dong, ong M da
ndp xong.
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1+ Ba Truong Kim T2 phai chiu chi phi dinh gia va tham dinh la 6.348.000
dong; ong L4 phai chiu chi phi dinh gid va tham dinh 1a 9.048.000 dong; ong L4 va
ba T2 da nop xong.

Ké tir ngay nguoi duogc thi hanh dn c6 don yéu cau thi hanh dn cho dén khi
thi hanh xong khoan tién chi phi t6 tung néu trén, thi hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu thém khoan tién ldi cua sé tién con phai thi hanh dn theo muc 1di
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ ludt Dan su.

- V& 4n phi dan sy so tham:
Ong D1 va ba L2 phai chiu an phi khong gia ngach 1a 300.000 dong.
Ong D1 phai chiu an phi c6 gia ngach 14 98.076.970 dong.

Ong V va D3 khong phai chiu an phi. Ong V di dy nop 300.000 dong theo bién lai
thu tién s6 0012969 va ba D da dy nop 300.000 dong theo bién lai thu tién so
0012970 cung ngay 20/3/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cai Nudc duoc
nhan lai.

‘(A)ng, M khong phai chiu 4n phi. Ong M di du ndp 300.000 dong theo bién lai
thu tién s6 0019223 ngay 25/02/2025 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Cai
Nudc, dugc nhan lai.

Ba T2 khong phéi chiu 4n phi. Ba T2 da dy nop 300.000 dong theo bién lai thu tién
s0 0003821 ngay 07/4/2026 cua Thi hanh an dan sy tinh Ca Mau dugc nhén lai.

_Ong L4 khong phai chiu 4n phi. Ong L4 da du ndp 300.000 dong theo bién lai
thu tién s6 0003820 ngay 07/4/2026 cua Thi hanh an dan sy tinh Ca Mau dugc nhan
lai.

Ngén hang N3 - Chi nhanh tinh C khong phai chiu an phi. Ngan hang da du
45.937.000 dong theo bién lai thu tién s6 0018885 ngay 18/11/2024 cua Chi cyc Thi
hanh an dan su huyén Cai Nudc, dugc nhan lai.

- Vé an phi dan su phuc thém: Ong M khong phai chiu. Ong M di dy nodp
300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0008658 ngay 29/6/2025 cua Thi hanh an dan
su tinh Ca Mau duoc nhan lai.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6 hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh dan dan
sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh theo quy dinh tai cac dieu 4, 7, 8, 34 va 36 Ludt thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 34 Ludt
thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
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- Toa an nhan dan khu vuc 4- Ca Mau;
- Phong THADS khu vuc 4- Ca Mau;
- Cac duong suy;

- Luu ho so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).
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