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VIV “Tranh chap quyén su dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Cha toa phién tda: Ong Tran Ngoc Tuan.

Cac Tham phan: Ong Ngb Birc Tho.

Ong Nguyén H6 Tam Tu.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trung Kién — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vign kiém st nhin dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pang Quoc Viét — Kiém sat vién.

Vao cac ngay 26/5 va 02/6 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh ph6 H6 Chi Minh xet xir phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s6
411/2025/TLPT-DS ngay 20/3/2025 vé viéc “Tranh chap quyén sw dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s 26/2024/DS-ST ngay 11 — 11 — 2024 cia Toa
an nhan dan tinh Vinh Long bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac tham s6 2002/2025/QDPT-DS
ngay 06 thang 5 nam 2025 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ha Thanh L, sinh nam 1943; dia chi tam tra: 66A/5, ap
P, xa L, huyén L, tinh Vinh Long; vang mat.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: ’CA)ng Nguyén Minh T, sinh nim 1969; dia
chi: A duong N, Phuong A, thanh pho V, tinh Vinh Long; c6 mat.

- Bi don: Ong Hang Hiru T1, sinh nam 1970 va ba Tran Thi Thanh T2, sinh
nam 1971; cung dia chi: 8, ap P, xa L, huyén L, tinh Vinh Long; vang mat.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Thanh M, sinh nim 1976;
dia chi: B N, Phuong B, thanh pho V, tinh Vinh Long; c6 mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang TMCP S - Chi nhanh
V - P; dia chi: B Khém E, thi tran L, huyén L, tinh Vinh Long; xin vang mat.

- Nguoi khang cdo: Ong Ha Thanh L, 1a nguyén don; 6ng Hang Hiru T1 va
ba Tran Thi Thanh T2, 1a bi don.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 12/5/2023 va don khéi kién sita doi, b6 sung
ngay 20/6/2023 cua nguyén don ong Ha Thanh L va nguwoi dai dién theo iy
quyén éng Nguyén Minh T trinh bay:

Ong L khai kién yéu cau cong nhin cho éng L dugc quyén st dung cac
thira dat s6 193, to ban d6 s6 12, dién tich 2.901,4m’, loai dat lta; thira dat sb
185, to ban dd s6 12, dién tich 2.889m’, loai dat lua; thira dat s6 194, t& ban d6
s6 12, dién tich 7.719,2m?, loai dat laa; thira dat s6 380, t& ban dd s6 12, dién
tich 3.024,6m?, loai dit lta. Cac thira dat toa lac tai xa L, huyén L, tinh Vinh
Long. Bugc 6ng Hang Hiru T1 va ba Tran Thi Thanh T2 giao cho 6ng Ha Thanh
L cac thira dat trén; budc ong T1 va ba T2 tra lai cho 6 6ng L 600.000.000 dong da
giao dot dau de mua dat cua ong D, ba B; hay cac Glay chung nhan quyén su
dung dat da cip cho 6ng T1, ba T2 gdm cac thira dat s6 193, 194, 185 va 380.

Ngay 20/6/2023, 6ng L ¢ don khoi kién bo sung, rat yéu cau khéi kién
huy cac Glay chtng nhan quyén sir dung dat da cap cho ong T1, ba T2 gbém cac
thira dat s6 193, 194, 185 va 380. Ong L khoi kién yéu cau ong T1 va ba T2 tra
cac thira dt trén va yéu cau Toa an cong nhan dat cho ong.

Bi don ong Hang Hiru T1 va ba‘Tran Thi Thanh T2 do chi Nguyén Thi
Thanh M la nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ong T1, ba T2 khong dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.
Céc thira dat s6 193, 194, 185 va 380 1a tai san cua vo chong ong T1, ba T2.
Khéng c6 viée ong L co chuyén tién nhiéu lan cho ong T1, ba T2 tong cong 1a
2.500.000.000 dong va khong c¢6 viéc 6ng T1, ba T2 nhan chuyén nhuong dat
dim cho 6ng L. Ong T1 va ba T2 chi thira nhan 6ng L c6 chuyén sb tién
700.000.000 dong qua Ngan hang cho 6ng T1 ngay 20/3/2018. Ngoai ra, dng
T1, ba T2 khong con nhan khoan tién nao khac cua éng L.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cua ong L doi ong T1 va ba T2 tra lai cho 6ng L
600.000.000 dong cho rang da giao dot dau dé nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng
P, ba B thi 6ng T1 va ba T2 khong c6 nhén sd tién trén nén khong dong ¥ tra.

Vé gia tri dinh gia quyén str dung dat thi ba T2 va 6ng T1 khong dong y gia
dat do Hoi dong dinh gia cong bd theo bién ban ngay 29/3/2024. Ly do khong
dong ¥ 1a vi ba T2 cho rang khong c¢6 mua ban, chuyén nhuong dat nén khong
dong v xac dinh gia dat. Ba T2 va 6ng T1 khong c¢6 yéu cau dinh gia khac va
cling khong dua ra mirc gia nao khac.

Pbi véi Vi bang do 6ng Long cung C cho Toa an thi ba T2 va éng T1
khong thira nhan ndi dung cta Vi bang. Vi Vi bang ghi nhan nodi dung khéng
ding su that. Tai trang 10 cua Vi b?mg cd doan noi dén sb tién 2.500.000.000
dong thi ba T2 va ong T1 cho rang viéc _ghi nhén nay khong dung sy that nén
khong thira nhan s6 tién 2.500.000.000 dong trong doan ghi 4m dugc nodi dén 1a
s6 tién ong L giao cho 6ng T1 va ba T2.



Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP S khéong c6 vin
ban tra 161 Thong bao thu Iy vu an va khong tham gia cac phién hoa giai, phién
xét xtr. Ngdy 14/8/2024 Ngan hang c6 vin ban trinh bay ¥ kién: hién nay ba T2
va 6ng T1 da tit toan toan bd khoan vay tai Ngan hang va Ngan hang da giai
chép toan b tai san thé chap cho ba T2 va dng T1. Do d6, Ngin hang xin xét xir
vang mit do khong con lién quan dén vy an.

Tai Ban an dan sy so tham s6 26/12024/DS-ST ngay 11 — 11 — 2024 ciia Toa
an nhdn ddn tinh Vinh Long da quyét dinh (tom tat):

L Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Ha Thanh L
doi vai bi don 6ng Hang Hiru T1 va ba Tran Thi Thanh T2.

Budc 6ng Hang Hiru T1 va ba Tran Thi Thanh T2 phai tra cho 6ng L
700.000.000 dong va thanh toan cho 0ng L loi nhuén 4.121.209.415 dong, tong
cong 4.821.209.415 ddng.

Khéng chip nhén yéu cau khoi kién coa ong Ha Thanh L doi cong nhén
cho 6ng L duoc quyen st dung cac thira dat sd 193, to ban d6 s 12, dlen tich
2.901,4m?, loai dat laa; thira dat sd 185, to ban do sb 12, dién tich 2. 889m loai
déit lta; thira dét s6 194, t& ban db s6 12, dién tich 7.645,8m?, loai dét laa; thira
dat s6 380, to ban dd sb 12, dién tich 3.224,6m? loai dét lta. Céc thira dat toa
lac tai xa L, huyén L, tinh Vinh Long.

Cong nhan cho 6ng Hang Hitu T1 va ba Tran Thi Thanh T2 duoc quyén st
dung céc thira dat s6 193, to ban do sd 12, dién tich 2.901,4m?, loai dit lta; thira
dat s 185, t& ban d6 sb 12, dién tich 2.889m’, loai dat lia; thira dat s6 194, to
ban d6 sb 12, dién tich 7.645,8m?, loai dét lta; thira dit s6 380, t& ban do sb 12,
dién tich 3.224,6m’% loai dit lta (kém theo két qua do dac hién trang ngay
23/5/2024 ctia Vin phong dang ky dat dai — S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
V).

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Ha Thanh L doi budc ong
Hang Hiru T1 va ba Tran Thi Thanh T2 phai tra lai so tién 600.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé viéc thi hanh &n, an phi,
chi phi t6 tung khéac va quyén khéang céo.

Cung ngay 25/11/2024, nguyén don 6ng Ha Thanh L, bi don 6ng Hang
Hitu T1 va ba Tran Thi Thanh T2 khang céo Béan an so tham. Nguyén don dé
nghi chip nhan toan bo yéu cau khai kién cua Nguyén don; Bi don yéu ciu xem
xét lai gia dat.

Tai phién toa, Bi don gitr nguyén yéu cau khang cao; Nguyén don thay d01
ndi dung khang cao, yéu cau Toa an budc Bi don tiép tuc tra cho Nguyén don sO
tién vay 1a 1.800.000.000 ddng, khong yéu cau tra quyén str dung dat.

Pai dién Vién kiém sat nhdn ddn cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh phat
biéu y kien:



- Vé t6 tung: Tir khi Toa 4n cap phuc tham thu 1y vu 4n cho dén khi xét xir,
Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky va duong su da thuc hién dung va day du
cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

- V& noi dung: Toa an cip so thim di xem xét dy du, toan dién ching cir
trong hd so vu an, xét xir chdp nhan yéu mot phan cau khoi kién cua Nguyén
don ddi véi Bi don 1a ¢6 can ctr phap luat. Nguyén don, Bi don khang céo,
nhung khong cung cép tai liéu, chimg cr méi 1am thay do6i ban chat vu 4n nén dé
nghi khong chép nhan khang cdo ctia Nguyén don va Bj don, giit nguyén Ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cdc tai li€u, chung ctr da duoc xem xé&t tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Céc don khang céo cua nguyén don dng Ha Thanh L, bi don 6ng Hang
Hiru T1 va ,bé Trén Thi Thanh T2 lam trong han luét dinh, du di€u kién d€ thy
1y, giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] X¢ét khang cao cua Bi don, thdy rang, Bi don khong dong y voi gia dat
theo dinh gia ¢ cap so tham, nhung khong yéu cau dinh gia lai va ciing khong
cung cap duoc tai lidu, chimg cit x4c dinh viéc dinh gia dat & cp so tham la
khong dting nén khong c6 co s chap nhan khang cdo ciia Bi don.

[3] Xét khang cao cua Nguyén don, thay rang, Nguyén don cho rang da
chuyen cho Bi don nhiéu 1an véi tong s6 tién 2.500.000.000 dong dé mua céc
thira dat sé 185, 193, 194 va 380, to ban dd sb 12, xi L, huyén L, tinh Vinh
Long, nhung tai cdp so thdm va tai phién tda phtc tham, Bi don chi thira nhan
Nguyén don c6 chuyén cho Bi don 700.000.000 dong bang hinh thirc Uy nhiém
chi dé mua dat va Toa an cip so tham da xét xtr cong nhan khoan tién nay, bude
Bi don phai tra lai cho Nguyén don sd tién trén va thanh toan cho Nguyén don
khoan lgi nhuan do chénh léch gia dat 1a 4.121.209.415 dong, tong cong
4.821.209.415 dong.

[4] Nguyén don cho réng, Ngoai sb tién trén, Nguyén don con chuyén cho
Bi don 1.800.000.000 dong bang hinh thuc giao tryc ti€p bang tién mat, nhung
Bi don khong thira nhan.

[5] Xét thdy, chung co do Nguyén don cung cdp 1a Vi bang sb
07/2023/VB-TPL ngay 07/3/2023 vé cac doan ghi am ma theo Nguyén don 1a
ghi @m cudc ndi chuyén gitra Nguyén don voi vo chong Bi don, nhung Bi don
khong thira nhan. Nguyén don yéu cau trung cau giam dinh nhung Bi don tu
chdi cung cdp mau so sanh nén khong thyc hién duge thu tuc trung cau giam
dinh. Tuy nhién, truong hop cho rang cudc ghi am trén ding nhu 101 trinh bay
cua Nguyén don, thi ndi dung cudc no6i chuyén cua cac bén khong thé hién co
viéc Bi don thira nhan c6 nhan cua Nguyén don s6 tién 2.500.000.000 ddong dé
mua dat.



[6] Do Nguyén don khong cung cap duoc tai lidu, chimg cur ching minh
cho yéu cau vé sb tién trén nén Toa an cap so tham khong chap nhan phan yéu
cau nay cua Nguyén don dbi v6i Bi don 13 ¢6 cin ctr, dung phép luét.

[7] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa pht hop véi nhan
dinh trén nén chap nhan.

[8] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

[9] V& an phi dan su phuc tham: Cac bén phai chiu 4n phi phiic tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo ludt T6 tung dan su,

Khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don 6ng Ha Thanh L, khang cao
ctia Bi don 6ng Hang Hiru T1 va ba Tran Thi Thanh T2. Giit nguyén Ban an dan
su so thdm sb 64/2024/DS-ST ngay 11 — 11 — 2024 cua Tda an nhan dan tinh
Vinh Long.

Ap dung Diéu 166, Dicu 167 va Diéu 203 Luat Dat dai ndm 2013; Dicu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé An phi, 1€ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Ha Thanh L
véi bi don 6ng Hang Hiru T1 va ba Tran Thi Thanh T2,

Budc ong Hang Hiru T1 va ba Tran Thi Thanh T2 phai tra cho 6ng Ha
Thanh L sb tién 4.821.209.415 dong (bon ty tam tram hai mwoi mot triéu hai
trdm 1é chin ngan bén tram mwoi lam dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sd
tién con phai thi hanh an theo muc 14i sudt quy dinh tai Diéu 468 ctia Bo luit
Dan sy nam 2015.

Cong nhan cho 6ng Hang Hitu T1 va ba Tran Thi Thanh T2 duoc quyén st
dung céc thira dat s6 193, to ban do s 12, dién tich 2.901,4m? loai dit laa; thira
dat s6 185, to ban d6 sb 12, dién tich 2.889m’, loai dét lua; thira dat s6 194, to
ban d6 s6 12, dién tich 7.645,8m’, loai dat 1ta; thira dat sb 380, to ban d6 s6 12,
dién tich 3.224,6m’, loai dat lua (toa lac tai xi L, huyén L, tinh Vinh Long, kém
theo két qua do dac hién trang ngay 23/5/2024 ciia Van phong ding ky dat dai —
S& Tai nguyén va Moi truong tinh V).

2. Céc quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.



3. An phi phtic tham: Ong Ha Thanh L, dng Hang Hitu T1 va ba Tran Thi
Thanh T2 mdi ngudi phai chiu 300.000 (ba tram ngan) déng an phi phic tham,
nhung duoc trir vao sb tién tam Gng an phi mdi nguoi dd ndp 1a 300.000 (ba
trim ngan) dong theo cac Bién lai s6 0015177 ngay 28/11/2024, s6 0015172 va
s6 0015171 cing ngay 26/11/2024 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Vinh Long.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy, thi
ngudi duoc thi hanh 4n va ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi
hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hi¢én theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi ”hﬁ”h: din 14 TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; A AN _ ’ ~ .

- VKSND cip cao tai TP. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Vinh Long;

- VKSND tinh Vinh Long;

- Cuc THADS tinh Vinh Long;

- Cac duong su;

- Luu VP, HSVA, NTK.

Tran Ngoc Tuan



