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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 6 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Hong Nga

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Kim Loan

2. Ong Pang Khai Vin

- T htrr k)f phién toa: Ba Dinh Thi Hoai — Thu ky Toa an nhan dan Quéan 6,
Thanh pho H6 Chi Minh

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan Qugn 6 - Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: ba B6 Thi Anh Bao — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan Quan 6, Thanh phé
H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 199/2020/TLST-DS
ngay 22 thang 12 nam 2020, vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc mua ban
nha” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 120/2022/QDXXST-DS ngay 23
thang 8 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6: 87/2022/QDST-DS ngay 14
thang 9 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don:Ba Tran Thi Bach Y, sinh nam: 1960

Dia chi: Puong 41, Phuong J, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Bi don: Ong Phan Vin T, sinh nam 1955 (chét ngay 22/8/2021)
Dia chi: duong L, Phuong L, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh
Nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng Phan Vin T:

1/ Ba Nguyén Thi Bich P, sinh nim 1972 (vang mit)

2/ Ong Phan Thé N, sinh nim 1978 (vang mit)

3/ Ong Phan Thé G, sinh ndm 1981 (ving mit)

4/ Ba Phan Thi Bich S, sinh ndm 1988 (c6 mat)

Cung dia chi: duong L, Phuong L, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh
5/ Ong Phan Thé A, sinh nam 1975 (vang mit)

Dia chi: duong L, Phuong L, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh



- Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi Bich P, sinh nim 1972

2/ Ong Phan Thé N, sinh nam 1978

3/ Ong Phan Thé G, sinh nam: 1981

4/ Ba Phan Thi Bich S, sinh nam 1988

Cung dia chi: duong L, Phuong L, Quan A, Thanh phé H5 Chi Minh.

5/ Ong Phan Thé A, sinh nam: 1975

Pia chi: duong L, Phuong L, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh

Ba P, ong N, 6ng G, ong A do ba Phan Thi Bich S dai dién theo ty quyén.
(c6 mat)

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi
Lan C, sinh nam 1974,, la ‘lua_it su tai Cong ty luat TNHH MTV KMT, thudc
Doan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 24/11/2020,don khoi kien b6 sung ngay
12/7/2022, ban ty khai, cac bién ban lam viéc, bien ban doi chdt, nguyén don ba
Tran Thi Bach Y trinh bay:

Nha va dat toa lac tai dia chi sb duong L, Phuong L, Quan A, Thanh phé
H6 Chi Minh 1a tai san chung cta 6ng Phan Van T va ba Nguyén Thi Kim U (da
chét nam 1998). Pén nam 2004, nha va dat tai dia chi trén dugc Uy ban nhan
dan Quan 6, Thanh pho Ho6 Chi Minh cap gidy ching nhan quyén so hitu nha &
va quyén st dung dat ¢ hd so gdc sd 3656/2004 (cap cho chu sd hiru) ngay
27/10/2004 cho 6ng Phan Van T va ba Nguyén Thi Kim U (chét nim 1998).
Ong T va ba U ¢6 05 nguoi con gdm ba Nguyén Thi Bich P, 6ng Phan Thé A,
ong Phan Thé N, ong Phan Thé G, ba Phan Thi Bich S.

Vao ngay 06/10/2010, 6ng Phan Vin T thay mit cac con ky két hop dong
dat coc chuyén nhuong nha va d4t voi ba Tran Thi Bach Y, theo do, ong T hua
ban cho ba Y nha va dit toa lac tai dia chi sb duong L, Phuong L, Quan A,
Thanh phé H6 Chi Minh. Hai bén thoa thuan gia mua ban 1a 400.000.000d (bdn
trdm triéu dong), ba Y dat coc sd tién 1a 100.000.000d (mot trim triéu ddng),
hen trong thoi han 01 thang, 6ng T hoan tat thi tuc mua ban thi ba Y s& thanh
toan sd tién con lai 1a 300.000.000d (ba tram triéu dong). Hop dong dit coc nay
c6 sy ching kién va ky tén 1am ching cua con gai ong T la ba Nguyén Thi Bich
P. Ba P ciing 13 ngudi dém lai s tién dit coc ma ba Y giao, cling ky xac nhan
viéc chimg kién vao hop dong dit coc.

Sau khi ky két hop dong dat coc, dé lam tin, 6ng T co giao cho ba Y gitr 01
ban chinh Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha & va quyén s dung dat & HO SO
gbc s6 3656/2004 do Uy ban nhan dan Quéan 6, Thanh phé H6 Chi Minh cap
ngay 27/10/2004 cho 6ng Phan Van T va ba Nguyén Thi Kim U (chét nim
1998). Tai thoi diém ky hop dong dit coc voi ong T, ba Y khong biét ong T cd
bao nhiéu ngudi con, chi biét ba P 1 con cua ong T, ong T ciing n6i nha nay 1a
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cua vo chong 6ng nén ong cd quyén quyét dinh viéc mua ban, khong can hoi y
kién cac con.

Sau d6 hon mot thang, vao ngay 29/11/2010, 6ng T tiép tuc vay clia ba Y
sé tién 1a 20.000.000d (hai muoi triéu dong), 6ng T ndi 1a dé lam gidy to hoan
tat thu tuc mua ban nha nén ba Y méi cho 6ng T vay. So tién vay nay ong T ky
vay, ba P cling c6 chung klen nhén tién va ky nhan tién. Vai s6 tién nay, hai
bén khong co thoa thuan vé 1ai suit vay, khong thoa thuan vé thoi han thanh
toan, cling khong c6 thé chéap gi ca.

Sau d6, ba Y d3 nhiéu lan yéu cau ong T thuc hién viéc mua ban nha,
nhung 6ng T cr htra hen nhung khong thuc hién, sy viéc ctr nhu vy kéo dai dén
nam 2020 6ng T van khong thuc hién viéc ban nha va dit néu trén cho ba nén
thang 11/2020, ba Y da khoi kién dén Toa 4n yéu cau Toa 4an budc 6ng Phan
Vin T thuc hién hop dong dit coc ngay 06/10/2010, hoan tat thi tuc ban nha
cho ba.

Ong T da chét nam 2021, cac con ong T khong dong y thuc hién viéc
chpyén nhuong nha va dat tai dia chi duong L, Phuong :], Quan A, Thanh pho
H6 Chi Minh ma 6ng T da ky hop dong dat coc, htra chuyén nhugng cho ba Y.

Nay ba Y yéu cau Toa an giai quyét:

- Cham dut hop d@)ﬂg dit coc chuyén nhuong nha va dat duoc ky két giira
ong Phan Van T va ba Tran Thi Bach Y vao ngay 06/10/2010;

- Yéu cau nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cua ong T gém ba
Nguyén Thi Bich P, 6ng Phan Thé A, 6ng Phan Thé N, ong Phan Thé G, ba
Phan Thi Bich S tra lai cho ba sb tién ba di dit coc ngay 06/10/2010 1a
100.000.000d6ng, va dén bu cho ba s tién 100.000.000ddng 14 tién phat coc do
phia 6ng T khong thuc hién viéc mua ban nha theo thoa thuan tai hop déng dat
coc ngay 06/10/2010, tong cong 1a 200.000.000d0ng.

- Yéu cau nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu cta ong T phai boi
thuong cho ba s6 tién 1a 250.000.000d6ng, day 1a thiét hai cua ba trong 12 nim
do 6ng T cham thuc hién viéc chuyén nhuong nha cho ba, vi dé co tién mua nha
ctia 6ng T, ba phai vay ngan hang dé co tién dua cho ong T, ddy 1a 1i suat trong
12 nim ciing 1a thiét hai do truot gia so véi thoi diém nam 2010.

- Yéu cau nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu cta 6ng T tra cho ba Y
s6 tién 20.000.000d0ng ma ba cho ong T vay vao ngay 29/11/2010. Vi éng T
vay s tién nay la dé hoan tat thu tuc tién hanh chuyén nhuong nha dat cho ba Y,
tuy trong gidy vay khong c6 ghi thoi han tra, nhung tién nay vay 1a dé lam glay
to, nén ap dung theo thoi han cua hop ddng dat coc 1a mot thang, vi vy, dén
ngay 29/12/2010 la da dén han tra s6 tién nay. Vi vdy ba Y yéu cau nhitng ngudi
ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng T tra cho ba tinh dén ngay xét xir.

Tai ban tu khai ngay 25/3/2021, bi don la ong Phan Van T trinh bay:

Vao ndm 2010, con cua ong la ba Nguyen Thi Bich P dang cit nha nhung
thiéu tién nén c6 nho 6 ong vay tién gitip. Ong T va baP dén gip ba Y dé nghi vay
20.000.000d6ng, ba Y dong y cho vay nhung yéu cau ong ky hop dong dit coc
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chuyén nhuong nha dat véi sd tién ong nhan coc 1a 100.000.000d0ng, ong noi
ong chi vay tién chtr khong ban nha thi ba Y giai thich day chi la hinh thirc dé
1am tin ch@ thue té van 1a vay, khi nao ong tra hét tién thi ba tra lai hop dong dat
coc nay va tra lai ban chinh glay to' nha cho ong. Ong T tin tuéng ba Y noi that
nén ong da dong y ky hop dong dit coc chuyén nhuong nha dat véi ba Y, so tién
vay duogc ba P 14 ngudi nhan va str dung. Viée ky két hop dong niy ngoai ba P
ra thi nhiig nguoi con khac ciia 6ng T hoan toan khong biét, chi 05 nim sau
nhimg ngudi con khac méi biét. Ong T khong dong y chuyén nhuong nha cho
bay.

Tai ban tw khai va bién ban déi chat, nguoi ké thira quyén va nghia vu

cua ong Phan Van T dong thoi la nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan, ba
Nguyén Thi Bich P trinh bay:

Do can tién stra nha nén ngay 06/10/2010, ba P ¢6 nho 6ng T dung ra vay
tién ctia ba Y cho ba, so tién vay 1a 20.000.000d6ng, thuc té ba ciing chi nhan
20.000. 000dong tir ba Y, 13i suat 1a 10%/thang, ba P s& tra cho ba Y ca gbe va
lai m01 ngay 100.000d (mot tram nghin dong) cho dén khi hét ng, nhung baY
yéu cau 6ng T ky vao hop dong dit coc mua ban nha, véi gia mua ban va so tién
dat coc ghi trén gidy ding nhu 10i trinh bay cta ba Y. Ba ¢ hdi tai sao vay co
20.000.000d6ng ma lai ky hop dong dit coc, con ghi 1a nhan t6i
100.000.000d6ng, ba Y tra 1oi d6 chi 1a hinh thirc, chi dé lam tin, khi nao ba tra
hét tién thi ba Y s& tra lai ban chinh gidy t& nha cho 6ng T, vi tin ba Y nén ba P
va ong T c6 ky tén vao hop dong dit coc ngay 06/10/2010.

Véi sb tién vay ndy, ba P da tra cho ba Y mdi ngay 100.000d (mdt trim
nghin dong), nhung khong déu din, c6 ngdy tra co ngay khong tra, ba P tra bao
nhiéu ngay thi ba P ciing khong nhé rd, ba P tra dén ngay 29/11/2010 thi ba P
vay tiép cua ba Y 20.000.000d0ng nita. Viéc tra tién nay ky trén sd cua ba Y, do
ba Y gitt nén ba P khong cung cap dugc chimg cit cho Toa 4n.

Ngay 29/11/2010, do ba xay nha van con thleu tién nén tiép tuc nhd o ong T
vay tiép cuia ba Y s tién 1a 20.000.000d0ng. SO tién nay 6ng T ky tén vay, tién
van la ba P nhan va ba P ¢6 ky xac nhén da nhéan du tién. P6i vai so tién nay, ba
Y cong ca goc lai sb tién vay ngay 06/10/2010 con ng voi lan vay nay, thong
bao voi ba P la ba con ng tong sb tién 1a 90. 000.000d (chin muoi trigu dong)
néu ba P dong y thi ba Y cho vay va ba P tra s tién nay bang cach dua tién cho
ba Y déng hui, mdi ngay 1a 300.0004 (ba tram nghin dong) dong hét nam 2011
1a két thiic hui, ciing tra hét t1en vay. Ba P can tién nén dong y voi yéu cau nay
ctia ba Y, ba nhd ong T ky gidy vay tién ngay 29/11/2010.

Sau khi vay, ba P ¢6 dong hui (thuc chét 1 tra ng) cho ba Y dugc khoang
02 thang, sau do6, do qua kho khan nén ba P ngung dong hui (trd ng) cho ba Y
cho dén nay. Ba P ciing khong biét tong s tién ba da tra cho ba Y 1 bao nhiéu.
Viéc tra gop, dong hui cho ba Y cling chi 1a tu thuc hién véi nhau, ba P khong
co tai li¢u, chirng cur gi chiing minh cho viéc tra ng nay.



Tai ban ty khai va bién ban ghi nhdn sw viéc, bién ban hoa giai, nguoi ké
thira quyén va nghia vu ciia éng Phan Vin T dong thoi la nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan, ba Phan Thi Bich S trinh bay:

Ong T khong c6 thoa thuan dit coc mua ban nha voi ba Y ma chi 1a vay
tién ctia ba Y va ky hop dong dit coc chuyén nhuong nha dat ngay 06/10/2010,
s6 tién vay 1a 20.000.000d6ng, s6 tién nay ba P 13 nguoi giir va sir dung. Pén
ngay 29/11/2010, ba P tiép tuc vay 20. 000. OOOdE)ng cua ba Y, ong T ciing la
nguoi ding ra ky gidy vay cho khoan tién nay. Su viéc nay xay ra nhu thé nao
chi c6 ba P va éng T biét, nhitng ngudi con con lai cua 6ng T sau nay mai biét.
Ba S khéng xac dinh dugc chir ky va chir viét tén trong hop dong dit coc ngay
06/10/2010 va gidy vay tién ngay 29/11/2010 c6 phai 1a caa ong T va ba P hay
khéng, nhung ba S dong v dimg ra tra no cho éng T theo hop dong dit coc va
gidy vay néu trén.

Tai ban ty khai, nguoi co guyén loi, nghia vu lién quan la éng Phan Thé A,
ong Phan Thé N, 6ng Phan Thé G trinh bay:

Viée ky két hop dong dit coc chuyén nhuong nha va dat gitta 6ng T va ba
Y cac ong deu khong biét, chi sau ndy méi biét. Pay chi 1a viéc ong T va baP
vay muon tién ciia ba Y, gia dinh 6ng T khong c6 ban nha cho ba Y. Yéu cau ba
Y tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢
ma ba Y dang giit ctia 6ng T.

Tai phién toa:

Nguoi bao ve quyén va loi ich hop phép cua nguyén don trinh bay: nam
2010, dé co tién dit coc va chuan bi cho viéc nhan chuyén nhuong nha dat cua
ong Phan Vin T, ba Y phai vay ng ciia Ngan hang Phét trién nha Pong Bang
Song Ctru Long — Chi nhanh Cho Lon — Phong giao dich Quén 6 (sau day goi
tat 1a Ngan hang) s6 tién 1a 400.000.000d6ng. SH tién nay ba Y da dat coc cho
ong T sb tién 100. 000. OOOdong va cho ong T vay 20.000.000d6ng, tong cong
120.000.000d6ng, sb tién con lai ba gitt & nha cho tra cho éng T khi 6ng T giao
nha cho ba. Nhung sau do, viéc mua ban cr kéo dai, gy thiét hai ngay cang lon
cho ba nén khoang 3 nam 10 thang sau, ba di tit toan toan bo sb ng nay cho
Ngén hang. Tir 46 dén nay di qua lau, ba Y ciing khong con giit hop dong tin
dung, Ngan hang Phat trién nha Pong Béng Song Ctru Long cling da khong con
tai dia chi cfl, ba khong biét di trich luc lai hop dong tin dung cii & dau, vi vay ba
chi nop dugc cho Toa an hop dong thé chap tai san s6 1055.10/HDTC ngay
18/10/2010 giita ba va Ngan hang dé chimg minh cho thiét hai ma ba phai chiu
1a c6 that. Do trén hop dong thé chap khong thé hién rd muc 1ai suat vay, nén
phia nguyén don can cir vao cac van ban do Ngan hang Nha nudc cong bb ban
hanh vé murc lai sut ap dung tuong duong tai thoi dlem nam 2010 dé xac dinh
mirc 13i suat tinh 13i ddi voi ong T 12 17%/nam. Vi mudn chia sé kho khin véi
phia bi don nén phia nguyén don chi yéu cau bi don bdi thudng thiét hai va tra
13i suat trong thoi gian 03 nam, cu thé: Thiét hai do tién 13i phat sinh trén s6 tién
ba Y vay 400.000.000d6ng cua Ngan hang 1a 240.645.000d6ng; tién 1ai tir sb
tién 20.000.000d0ng ba Y cho ong T vay dé lam gidy to 1a 54.000.000ddng.
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Hién nay, do ong T di mat, nén ba Y chi yéu cau nhitng nguoi ké thira quyén va
nghia vu cta ong T thanh toan cho ba Y tong sé tién 1a 450.000.000d0ng (bao
gém tra lai tién coc va phat coc, tién boi thuong thiét hai do phia 6ng T khong
thuc hién viéc chuyén nhuong nha dat, tién vay va 1ai vay). Van dé ba P va ba S
trinh bay rang day chi 1a giao dich vay tai san va ba P d tra mot phan tién cho
ba thong qua tra gop va dong hui 1a hoan toan khong dung su that, ba khong co
giit gidy to gi vé van dé nay ca.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu cta bi don, ba Phan Thij Bich S trinh bay:
Ba S yéu ciu cham dut hop dong dit coc gitra ba Tran Thi Bach Y va ong Phan
Vin T duoc ky két ngay 06/10/2010 vi gia dinh ba khong ai déng ¥ ban nha cho
ba Y ca. Ba S dong ¥ chiu trach nhiém ca nhan, thay mat cho tat ca nhiing ngudi
ké thira quyén va nghia vu khac ciia 6ng Phan Van T thanh toan cho ba Y nhiing
khoan sau day: dbng y tra lai tién coc va tién phat coc tong cong la
200.000. OOOdong, dong y tra lai so tién vay 1a 20.000. OOOdong, khong dong y
tra 1ai theo yéu cau cua nguyén don; khong dong ¥ v6i yéu cau boi thuong thiét
hai ctia nguyén don. Ba S dong y khéng yéu cau nhiing nguoi ké thira quyén va
nghia vu khac ciia 6ng Phan Van T hoan tra lai cho ba s tién ma ba da tra cho
ba Y. Ba S yéu ciu thanh toan sb tién nay theo phuong thirc: ngay 30/10/2022
ba S s& thanh toan cho ba Y s6 tién 1a 120.000.000d6ng, ngay 28/02/2023 ba S
s& thanh toan cho ba Y sb tién 1a 100.000.000d0ng 1a hét no. Sau khi ba thanh
toan cho ba Y xong tong sd tién 220.000.000d0ng theo phuong thirc néu trén, ba
Y phai tra lai cho ba S ban chinh gidy to nha duong L, Phuong L, Quan A,
Thanh phé HO Chi Minh ma ba Y dang gitr.

Hoi dong xét xir giai thich cho cac duong su vé viéc: dbi vai so tién vay 1a
20.000.000d6ng, ba Y chi trinh bay chir khong c6 don yéu cau, mit khac, day 1a
tranh chap vé hop dong vay tai san, 1a mot quan hé phap luat doc 1ap, khong co
lién quan v&i quan hé tranh chap hop dong dit coc, nén khong the gop chung dé
giai quyét trong ciing mot vu an. Néu ba Y ¢6 tranh chap vé sd tién nay thi khai
kién trong mét vu an khéc.

Nguyén don la ba Tran Thi Bach Y trinh bay: tai phién Toa, ba Y yéu cau
Toa an giai quyét nhitng ndi dung sau:

- Chém dut hop dong dit coc gitta ba Tran Thi Bach Y va 6ng Phan Van T
dugc ky két ngay 06/10/2010.

- Chap nhan dé cho ba Phan Thi Bich S chiu trach nhiém c4 nhén tra cho ba
Tran Thi Bach Y téng sO tién coc va phat coc 1a 200.000.000d (hai trim triéu
d6ng) theo hop dong dit coc chuyén nhuong nha va dat 1ap ngay 06/10/2010
theo phuong thuc ngay 30/10/2022 ba S s€ thanh toan cho ba Y so tlen la
100.000.000d6ng, ngay 28/02/2023 ba S s& thanh toan cho ba Y sb tién 1a
100.000.000d6ng.

- Do v6i s6 tien 20.000.000d0ng ma éng T da vay ngay 29/11/2010, ba Y
s€ yéu cau giai quyét trong mot vu an khac.



- Yéu cau nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu cta ong Phan Van T bdi
thuong thiét hai cho ba Y do c}lém thuc hi¢én viéc giao két hop dong chuyén
nhuong nha dat 1a 240.645.000d6ng.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan Qudn 6 tham gia phién toa phdt biéu y
kién: Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ctia Tham
phan va cua Hoi ddng xét xtr ké tir khi thy Iy vu an cho dén trudc thot diém Hoi
ddng xét xtr vao nghi an da dam bao céac quy dinh cta B¢ luét t6 tung dan sy.
Viéc chap hanh phép luat cia nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don da chap hanh
dung cac quy dinh cua phap luat. Nguoi ké thira quyén va nghia vu cua bi don
da dugc téng dat hop 18 cac van ban td tung dé tham gia giai quyét vu 4n nhung
vang mit khong c6 1y do. Viéc dua vu an ra xét xtr dung theo quy dinh ctia phap
luat.

Vé noi dung giai quyét vu an: dé nghi chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién cua nguyén don: Cham dut hop dong dit coc chyén nhuong nha va dat
duogc ky két gitra 6ng Phan Van T va ba Tran Thi Bach Y vao ngay 06/ 10/2020.
Budc nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng T phai tra cho ba Y sb
tién dat coc 100.000.000d6ng va phat coc 100.000.000d6ng; Khong chap nhan
yéu cau bi don boi thuong thiét hai sd tién 250.000.000d6ng cho nguyén don.
Vé an phi: cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh tai Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét:

Ba Tran Thi Bach Y khoi kién yéu cau ong Phan Van T tiép tuc thuc hién
hop dong dit coc theo hop dong dat coc vé viéc chuyén nhuong nha va dat ma
cac bén ky két vao ngay 06/10/2010. Nhu vay, day 1a tranh chdp vé hop dong
dan sy. Can ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39
Bo lut t6 tung dan sy vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
Quan 6.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu cta ong T gom ba Nguyén Thi Bich P,
ong Phan Thé A, ong Phan Thé N, 6ng Phan Thé G da c6 ban ty khai va da duogc
tdng dat hop 16 nhung van ving mit tai phién Toa lan thir hai khong 15 1y do. Vi
vay, can cir khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 Toa 4n van tién hanh xét xir vu 4n.

[2] Xét hop dong dit coc chuyén nhuong nha va dat ngay 06/10/2010.

Theo 16i trinh bay cta nguyén don 1a Tran Thi Bach Y, bi don 1a 6ng Phan

Vin T, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Nguyén Thi Bich P va
chtng ctr ma cc bén cung cip thi vao ngay 06/10/2010, 6ng Phan Vin T va ba
Tran Thi Bach Y c6 ky két hop ddng dit coc chuyén nhuong nha va dit véi noi
dung: gida mua ban 1a 400.000.000d6ng, ba Y dat coc s6 tién Ia
100.000.000d6ng, hen trong thoi han 01 thang, ong T hoan tat thii tuc mua ban
thi ba Y s& thanh toan sd tién con lai 1a 300.000.000dong, ong T xac nhan “dd
nhan du mot tram triéeu” “da doc du va do”‘ng ¥” ky va ghi ho tén Phan Van T bén
dudi; ba P xac nhan “dd nhin thdy ba t6i nhdn di sé tién 10000000 mét tram
triéu” da ky va ghi ho tén Nguyén Thi Bich P. Ca 6ng T va ba P déu thira nhan
-



c6 ky va viét vao ban hop dong nay, nhu vay, c6 cin cir dé xac dinh ong T ¢ ky
hop ddng dit coc chuyén nhuong nha va dat véi ba Y vao ngay 06/10/2010.

Ong T va ba P déu trinh bay thuc té 13 ong T chi vay ctia ba Y s6 tién l1a
20.000.000d6ng, nhung ky hop dong nhan coc s6 tién 100.000.000d6ng theo 1oi
ba Y chi 14 hinh thire, dé 1am tin, va ba P ciing da tra gop mot phan sb tién nay
cho ba Y thong qua viéc dong hui hang ngay, tuy nhién, ong T va ba P déu
khong dua ra dugc chung ctt ching minh cho nhitng 161 trinh bay nay, ba Y
khong thira nhan nhimg 15i trinh bay cua 6ng T va ba P 1a diing nén Hoi dong
xét xtr khong co6 can cur xac dinh day thuc chat 1a viéc vay muon tién chi khong
phai thod thuan dat coc chuyén nhuong nha va dat.

[3] Xét yéu cau ctia nguyén don:

- Xét yéu cau cham dit hop dong dat coc: Tai ban tu khai ngay 25/3/2021,
ong T trinh bay 6ng ky vao hop ddng dat coc chuyén nhuong nha va dat ngay
06/10/2010 1a dé vay sO tién 20.000. OOOdong chir thuc té khong c6 viéc dat coc
chuyén nhuong nha va dat, trong budi lam viéc tai Toa ngay 25/3/2021 6ng ciing
thé hién ¥ chi 1a khong dong ¥ ban nha; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
1a ba Nguyén Thi Bich P, 6ng Phan Thé A, ong Phan Thé N, ong Phan Thé G,
ba Phan Thi Bich S ciing trinh bay trong ban ty khai 12 khong dong y ban nha
theo hop dong dit coc giita ong T vaba Y; Nay ba Y cing khong yéu cau tiép
tuc thuc hién hop dong ma yéu cau cham dut hop dong. Hoi dong xét xir nhan
thay viéc chdm dat hop dong dat coc ngay 06/10/2010 1a phu hop vo1 y chi cua
tat ca cac duong sy trong vu 4n nén chap nhan.

- Xét yéu cau ctia ba Y budc nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cua
ong T gom ba Nguyén Thi Bich P, dng Phan Thé A, 6ng Phan Thé N, 6ng Phan
Thé G, ba Phan Thi Bich S tra lai cho ba sd tién ba da dit coc ngay 06/10/2010
1a 100.000.000d0ng, va dén bu cho ba sé tién 100.000.000d6ng 1a tién phat coc
do phia 6ng T khong thuc hién viéc mua ban nha theo thoa thuan tai hop dong
dit coc ngay 06/10/2010, tong cong 1a 200.000.000d6ng:

Trong hop ddng dit coc ngay 06/10/2010, hai bén co thoa thuan * néu bén 4
thay doi ¥ dinh khéng ban hodc tranh chdp thi sé dén gdp hai lan 02) SO tién da
nhdn coc ciia bén B”. Nay dng T va cac con déu khong dong ¥ chuyen nhuong
nha va dat cho ba Y, nhu vay, ong T da vi pham thoa thuan trong hop dong, Hoi
dong xét xir xét théy, ong T phai tra lai gap hai 1an s6 tién da nhan coc 1a phu
hop.

Ngay 22/8/2021, 6ng Phan Van T chét (theo Gidy khai tir s6 110 dang ky
khai tir ngay 23/8/2021 tai Uy ban nhan dan Phuong 12, Quan 6, Thanh phd Ho
Chi Minh). Theo két qua xac minh ctia Cong an Phuong 12, Quan 6 thi ong
Phan Van T c¢6 cha, me déu di chét, vo 1a ba Nguyén Thi Kim U chét nim 1998,
ong T va ba U c6 05 nguoi con gdm ba Nguyén Thi Bich P, 6ng Phan Thé A,
ong Phan Thé N, ong Phan Thé G, ba Phan Thi Bich S; Ong T co6 di san 1a mot
phﬁn nha va dat tai dia chi duong L, Phuong L, Quan A, Thanh phé HO Chi
Minh; Khong c6 can ctr thé hién vé viéc di san ndy dd dugc phan chia va khong
¢ can cir thé hién ba P, 6ng A, 6ng N, 6ng G, ba S tu chbi nhan di san thua ké
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do ong T d¢ lai, nhu vay, can cir Diéu 74 B0 luat t6 tung dan su thi ba Nguyén
Thi Bich P, 6ng Phan Thé A, 6ng Phan The N, 6ng Phan Thé G, ba Phan Thi
Bich S 14 nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung ctia 6ng Phan Van T; can cu
Piéu 615 Bo ludt dan sy ndm 2015 vé thyc hién nghia vy tai san do nguoi chét
dé lai, ba Nguyén Thi Bich P, ong Phan Thé A, ong Phan Thé N, ong Phan Thé
G, ba Phan Thi Bich S c6 trach nhiém thyc hién nghia vu do ngudi chét (1a éng
Phan Van T) dé lai, nhu vay, ba P, 6ng A, ong N, 6ng G, ba S co6 trach nhi¢m
lién d6i tra lai cho ba Y tong sb tién 1a 200.000.000ddng, trong d6 gdm sb tién
ba Y da dit coc ngay 06/10/2010 1a 100.000.000d6ng va dén bu cho ba sd tién
100.000.000d6ng 14 tién phat coc.

- Xét yéu cau cua ba Y budc nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cta
ong T phai boi thudng cho ba so tién 1a 240.645.000d6ng, day la thiét hai cta ba
trong 12 nam do 6ng T cham thuc hién viéc chuyén nhuong nha cho ba, vi dé c6
tién mua nha ctia 6ng T, ba phai vay tién ctia ngan hang dé c6 tién dua cho 6ng
T, nén day 1a 14i suat trong 12 nidm ciing 1a thiét hai do trugt gia so véi thoi diém
nam 2010.

Ho1 déng x¢ét XU xet théy, theo quy dinh cua Piéu 358 Bo luat dan su 2005
vé hop déng dat coc, thi “Dadt coc la viec mot bén giao cho bén kia mot khoan
tién hodc kim khi qui, dé quy hodc vit cé gid tri khéc (sau ddy goi la tai san dit
coc) trong mot thoi han dé bdao dam giao két hodc thuc hién hop déng dan su”.
Ong T va ba Y ciing d3 thoa thuin trong hop dong 1a trong thoi han 01 thang,
ong T va ba Y sé& thuc hién hop dong mua ban, nhung tir 06/10/2010 dén nay da
gan 12 nim ma cac bén van khong thyuc hién hop dong, nguyén nhan 1a do phia
ong T khong dong y thuc hién viéc ban nha cho ba Y. Va* ‘Néu bén nhan dit coc
tir chéi viée giao két, thuc hién hop dong dan sw thi phdi tra cho bén dit coc tdi
san dat coc va mot khodan tién twong dwong gia tri tai san dat coc, tric truong
hop co thoa thudn khac.”, & day, cac duong su khong c6 thoa thudn khac, cling
khong co6 thoa thuan vé viéc bdi thuong thiét hai, ong T khong thyc hién viéc
mua ban theo thoa thuan da phai chiu trach nhiém bﬁng viéc tra cho bén dat coc
s6 tién twong duong voi tién coc 1a ding theo thoa thuan va ding quy dinh cia
phap luat. Vi vay, khong ¢ cin ctr dé chap nhan yéu cau boi thuong thiét hai s6
tién 240.645.000d6ng nhu yéu ciu ciua ba Y.

Mat khac, hai bén chi thoa thuan véi nhau thoi han thuc hién hop déng la
01 thang, ma cac bén keéo dai dén 12 nam, viéc ba Y khong khéi kién nham béo
vé quyén, loi ich hop phap ctia minh ma dé s viéc kéo dai ciing c6 mot phan 15
cuabay.

Pbi vé6i yéu cau cua ba Y budc nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu cua
ong T tra cho ba Y sb tlen 20.000.000d6ng ma ba cho éng T vay vao ngay
29/11/2010. Béi voi yéu cau ndy, ba Y chi trinh bay chtr khong c¢6 don yéu cau,
tai phién Toa, ba Y ciing trinh bay khong tlep tuc yéu cau Hoi dong xét xur giai
quyét yéu cau nay, mit khac, day 1a tranh chap vé hop dong vay tai san, 1a mot
quan hé phép luat doc 1ap, khong c6 lién quan véi quan hé tranh chap hop dong
dit coc, nén khong thé gop chung dé giai quyét trong cting mot vu an. Néu ba Y
c6 tranh chap vé sb tién nay thi khoi kién trong mot vu an khéc.
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[4] V& an phi:
- Ba Tran Thi Bach Y phai ndp sO tién 4n phi trén sé‘ tién ba khong dugc
chap nhan yéu cau la 240.645.000d6ng x 5% = 12.032.250d6ng.
Tuy nhién, do béqTrﬁn Thi Bach Y sinh ngay 25/9/1960 tinh dép ngay xét xu
so tham da trén 60 tudi (thudc dién nguoi cao tudi). Can ctr vao diém d khoan 1
Pidu 12 cla Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung 4n phi va 1& phi Toa an thi ba Y duoc mién ndp tién an phi.

- Ba Nguyén Thj Bich P, 6ng Phan Thé A, ong Phan Thé N, 6ng Phan Thé
G, ba Phan Thi Bich S phai lién doi ndp an phi trén s6 tién phai tra cho ba Tran
Thi Bach Y 1a: 200.000.000d6ng x 5% = 10.000.000 dong.

‘ Tuy nhién, do ba Phan Thi Bich S chiu trach nhiém ca nhan trd cho ba Y )

tién trén nén ba S phai chiu trach nhiém ndp an phi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cu thén 3 Diéq 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khqén 1 Piéu 39, Piéu
74, khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Diéu 273 cua B luat T tung dan sy 2015;
Piéu 358 Bo luat dan sy 2005; Diéu 615 Bo luat dan su 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Quéc Hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa
an, Diéu 26 Luat thi hanh 4n dan su.

Tuyén xi:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

- Chém dut hop ddng dit coc giita ba Tran Thi Bach Y va ong Phan Vin T
dugc ky két ngay 06/10/2010;

Budc Nguyén Thi Bich P, ong Phan Thé A, 6ng Phan Thé N, 6ng Phan Thé
G, ba Phan Thi Bich S lién d61 tra cho ba Trﬁn Thi Bach Y‘t()ng sO tién coc ye‘t
phat coc 1a 200.000.000d (hai tram tri¢u dong) theo hop dong dét coc chuyén
nhuong nha va dat 1ap ngay 06/10/2010.

Ghi nhan thoa thufn ctia ba Tran Thi Bach Y va ba Phan Thj Bich S vé viéc
ba Y chap nhén cho ba S chiu trach nhiém ca nhén tra thay ba P, ong A, 6ng N,
ong G so tién 200.000.000dong cho ba Y.

Ghi nhan viéc ba S ty nguyén dong v khong yéu cau ba P, ong A, ong N,
ong G hoan tra lai cho ba so tién ba da tra cho ba Y.

Thot han, phuong thire thanh toan: ngay 30/10/2022 ba S s€ thanh toan cho
ba Y s6 tién la 100.000.000d6ng, ngay 28/02/2023 ba S s€ thanh toan cho ba Y
s0 tien 1a 100.000.000d0ng.

Céc bén Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén.

- Khong chap nhan yéu cau boi thuong thiét hai sb tién 240.645.000d0ng
cua nguyén don.
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2. K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i
v6i khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan su
2015, trir truong hop phap luat cé quy dinh khéc.

3. Khi ba Phan Thi Bich S thanh toan xong s6 tién 200.000.000d0ng cho ba
Y, ba Y phai trd lai cho ba P, 6ng A, 6ng N, 6ng G, ba S 01 ban chinh Giéy
chtng nhan quyén so hitu nha & va quyén str dung dat & Ho so gde sd 3656/2004
do Uy ban nhan dan Quéan 6, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 27/10/2004 cho
6ng Phan Vin T va ba Nguyén Thi Kim U (chét nam 1998).

4.V an phi dan sy so tham:
- Ba Tran Thi Bach Y dugc mién ndp an phi.
- Ba Phan Thi Bich S phai ndp an phi 1a 10.000.000d (muoi triéu dong).

5. Vé quyén khang cdo: Cac duong su cd mit tai phién tda duge quyén
khang cao trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su
vang mat tai phién toa dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay
ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ké tir ngdy ban an duoc niém yét theo quy
dinh cua phap luat.

Vién kiém sat dugc quyén khang nghi theo quy dinh cta phap luat.

6. Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén yéu cau thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Diéu 6,7, 7a,7b va 9 Luét thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhén dan TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM,; *

- Vién kiém sat nhan dan Quan 6;

- Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 6;

- Cac duong su;

- Luu: VP, hd so vu an.

Cao Thi Hong Nga
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