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Bén 4n s6: 395/2024/DS-PT
Ngay: 30-7-2024
V/v tranh chép: “Ranh d4t”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Triéu
Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Kim Em

Ba Nguyén Thi Diép Thuy

- Thuw ky phién toa: Ba L& Thi Thanh Xuan - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan
dan tinh Tién Giang.

- Pai dién Vign kiém sit nhin dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Thanh Xuan - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 7 ndm 2024 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xu phic tham cong khai vu an thu Iy s6: 98/2024/TLPT-DS ngay 21 thang 02
nam 2024 vé tranh chap “Ranh dat”.

Do Ban an dan sy so thim s6 106/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham sé: 133/2024/QDP-PT ngay
28 thang 02 nam 2024 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong V6 Quoc D, sinh nim 1984 (C6 mit);
Dia chi: Khu phé A, thi trin M, huyén T, Tién Giang.

- Bi don: Ba Huynh Thi B, sinh nim 1977 (Ving mat);
Dia chi: Khu phé A, thi trdn M, huyén T, Tién Giang.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia ba Huynh Thi B: Ba Piang Thi L, ong
Huynh Vian D1, sinh nam 1975 (6ng D1 c6 mat, ba L c6 mat);

(‘Zl‘mg dia chi: Khu phé A, thi trdn M, huyén T, tinh Tién Giang (van ban
uy quyén ngay 11-6-2020).

Nguoi bao vé quyén va loi ich cho ba Huynh Thi B ¢4 6ng Vo Tuan
Vinh T 14 luat su cdng ty L2.(C6 mat)

- Nguoi khang cdao.: Bi don Huynh Thi B.



NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham;
Nguyén don éng Vé Quéc D trinh bay:

Ong c6 thira dat s6 112, to ban do sb 29, dién tich 2876 ,3m? tai Khu pho A,
thi tran M, huyén T, tinh Tlen Giang do 6ng dung tén gidy chimg nhan quyén str
dung dat s6 vao so cip gidy chimg nhan CS 00161 ngay 06-6-2016. Phan dat
cua ong c6 hudng Nam giap ranh voi dat ctia ba Huynh Thi L1 va ba Huynh Thi
B. Tai vi tri tlep giap gitta dat cia ong voi dat cua ba B va dat caa ba L1 van con
try ranh da cam trudc ddy, riéng tru ranh & huéng Pong dét cua ong va dat ba B
da mat. Khi ong tién hanh lam hang rao thi ba B ngan can, ba cho rang ranh gio1
giira dat ctia ba va dét cua 6ng khong phai ngay try ranh ma dat caa ba con nam
bén dit cia 6ng khoang 10m chiéu ngang, chiéu dai theo chiéu dai phan dat,
trong khi dién tich dat d6 gia dinh 6ng di quan 1y, trong cdy tir khi dugc cap dat.

Nay, 6ng yéu cau Toa 4n cong nhan di¢n tich dat dang tranh chép theo do
dac thyc té 12 411,4m? thudc quyen str dung ctia 6ng va yéu cau ba B tra lai cho
ong.

Bi don ba Huynh Thi B trinh bay:

Ba Huynh Thi B c6 thua dat s6 94, to ban dd sb 29, dién tich 408m tai
Khu phb A, thi tran M, huyén T, tinh Tlen Giang do ba B ding tén gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 vao so cap glay chirng nhan CH 00560 ngay 04-4-
2015. Dién tich dat trén cua ba trén B tiép giap voi dat cua ong V& Qubc D
huéng Bic. Ngudn gdc dit do ba B nhan chuyén nhugng ctiia ba Huynh Thi L1.

Trong qué trlnh su dung, 6ng Vo Quéc D lan sang phan dat cua ba B, tru
ranh la do 6ng D cam, ranh dat khong phai 1a ngay try ranh. Ba B khong dong y
voi yéu cau khoi kién cua 6ng Vo Quoc D; ba B yéu cau phan t6 cong nhan
phan dat tranh chip dién tich 411,4m? thudc quyén st dung cua ba B.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 106/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 ndm 2023
ctia Toa an nhan dan huyén T, tinh Tién Giang da quyét dinh ap dung: Khoan 1
Piéu 203 Luat Pt dai; cac diéu 164, 166, 175, Diéu 357 Bo luat Dan sy; Diéu
26 Luat Thi hanh 4n dan su; cac khoan 2, 5 Piéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an; khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39, khoan 1
Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 227 ctia Bo luit T6 tung dan su, xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng V& Qudc D.

- Xac dinh dién tich dit 411,4m? nim trong dién tich 2876,3m? (theo do dac
thuc té 1a 2. 9O4m2) thira dat s6 112, to ban do sb 29, tai Khu phd A, thi tran M,
huyén T, tinh T1en Giang do ong V& Quéc D dimg tén gidy chimg nhan quyén
su dung dat s6 vao sb cap gidy chimg nhan CS 00161 ngay 06-6-2016 thudc
quyén sir dung cua ong V5 Quéc D.



- Budc ba Huynh Thi B tra lai cho 6ng Vo Quéc D dién tich dat 411,4m?
néu trén.

Dién tich dit 411,4m? néu trén c6 t& cAn nhu sau:

+ Pong giap duong dé dai 12m;

+ T4y giap phan dat con lai ctia 6ng V6 Quée D dai 12m;
+ Nam giap dat ba Huynh Thi B 34,41m;

+ Béc giap phan dat con lai cta 6ng V5 Québc D dai 34,4m;
(c6 so dd kém theo)

2. Khong qhép nhan yéu ciu phan t6 ctia ba Huynh Thi B yéu ciu cong
nhan dién tich dat 411,4m? trén 14 cta ba.

Ngoai ra ban an con tuyén v€ an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cao
cua duong su.

Ngay 25/9/2023 bi don ba Huynh Thi B ¢6 don khang cao ban an so tham
yéu cau Toa an cap phuc tham sira ban an so tham, khong chdp nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 cta ba.

Tai phién toa phtic tham, Nguyén don 6ng Vo Quéc D van gitt nguyén yéu
cau khoi kién va khong chap nhan yéu cau khang cao ciia ba Huynh Thi B.

Bi don ba Huynh Thi B ¢6 dai dién theo uy quyen 6ng Huynh Van D1, ba
béng Thi L van _gilt nguyén yéu cau khang cao dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Luat su bao vé quyén va loi ich cho ba B trinh bay: Qua yéu cau phan té
ctia ba B 13 ¢6 co so vi hién nay phan dat 6ng D1 qua do dac thuc té thi dién tich
c6 du so véi gidy chu quyén dat, ddng thoi ban vé& hién trang dat khong thé hién
16 kich thude vi tri cho nén chua xé4c dinh cho rang ba B ¢6 1an qua dat 6ng D1,
dong thoi gidy chu quyén dit ba B hién nay dang thé chap Ngan hang, do d6 dé
nghi Hoi dong xét xur dua ngan hang vao tham gia t6 tung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat bleu ¥ kién: Vé té
tung viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phéap luat cua ngudi tham gia t6 tung dan
su, ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a
dung theo phép luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Tai phién toa phuc tham bi don khang cao nhung khéng cung
cap thém chimg cu gi moi do do de nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang cdo cua bi don, vé ndi dung cip so tham tuyén budc ba B tra lai cho 6ng
V& Qudc D dién tich dat 411,4m? 1a chua chinh xac vi ba B chi st dung lan
chiém cta 6ng V& Quédc D chi co 116,25m%dién tich dat. Do d6 dé nghi Hoi
dong sira mot phan ndi dung 4n so tham, khong chap nhan yéu cau phan té cua
bi don.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru toan bd cac tai lidu, chimg ¢ cd trong hd so vu an, ndi
dung yéu cau khang cdo cua bi don, 10i trinh bay cta cac duong sy, Luat su va
két qua tranh tung tai phién toa phuc thim, y kién phat biéu cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

[1] Vé tha tuc t6 tung: Nguyén don ong V5 Québc D, dai dién uy quyén
ctia bi don ba Huynh Thi B la 6ng Huynh Van D1, ba Bang Thi L, ngudi bao
vé quyén va lgi ich cho ba Huynh Thi B ¢6 6ng V& Tuan Vinh T da duoc Toa
an tong dat hop 1& cac van ban té tung va c6 mat tai phién tda phic tham. Can
ctr khoan 1 Diéu 227 B luat té tung dan sy Hoi ddng xét xir tién hanh xét xu
Vu an.

[2] Xét thoi hiéu khang cdo: Bi don ba Huynh Thi B khang cao con trong
han theo quy dinh tai Diéu 273 Bo luat tb tung dan sy nam 2015.

[3] Vé noi dung khang céo bi don ba Huynh Thi B c6 don khang co yéu
cau stra ban an dan su so tham cua Toa 4n nhan dan huyén Tan Phudc, khong
chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Qua xem xet chimg ctr o trong ho so va loi trinh bay cua cac duong su tai
phién toa phuc thdm cho thay Nguén goc phan dat nay trudc day anh D1 nhan
tir hop ddng ting cho quyén sir dung dat ba T1 ting cho anh V5 Qubc D tong
dién tich la 2.876, 3m? 6ng Vo Quéc D duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
T cap g1ay ching nhén quyen su dung dat ¢ s6 thira 112, to ban d6 s6 19 dién
tich dat 2. 876, 3m? s6 vao sb cap gidy chimg nhan CS 00161 ngay 06/6/2016 va
ong canh tac 6n dinh, phia ba B cho rang 6ng D quaé trinh canh tac ¢ lan dat cia
ba, ranh dat khong phai 1a ngay try ranh.

Can ctr vao gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia anh D 1a dién tich dat
2.876,3m? qua qua trinh do dac thuc té phan dat 6ng D néu tinh ludn phan tranh
chap thi co6 dién tich 2.904m? thi phan dat du t6i 27.7m, phan dit ba B 1a 408m?
theo do dac thuc té c6 dién tich 1a 386,7m? thiéu di 21.3m.

Xem xét tham dinh cho thay trén phan dat tranh chép dién tich dat 411,4m?
nay thi ba B dang sir dung tong dién tich 116,25 m ? trén phan dat nay ba B c6
1ap mot hang rao ludi B40 va trong mot cdy dira va mot cdy mai vang, anh D
dang st dung 295,15m? trdng bach dan.

Qua hai 1an do dac lai dién tich dat tranh chéap giita 6ng V& Qudc D va ba
Huynh Thi B & giai doan cap so thim va giai doan cap phuc tham dién tich hinh
thé khong thay doi.

Xét dién tich dat ong Vo Qudc D theo hinh thé trén gidy chimg nhan quyén
str dung dét thi chiéu dai canh hudéng dong giap duong dé 1a 27.34m. Theo do
dac thyc té thi chiéu dai canh hudng dong giap duong dé 1a 27.22m, trong d6
tinh ludn canh dat tranh chdp 12m thi chiéu dai canh hudng dong cua dng D con
thiéu 13 0,12m so v&i gidy chimg nhan quyén sir dung dat.



Do d6 viéc dng D cho rang ba B 14n dién tich dat 411,4m? 1a c6 co so. Hoi
ddng xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng D budc ba B tra lai phan dién
tich dat ma ba B d4 1an chiém c6 dién tich 116,25m?.

Trén phan dat lan chiém nay ba B ¢6 1ap mot hang rao luoi B40 va hai try
xi ming, trong mot gbc mai vang, mot cdy dira khoan 02 nam tudi (dira nho), do
do ba B phai c6 trach nhiém di doi hang rao luéi B40, hai try xi mang, 01(mot)
goc mai vang va 01(mdt) cay dira khoan 02 nam tudi (dira nhd) ra khoi phan dat
lan chiém.

Péi v6i ba B cho rang phan dién tich dat cia ba khi do dac con thiéu
21,3m, cho nén ba cho rang phan dit ba con thiéu 1a do anh D lan chiém Ia
khong co6 co s0, vi xem xét lai so d6 thira dat 6ng D, ba B thi hinh thé khéng
thay (101 ba phan t6 cho rang phan dién tich 411,4m? 1a cua ba nhung ba khong
co glay to' gi chimg minh cho nén khong chap nhén yéu cau phan tb ciia ba B.

An so tham khi tién hanh do dac dinh gia khong lam r6 trong phan tranh
chip nay ong D dang st dung bao nhiéu, ba B dang str dung bao nhiéu, ma lai
tuyén budc ba B tra lai cho anh D 411,4m? 1a chua chinh x4c vi nhu di phan tich
¢ trén ba B chi lan chiém 116,25m? nén can diéu chinh lai phan quyét dinh an so
tham.

[4] Dbi v6i luat su bao vé cho ba B cho rang gidy chu quyén dat ba B dang
thé chap ngan hang de nghi Hoi dong dua ngan hang vao tham gia t6 tung voi tu
cach la nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan, xét thdy phan dat tranh chap
411 ,4m? nay nam trong g1ay chu quyen dat 0 s0 thura 112, to ban d6 s6 19 ¢co
tong dién tich dat 2. 876, 3m? sb vao sb cap gidy ching nhan CS 00161 ngay
06/6/2016 thudc quyen st dung cua anh D khong ndm trong glay cha quyén cta
ba B do d6 khong can thiét phai dua Ngan hang vao tham gia t6 tung. Do d6 10
bao v€ quyén va loi ich cua Luét su bao vé cho ba B 1a khong ¢6 co s&, nén Hoi
dong xét xir khong chap nhan.

[5] Xét dé nghi cia Vién kiém sat 1a co can cr nén duoc chép nhan.
[6] Vé an phi: Do sira mot phan ndi dung 4n so tham ba B khong phai
chiu 4n phi dan su phuc tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH
Can ctr khoan 2 Piéu 308, Khoan 1 Piéu 228 Bo luat t6 tung dan sy;

Khoan 1 Diéu 203 Luat Dét dai; cac diéu 164, 166, 175, Diéu 357 Bo luat
Dan su;

Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su;

Cac khoan 2, 5 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& murc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an; khoan 9 Diéu 26, diém a khoan
1 biéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan
1 Diéu 227 cta Bo luat TH tung dan sy;

1/ Khéng chap nhan yéu cau khang céo caa ba Huynh Thi B.



2/ Sira mot phan ban 4n déan sy so thAm s6 106/2023/DS-ST ngay 21
thang 9 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang.

XU:
1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia dng Vo Quoc D.

- X4c dinh dién tich dat 411,4m? nam trong dién tich 2876,3m? (theo do dac
thue té 1a 2. 9O4m2) thira dat s6 112, to ban do s 29, tai Khu phd A, thi trin M,
huyén T, tinh T1en Giang do Ong V5 Qudc D dung tén gidy ching nhan quyén
su dung dat sd vao sb cap gidy chung nhan CS 00161 ngay 06-6-2016 thudc
quyén sir dung cua ong V5 Quéc D.

- Bugc ba Huynh Thi B tra lai cho 6ng V& Quoc D dién tich dat 116,25m?
nam trong phan dién tich dat tranh chap 411,4m? néu trén.

Dién tich dat 116,25m? néu trén c6 ti can nhu sau:
+ Pong giap duong dé: 6,2m;

+ Tay giap phan dat con lai ctia 6ng Vo Quéc D;

+ Nam giap dat ba Huynh Thi B: 37,5m;

+ Biéc giap phﬁn dat con lai cua ong Vo Quéc D: mdét canh 35,43m, mot
canh 3,8m;

(c6 so d6 kém theo).

Budc ba Huynh Thi B c6 nghia vu di doi hang rao luoi B40, 02 hai try xi
mang, 01(mot) goc mai vang va 01(mot) cay dua khoan 02 nam tudi (dira nho)
ra khoi phan dat 1an chiém.

2. Khong qhap nhan yéu cdu phan t6 ctia ba Huynh Thi B yéu ciu cong
nhan dién tich dat 411,4m? trén 1a cta ba.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ba B phai chiu 13.899.000 dong
(Muoi ba tri¢u tam tram chin muoi chin nghin dong) ba da nop tam Gng chi phi
s6 tién 10.000. 000 dong (Mudi triéu dong) khau trir vao sb tién ba phai chiu,
6ng D da ndp so6 tién 3.899.000 dong(Ba tridu tdm tram chin muoi chin nghin
d6ng), budc ba B hoan tra lai cho éng D s6 tién 3.899.000 dong (Ba triéu tam
tram chin muoi chin nghin dong).

4. Vé an phi: Ba Huynh Thi B khong phai chiu an phi phuc tham ba B
phai chiu 600.000 dong 4n phi dan su so thim. Ba B da nop tong sb tién tam
g 4n phi 1a 600.000 dong theo cac bién lai thu sé 20994, ngay 19 thang 4
nam 2021 va bién lai thu s6 0020225 ngay 25 thang 9 nam 2023 cta Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Tan Phudc. Sau khi dugc can trir xem nhu ba B nop
xong an phi.

H lai cho anh D sb tién tam ung 4n phi di ndp 1a 300.000 dong theo
bién lai thu sb 20405, ngay 02/6/2020 cta Chi cuc thi hanh 4an dan su huyén
Tan Phudc.

5. Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi ngudi duge thi hanh an, ngudi phai thi hanh

6



an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an theo quy dinh cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T;

- Chi cyc THADS huyén T;

- Piang cong thong tin dién tu;
- C4c duong su;
- Luu: VT, ho so vu an;

Nguyén Thanh Triéu



Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

......

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 9 Luat thi
hanh &n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo qui dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noinhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho My Tho;

- Chi cuc THADS thanh phé My Tho;

- Piang cong thong tin dién tu;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu 4n;

Nguyén Thanh Triéu



