TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Dgc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén an sd: 65/2023/DS-PT
Ngay 26-9-2023

V/V tranh chép kién doi quyen str
dung dat va tai san gin lién voi dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG
- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Thuy Ha
Cdc Tham phdan: Ong Dang Minh Hanh
Ba Tran Thi Van Thuy
- Thu ky phién toa: Ba Pham Thuy Anh, Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Hai Phong.
- Dgi dién Vign Kiém sdt nhin din thanh pho Hii Phong tham gia
phién toa: Ong Nguyen Dtrc Hinh, Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nim 2023, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Hai
Phong xét xir phiic thim cong khai vu an déan sy thu ly sé 39/2023/TLPT-DS
ngay 03 thang 8 ndm 2023 ve viéc tranh chap kién doi quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat.

Do Ban 4n dan su so thim s6 12/2023/DS-ST ngay 14 thang 6 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén An Duong, thanh pho Hai Phong c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 47/2023/QD-PT ngay 21 thang 8
nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa so 72/2023/Qb-PT ngay 12 thang 9 nam
2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Pham Vin A va chi Nguyén Tl}i Mai B; cu tru tai:
Thon Dudng Phu 1, xa An Hoa, huyén An Duong, thanh pho Hai Phong; c6 mat.

- Bi don: C)ng Pham Xuan C va ba ngyén Thi D; cu tra tai: Thon Dudng
Phu, xa An Hoa, huyén An Duong, thanh pho Hai Phong, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Ba béang Van b -
Luat su Van phong Luat su Ket Noi thudc DBoan Luat su thanh pho Ha ch)i,; dia
chi: 53/53 Vi Xuan Thi€u, phuong Sai BPong, quan Long Bién, thanh phd Ha
Noi; c6 mat.

- Nguoi khdng cdo: Ong Pham Xuan C va ba Pham Thi Hién 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién, cic ban tw khai, bién ban ldy loi khai, nguyén don
trinh bay:

Vo chong Ong Pham Xuan C va ba Nguyén Thi D dugc UBND huyén An
Duong, thanh phd Hai Phong cip quyén sir dung dién tich 640m? dat ¢ thude sb
thira 317, t ban d6 sb 30, thon Dudng Phi, x3 An Hoa, huyén An Duong, Hai
Phong (theo Gidy chimg nhan quyén st dung (GCNQSD) dat s6 CB 219964
ngay 31/12/2015).

Thang 9/2019, qua nguodi quen gidi thi€u, Anh Pham Van A va chi
Nguyén Thi Mai B dugc biét Ong C va ba D c¢6 nhu cau ban mot phan dat cta
gia dinh thudc thtra dat noi trén. Khi xem xét thira dat, Anh A chi B duoc Ong
C, ba D cho xem Gidy chirng nhan quyén str dung dat (ban pho t6) cua thira dat,
dong thoi qua xem xét hién trang thira dat, hai bén nhat tri thoa thuan, vg chong
Anh A chi B mua mot phan dat c6 dién tich khoang 310m? c6 kich thudc chiéu
rong (phan bam mat dudng thon) 1a 10m, chidu dai tinh tir mat duong thon kéo
doc hét thira dat dd duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat (phan ban
nam vé phia bac giap ho 6ng Phi) dai khoang 30m. Cac bén thoéa thuan gia
chuyén nhuong 13 3.000.000d/m? (ra 16c cho Anh A chi B 14 30.000.000d0ng);
Ong C, ba D sé& chiu toan bo chi phi khi lam thu tyc sang tén Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat cho vo chong Anh A chi B.

Do Gidy chtrng nhin quyén st dung dat doi véi thira dat s6 317, to ban dd
s6 30, thon Dudng Phi, xd An Hoa, huyén An Duong, Hai Phong noi trén dang
duoc thé chap tai Ngan hang TMCP Kién Long vdi s6 du no cua Ong C,baD
tai Ngan hang gin 700.000.000d (Bay tram triéu dong), nén theo yéu cau cua vo
chéng Ong C, vo chong Anh A chi B chuyen trudc mot phan s6 tién mua dét noi
trén vao Ngan hang TMCP Kién Long dé lam thu tuc giai chap Gidy ching nhan
quyen str dung dat dé hoan tat thu tuc chuyén nhuong mot phan quyén sir dung
dat theo quy dinh ctia phap lut.

Pé viéc mua ban dung nhu thoa thuan 2 bén ky mot hop déng mua ban
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23 thang 9 nim 2019 ¢ ndi dung Ong
C, ba D ddong ¥ ban mot phan dién tich dat khoang 310m? véi tir can: Phia déng
giap duong thon 10m, phia tdy giap song 10m, phia Nam giap phan dét con lai
ciia Ong C, ba D 1a 32m, phia Béc giap thira dt ctia ong Phi 14 29,5m va ngdi
nha mai bang 03 gian, khoang 45m2 vé&i gia mua ban 1a 3.000. OOOCI/m2 Gia
thanh tién la 882.500.000¢ VND, thanh toan thanh hai dot, dot 1 la
700.000.000d (Bay tram tri¢u dong) thanh toan truc tiép tai ngdn hang TMCP
Kién Long de Ong C, ba D c6 thé rat Glay chtrng nhin quyén str dung dat; dot 2
thanh toan nét s tién con lai. Hop ddng nay co chir ky, chir viét ctia bén mua
(vo chdong Anh A chi B) va bén ban (vo chong Ong C, ba D va ngudi 1am ching
la 6ng Pham Vian Sy (anh trai cua Anh A) va anh Pham Van Long (con trai cua
Ong C, ba D). Ngay 23/9/2019, vo chong Anh A chi B va vo chong Ong C, ba D
cung dén Ngan hang Kién Long dé tra khoan du no con lai cia Ong C ba D s6
tién 700.000.000d (Bay tram triéu dong), dé giai chdp Gidy ching nhin quyén
st dung dat.



Cung ngay 23/9/2019, Anh A chi B d3 yéu cau dja chinh x3 An Hoa 13 ong
Hung xubng do lai phan dat hai bén thoa thuan mua ban; 2 bén da ky vao ban
hop ddng chuyén nhugng mot phan quyén sir dung dat véi dién tich 1a 308m? c6
ching thyc tai UBND xd An Hoa vao ngay 24/9/2019 theo quy dinh cua phap
luat. Gia chuyén nhuong ghi trén hop ddng ngay 24/9/2019 1a 140.000.000 dong
1a do phia co quan soan thao hgp ddng 13 UBND xi An Hoa tu van cho hai bén
(day la gia thué duoc ap dung theo gia Nha nudc quy dinh), vo chdng Anh A chi
B va vo chong Ong C déu théng nhat voi murc gia vao hop dong nhu trén. Do da
thoa thun phia gia dinh Ong C chiu toan bd chi phi lam thi tuc chuyén nhuong
quyen sir dung dat nén Anh A chi B ciing khong c6 y kién gi vé gia tri giao dich
chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ghi trén hop dong chuyen nhuong duge
cong ching tai UBND x3 An Hoa vao ngay 24/9/2019. Con sb tién thyc té hai
bén xac lap chuyén nhuong la 882.500.000d (dugc ghi nhan tai hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 23/9/2019 do hai bén soan thao va ky
két, nguoi lam ching 1a 6ng Pham Vin Sy va anh Pham Vin Long), trong d6 sd
tién 700 triéu dugc Anh A chi B chuyén vao tai khodn cuia Ngan hang Kién
Long dé tra khoan du no cua Ong C, ba D, con lai la 182.500.00066ng, Anh A
chi B chuyén tra ndt cho Ong C, ba D vao ngay 07/10/2019. Sé di s6 tién thuc té
cac bén giao dich 13 882.500.0004 13 do: S dién tich dat thuc t& Anh A chi B
mua ctia Ong C, ba D dugc xac nhan lai trén trich do hién trang 1a 308m? sd tién
thoa thuan mua bén gifta cac bén 1a 3.000.000d/m?, thanh tién 1a 924.000.000d,
Ong C, ba D gia 16¢ cho vo chong Anh A chi B 30.000.000d (theo thoa thuan
khi trudc) va trir di 11.500.000d 1a phi Ong C, ba D phai chiu khi lam thu tuc
sang tén Gidy chting nhin quyén st dung dat cho vo chdong Anh A chi B, con lai
s6 tién 882.500.000d. S6 tién ndy di duoc cac bén xac nhan trén hop ddng lap
ngay 23/9/2019; ngay 19/10/2019, Anh A chi B da dwoc UBND huyén An
Duong cap Glay ching nhan quyén str dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sb CT901438 d6i voi thira dat s6 317A, to ban do so 30,
thon Dudng Phu, x4 An Hoa (dién tich cip 1a 308m?) dung tén 6ng Pham Vin
T va ba Nguyén Thi Mai Phuong.

Ngoai thoa thuin vé dién tich dit mua, gia dit mua ban thi 2 bén con thoa
thuan chuyén nhugng lai cin nha trén va tai san gin lién voi dat. Cin nha nay 1a
nha cip 4 do Ong C, ba D xay dung tir rat 1au c6 mot phan dién tich nam trén
dién tich dat con lai caa Ong C, ba D; khi thyuc hién viéc phan chia méc gidi thi
Anh A chi B s€ tuy thao do phﬁn con lai cta cin nha trén dién tich dit con lai coa
Ong C, ba D dé tra dat cho Ong C, ba D. Do vo chong Anh A chi B chua c6 nhu
cau st dung dat dong ¥ cho Ong C ba D muon lai nha dat dé gia dinh st dung
do chua xdy dugc nha ¢ (ghi nhan trong hop doéng chuyén nhuong quyén sur
dung dat duoc lap ngay 23/9/2019; vo chdong Anh A chi B cho vo chong Ong C,
ba D & lai trén nha dat nay trong thoi han 24 thang). Tuy nhién, cho dén nay
Ong C, ba D van khong ban giao lai nha dat cho vo chong Anh A chi B.

Do d6, Anh A chi B dé& nghi Toa an giai quyét budc Ong Pham Xuéan C va
ba Nguyén Thi D phai tra lai cho Anh A chi B dién tich dat 308m?va tai san gén
lién v6i dat thudc thira dat sb 317A, to ban d6 sb 30 tai thon Dudng Phu, x3 An
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Hoa, huyén An Duong, thanh phé Hai Phong (thua dat da dugc UBND huyén
An Duong cap Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 CT901438 ngay 19/10/2019 dung tén Pham Van
Ta, Nguyén Thi Mai Phuong). Anh A va chi B tuy nguyén hd trg cho Ong C ba
D gia tri ngdi nha va cong trinh xdy dung, vat kién tric trén dat s tién la
158.697.267 dong.

Tai bién ban ldy 10i khai, qud trinh t6 tung va tai phién toa bi don trinh
bay:

Vo chong Ong Pham Xuan C va ba Nguyén Thi D 1a chu st dung dién tich
dat 640m? dat ¢ thudc thira dat s6 317, to ban dd s6 30 tai thon Dudng Phu, xa
An Hoa, huyén An Duong, thanh phé Hai Phong, theo Gidy chiing nhan quyén
str dung dat s6 CB 219964 ngay 31/12/2015 do UBND huyén An Duong, thanh
phé Hai Phong cap. Qua trinh str dung dat 6ng ba da thé chap quyén sir dung dat
nay dé dam bao cho khoan vay tai Ngan hang TMCP Kién Long - Chi nhanh
Hai Phong. Do khong c6 kha ning tra ng dén han cho Ngan hang nén vo chong
ong da thong nhat s& ban mot phan dién tich dat dé tra no. Thang 9 nam 2019,
qua gidi thiéu, Ong C ba D di thoa thuan ban cho Anh Pham Vian A va chi
Nguyén Thi Mai B mdt phan dién tich dat & cua gia dinh; kich thuéc ngang 10m
mat duong, dai kéo tir mat dudng thon dén hét thira dat (phia giap ho 6ng Phi),
v4i gia tién 1a 3.000.000d/m?.

Ngay 23/9/2019, hai bén da dén Ngin hang TMCP Kién Long dé tra
khoan tién no tin dung cua Vg chdng Ong C ba D dé giai chip tai san bao dam
lay lai Glay ching nhéan quyen su dung dat; vo chong Anh A, chi B d3 chuyén
cho vo chong Ong C ba D s tién 700.000.000 dong (Bay trim triéu ddng); co
gidy bién nhan va c6 su ching kién cta con trai Ong C ba D 14 anh Pham Vin
Long dé chuyén tra truc tiép vao khoan vay no tai Ngan hang. Tiép d6 2 bén c6
ra UBND x3 An Hoa dé lam thil tuc cong ching hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat theo quy dinh ciia phap luat; Ong Pham Xuan C va ba
Nguyén Thi D x4c nhén, chit ky va chir viét trong hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat (s6 cong ching 84, quyén sd 01 1ap tai UBND xi An Hoa
ngay 24/9/2019) nhung khong doc ndi dung hop déng. Ngay 07/10/2019, Anh
A, chi B da chuyén tra cho Ong C ba D tiép sd tién 182.500.000d6ng; dng ba
nhan tlen va nghl |2 s& dya trén sd liéu dién tich dat thyc té khi do lai, tinh thanh
tién rdi méi giao dat.

Ngoai ky hop ddng chuyen nhuong quyen st dung dat tai UBND xa An
Hoa, cac bén con ky hop dong mua ban chuyen nhuong quyén sur dung dat ghi
ngay 23/9/2019 khong dugc cong ching va cd xac nhan cua ngudi lam ching 1a
Pham Van Sy 14 anh trai cia Anh Pham Van A, anh Pham Van Long. Tuy nhién,
ban hop ddng gbc chi c6 chir ky, chit viét ciia bén ban (Pham Xuin Hudng,
Nguyén Thi Hién) va chit ky chit viét ciia bén mua (Pham Vian T6, Nguyén Thi
Mai Phuong) trén trang 4; cac trang danh sé 1, 2, 3 ctia hop dong khong co chir
ky nhay ctia cac bén. Con ddi voi ban hop dong ngay 23/9/2019, do nguyén don
giao ndp cho Toa &n thi chi chir ky, chit viét Pham Xuan Hudng, Nguyén Thi
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Hién trén trang 4 cta hop dong 1a ding, con chit ky nhay trén cac trang 1,2 va 3
khong phai chir ky cua Ong C ba D.

Ong C ba D x4c nhan da nhan ctia Anh A, chi B 882.500.000 dong, nhung do
chu quan, do tin tudng nguoi nha nén khong doc ndi dung, khi Anh A, chi B duogc
cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat d6i véi dién tich 1a 308m? 1a khong dung
thoa thudn ban dau (thoa thuin ban dau bao gdm thém ca dién tich dat giap bo
muong gia dinh dang str dung).

Nhu vdy Anh Pham Vin A, chi Nguyén Thi Mai B d3 vi pham thoa thuin
ban dau 1a mua béan dién tich dat do dac thyc té va chi ban dat char khong ban
nhd; Gidy chirg nhan quyén st dung dat cap cho Anh A chi B khong dng véi
thoa thuan tach thira dat, khéng dung sb do dac thuc té, nén Ong C ba D khong
ddng ¥ ban giao nha dat cho Anh A, chi B.

Tai Ban an dan su so thim s6 12/2023/DS-ST ngay 14-6-2023 cua Toa 4n
nhan dan huyén An Duong, thanh ph6 Hai Phong da quyét dinh:

Can cir vao khoan 2 Diéu 26, Piéu 35 Piéu 147, Piéu 157, Piéu 165 B
Iudt Té tung dan sw; cdc diéu 105,115, 117, 166,192,194 BS ludt dan sw ndm
2015; Can cir Pieu 167, Diéu 188 Ludt Pdt dai;Piéu 5, diém & khodan 1 Piéu 12,
Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/ UBTVOHI14 quy dinh vé mikc thu, mién, gidm,
ndp, quan Iy va sir dung dn phi va 1é phi Toa én ciia Quéc héi ban hanh ngay 30
thang 12 nam 2016.

Tuyén xu:

1. Chdp nhdn yéu cau khdi kién doi lai tai san la quyén sir dung dat va tai
san gan lien voi dat cua nguyén don Anh Pham Van A va chi Nguyen Thi Mai B:

Buéc Ong Pham Xudn C Va ba Nguyén Thi D phdi trda cho Anh Pham Vin
A va chi Nguyé~n Thi Mai B dién tich dat 308m? tai thira dat sé 3174, to ban do
s6 30 tai thén Duéng Phil, xa An Hoa, huyén An Dwong, thanh phé Hai Phong
theo Gzay chung nhdn quyén sir dung dat quyen SO hitu nha o va tai san khac
gan lién véi dat sé6 CT 901438, 56 vdo s6 cap GCN s6 CH 00138 ngay 19 thang
10 nam 2019. Ranh gidi, kich thude thira ddt cu thé nhir sau: Phia Bdc gidp hé
ong Trwong Vin Phi dai 29,5m, Phia Nam gidap hé Ong C ba D dai 32m, Phia
Dong giap tim duong truc xd dai 10,0m, Phia Tay gidp song dai 10,0m

Lién quan dén quyén sir dung ddt va moc gidi, ranh giéi sir dung ddt thire
hién theo Gidy churng nhdan quyén su dung dat néu trén. (Co so do, moc gidi kem
theo Ban an).

2. Buéc Ong Pham Xudn C va ba Nguyén Thi D phdai trda cho Anh Pham
Van A va chi Nguyé~n Thi Mai B phcin ngoi nha trén dién tich dat 308m? tai thira
ddt s6 317A, toban dé s6 30 tai thén Dwdng Phii, xd An Hoa, huyén An Dwong,
thanh phé Hdi Phong cé dién tich con lai la 47,60m2. Ong Pham Xudn C va ba
Nguyé~n Thi D phai tw thao do mot phdn dién tich nha con lai la 16.40m2 nam
trén dién tich dat thuéc quyén sir dung ciia Ong C ba D.



3. Ghi nhan sy tw nguyén cua Anh Pham Van A va chi Nguyé~n Thi Mai B
vé viéc ho tro gid tri ngdi nha va chi phi phd dé nha trén dat cho Ong Pham
Xudn C va ba Nguyén Thi D la 158.679.267d (Mét tram nam muwoi tam triéu,
sau tram bay muoi chin nghin, hai tram sau muoi bay dong). Ong Pham Xudn
C, ba Nguyen Thi D dwoc nhén tir Anh Pham Vin A, chi Nguyén Thi Mai B so
tién hé tro chi phi phd do va gia tri ngdi nha trén dat la 158.679.267d (Mot
tram nam muwoi tdm tri¢u, sdu tram bay muwoi chin nghin, hai tram sau muwoi bay
dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé 1ai suat cham tra, nghia vu chiju an phi va
quyén khang cao theo quy dinh cua phap luét.

Sau khi xét x(r so tham, ngay 29/6/2023, bi don éng Pham Xuan C, ba
Nguyén Thi D ¢ don khang cao dé nghi huy ban an so tham, chuyen hé so vu
an cho Toa an cap so tham dé giai quyét lai vu an vi 1y do: Vo chong ong ba co
y dinh chuyén nhugng mot nira dién tich dat 640m? tai thira 317 t& ban do sé 30
cho vg chong ong Tu, ba Phuong, song chua lam thu tuc tach thira, chua ban
giao dat cho 6ng T, ba Phuong. Ong Ta ba Phuong khong biét bang cach nao
da lam dugc thu tuc cap GCNQSD dat. V& tai san trén dat: Nha & ong ba xay
dung chua duoc cip gidy chirmg nhan nén khong du diéu kién chuyén nhuong.

Tai phién toa phiic tham,

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay: Ban an
nhan dinh khong khach quan, day du, anh huong quyén loi cua Ong C, ba D dé
nghi huy ban an so tham, chuyen hé so vu an cho Tda an cap so thAim dé giai
quyét lai vu an vi 1y do: Vo chdng ong ba ¢6 ¥ dinh chuyén nhuong mét nta
dién tich dat 640m? tai thira 317 t& ban dd sb6 30 cho vo chéng ong Tu, ba
Phuong, song chua lam thu tuc tach thira theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 79
Nghi dinh 43/2014/ND-CP, chua ban giao dat cho ong T, ba Phuong. Trong hd
so khong c6 tai liéu thé hién vo chong Ong C thyc hién thu tuc tach thira trudc
thoi diém ngay 23/9/2019. Cac bén da thyc hién van ban giao dich quyén sir
dung mot phan thira dat 13 tréi voi quy dinh phap luat, vi pham quy dinh tai Diéu
123 ctia Bo luat dan sy nam 2015. UBND xa khéng c6 thaim quyén do dat ma
phai la can bo Van phong Dang Ky dat dai huyén An Duong moéi co thAm
quyén. Bién ban kiém tra hién trang ngay 23/9/2023 thanh phan khong c6 tén
ctia Ong C nhung lai ¢6 chit ky ctia Ong C. Thanh phan c6 tén dng TG nhung lai
khong c6 chir ky cua ong Ta. Cac bién ban lién quan dén viéc kiém ké va diang
ky dat dai khong bién ban ndo diy du chir ky cta ca 04 6ng ba Huong, Hién, T4,
Phuong. Viéc kiém tra do dac thuc té thira dat da khong duoc tién hanh thuc té,
khong thyc ding va ddy du theo quy dinh phap luat. Cac bén déu thira nhan gia
chuyén nhugng 1a 3.000.000d/m2, ttc 13 chi co gia chuyén nhuong quyén st
dung dat. Tuy nhién hop dong nay lai c6 ca tai san trén dat la chua dung védi y
chi thoa thuan tu nguyén cua cac bén. Hop dong ngay 24/9/2019 dugc cong
chtng tai UBND x3 An Hoa khong c6 diéu khoan thoa thuan Ve viéc chuyén
nhuong tai san trén dat. Cian nha chua duogc chimng nhan quyen s& hitu nén
khong du diéu kién chuyén nhuong theo Diéu 118 cua Luit Nha ¢ nim 2014,
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Cung mot giao dich ma ¢6 02 hop do6ng nodi dung khac nhau ma Toa an cap so
tham cong nhan ca hai hop dong deu c6 hi¢u luc 1a khong c6 cén cu, trai voi quy
dinh phap luat. Do vay, yéu cau cap phuc tham chap nhan toan bo khang co cia
b1 don, huy toan bd ban an so thAm ctia Toa an nhan dan huyén An Duong dé
dam bao quyén va loi ich hop phap cua bi don.

Bi don trinh bay: Ong ba chi ban dét, khong ban nha. Trudc khi lap hop
ddng chuyén nhuong hai bén c6 xubng xem dit va 6ng ba dong y ban dét theo
chiéu ngang 10m. Do viéc chuyén nhuong khong ding nén 6ng ba dé nghi vo
chong Anh A, chi B phai tra lai 6ng ba dién tich dat trén, ong ba tra lai tién cho
Anh A, chi B tai thoi diém chuyén nhuong 1a 882.500.000d, ong ba khong dong
¥ tra lai tién theo gia tri dinh gia cta Toa an.

Nguyén don trinh bay: Dé nghi giit nguyén quyét dinh cta ban 4n so tham;
budc bi don phai tra lai nguyén don dién tich dat 308m?va tai san gén lién véi
dat thudc thira dat s6 317A, to ban d6 sé 30 tai thon Dudng Phu, xd An Hoa,
huyén An Duong, thanh pho Hai Phong. Tai cip so thim nguyén don tu nguyén
ho trg bi don gia tri ngdi nha va cong trinh xay dung, vat kién trac trén dat véi
s6 tién 1a 158.697.267 dong, nhung nay bi don ¢0 tinh 1at long nén dé nghi xem
x€t lai nd1 dung nay.

Pai dién Vién Kiém sat nhan déan thanh phé Hai Phong tham gia phién
toa phat biéu y kién:

V& t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xtr cAp phuc tham da tuan theo ding
cac quy dinh cta Bo luat To tung déan su. Cac duong su da chap hanh dung cac
quyén va nghia vy, tham gia phién toa theo cac quy dinh cua Bo luat To tung
dan su.

Vé nodi dung: Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat gitta Ong
Pham Xuan C va ba Nguyén Thi D v6i Anh Pham Vin A va chi Nguyén Thi
Mai B 1a ty nguyén, phu hop vdi quy dinh tai Diéu 116, 117 Bo luat Dan su; hai
bén da giao nhan du sd tién theo thoa thuan; Anh A, chi B di duoc cép
GCNQSD dit. Toa an cap so thim budc bi don phai giao tra 308 m? dat cho
nguyén don 13 ¢6 cin cir, dung phap luat. D& nghi Hoi dong xét xtr: Khong chap
nhan khang c4o; gilr nguyén ban an so tham s6 12/2023/DS-ST ngay 14/6/2023
ctia Toa an nhan dan huyén An Duong, thanh phé Hai Phong; dé nghi mién an
phi cho Ong C va ba D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao tai liéu c6 trong hd so vu an va sau khi tranh tung cong khai
tai phién toa, Hoi dong xét xur thay:

-Véto tung:



] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Anh Pham Van A va chi
Nguyen Thi Mai B c6 don khai kién doi lai tai san 1a quyen sir dung dat va tai
san gan lién v4i dat ddi véi Ong Pham Xuan C va ba Nguyén Thi D. Ong C, ba
D c6 dia chi huyén An Duong, dién tich dat tranh chap tai xa An Hoa, huyén An
Duong, thanh pho Hai Phong. Do d6, quan h¢ phap ludt trong vu an la “tranh
chap kién doi quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat”. Can ctr quy dinh
tai khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat
T6 tung dan sy, Toa an nhan dan huyén An Duong, thinh phé Hai Phong giai
quyét vu 4n 1a dung quy dinh cua phap luat. Sau khi xét xtr so tham, bi don
khang cao. Xét khang cao cua bi don trong thoi han luat dinh, nén Toa an nhan
dan thanh phb Hai Phong thu 1y xét xtr phiic thAm vy 4n.

- Vé néi dung: Xét khang cao ctia bi don:

[2] Vé ngudn gbc dat: Theo Ban d6 giai thira va S6 muyc ké ciia UBND x3
An Hoa, huyén An Duong nam 1996, thira dat s6 317, to ban do s6 30 tai thon
Duong Phua, xa An Hoa, huyén An Duong, thanh phé Hai Phong c6 di¢n tich 1a
810m?, dat thd cu, dung tén chi sir dung 13 6ng Pham Vian Huong. Nam 2015
Ong C va ba D dugc UBND huyén An Duong cdp GCNQSD dat dién tich dat
640m? tai thira s6 317, to ban do s6 30, tai thon Dudng Phu, xi An Hoa, huyén
An Duong, thanh phé Hai Phong s6 CH 00090 ngay 31 thang 12 nim 2015,
Nhu vay Ong C va ba D 13 ngudi str dung hop phéap dién tich dat néu trén.

[3] Xét Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét 1ap ngdy 24 thang 9
nam 2019: Ngay 24 thang 9 nim 2019, Ong Pham Xuan C va ba Nguyén Thi D
d3 chuyén nhuong mot phan quyén str dung dién tich dat thudc thira dat s6 317,
to ban do sb 30 tai dia chi thon Dudng Phu, xa An Hoa, huyén An Duong, thanh
phé Hai Phong cho Anh Pham Vin A va chi Nguyén Thi Mai B. Dién tich
chuyén nhuong 14 308m?. Hop dong chuyen nhuong dugc 1ap tai UBND xa An
Hoa, ¢6 chit ky day du cta bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong, cé
chit ky cua can b tu phap xa va xac nhan cua Chu tich UBND xa An Hoa. Tai
thoi diém chuyén nhuong cac bén déu ty nguyén, c6 du ning luc hanh vi dan sy,
muc dich va noi dung ctia hop dong khong vi pham phap luét va khong trai dao
duc xa hoi va duge xac nhdn boi co quan Nha nudc co thAm quyén. Nhu vay, vé
hinh thtrc va ndi dung hop dong chuyén nhuong néu trén dam bao theo dung quy
dinh tai Diéu 500, 501, 502, 503 cta Bo luat Dan sy, nén c6 hiéu luc thuc hién
doi voi cac bén,

[4] Sau khi ky Hop dong chuyén nhuong, hai bén da thuc hién thu tuc dé
ding ky sang tén anh Pham Vin Tu, chi Nguyén Thi Mai B tai co quan Nha
nudc c6 tham quyén, Anh A, chi B dd dugc cdp Gidy ching nhan quyén st dung
dat ngay 19 thang 10 nim 2019.

[5] Tai phién toa, Ong C cing xac nhén: Trudc thoi diém lap hop dong
chuyén nhuong quyen stt dung dat, hai bén c6 tién hanh thoa thuin bang miéng
va xem xét thuc té hién trang dat thi ong ba thong nhét chuyén nhugng cho Anh
A, Chi B dién tich dét chiéu ngang la 10, di¢n tich dat theo chiéu doc 13 hét dat.
Trén dat c6 nha. Trong Gidy ching nhin quyén st dung dat cap cho Anh A, chi
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B thé hién ding dién tich dat theo chiéu ngang 13 10m, dién tich dt mot canh
theo chiéu doc 1a 29,5m, mdt canh 1a 32m. Nhu vay, dién tich dét thuc té chuyén
nhuong 1a dang véi dién tich dat theo théa thudn ciia hai bén. Do d6, khong co
can cir chip nhan quan diém cia bi don cho rang dién tich dat khi chuyén
nhuong khong dugc tinh toan, do dac cu thé. Nhu vay, viéc Anh A, chi B doi lai
dién tich dat néu trén 1a ¢6 can clr chép nhan.

[6] Xét tai san 13 ngdi nha gan lién voi thira dit sb 317A, to ban dd s 30
tai thon Dudng Phu, x4 An Hoa, huyén An Duong, thanh phé Hai Phong: Can
nha trén la do Ong C va ba D xay dung. Do trong Gidy chimg nhin quyén st
dung dat cip cho Ong C, ba D khong thé hién co6 tai san trén dat. Do d6 trong
hop doéng chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 24 thang 9 nam 2019 gitra
Ong C, ba D véi Anh A, chi B chi chuyen nhuong quyén su dung dat chir khong
chuyén nhuong tai san gan lién véi dat Tuy nhién thyc té hai bén thira nhan,
ngoai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/9/2019 thi hai bén
c¢6 ky hop dong mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/9/2019 c6
chir ky cta hai bén va xac nhan cta nguoi lam chung la Pham Véan Sy (anh trai
ciia Anh Pham Vin A) va anh Pham Vin Long (la con trai Ong C ba D). Ong C,
ba D xac nhan ky, chit viét ciia bén ban va bén mua trén trang 4 ciia hop dong la
dung. Anh Su va anh Long x4c nhan dung chit ky lam chimg trong hop dong
nay. SO tién va dién tich dat chuyén nhuong ding nhu théa thuan giira hai bén.
Ngoai dién tich dat chuyén nhugng, hai bén thoéa thuan trén dat c6 ngdi nha mai
bang ba gian c6 mai chong nong ton ma mau va hai bén ciing thong nhat Anh A,
chi B déng ¥ cho Ong C ba D dugc ¢ lai ngdi nha trén voi thoi han 1a 24 thang
ké tir ngay ky hop dong Khi Ong C ba D  thdng bao Anh A chi B thdo d& mét
phan ctia ngdi nha nam trén thira dat cua Ong C ba D thi Anh A chi B ¢ trach
nhiém thao d&, chi phi thdo do Anh A chi B chiu.

[7] Nhu vay, hop dong ngay 23/9/2019 da thé hién ¥ chi va cac cam két cu
thé cta cac bén khi chuyen nhuong quyen str dung dat, 1a co s& cho viéc ky Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/9/2019 c6 xac nhan cua chinh
quyén dia phu’ong dé hoan thién thu tuc sang tén, cap gidy ching nhan quyén st
dung. Do vay, viéc Anh A chi B kién doi Ong C ba D tra lai cho Anh A chi B
phan ngodi nha gan lién voi thira dat s6 317A, to ban d6 s6 30 tai thon Dudng
Phu, xa An Hoa, huyén An Duong, thanh phé Hai Phong 1a ¢6 can cu chép
nhan.

[8] Pbi v6i quan diém cua phia bi don cho rang viéc cap gidy ching nhan
quyén st dung dét cho phia nguyén don khong ding trinh ty, thu tyc; don tach
thira khong c6 chir ky ciia nguyén don va s6 li¢u do dac khong do Van phong
Ping ky dat dai thyc hién. Xét viéc cap cap gidy ching nhan quyén st dung dat
cho phia nguyén don trong truong hop nay 1a thii tuc hanh chinh vé dat dai va
phai can cir vao ndi dung va hinh thirc cua giao dich do cac bén thyc hién. Can
ctr nhan dinh tai muc [3] va muc [7] thi giao dich chuyén nhuong quyen sir dung
dat tir bi don sang nguyén don va viec UBND huyén An Duong cap cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 CT901438 ngay 19/10/2019 1a dung quy
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dinh cua phap luat. Nhu vay, thu tuc dé nghi xin tach thira va viéc can bo dia
chinh xi do v& lai dién tich dé cip glay ching nhan quyén st dung dat cho phia
nguyén don khong lam anh huong dén quyen lgi hop phap cua bi don. Do do,
Hoi dong xét xir khong chap nhan quan diém ciia phia bi don dé nghi hiy ban an
so tham dé xét xtr lai vy an.

[9] Déi voi  quan diém cua phia bi don cho rang Hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat ngay 24/9/2019 khong ghi nhan viéc chuyen nhuong tai san
trén dat, nén thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dét trong hop ddng 1a tai
phap luat. Can ctr nhan dinh tai myc [6] thi cac bén c6 thoa thudn vé trach nhiém
pha d& tai san trén dat khi ban giao dat da chuyén nhuong, theo d6 bén nguyén
don co quyen dinh doat dbi voi ngo6i nha trén dat. Trén thue té viéc chuyén
nhugng quyén st dung dat ludn gin voi tai san trén dat, xuat phat tur viéc phap
luat khong cho phép ching thyc hop dong d6i voi tai san trén dat ma chua dugce
ghi nhén trong giay chimg nhan quyén sir dung dat nén khi mudn thuc hién giao
dich cac bén ludn phai lap thoa thuin ngoai vé van dé nay. Nhu vy, thoa thuan
chuyén nhugng gitra 2 bén trong truong hop nay la khong trai phap luat va phu
hop véi quy tic tng xir xa hoi. Mt khac, tai cap so thAm nguyén don dong ¥ hd
trg cho bi don toan bg gia tri can nha (theo két qua dinh gid) va dugc ghi nhan
trong ban an so tham 13 da bao dam quyén loi ctia bi don. Mic du tai phién toa
ban dau nguyén don cé dé nghi xem xét lai khoan hd trg nay, nhung do nguyén
don khong khang cao va tai phan tranh luan ciing c6 ¥ klen chap nhan phan
quyet ctia Hoi dong xét xir. Do d6, Hoi dong xét xtr thay can gitt nguyén khoan
tién nay dé hd tro bi don trong viéc xay dyng nha & méi.

[10] Tt phén tich néu trén, cdn ctr khoan 1 Piéu 308 ctia BO luat Té tung
dan sy, khong chap nhan khang cdo cua bi don va quan diém trinh bay cua
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don tai phién toa phic tham, gitr
nguyén ban an so tham.

[11] V& 4n phi dan su: Khang cao cua bi don khong dugc chip nhan nén
bi don phai chiu an phi hanh chinh phtuc tham, nhung do bi don 1a nguoi cao
tudi nén dugc mién an phi dan sy phuc tham theo luat dinh.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:
~ Can cir khoan 2 Diéu 26, Dicu 35, Di¢u 147, Dicu 157, Biéu 165, khodn 1
biéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su;

Can ctr vao cac diéu 105,115, 117, 166,192,194 Bo luat dan su nim 2015;
Can ct Diéu 167, Piéu 188 Luat Dét dai;

Cian ct vao Piéu 5, diém d‘khoan 1 Diéu~ 12, Biéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/ UBTVQHI4 quy dinh vé muc thu, mién, giam, ndp, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an ctia Qudc hoi ban hanh ngay 30 thang 12 nam
2016.

Tuyén xur:

10



Khong chap nhan khing cdo cta bi don, giit nguyén Ban an so thdm s6
12/2023/DS-ST ngay 14 thang 6 ndm 2023 cua Toa én nhén dén huyén An
Duong, thanh pho Hai Phong;

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién cia nguyén don; budc Ong Pham Xuan C
va ba Nguyén Thi D giao tra cho Anh Pham Vin A va chi Nguyén Thi Mai B
dién tich dat 308m? tai thira dat s6 317A, t& ban d6 s6 30 tai thon Dudng Phu, xa
An Hoa, huyén An Duong, thanh pho Hai Phong kem theo tai san, vat kién tric
trén dat theo Gidy chirng nhan quyén su dung dat quyén sO hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sé CT 901438, s6 vao sb cap GCN s6 CH 00138 ngay 19
thang 10 ndm 2019 (co so d6 vi tri, ranh giéi, moc gidi kém theo Ban an so
tham).

2. Buoc Ong Pham Xuan C va ba Nguyén Thi D phai thao d& mot ‘phﬁn
dién tich r}hél con lai 12 16.40m? nam trén dién tich dat con lai thudc quyén su
dung cta Ong C ba D.

N 3. Ghi nhan sy tu nguyén cua Anh PhNam Van A yél ghi Nguyén Thi Mai B
ho trg cho Ong Pham Xuan C va ba Nguyén Thi D s6 tién 158.679.267d (Mot
tram ndm muo1i tdm tri¢u, sau tram bay muoi chin nghin, hai trdm sdu muoi bay
dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap lut va nguoi duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n, néu gudi phai thi hanh an chua thi hanh xong khoan tién
phai thi hanh an thi hang thang con phai tra tién 131 d6i véi so tién cham tra, theo
murc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat dan su twong Gng vdi so
tién va thoi gian chua thi hanh an.

4. V& an phi:

Vé an phi dan sy so thim: Mién 4n phi dan su so thim cho Ong Pham
Xuén C va ba Nguyén Thi D. Tra lai cho Anh Pham Vin A va chi Nguyén Thi
Mai B s6 tién tam tng an phi dd nop 1a 300.000 d(Ba trim ngan dong) (Theo
bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0004339 ngay 29 thang 11 nim 2022) cta
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén An Duong, thanh phé Hai Phong.

Vé an phi dan su phuc thAm: Mién 4n phi dan sy phuc thim cho Ong
Pham Xuan C va ba Nguyén Thi D.

Vé quyén thi hanh an: Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo
quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh 4n din sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau
thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSNDTP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén An Duong;

- Chi cuc THADS huyén An Duong;

- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an, HCTP.

Bui Thi Thiy Ha
CAC THAM PHAN THAM PHAN
CHU TOA PHIEN TOA
Nguyén Vin Duong Ding Minh Hanh Bui Thi Thiay Ha
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

-VKSNDTP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Kién Thuy;

- Chi cuc THADS huyén Kién Thuy;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an, HCTP.

Bui Thj Thay Ha
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