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NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phéan Hi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Tién;

Cdc Tham phan: Ong Ong Than Thang;

Ong Pham Viét Ha.
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ha Trang, Thu ky vién Toa 4n nhan dan
cép cao tai Ha No1.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan cdp cao tai Ha Ni tham gia phién
toa: Nguyén Quang Hung - Kiém sat vién cao cap.

Trong cic ngdy 25, 26 thang 6 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan cap
cao tai Ha Noi mé phién toa xét xir phtic thim cong khai vu an dan sy phuc tham
thu 1y s6 263/2025/TLPT-DS ngay 21 thang 5 nim 2025 vé viéc “Yéu cau tuyén
b6 hop ddéng chuyén nhuwong quyén st dung dat vo hiéu, hity Quyét dinh cap Giay
chtmg nhan va hay Gidy chimg nhan”, do ¢6 khang cio cua bi don dbi voi Ban
an dan sy so tham s6 34/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2024 ctia Toa 4n nhan
dan tinh Phu Tho.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 6623/2025/QD-PT ngay
14 thang 6 nam 2025, gifra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Cu Thi L, sinh nam 1960; tru tai: Cym F, xa D, huyén
P, thanh phd Ha Noi; c6 mit

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin
B - Luat su Van phong L3, Poan luét su tinh P; Dia chi: S6 nha D duong T, D,
thanh phé V, Pha Tho; c6 mat

* Bi don: Ong Pao Ngoc Bl (nay 1a Pao Thanh B2), sinh nam 1981, dia
chi: s nha D khu A, xa D, huyén T, tinh Pha Tho; Véng mat c6 don xét xur Véng.



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: C)ng Ng6 Truong ’Ll
va 6ng Bo Van K - Luéat su Cong ty L4,, Doan luét‘su’ thanh pho H; Dia chi: S6 A
ngd D T, phuong B, quan H, thanh phé Ha N6i; déu c6 mat

* Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan xa V, huyé¢n T, tinh Pha Tho; V:fmg mat

2. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Phu Tho; Véng mat

3. Ong Ban Minh D, sinh nam 1954 va ba Ph}‘lng Thi T, sinh nim 1956; déu
c6 dia chi: Khu D, xa V, huyén T, tinh Phu Tho; déu vang mat

Ngueoi dai dién theo uy quyen Ong Ngé Anh T1, sinh nam: 1962; Dia chi:
T6 B, khu C, phuong D, thanh phd V, tinh Phi Tho; c6 mit.

4. Anh Tran Van B3; tr tai: Khu M, xa V, huyén T, tinh Pht Tho; Véng
mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va cdc 16 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ba Cu Thi L trinh bay:

Thang 8 nam 2015 ba nhan chuyén nhugng quyén st dung dat cta gia dinh
ong D tai khu D xa V, huyén T, tinh Phu Tho, dién tich dAt trén 14 4,41 ha tai thia
160-1, hai bén c6 viét giéy chuyén nhugng dat ddi rung, c6 xac nhan cua can bo
dia chinh x4 va UBND x3 V, gia dinh 6ng B da lam don xin chuyén quyén dat doi
rung dugc UBND xa V x4c nhan nhung ba va gia dinh 6ng D chua lam thu tuc
chuyén nhuong tai UBND huyén nén ba chua duoc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat d6i voi dién tich dat nhan chuyén nhuong ciia gia dinh ong B;

Sau khi tra tién va nhan dat caa 6ng P ba van st dung lién tuc, dén ngay 24
thang 4 nam 2018 ba cho 6ng Pao Ngoc Bl (Pao Thanh B2) thué dién tich dat
trén véi gia 100.000.000d/1 ndm, thoi han thué dat 1a 08 nim ké tir ngay
24/4/2018, hai bén c6 ky hop ddng va c6 xac nhan cia UBND x4 V, sau khi ky
két ba giao dat cho 6ng Bl sir dung, trong qua trinh sir dung dat 6ng B1 c6 ban
bac v6i ba ndi dung: “Dé cho ong B thuén tién trong qua trinh sir dung dat nén
6ng B1 nho ba dén nha 6ng P ba T cung ong B1 nhd éng P ba T ky gidy chuyén
nhuong cho 6ng B1 dién tich dat ma éng B chuyén nhuong cho ba nam 2015 va
ba cho 6ng B1 thué nim 2018 do khong hiéu biét va ba ciing mudn tao diéu kién
cho 6ng B1 thuan tién trong qua trinh sir dung dat nén ba nhat tri va di cliing 6ng
B1, can bo dia chinh x3 V dén nha ong D ba T dé trao ddi, ong B1 c¢6 noi voi ong
P ba T 1a ky ho gidy chuyén nhuong dat cho ong B1 dé ong B thuén tién trong
qua trinh st dung dat, con viéc mua ban dit gitta ba va ong D ba T, sau ndy s&
lam thi tyuc tai co quan ¢6 tham quyén dé nha nudc cap gidy ching nhan cho ba,
ong B1 da trao d6i véi ong P ba T nhu vay nén 6ng D ba T dong y ky hop dong
chuyén nhuong cho ong B1 ngay 24/8/2018, va cac bén chi ky két voi nhau gidy
t& chuyén nhuong chtr khong c6 viée 6ng D giao dat cho éng Bl va ciing khong
c6 viéc dng B1 tra tién cho ong B, con viée ong B1 st dung dat 1a do 6ng B1 dang
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thuc hién hop dong thué dat véi ba duoc ky ngay 24/4/2018; dén dau nam 2022
ba phat hién ong B1 da duoc UBND huyén T cip gidy chting nhan cho 6ng B1 vi
ba thay ong Bl giao ban dién tich dat trén va c6 ngudi xem dat, xem gidy ching
nhan quyén sir dung dt, lac nay ba biét sy viée do c6 chit ky ctia ong D ba T nén
ong B1 da dén cac co quan c6 thdm quyén dé nghi cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dat dung tén 6ng B1 d6i v4i dién tich dat ma 6ng B1 thué cia ba; ba xac
dinh 6ng B1 da noi ddi ba va 6ng P ba T, 6ng B1 néi 1a chi nhd ong B ba T ky
hop ddng mua ban nhu vay dé 6ng B1 thuin tién trong qua trinh sir dung dt thué
ctia ba vAy ma éng B1 da sir dung cht ky cta 6ng D ba T dé dé nghi co quan co
tham quyén cap gidy chimg nhin quyén st dung dat tén ong B1;

Tai thoi diém ba L khoi kién va trong qua trinh Toa an giai quyét ba L yéu
cau Oong B1 phai tra lai quyén str dung dién tich dat 4.41 ha cho ba, nay ba L khong
dé nghj Toa 4n giai yéu cau ndy vi ba van dang cho ong B1 thué dit;

Ba dé nghi Toa an:

- Tuyén b6 hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 24/8/2018
gilra 6ng Ban Minh D, ba Phung Thi T vdi1 6ng Bao Ngoc B1 dugc UBND xa Vv,
huyén T chimg thuc sé 58, quyén s6 01 TP/CCSCT/HPGD ngay 24/8/2018 ddi
v6i thira dat s6 160-1 to ban do so F48.103.C.C3 dién tich 8030,1m2 va thira dat
s6 160-2 t& ban d6 s6 F48.103.C.C3 dién tich 36069,9m2 déu 1a dat rimg san xuét,
thoi han str dung 50 nam tai khu B, xd V, huyén T, tinh Pht Tho theo gidy chung
nhan quyén st dung dat ky hiéu K656189, sb vao sb cap gidy chimg nhan H00163,
cap ngay 24/12/1997 v6 hiéu toan bo.

- Hay Quyét dinh s6 4571/QP - UBND ngay 12/10/2018 caa Uy ban nhan
dan huyén T, tinh Pha Tho vé viéc cap 02 gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
ong Pao Ngoc B1, thuong tra tai thi trin P, huyén P, tinh Pht Tho;

- Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CG 504764.

Tai thira dat sb: 01, 10 trich do so: 08/2018/TPDC-GD, dién tich: 8030,1
m2. Muc dich sir dung: Dit rirng san xuat.

Thoi han st dung: St dung dén nim 2047.

Dia chi thira dat: Khu D, xa V, huyén T.

Pung tén 6ng Pao Ngoc B1, dia chi thi trdn P, huyén P, tinh Phu Tho

Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s CG 504765.

Tai thira dat sb: 01, to trich do s6 09/2018/TPDC-GD, dién tich:
36069,9m2.

Muc dich sir dung: DAt rimng san xuat.

Thot han stir dung. St dung dén nam 2047.

Dia chi thira dat: Khu D, x3 V, huyén T.

Pung tén 6ng Pao Ngoc B1, dia chi thi tran P, huyén P, tinh Phi1 Tho



Bi don: Ong Pao Ngoc Bl nay da ddi tén thanh Pao Thanh B2 vang mit
tai phién toa so thAm nhung da trinh bay trong hd so vu an c6 ndi dung: Ngay
24/4/2018 6ng ky hop dong thué dat cua ba L, voi sd tién thué dat la
100.000.000d/01 nam, ngay 24/8/2018 éng dua cho ba L 400.000.000d, con thiéu
ba L 50.000.000d, 6ng B1 nhan lai dit ciia ba L dya trén sy ddng ¥ cta ba L, c6
su chiing kién cua dia chinh xa V, UBND xi V, ong b, ba T do do6 6ng B1 va 6ng
P ba T ky gidy to chuyén nhuong, nim 2018 dng B1 di 1am hai gidy ching nhan
quyén str dung dét; nay ba L khai kién ong khong tra lai dat va hay cac gidy ching
nhan quyén st dung dat 6ng khong nhét tri; 6ng B1 con trinh bay 6ng dong v tra
cho ba L s0 tién con thi€u 1a 50.000.000d va chi tra cho ba L thém 50.000.000d
nhung 6ng chi trinh bay nhu vay cho ba L biét va khong yéu cau Toa an giai quyét
ndi dung nay;

- Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Ban Minh P va dai dién
theo Uy quyén cua 6ng D 1a 6ng Ngd Anh T1; ba Phung Thi Thanh D 6ng Ban
Minh P dai dién déu trinh bay:

+ Thang 8 nim 2015 gia dinh 6ng P chuyén nhuong cho ba L dién tich dat
4,41ha nhu ba L trinh bay 1 dang sy that, hai bén di ky két gidy chuyén nhuong,
gia thoa thuan 13 85.000.000d ong B di lam don xin chuyén nhuong dugc UBND
x3 V x4c nhan nhung hai bén chua lam tha tuc tai co quan c¢6 tham quyén, sau khi
hai bén ky két 6ng P da giao dat cho ba L sir dung; dén thang 8/2018 6ng B1, ba
L va can bo dia chinh x4 c6 dén nha 6ng D; ong B1 ba L ban bac nho 6ng P va
ba T ky ho hop dong c6 ndi dung éng D va ba T ky gidy ban dién tich dat ma
trude day ong P ky gidy ban cho ba L nim 2015 cho 6ng B1, ong D ba T khong
nhat tri nhung 6ng B1 giai thich nho 6ng P ba T ky gidy to mua ban dé ong Bl
phuc vu cho viéc str dung dét thué cua ba L dugc thuan loi, thi médi co du diéu
kién khai thac va sir dung dat, con thuc chat ong B1 va ong D ba T khong mua
ban gi v6i nhau ca, sau khi nghe giai thich 6ng B va ba T hoi ¥ kién ba L va ong
B1 néu ong D ba T ky hop dong chuyén nhugng dién tich dat trén thi c6 xdy ra
viéc mua ban that khong, 6ng B1 tra 10i chi ky hop dong thoi chir khong cé viée
mua ban, ba L con noi dat nay van con dang cho B1 thué, 6ng P ba L xac dinh
viéc ong ba ky hop dong ngay 24/8/2018 véi dng B1 1a c6 that nhung viéc chuyén
nhuong 1a khong c6 that, ong D ba T xac dinh chua bao gid chuyén nhuong dat
cho ong BI va ciing khong nhan cua ong B1 bat ky khoan tién nio tir giao dich
ky két do;

Nay ba L yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat vo hiéu (Hop dong do 6ng B ba T ky chuyén nhuong cho 6ng B1 4,41ha (Thira
160-1 dién tich 8030,1m2 va thira 160-2 dién tich 36069,9 m2; hai thira dt nay
duoc tach ra tur thura 160 thudc quyén st dung cua ong P ba T, vi¢c tach thira
UBND x3 va UBND huyén 1am thé nao 6ng ba khong biét) va ba L yéu cau huy
quyét dinh cap dit va 02 gidy chimg nhan quyén st dung dat ma UBND huyén T
cap cho ong B1, ong P ba T hoan toan nhat tri vi hai thira dat ndy nam trong thira
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s6 160 6ng P ba T di chuyén nhuong cho ba L tir thang 8/2015; Luat su dai dién
theo iy quyén ctia ong D va 6ng P con xac dinh: Ong B va ba T chi ky hop dong
ngay 24/8/2018 véi ong Bl 1a do ong B1 nhd ky ho chtr khong o viée chuyén
nhuong dat xay ra, khong cd viéc giao nhén tién, dién tich dit ghi trong hop dong
d6, dng P da ban cho ba L tir nim 2015 thi nay ba L van dang cho dng B1 Thué
nén khong dé nghi Toa an xem xét vé giai quyét hau qua cta hop ddng vo hiéu vi
khong c6 hau qua gi xay ra

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan dén vu an dai dién UBND xi V
d3 c6 quan diém:

+ P6i v6i gidy chuyén nhuong 6ng P va ba L ky két véi nhau thang 8/2015
UBND x3a V da xac nhan nhung cac bén chua thuc hién lam cac thu tuc dé nghi
cap gidy ching nhan quyén sir dung dét tai co quan c6 tham quyén;

+ Pbi v6i hop dong thué dat ma ong Bl va ba L ky két voi nhau ngay
24/4/2018 UBND x3 V di xac nhan hop dong;

+ Pbi v6i Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ong D ba T ky két
v6i ong B1 ngay 24/8/2018, UBND xa V di xac nhan hop dong, co quan chuyén
moén cho thuc hién hgp déng, nhung khi d6 van dang ton tai gidy chuyén nhugng
dat d6i ring va don xin chuyén quyén st dung dat doi rimg cua éng P chuyén
nhugng cho ba L c6 xac nhan cia UBND xa V tir thang 8/2015 ma chua dugce huy
bo, nay 6ng D ba T tham gia ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
v6i ong B1 ngay 24/8/2018 déu xac dinh da ky két hop dong d6 1a do 6ng B1 da
giai thich khong dung 1am 6ng B ba T khong hiéu 1d sy viéc va myc dich cta viéc
ky két hop ddng, chr khong cé viée chuyén nhuong dién ra trén thyc té, tai thoi
diém 6ng P ba T ky két hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat voi 6ng Bl
ngay 24/8/2018 ¢6 ba L 1a ngudi di cho éng B1 thué dat ciing tham gia giai thich
nhd 6ng D ba T ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng B1 dé
tao diéu kién thuan loi cho ong B1 trong qua trinh str dung dat thué;

Cac duong su xdy ra tranh chdp dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phéap luat;

- Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan dén vu an dai dién UBND huyén
T d4 c6 quan diém: UBND huyén T cho 6ng Bl véi ong P ba T thyc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ma cac bén giao két ngay 24/8/2018 va
UBND huyén T cap 02 gidy chung nhan quyén st dung dat cho 6ng Pao Ngoc
B1 dugc thuc hién dung trinh tu thu tuc theo quy dinh ctia Phap luat; lién quan
dén don xin chuyén quyén sir dung dat ddi rimg cua 6ng Ban Minh B ngay
16/8/2015 va gidy chuyén nhuong dat ddi rimg giita 6ng B v6i ba L thang 8/2015
va hop dong thué dét gitra ba L voi ong B1 1ap ngay 24/4/2018 do ba L cung cap
v6i Toa an tinh, UBND huyén T khong duge biét; nay cac duong su ¢6 tranh chap
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat;



Qua trinh Toa 4n giai quyét di tién hanh tham dinh tai san 1a dién tich dat
ghi trong hop dong chuyén nhuong, trén dat tranh chap c6 mot so tai san do ong
Tran Vian B3, dia chi: Khu M, xi V, huyén T, tinh Pha Tho nhan, tuy nhién van
trong qua trinh giai quyét khi tién hanh thdm dinh bd sung thi cdc tai san nay
khéng con trén dat, mat khac ong B3 ciing khong hop tac 1am viée v6i Toa 4n nén
khéng 6 101 trinh bay cta 6ng B3 dé xem xét;

Tai Ban an so dan su so tham sb 34/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2024
ctia Toa an nhan déan tinh Phii Tho da quyét dinh:

Can ¢t khoan 3 Piéu 26; Diéu 34, diém a khoan 1 Piéu 37, diém a khoan
1 Piéu 39, khoan 1 diéu 147, khoan 1 diéu 157, khoan 1 diéu 165 Bo luat T4 tung
Dan su .

Can ctr diém c khoan 1 diéu 117, diéu 122, diéu 123, khoan 2 diéu 124 diéu
131, khoan 3 diéu 132, diéu 500 va diéu 357 Bo luat Dan sy;

Can ctr diéu 166 Luat Dat dai.

Can cu khoan 2 diéu 26 Nghi quyét 326 cia UBTVQH ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudong vu Qudc hoi va diéu 26 Luat Thi hanh an Dan sy.

Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Cti Thi L:

1. Tuyén b6 hop déng chuyén nhuong quyén stir dung dat ngay 24/8/2018
gilra 6ng Ban Minh D, ba Phung Thi T vdi1 6ng Bao Ngoc B1 dugc UBND xa Vv,
huyén T chimg thuc sd 58, quyén s6 01 TP/CCSCT/HPGD ngay 24/8/2018 ddi
v6i thira dat s6 160-1 to ban do sé F48.103.C.C3 dién tich 8030,1m2 va thira dat
s6 160-2 t& ban d6 s6 F48.103.C.C3 dién tich 36069,9m2 déu 1a dat rimg san xuét,
thoi han str dung 50 nam tai khu B, xd V, huyén T, tinh Pht Tho theo gidy chung
nhan quyén st dung dat ky hiéu K656189, sb vao sb cap gidy chimg nhan H00163,
cap ngay 24/12/1997 14 v6 hiéu toan bo.

2. Hiy Quyét dinh s6 4571/QD - UBND ngay 12/10/2018 cua Uy ban nhan
dan huyén T, tinh Pha Tho vé viéc cap 02 gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
ong Pao Ngoc B1, thuong tra tai thi tran P, huyén P, tinh Phti Tho: Gidy ching
nhan quyén s dung dat s6 CG 504764 tai thira dat s6 01, to trich do s6
08/2018/TPDC-GD dién tich 8030,1m2; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
CG 504765 tai thira dat sd 01, to trich do sé 09/2018/TPPC-GP dién tich
36069,9m2 déu c6 muc dich sir dung: Pit rung san xuét; thoi han st dung: Su
dung dén nam 2047 tai khu B, x3 V, huyén T.

3. Huy Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat s6 CG 504764 do UBND huyén
T cép cho cép cho 6ng Pao Ngoc B1, dia chi thi tran P, huyén P, tinh Phu Tho,
d6i v6i thira dat s 01, to trich do s6 08/2018/TPDC-GD, dién tich: 8030,1m2;
muc dich sir dung: Dt rung san xuét; thoi han st dung: St dung dén nam 2047
dia chi thira dit khu D, xa V, huyén T.



4. Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CG 504765 do UBND huyén
T cip cho ong Pao Ngoc B1 dia chi thi trin P, huyén P, tinh Phu Tho, di véi
thira dat s6 01, to trich do s6 09/2018/TPDC-GD, dién tich 36069,9m2, muc dich
st dung: Dat rung san xuét; thoi han st dung: Str dung dén nam 2047 dia chi thta
dat khu D, xa V, huyén T.

Ngoai ra, Toa an cp so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, thi hanh
an, an phi va thong bao quyén khang cao theo quy dinh cuia phap luat.

Ngay 08/11/2024, bi don 6ng Pao Ngoc B1 (tén goi khéac 1a BDao Thanh B2)
c6 don khang cdo toan bo ban 4n so tham.

Tai phién toa phtic thim: bj don vang mit.

Luat su cua bi don trinh bay: Toa an so tham co sai pham trong tb tung,
khong d6i chiéu ban chinh chuyén nhuong dé lam rd c6 su that, trong phién tiép
can cong khai chting ct. Tai bién ban hoa giai Uy ban trinh bay, do chuyén
nhuong tir 6ng D sang ong B1 nén Uy ban thu lai hop dong gitra 6ng D va ba L.
Hop déng mua ban duoc ching thuc gitra ong D, ba T v6i 6ng B1 14 hop phap vi:
Hop ddng giao két tu nguyén, cac bén du ning lyc trach nhiém dan sy, éng Bl
thanh toan 400.000.000d cho ba L theo thoa thuan 3 bén. S6 tién thiéu do hop
d6ng mua ban giita 6ng B1 va ba L ¢6 thé kién doi ng. Trinh tu cap gidy cho ong
B1 dung quy dinh. Luat su cho rang: Ngudn gbc tranh chip, nguyén nhén tranh
chép 1a sau khi mua dat ting gid tri, cong v6i no 50.000.000d, va ba L doi thém
150.000.0004 tién lan trai nhung khong duge dong y. Ciing chinh viéc ba L doi
thém tién, thé hién dong tién thanh toan vé thoi gian thué, sb tién thué 1a thé hién
d3 c6 sy déng ¥ chuyén nhuong. Tai giai doan dau khai kién ba L van c6 y kién
néu thanh toan 400.000.000d thi ddng ¥ v6i hop dong mua ban gitta ba L va dng
B1. Gidy chuyén nhuong giita ong B véi ba L thiéu ba T vo ong D 1a khong dam
bao. Ba L cu tra tai B nén khong thé sang tén duoc vi khong phai nguoi dia
phuong. Ba L méi chi tam giao 6ng B 50.000.000d, chua giao tiép s tién nao,
chua c6 tai liéu nao thé hién viéc thanh toan xong cho 6ng B. Hop ddng giita 6ng
P ba L chua phat sinh hiéu lyc nén ba L khong c6 quyén khoi kién. Quyén lgi ich
hop phap khong duge nhan lai. Hop dong thué dat giita ba L 6ng B1 vo hiéu vi
ba L chua du 1a chi the. 400.000.000d da thanh toan cho ba L 1a tién mua dat. Ba
L x4c dinh nim 2022 méi biét ong B1 sang tén dat 1a khong dung. Trén thyc té
ba L da biét trudc do, thé hién trong don khoi kién ngay 11/11/2022, ba L trinh
bay: 6ng B1 di xin toi dtng tén trén gidy t6i dd dong y. Quan hé tranh chap khong
rd: 6ng B khong tranh chap, khong c6 yéu cau voi 6ng B1. Do d6, Yéu cau nguyén
don khong c6 cin ctr, dé nghi chip nhan khang cdo va bac yéu cau khoi kién cta
nguyén don.

* Nguyén don 1a ba L trinh bay: viéc mua ban chuyén nhugng gitta ong B1
ong D 1a khong c6 that, hon nira viéc trich do d4t duoc thuc hién sau khi ky hop
ddéng mua ban 13 khéng phu hop véi quy dinh cta phap lut. Thi hai, viéc cong
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ching sang tén phai tai xa, nhung thyc té 6ng D khong ra xa ma phai lay chir ky
tai nha. V& viéc ky hop dong gitra 6ng D voi ba ma khong c6 ba T thi lac chuyén
nhuong thi chi c6 6ng D (ba T 1a vo sau), dat co tir trude cua ong P nén viéc
chuyén nhuong dét gitra 6ng D va ba L 13 hop phap. Ba L trinh bay 400.000.000d
ong B1 dua ba L ky 1 tién thué.

Giai trinh vé viéc ba L doi s6 tién 150.000.000d 1a do tai phién hoa giai ong
B1 néu tra thém cho ba 200 triéu dé ba L rat don, nhung ba L cho rang riéng xay
lan trai thi ba da ton khoang hon 150.000.000d.

* Luat su nguyén don 6ng B2 trinh bay: 161 khai ctia Uy ban trinh bay la
viéc ky hop dong dé hop thire khai thac da, nén viéc Uy ban trinh bay 1a thu lai
hop ddng do cac bén da chuyén nhugng 1a khong dung. Khong ai c6 quyén thu lai
hop ddng khi cac bén chua ty nguyén thanh 1y hop dong v6i nhau. Thir hai, viéc
mua ban gilra ba L, ong P 1a c6 that va la giao dich dan sy, don xin chuyén nhuogng
duoc ny ban xac nhan, con viéc lam thu tuc sang tén 1a trinh tu th tuc hanh chinh,
du chua sang tén vé mit thi tuc cling khong béac di quyén giao dich cua hai bén.

Ong b khong nhan tién ong B1, chi xac thuc mua ban véi ba L. Sau khi
nhan chuyén nhuong, ba L di san gat, trong ciy, quan 1y dat.

Hop dong gitra ong B ba T véi 6ng B1 1a hop dong gia tao, chua dugc cac
bén tham gia giao dich huy cac giao dich trudc do gitra ba L, ong . Ba L da yéu
cau ong B1 viét cam két ngay 24/8/2025.

Hop dong ong B véi 6ng B1 khong dung luat cong chimg. Ngay 24/8/2018
ky ctia 6ng D 14 tai nha 6ng B. So dd trich do thira dat co sau 27/8/2024 khi mua
ban, khong phu hop vé thoi gian. Do d6 viéc mua ban khong c6 that. Mau thuin
vé chu thé duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Trich do cip cho 6ng D,
nhung gidy chtng nhan quyén sir dung dat lai cip cho 6ng B1.

Ky hop dong v6i ong B1 1a chuyén nhwong 2 thira nhung thuc té chua dugc
ong D tach thanh hai thira. Ong L2 can b dia chinh sau nay 13 phé chu tich Uy
ban nhan din x4 cho rang hop dong mua ban giira ong D, ba L 1a c6 that. Ong L2
cho rang hop dong giita ong D ba T v4i ong B1 dé hop thirc khai thac d¢a. Nham
che d4u hop dong gia tao nén vo hiéu, tir nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong
xét xur bac toan b khang cao cua bi don.

Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng P ba T vang mat, nguoi dai
dién theo iy quyén nhat tri v6i y kién ba L, dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha N§i ¢6 quan diém:

-Vétd tung: Qua trinh thy ly, gidi quyét vu an theo thu tuc phtc tham, Hoi
ddng xét xtr, Thu ky phién toa va nhitng nguoi tham gia t6 tung da chap hanh
ding theo quy dinh cta phép luat. Pon khang cao cua bi don dugc gui trong thoi
han luat dinh, hinh thirc ng1 dung phu hop, nén du diéu kién xem xét theo trinh tu
phuc tham.



- V& ndi dung: qua qua trinh tranh tung tai phién toa, xac dinh dugc: Hop
d6ng mua ban giira ong P va ba L chua bj ai huy bo, thanh 1y. Ong D, ba T khong
thtra nhan hop déng mua ban véi ong B1, khong nhan tién, giao dat. Viéc thué dat
giita B1 v6i ba L 1a c6 that. Viéc nguyén don néu y kién Uy ban thu lai hop dong
1a khong c6 can cir. Quyét dinh ctia Toa an cp so tham da phu hop. Tir nhimng
nhan dinh néu trén, dé nghi Toa 4n nhan dan cép cao tai Ha Noi ap dung khoan 1
Piéu 308 B luat td tung dan su, bac khang céo, gilt nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tdi liéu, chitng cir ¢6 trong hé so vy dn dwoc tham
tra tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Héi dong xét xir
nhan dinh:

[1] V& thAm quyén giai quyét vu an: bi don ong B1 c¢6 ho khau thudng tra
tai xa V, huyén T, tinh Phu Tho; nguyén don yéu cau huy quyét dinh ca biét trong
vu an dan su. Do do6 vu an con thoi hiéu khoi kién, Toa an nhan dan tinh Pha Tho
xét xtr theo thu tuc so tham 13 phu hop véi quy dinh tai khoan 3 diéu 26; diéu 34;
diém a khoan 1 diéu 37; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung Dan su.

[2] Vé su Véng mat cuia cac duong su: cac duong su déu da duoc triéu tap
hop 18 nhiéu 1an, nhung vang mat. Luat su bao vé quyén loi cho bi don tham gia
phién toa cung cép thong tin bi don da duoc triéu tap hop 1€, tuy nhién dang bi
tam gitt nén khong thé tham gia phién toa, Toa an can ct khoan 3 Diéu 296 Bo
luat t6 tung dan su, va dé nghi cua Vi dai dién Vién kiém sat, tién hanh xét xir vu
an.

[3] Vé noi dung vu an: xét khang cao toan bg ban an cua bi don. Toa an
xem xét yéu cau ctia nguyén don va cac quyét dinh cta ban an so tham.

Nguyén don ba Cu Thi L, Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a éng
Ban Minh P va ba Phung Thi T déu dé nghi Toa an: Tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 24/8/2018 ky két giita 5ng Ban Minh D, ba Phung
Thi T va 6ng Pao Ngoc B1 1a vo hiéu; Hay Quyét dinh s6 4571/QD-UBND ngay
12/10/2018 ctia UBND huyén T, tinh Pha Tho; Huy gidy ching nhin quyén sir
dung dat s6 CG 504764; Huy gidy chimg nhan quyén st dung dit sé6 CG 504765
déu dung tén 6ng Pao Ngoc B1, dia chi thi tran P, huyén P, tinh Pha Tho 1a c6
can cu vi cac 1€ sau:

[4] Xét Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ong D ba T ky két véi
ong B1 ngay 24/8/2018 va cac hop dong khac lién quan. V& hinh thirc caa Hop
d6ng chuyén nhuong: Hop déng duoc 1ap dung mau theo quy dinh cua phap luat,
c6 xac nhan cua co quan c6 thim quyén. Vé ndi dung cia hop dong chuyén
nhuong: Can clr vao 16 trinh bay cua cac bén tham gia giao két trong hop dong,
ngudi c6 thAim quyén, co quan c6 thdm quyén ching thuc hop ddéng va dic biét 1a
101 trinh bay ctia bén chuyén nhuong thi xac dinh duge vé ban chét cua hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dugc giao két gitra bén chuyén nhuong va bén
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nhan chuyén nhuong véi nhau 1 dé 6ng B1 thuén lgi trong qua trinh sir dung dat
thué cua ba L.

Trong hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dit ngay 24/8/2018 thé
hién: Ong Ban Minh D, ba Phung Thi T chuyén nhuong cho dng Pao Ngoc Bl
thira dat s6 160-1 to ban d6 sb F48.103.C.C3 dién tich 8030,1m2 va thira dat s6
160-2 t& ban d6 s6 F48.103.C.C3 dién tich 36069,9m2 déu 14 dat ring san xuét,
tho1 han stir dung 50 ndm tai khu D, xa V, huyén T, tinh Pha Tho. Tuy nhién, tai
thoi diém giao két hop dong chuyén nhuong, thira dat chua 1am thu tuc tach thia,
chua duoc tach thanh hai thira nhu trong hop déng néu. Quyén sir dung dat cia
ong P van 1a tong dién tich 9,2ha.

Cac bén ky két chuyén nhugng mot phan quyén str dung dat nhung cac bén
cling khong ban giao mdc gidi, ban giao dat trén thuc dja. Trong hop dong chuyén
nhuong ngay 24/8/2018 thé hién trén dat khong co tai san gi tuy nhién trong bién
ban kiém tra hién trang str dung dat ngay 10/10/2018 thé hién c6 cay keo, bd dé,
cdy trau; dong thoi con c6 lan trai, nha & do ba L xdy dung.

Hop dong chuyén nhugng thé hién gia chuyén nhuong 13 150.000.000d tuy
nhién cac duong sy déu thira nhan khong c6 viéc 6ng Bl (6ng B2) tra tién cho
bén chuyén nhuong 1 ong P ba T.

Luat su bi don cho rang, sd tién 400.000.000 & 6ng B1 tra cho ba L 13 thanh
toan tién mua dat va sd tién nay tra ndm 2019. Tuy nhién, s tién 400.000.000 &
ba L trinh bay 13 6ng B1 thanh toan tién thué dat 13 su that. Vi phu hop véi hop
dong thué dat ong B1 ky két v6i ba L tién thué mdi nam 1a 100.000.000 d. Pong
thoi, ong B1 cam doan néu nam 2019 tra thém cho ba L 400.000.000 d thi hop
dong thué dat méi két thic va chuyén thanh hai bén chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Pong thoi cac tai liéu ching cr thu thap dugc trong hd so khong thé
hién 6ng B1 c6 thanh toan cho ba L khoan tién nao vao nam 2019. Luét su cho
rang 6ng D ba T 1a bén ban khong yéu cau tuyén hop dong vo hiéu. Tuy nhién,
trong giai doan so tham va phiic tham, 6ng D, ba T déu thé hién ¥ chi dong nhat
v6i ba L, dé nghi tuyén hop dong gitra ong B ba T voi ong Bl vo hiéu. Ong D, ba
T dé nghi cong nhan hop dong giira ong D va ba L.

Vé muc dich ctia hop dong chuyén nhuong: Theo quy dinh cua phap luat
thi “Muc dich cua giao dich dan sy 1a g1 ich ma chu thé mong mudn dat dugc khi
xéc lap giao dich d6”. Theo giao dich théng thudng, mot bén mudn nhan, duoc
ban giao quyén st dung dat, mot bén nhan tién. Tuy nhién, khi ky két hop dong
bén 6ng D ba T lai khong c6 muc dich nhan tién, cu thé 1a khong dugc nhan tién,
khong phai giao dt. Bén 6ng B1 thi ciing khong phai chuyén giao tién va ciing
khéng nhan ban giao dit. Do 6ng B1 va ba L d& nghi ong D ba T ky ho hop dong
ngay 24/8/2018 vai 6ng Bl chi dé cho ong B1 thuén lg1 hon trong viéc st dung
dAt thué cua ba L; cha khong c6 viéc giao dich mua ban chuyén nhuong that.
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Nhu vay: Muc dich va ndi dung cua giao dich dan sy 1a hop d@)ng chuyén
nhuong quyén st dung dat ong Bl ky két voi ong D ba T ngay 24/8/2018 14 vi
pham diéu cam cta phép luat. Cy thé 6ng P ba T di ky hop dong chuyén nhuong
4,41ha dat cho ba L thang 8/2015 ¢6 x4c nhén clia co quan c6 tham quyén (UBND
xd V) nhung dén ngay 24/8/2018 van d6i tuong d6 éng D cung vo 1a ba T lai ky
hop ddng chuyén nhugng 4,41ha dat d6 cho 6ng B1 ma chua dugc cac bén tham
gia yéu cau hiy bo giao dich trudc d6. Téi nay, 6ng D ba L van thira nhan hop
ddng chuyén nhuong 4,41ha dit ky két vao thang 8/2015 gitta 6ng D ba L da va
dang duoc cac bén thyc hién. Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dit ong
B1 ky két voi ong P ba T ngay 24/8/2018 nham muc dich 1a dé 6ng B1 duoc thuan
loi trong qua trinh sir dung dat thué ctia ba L. Mit khac ong B1 ciing thira nhan
thué dat ctia ba L thé hién boi hop dong thué dat va ban cam két ba L dang gitt.
Viéc ky két hop dong giita 6ng D, ba T va ong B1 1a hop dong gia tao nén vi pham
Diéu 123; khoan 1 diéu 124 B9 luat Dan sy BLDS.

Pbi chiéu so sanh gitta hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ong
B1 ky két v&i ong B ba T ngay 24/8/2018 véi so d6 do v& ma UBND huyén T xéc
dinh cho cac bén xac dinh d6i tuong chuyén nhuong la cac thira dat thi théy co su
mau thudn va khong phan anh dung thuc té khach quan d6 1a: Hop dong chuyén
nhuong duogc cac bén giao két ngay 24/8/2018, con so dd do v& duoc thyc hién
ngay 27/8/2018. Nhu vay viéc do vé xac dinh ddi tuong chuyén nhugng duoc
thuc hién sau khi giao két hop dong. Nhung tai thoi diém giao két hop dong da co
s6 liéu dién tich, s6 thira dé ghi vao hop dong chuyén nhugng. Piéu d6 thé hién
khong phu hop vé mit thoi gian, do d6 viéc giao két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ong B1 ky két voi ong D ba T ngay 24/8/2018 1a khong co that.

Péi v6i hop dong chuyén nhugng 6ng P va ba L ky két véi nhau thang
8/2015 UBND xa V da xac nhan nhung cac bén chua thyc hién lam cac thu tuc
tai co quan c6 tham quyén. Khi ong P giao két hop dong ngay 24/8/2018 chuyén
nhuong 4,41 ha dét cho 6ng B1 thi trudc d6 vao thang 8/2015 éng D di giao két
chuyén nhugng dién tich dat nay cho ba L, hai bén ky két hop dong c6 xac nhan
ctia chinh quyén dia phuong, hai bén da thyc hién giao dat va nhén tién. Ba L tiép
quan dat, san 1ap, xay dung nha & 1an trai cho ong B1 thué. Hop dong nay chua
c6 bén nao huy bo hodc 1am bién ban thanh ly, nén con hiéu luc.

[5]. Vé viéc ban hanh Quyét dinh s6 4571/QD-UBND ngay 12/10/2018 cta
UBND huyén T, tinh Pha Tho vé viéc cip Gidy chimg nhan quyén sé CG 504764
va Gidy chimg nhan quyén sé CG 504765 cho ong Pao Ngoc B1, thudng tra tai
thi trin P, huyén P, tinh Pht Tho:

UBND huyén T cép 02 gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong Pao
Ngoc Bl1, trén co s& hop déng cac bén ky két nén thuc hién theo trinh ty thu tuc
quy dinh cta Phép luat. Tuy nhién, Uy ban nhan dan huyén T khong biét dugc noi
dung cac bén che dau 1a hop dong giita ong P ba T va ong B1 1a khong c6 that.
Hop dong mua ban gitta 6ng B v6i ba L van dang ton tai. Trong thyc té, hién nay
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ong B1 dang str dung dét 14 do 6ng B1 dang thuc hién hop dong thué dét cua ba
L. Do d6, yéu cau ctia nguyén don va nguoi cd quyén loi lién quan dé nghi huy
quyét dinh vé viéc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat, va hiy 02 gidy ching
nhan quyén str dung dat cia UBND huyén T cip cho 6ng B 14 c6 can cu.

[6]. Hop ddng mua ban gitta 6ng D, ba T va ong B1 cac bén chua thuc hién
quyén, nghia vu gi véi nhau dugc ghi trong hop dong ngay 24/8/2018. Mit khac
cac duong sy c6 mit tai phién toa so tham, va dén giai doan phtc thAm khong ai
yéu cau giai quyét hau qua ciia hop ddng v6 hiéu nén Toa 4n cép so thim khong
giai quyét hau qua ctia hop dong v6 hiéu 1a dung. Sau nay, néu cac duong su co
tranh chap s& duoc xem xét giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

[7] Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so thim nguyén don
rat yéu cau khai kién vé viéc yéu cau éng Bl tra lai quyén sir dung 4.41 ha dit,
Toa 4n so thdm cén ctr diém ¢ khoan 1 diéu 217, khodn 1 diéu 218, khodn 2 diéu
219 ctia Bo luat TH tung Dan su, dinh chi giai quyét vu 4n ddi véi yéu cau nay 1a
co can ctr.

[8] Céc quyét dinh khac ctia Toa an cdp so tham di phu hop phéap luat.

[9] Tt nhitng phan tich nhan dinh néu trén, c6 thé xac dinh hop déng chuyén
nhuong dat gitta 6ng P ba T v6i ong Bl 1a gia tao, hgp dong chuyén nhugng dat
giita ong D ba T véi ba L, hop dong thué dét gilta ba L v6i 6ng Bl 1a c6 that va
van dang ton tai, chua duoc thanh 1y hay bo. Do d6 ong Bl ty ¥ sang tén gidy
chtng nhan va duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a khong ding, vi
pham diéu ciAm cua phép luit. Quan diém cta Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Ha Noi 1a ¢ can cr, nén Hoi dong xét xir bac khang cdo giit nguyén
quyét dinh cta ban 4n so tham.

[10]. V& an phi: do khang cao khong duoc chap nhan nén ong B1 phai ndp
an phi phac tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa
an. Xu:

1. Bac khéang cao bi don 6ng Dao Ngoc B1 (tén goi khéc 1a Dao Thanh B2).
Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 34/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan tinh Pha Tho.

2. V& an phi phtic tham: Ong Pao Ngoc Bl (tén goi khac 1a Pao Thanh
B2) phai ndp 300.000 ddng (Ba trdm nghin dong) tién an phi phic thim theo quy
dinh. Déi trir véi s6 tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam tng an phi
ong B1 di ndp tai Bién lai s6 0000608 ngay 17 thang 4 nim 2025 cua Cuc Thi
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hanh 4n dan sy tinh Pha Tho. Xac nhan 6ng Pao Ngoc Bl (tén goi khac 1a Pao
Thanh B2) d3 hoan thanh nghia vu ndp an phi phuc tham.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

_ VKSNDCC tai Ha Noi: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Pht Tho;

- VKSND tinh Phu Tho;

- Cuc THA dan sy tinh Pha Tho;
- Cac duong su (theo dia chi).

- Luu HS, HCTP.

Nguyén Manh Tién
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