TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
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Vv Tranh chdp doi tai san la quyén sir
dung ddt; tranh chdp yéu cau tuyén bo
hop dong chuyen nhuwong, hop dong
thué, hop dong thé chdp quyén sir dung
ddt vé hiéu va gidi quyét hdu qud ciia
hop dong vé hiéu; tranh chap hop dong
tin dung.
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TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phudc Thanh

Cdc Tham phan:

Ong Nguyén Qudc Tuin

Ba Phung Thi Cam Hong

Thu ky phién toa: Ong Dang Minh Huy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: ba Nguyén
Thi Bé Thi - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 7 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xu
phiic tham cong khai vy &n thu 1y s6 207/2026/TLPT-DS ngay 23 thang 3 nam 2026
vé viéc “Tranh chap doi tai san, yéu cau tuyén bo hop dong chuyen nhu"O'ng quyén
sir dung dat, hop dong thue quyén sir dung dat, hop dong thé chap quyen sit dung

dat vo hiéu va gidi quyét hdu qud cia hop dong vé hiéu, tranh chdp hop dong tin
dung.

Do Ban 4n dan su so tham s6 03/2026/DS-ST ngay 05 thang 01 nim 2026 cua
Toa an nhan dan khu vuc 10 — Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 252/2026/QD-PT ngay 21 thang 4 nim
2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén T4n P, sinh nim 1998. Cu trt tai: Khu phd N,
phuong N, thanh pho T, tinh Tay Ninh (nay 1a khu phd N, phuong N, tinh Tay Ninh)
“vang mat”.



Nguwoi dai dzen theo uy quyén ciia nguyén don: Ba Tran Th1 Nhu N, sinh ndm
1997, cu tra tai: ap S, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh (nay 13 4p S, xi C, tinh Tay
Ninh) “c6 mat”.

Theo Hop dong uy quyén ngay 10-3-2025 va Gidy uy quyén ngay 05-11-2025;
cO mat.

2. Bi don: Ba L& Thi Ngoc M, sinh nam 1982. Cu tru tai: S6 A, duong T, Khu

phé B, Phu:ong A, thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay la Khu phé B, phuong T, tinh
Tay Ninh) “vang mit, c6 don xin vang mat”.

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Pham Hong P1 — Luat
su Cong ty L thugc Poan luat su tinh T “c6 mat”.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang Thuong mai c6 phan Q (viét tit 1a “VIB”); Pia chi tru s¢: Tang
A (tang trét) va Tang B, Toa nha S, A P, Phuong B, Quan A, Thanh phd H6 Chi
Minh (nay la phuong S, Thanh phé Ho6 Chi Minh).

Nguoi dai dign theo phap luat: C)ng Han Ngoc V, chuc vu: Téng giam ddc V2.

Nguodi dai dién theo uy quyén: Ong Cao Tan T, chtrc vu: Giam dbc Trung tAm
Xt Iy ng NPL NHBL khu vuc phia Nam — Khoi xur 1y no (Theo gidy uy quyén so
206898.25 ngay 15-7-2025 cia 6ng Han Ngoc V);

Nguoi duoc uy quyén lai: Ong Tra Thanh P2, chitc vu: Giam déc Xt Iy no V1,
don vi: Xur Iy ng NPL Vung 4, Khoi X Iy ng (Theo giay uy quyén s6 206952.25
ngay 15-7-2025 cua 6ng Cao Tan T);

Nguoi dwoc uy quyén nép don khéi kién va tham gia t6 tung: Chi Kim Cam T1,
anh Khuc Tan N1, anh Tran Qudc T2, anh Nguyén Minh T3, chirc vu: Can by Ngan
hang Thuong mai c6 phan Q (Theo gidy uy quyén s6 250956.25 ngay 06-8-2025 cua
ong Tra Thanh P2) “anh Khiic Tan N1 co mat; chi Kim Cam T1, anh Tran Quoc T2,
anh Nguyén Minh T3 vang mat”.

3.2. Cu Lé Van T4, sinh nam 1929 “Véng mat”;

3.3. Cu Vo Thi C, sinh nam 1930 “Véng mat”;

3.4. BaLé Thi M1, sinh nam 1955 “Véng mat”;

3.5. Chéu Ngo6 Lé Thanh T35, sinh nam 2009.

Cung cu tra tai: S6 A, dudng T, Khu phd B, phuong T, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phap cua chau Ngo Lé Thanh T5 1a chi Lé Thi Ngoc M,
sinh nam 1982. Cu trt tai: SO A, duong T, Khu pho B, Phuong A, thanh pho T, tinh
Tay Ninh (nay 1a Khu pho B, phuong T, tinh Tay Ninh) “vang mat”.

4. Nguoi khang cdo:

4.1. Nguyén don 6ng Nguyén T4an P



4.2. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thuong mai c6 phan
Q.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien, loi trinh bay cua nguyén don anh Nguyén Tan P do chi
Trdn Thi Nhue N la nguoi dai dién theo iy quyén cé ndi dung:

Ngay 29/1 1/2023 6ng P nhan chuyén nhuong ctia ba M phan dat thudc thira
dat s6 15, t ban d6 sb 66, dién tich 97,2 m?, toa lac tai Khu phd B, Phuong A, thanh
pho T, tinh Tay Ninh (nay 14 khu phd B phu:()’ng T, tinh Tay Ninh), gidy chimg nhan
quyen str dung dat do ba M dimg tén (theo Glay chung nhan quyén sur dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sb CO600375, vao s6 cip GCN
CS07077 do S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 29-6-2018). Ngay
29/11/2023, 6ng P va ba M dén van phong C2 ky Hop d6ng chuyén nhuong quyén
su dung dat sd cong chimg 12084, quyén s6 01/2023 TP/CC- SCC/HPGD. Gia
chuyen nhu:ong 1a 2.800.000.000 ddng nhung trong hop d6ng chi ghi 800.000.000
dong dé giam tién thué. Ong Phat thanh T6 xong so tién 2.800.000.000 déng cho ba
M, cu thé giao tién mat 1a 2.000.000.000 dong va chuyén khoan 800.000.000 dong
(bao gom s6 tién chuyén khoan 100.000.000 dong ngay 28/11/2023, ndi dung
chuyén khoan 1a “chuyen khoan cho ba M muon 28/11/2023”, hai bén thong nhat
can trir s6 tién 100.000.000 dong nay vao so tién chuyén nhuong dat nhung ong P
khéng c6 chimg ctr ching minh; ngay 29/11/2023 éng P ¢6 chuyén khoan cho ba M
s6 tién 600.000.000; cuing ngay 29/11/2023, theo chi dinh ctia ba M, 6ng P ¢6 chuyén
khoan cho anh Pham Vin H sb tién 100.000.000 dong. Hai bén c6 ky bién ban giao
nhan s6 tién 2.800.000.000 dong, trudc ddy ong P co cung cp cho Toa an nhung
ong P da rat lai ching ctr nay do xac dinh khong lién quan dén vy an.

Hai bén da thyc hién viéc ban giao hién trang dat va nha sau khi ky hop dong
chuyén nhuong (c6 bién ban ban giao kém theo). Ngay 05/12/2023, 6ng P dugc Vin
phong B Chi nhanh thanh phd T cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s DM 537836, s6 vao s6 cap GCN:
CN13533. Ong P thé chép phén dat néu trén cho Ngan hang Thuong mai c6 phr;m Q
(V2) theo hop dong thé chap cong chu’ng ngay 19/12/2023 tai Van phong B dé vay
s6 tién theo Hop dong tin dung sb 4905668.24 ngay 15-5-2024 la 2. 085.000.000
dong, thé tin dung ngay 29/02/2024 1a 180.000.000 dong, dén nay chua tit ng. Ngay
sau khi hoan tat viéc chuyén nhuong, do ong P chwa c6 nhu cau sir dung dat nén 6ng
P cho ba M va gia dinh thué lai nha dé ¢ va kinh doanh trong thoi gian 01 nam, tir
ngay 29/11/2023 dén ngay 29/11/2024. Hai bén da 1ap Hop dong thué quyén st dung
dat va nha v6i gia thué 1a 32.000.000 dong/nam, ba M ¢ chuyén khoan tra cho 6ng
P s6 tién thué dit 13 6.000.000 dong, do thoi gian da 1au nén ong P khong tim duoc
chtng tir chuyén khoan dé cung cdp cho Toa an. Thoi han thué nha da két thic tir
ngay 29/11/2024 nhung ba M van khong chiu di doi va tra lai nha, dat cho ong P.
Ong P di nhiéu 1an lién hé, yéu cau ba M thuc hién ding nghia vu theo hop dong
thué nha, nhung ba M lién tuc né tranh, khong chiu di doi di noi khac. Ong P khong
cho ba M vay tién nén khong yéu cau ba M tra ng va khong lién lac voi ba M trong



sudt thoi gian cho thué dat. Nay ong P khoi kién yéu cau ba M di doi, tra lai tai san
la quyén sur dung doi voi thura dat s6 15, to ban do so6 66, dién tich 97,2 m?, toa lac
tai Khu pho B, phuong T, tinh Tay Ninh cho 6ng P dugc quyén quan ly, sir dung.

Ong P khong dong Vv yéu cau phan tb ctia ba M. Trong truong hop Toa an giai
quyét chap nhan yéu cau phan t6 ciia ba M thi ong P yéu cdu ba M tra lai sd tién
2.800.000.000 dong va tién 1ai theo quy dinh phap luét tir ngdy 29/11/2023 cho dén

nay.

Ong P théng nhét voi y kién trinh bay ctia V2, 6ng P déng y tra cho V2 sé tién
tam tinh dén ngay 05/01/2026 1a 2.730.815.906 dong trong d6 ng gdc qua han 1a
2.085.000.000 déng, ng 1ai qua han la 213.597.221 déng, ng 1ai trong han la
127.556.302 dong, ng gdc thé tin dung 1a 179.348.986 dong, no 14i thé tin dung 1a
88.617.782 ddng va no phi thé tin dung 1 36.695.615 d6ng va tién 13i phat sinh theo
thoa thuén tai hop dong tin dung ké tir ngay 07/11/2025 cho dén khi 6ng P tra hét
ng. Trong trudng hop 6ng P khéng tra duoc no thi ng P dong y dé VIB xur 1y tai
san thé chap néu trén dé thu hdi no. Ngoai ra, 6ng P khong c6 ¥ kién, yéu cau gi
khéc.

Bi don chi Lé Thi Ngoc M trinh bay co noi dung:

Qua sy gidi thiéu ctua ngudi quen, ba M duoc biét dng P 1a ngudi chuyén lam
dich vu vé thu tuc vay ngan hang va cho vay tién dé ddo han trong thoi gian cho
ngan hang giai ngan. Ba M d3 gip va nho 6ng P lam thi tuc dé duoc vay ngan hang
600.000.000 dong 14y tién tra ng cho dng Nguyén Hitu C1, chi phi dich vu ba M s&
tra khi nhan duoc tién vay cua ngan hang. Pong thoi, ba M ciling dé nghi ong P cho
vay 600.000.000 dong trong thdi gian chd ngan hang giao tién. Tai san ba M nho
ong P 1am thu tuc thé chap cho ngan hang 1a phan dat do ba M dung tén c6 dién tich
97,2 m?, thudc thira s6 15, to ban do s6 66, toa lac tai khu phé B, Phuong A, thanh
phé T, tinh T4y Ninh (nay 1a khu phé B, phuong T, tlnh Tay Ninh) da duoc So Tai
nguyén va moi truong tinh T cap Gidy chting nhan quyén sur dung dat so C0O600375,
s6 vao so cap GCN: CS07077 ngay 29/6/2018. Tuy nhién, 6ng P yéu cau ba M phai
dong ¥ 1am thii tyc vay ngan hang 1a 800.000.000 dong. Vi khi nhan tién, ba M con
phai tra tién gbc cho 6ng P 14 600.000.000 dong, ngoai ra con phai tra tién 14i vay va
chi phi dich vu 1am thi tuc vay ngan hang do 6ng P thuc hién. Pong thoi, ong P noi
dé vay dugc tién nhanh va thuan tién thi phai dé ong P dimg tén trén hop dong phan
dat cua ba M. Vi vdy, theo su sap dat cua ong P, ngay 29/1 1/2023 tai Van phong
C2, ba M da ky Hop dong chuyén nhuong phan dat thudc thira sb 15, to ban dd so
66, toa lac tai Khu phd B, Phuong A, thanh pho T, tinh Tay Ninh (nay 1a Khu phd
B, phuong T, tinh Tay Ninh) dé ong P vay tién ngan hang giap ba M. Sau khi ky
hop ddng theo yéu cau cua dng P, 6ng P dd chuyén cho ba M 600.000.000 dong va
htra s€ nhanh chong thyc hi¢n gitip ba M vay ngan hang.

Tuy nhién, sau khi ky hop dong, ba M nhiéu lan yéu cau ong P tién hanh vay
ngan hang gitip ba M nhung ong P khét 1an va kéu ba M doi. Lan cubi cing ba M
gip ong P 1a ngay 18/12/2023 tai Vin phong C2, sau d6 ong P cét lién lac nén ba M
khéng thé tim duoc éng P. Ong P d3 cho ba M vay phat 600.000.000 dong vao ngay



29/11/2023, khi vay hai bén khong viét gidy ng, thoa thuin miéng thoi han cho vay
la 0l nam, khong c6 thoa thuan vé 13i suat. Chtng ctr chimg minh viéc ba M vay cta
ong P sb tién 600.000.000 dong 1a Gidy bao co ngay 29/11/2023 cua Ngan hang
Thuong mai c6 phan P1 chi nhanh T, téng sb tién 600. 000.000 déng do ong P
chuyén khoan cho ba M vao ngay 29/11/2023 qua tai khoan s6 6610123880 ctia ba
M tai Ngan hang Thuong mai c6 phan P1 chi nhanh T. Ngoai sé tién 600.000.000
d6ng néu trén, ba M khong con nhan thém cua 6ng P khoan tién nio, ba M khong
biét 6ng Pham Vin H 12 ai va khong nhan cua ong H khoan tién nao. Ba M khong
chuyén nhuong dét cho 6ng P, khong ban giao nha dat cho ong P, khong thué dat va
nha cta 6ng P. Ba M khong biét viéc 6ng P thé chap phan dat néu trén cho Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan Q, ngan hang khong lap bién ban ghi nhan y kién cua gia
dinh ba M (ngudi sdng trén dat) khi thim dinh tai san thé chip dé cho ong P vay
tién.

Nay ba M khong ddng ¥ toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng P va khong dong
toan bo yéu cau khoi kién caa Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q. Ba M yéu cau Toa
an tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong thué quyén str
dung dat, hop déng thé chp quyén st dung dat vo hiéu va giai quyét hau qua cia
hop ddng vo hiéu, gdm céc hop dong sau:

Hop dong chuyen nhu’ong quyén st dung dat gitta chi Lé Thi Ngoc M va anh
Nguyén Tan P d6i véi phan dat dién tich 97,2 m?, thudc thira s6 15, to ban do s6 66,
toa lac tai Khu phd B, Phuong A, thanh phd T, tlnh Tay Ninh (nay 1a Khu phé B,
phuong T, tinh Tay Ninh) cong chimg sd 12084 quyén sb 1/2023 ngay 29-11-2023
tai Van phong C2 (nay la Van phong C3);

Hop dong thué quyén str dung dat ngay 29-11-2023 giira chi Lé Thi Ngoc M
va anh Nguyén Tan P d6i v4i phan dat dién tich 97,2 m?, thudc thia s6 15, to ban
d6 s6 66, toa lac tai Khu phd B, Phudng A, thanh phd T (nay 1a Khu phd B, phudng
T, tinh Tay Ninh);

Hop dong thué quyén str dung dat ngay 18-12-2023 giira chi Lé Thi Ngoc M
va anh Nguyén Tan P ddi véi phén dat dién tich 97,2 m?, thudc thira sb 15, to ban
d6 s 66, toa lac tai Khu phd B, Phuong A, thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay 1a Khu
phé B, phuong T, tinh Tay Ninh) cong chimg s6 12766 quyén s 1/2023 ngay 18-
12-2023 tai Van phong C2 (nay la Van phong C3);

Hop dong thé chip quyén st dung dit gitra anh Nguyén Tan P va Ngan hang
thuong mai cd phz‘in Q ddi vai phﬁn dét dién tich 97,2 m2, thudc thira s6 15, to ban
d6 s 66, toa lac tai Khu phd B, Phuong A, thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay 1a Khu
phé B, phuong T, tinh Tay Ninh) cong chimg sé 9315 ngay 19-12-2023 tai Vin
phong D.

Tir ngay 29-11-2023 dén nay ba M chua tra cho 6ng P khoan tién nao do éng P
né tranh, cit lién lac nén ba M khéng tim duoc 6ng P. Nay ba M dong v tra lai cho
ong P sb tién vay 1a 600.000.000 dong, khong ddng v tra tién 14i cho ong P do hai
bén khong co thoa thuan vé 13i suét. Tai phién tod, ba M ddng ¥ tra cho 6ng P sd tién



vay gbc 600.000.000 dong va tién 1ai theo quy dinh phap luat tir ngay 29/11/2023
dén nay. Ngoai ra, ba M khéng c6 ¥ kién, yéu cau gi khac.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan Ngdn hang Thirong mai cé phdn Q (V2)
do anh Khuc Tdn N1 la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngéan hang TMCP Q (V2) cho anh Nguyén Tan P vay tién theo cic hop dong
tin dung sau:

+Hop ddng tin dung s6 4905668.24 ngay 15-52024 v6indi dung: VIB cho anh
Nguyen Tan P vay so tién 2.085.000.000 dong; Muc dich vay vén: Dé dap timg nhu
cau bd sung vén kinh doanh mua ban hang nong san; Thoi han vay: 12 thang. Lai

suat vay: 8,5%/nam, tra ng gbc vao cudi ky, tra no 13i vao ngay 10 hang thang, ky
tra dau tién 10/6/2024;

+ Pé nghi phat hanh thé tin dung ngay 29/02/2024 véi ndi dung VIB cap cho
anh Nguyén Tan P 01 Thé tin dung s 4238650029227723, han mirc thé 180.000.000
ddng, loai thé VISA; 1ai sudt va phi dugc thé hién tai ban chap thuan vé diéu khoan
va diéu kién sir dung thé tin dung VIB.

Khi vay, 6ng P ¢ thé chap phan dat néu trén dé dam bao khoan vay theo Hop
d6ng thé chap cong chimg s6 9315, Quyén s6 12/2023.TP/CC — SCC/HPGD ngay
19/12/2023 tai Van phong P va c6 dang ky giao dich bao dam theo quy dinh phép
luat. Khi tham dinh tai san tai san thé chap néu trén, V2 biét viéc 6ng P cho ba M
thué phan dat thé chap, V2 khong c6 1ap bién ban ghi nhan ¥ kién cta gia dinh ba M
nhu’ng khi can by VIB Xuong tham dinh thi gia dinh ba M biét nhung khong phan
d6i viéc ong P thé chap phan dat néu trén.

Sau khi vay, tinh dén ngay 07-12-2024, d6i véi khoan vay ciia Hop dong tin
dung ngay 15/5/2024, 6ng P ¢6 tra duoc no 13i 1a 57.360.408 dong, chua tra no goc;
d6i v6i khoan vay cua thé tin dung thi 6ng P chua tra khoan tién ndao. VIB dé chuyén
khoan no ctia 6ng P sang no qua han ké tir ngay 15/5/2025 cho dén nay. Do 6ng P
V2 vi pham nghia vu trd ng nén VIB khdi kién yéu cau ong P tra sb tién tam tinh
dén ngay 05/01/2026 1a 2.730.815.906 dong trong d6 no gbc qua han la
2.085.000.000 déng, no 1ai qua han 1a 213.597.221 déng, no lai trong han la
127.556.302 dong, ng goc thé tin dung 1a 179.348.986 dong, no 13i thé tin dung 1a
88.617.782 ddng va no phi thé tin dung 1 36.695.615 ddng va tién 14i phat sinh theo
thoa thu4n tai hop dong tin dung ké tir ngdy 07-11-2025 cho dén khi ong P tra hét
ng. Trudng hop 6ng P khong tra duoc no thi VIB ¢6 quyén dé nghi co quan thi hanh
an dan sy c6 thim quyén xi 1y tai san thé chap néu trén dé thu hoi no. VIB khong
ddng ¥ yéu cau phan td ctia ba M vé yéu cau tuyén bd hop dong thé chip néu trén
v6 hiéu. Ngoai ra, V2 khong c6 y kién, yéu cau gi khac.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Cu L& Van T4; cu VO Thi C; ba Lé Thi
M1 va chau Ngo Lé Thanh T5 thdng nhat véi moi y kién, quyét dinh ctia ba M.

Tai Ban an dan su so' thim s6 03/2026/DS-ST ngay 05 thang 01 nim 2026
cia Toa an nhan dan khu vuc 10, tinh Tay Ninh da tuyén xi:



1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Nguyen Tan P d6i vé6i chi Lé
Thi Ngoc M vé viéc: “Tranh chap doi lai tai san la quyén sur dung dat”, phan dét co
dién tich 97,2 m2, thudc thira dat sb 15, to ban dd sb 66, toa lac tai Khu pho B,
Phuong A, thanh phé T, tinh Tay Ninh (nay 1a Khu phd B, phuong T, tinh Tay Ninh).

2. Chap nhan yéu cau phan té cta chi Lé Thi Ngoc M d6i véi anh Nguyén Tan
P vé viéc: “Tranh chip yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, hop ddng thué quyén sir dung dét, hop dong thé chap quyén str dung dat vo hiéu
va giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu”.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira chi Lé Thi Ngoc
M va anh Nguyén Tan P ddi v6i phan dat c6 dién tich 97,2 m?, thudc thira sb 15, to
ban dd sb 66, toa lac tai Khu phd B, Phuong A, thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay la
Khu phé B, phuong T, tinh Tdy Ninh) cong chimg s6 12084 quyén sé 1/2023 ngay
29/11/2023 tai Van phong C2 (nay la Van phong C3) vo hi¢u.

Budc chi Lé Thi Ngoc M tra cho anh Nguyén Tan P s6 tién 726.167.000 dong,
trong do tién ng goc 1a 600.000.000 dong, tién 1ai la 126.167.000 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i ctia s tién con phai thi
hanh an theo mirc 13i suat cac bén thoa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh cia
phap luat; néu khong c6 thoa thuan vé muc 14i suat thi quyét dinh theo muc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015.

Chi Lé Th1 Ngoc M duogc quyen quan 1y, str dung phan dat co dién tich 97,2m?,
thudc thira s6 15, to ban do s6 66, toa lac tai Khu phd B, Phuong A, thanh phd T
tinh Tay Ninh (nay 1a Khu phd B, phuong T, tinh Ty Ninh).

Puong sy duoc dén co quan co tham quyén lam thu tuc cp gidy ching nhan
quyén sir dung dat phu hop theo quyét dinh ctia ban an nay. Kién nghi co quan Nha
nudc ¢6 thim quyén diéu chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat cho duong su
theo ban an.

Tuyén bd Hop dong thué quyén sir dung dat ngay 29/11/2023 gitta chi Lé Thi
Ngoc M va anh Nguyén Tén P ddi v6i phan dat c6 dién tich 97,2 m?, thudc thira s6
15, to ban dd sb 66, toa lac tai Khu phd B, Phuong A, thanh phd T, tinh Tay Ninh
(nay 1a Khu phd B, phuong T, tinh Ty Ninh) v6 hiéu;

Tuyén bd Hop dong thué quyén sir dung dat ngay 18/12/2023 giﬁ’a chi Lé Thj
Ngoc M va anh Nguyén Tén P dbi véi phén dat co dién tich 97,2 m?, thudc thira s6
15, to ban dd sb 66, toa lac tai Khu phd B, Phuong A, thanh phd T, tmh Tay Ninh
(nay 1a Khu phd B, phuong T, tinh Tay Ninh) cong chtng s 12766 quyén sb 1/2023
ngay 18-12-2023 tai Van phong C2 (nay la Van phong C3) vo hiéu;

Tuyén bd Hop ddng thé chip quyén st dung dat sb 1447223.23.641 ngay
19/12/2023 giita anh Nguyén Tan P va Ngan hang thuong mai ¢ phan Q d6i véi
phﬁn dat c6 dién tich 97,2 m2, thudc thira sd 15, to ban dd sb 66, toa lac tai Khu phé
B, Phudng A, thanh phd T, tinh Tdy Ninh (nay 1a Khu phd B, phuong T, tinh Tay



Ninh) cong chimg sb 9315 ngay 19/12/2023 tai Van phong D v6 hiéu.

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap ctia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q
do1 véi anh Nguyén Tan P vé viée: “Tranh chap hgp dong tin dung”.

- Budc anh Nguyén Tan P tra cho Ngan hang Thuong mai cd phan Q sb tién
tam tinh dén ngay 05/01/2026 la 2.730.815.906 dong, trong doé no goc qua han la
2.085.000.000 dong, no 1ai qua han 1a 213.597.221 dong, no lai trong han la
127.556.302 dong, ng goc thé tin dung 1a 179.348.986 dong, no 14i thé tin dung 1a
88.617.782 ddng va no phi thé tin dung 12 36.695.615 dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so thAm khach hang vay (hodc bén phai
thi hanh) con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo
murc 131 sudt cac bén thoa thuan trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong. Trudng
hop trong hop dong tin dung, cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho
vay theo ting thoi ky ctiia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& duoc
diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh i suat cia Ngan hang cho vay.

Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q d6i
v6i anh Nguyén Tan P vé viéc xur 1y tai san thé chap 13 Quyén sir dung dat va tai san
gén lién voi dat thudc thira sb 15, to ban do sb 66, toa lac tai Khu phé B, Phuong A,
thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay 1a Khu phé B, phuong T, tinh Tay Ninh). Budc
Ngan hang Thuong mai c6 phan Q tra lai cho anh Nguyén Tan P ban chinh gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 DM 537836, s6 vao sd cap GCN: CN13533 do
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh ph B cap cho anh Nguyén T4n P ngay
05/12/2023.

Ngay 19/01/2026, nguoi co quyén 101 nghia vu lién quan Ngan hang thu’O’ng
mai c6 phan Q khang c4o yéu cau Toa cap phiic tham giai quyet theo huéng: Chap
nhan toan b yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai c6 phan Q. Budc anh
Nguyén Tan P phai thanh toan ngay cho Ngan hang TMCP Q sb tién tam tinh dén
ngay 05/01/2026 1a 2.730.815.906 dong va tiép tuc tinh 14i, 13i qua han ké tir ngay
06/01/2026 cho dén khi 6ng Phat thanh T6 xong toan bo khoan no theo quy dinh tai
cac Hop déng tin dung da ky; Trong truong hop ong P khong thuc hién hoac thuc
hién khong day du nghla vu tra ng cho V2, de nghi Toa an tuyén Ngan hang TMCP
Q c6 quyén yéu cau co quan co thAm quyen ké bién, phat mai tai san bao dam la
Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 15, to ban d6 sb 66, dia
chi: Khu phé B Phu’O’ng A, thanh pho T (nay la phuong T), tinh Tay th theo Glay
chu’ng nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat
s6: DM 537836, sb vao so cap GCN: CN13533 do Chi nhanh van phong Pang ky
dat dai thanh phd B, tinh Tay Ninh cap ngay 05/12/2023, dung tén anh Nguyén Tén
P; tai san nay duoc thé chip tai VIB theo Hop dong thé chip sb cong ching: 9315,
Quyén s6: 12/2023.TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong chimg Tran Duy Linh
tinh B cong chimg ngay 19/12/2023 dé thu hoi no vay cho V2. Toan b s tién thu
dugc tir viée xur 1y tai sdn ddm bao dugc dung dé thanh toan nghia vu trd ng cho bén



vay von v6i V2. Truong hop néu sé tién thu dugce tir xtr 1y tai san dam bao khong du
deé thanh toan hét ng thi 6ng P van phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho V2.

Ngay 19/01/2026 nguyén don 6ng Nguyén Tan P khang céo yéu ciu cép phiic
tham xem xét, giai quyét stra ban an so tham theo huéng khong chip nhan yéu cau
phan t ctia ba M, cong nhan quyén st dung dat nay cho ong P 1a c¢6 hiéu luc phap
luat, ddng thoi bude ba M di doi khoi nha dat, ban giao lai quyén st dung thira dét
s6 15, t ban dd s6 66 cho 6ng P duoc quan 1y, st dung.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién Ngén hang Thuong mai c¢6 phan Q va
dai dién 6ng Nguyén Tan P giit nguyén yéu cau khang cio.

Nguoi dai dién theo y quyén cta ong P trinh bay: Ban an so thim xac dinh
hop ddng chuyén nhuong v6 hiéu do che gidu hop dong vay 13 khong ¢6 can cir vi
ong P va ba M giao dich trén co s& tu nguyén, o6ng P da dang ki sang tén hop phap
va duge Nha nude cép gidy chimg nhan quyén st dung dat hop phéap, ba M khong
¢6 can ctr chimg minh rang hop dong chuyén nhuong 1a che gidu hop dong vay. Ba
M hién nay & trén dat vi ba M thué lai dat cua ong P. Dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan khéng c4o ctia 6ng P.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba M trinh bay: cac bén khang céo
khéng cung cap chung ¢t méi chimg minh cho yéu cau khang cdo nén dé nghi Hoi
dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng P va Ngan hang Thuong
mai ¢ phan Q.

Ngu’m dai dién theo uy quyen ciia Ngan hang trinh bay: Y chi ctiia ba M 1a
chuyén nhuong dat cho ong P dé nho 6ng P di vay Ngan hang gitp ba M. Khi Ngan
hang xudng tham dinh thi c6 mat ba M va ba M khong c6 y kién dbi véi viéc tham
dinh cua Ngan hang. Vi vay, xét thay ba M da dong y cho Ngan hang xem xét tham
dinh va biét viéc thé chap dat cua 6ng P nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan
khang c4o cua Ngan hang.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhdn déan tinh Tdy Ninh phat biéu y kién:
Vé tb tung: Toa an cap phuc tham va cac duong sy chap hanh dung quy dinh
cua Bo luat Té tung dan sy. Khang céo ciia nguyén don 6 ong Nguyen Tan P va nguoi

c¢6 quyén loi nghia vu lién quan Ngén hang thuong mai c6 phan Q du diéu kién dé
xem xét theo trinh ty phac tham.

Vé noi dung khang cdo: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo
ctia 6ng Nguyén Tan P va cua Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q. Giit nguyén Ban
an Dan su so tham s6 03/2026/DS-ST ngay 05 thang 01 nam 2026 ctia Toa 4n nhan
dan khu vuc 10, tinh Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khéng c4o cia nguyén don ong Nguyen Tan P va coa nguoi ¢ quyen loi
nghla vu lién quan Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q thuc hién ding theo quy dinh
tai Diéu 271, Piéu 272, Piéu 273 va Diéu 276 ctia Bo luat T4 tung dan su. Tai phién
tda phiic thim, nguoi khoi kién van gitt nguyén yéu cau khai kién va nguoi khang
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cao giir nguyen yéu cau khang céo. Cac duong su khong tu thoa thuan duoc vé viée
giai quyét toan bd vu an. Vu an duge xét xtr theo thi tuc phiic tham.

[2] Viée xét xir ving mit duong sy: Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan: cu Lé Van T4; cu Vo6 Thi C; ba Lé Thi M1 vang mat nhung c6 don xin vang
mat. Can ctir Diéu 296 ctua Bo luat To tung dan sy, Toa an van xét xtr phtic tham vu
an.

[3] V& xac dinh quan hé phap luat tranh chép:

Ong P khoi kién yéu cau: Ba M di doi, tra lai tai san 1a quyén st dung dbi véi
thira dat so 15, to ban do6 so 66, dién tich 97,2 m?, toa lac tai khu pho B, phuong T,
tinh Tay Ninh cho ong P dugc quyén quan ly, st dung.

Ba M c6 don phan té yéu cau: Tuyén bd Hop_ dong chuyén nhu:(mg quyén st
dung dat, hop dong thué quyén su dung dat, hop dong thé chap quyén sir dung dat
v6 hiéu va giai quyét hau qua cua hop ddéng vo hiéu.

Ngan hang Thuong mai c6 phan Q yéu cau: Ong P phai tra sb tién vbn vay va
1ai suat. Trudng hop 6ng P khong tra dugc no thi Ngan hang co quyen dé nghi co
quan thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén xu 1y tai san thé chap néu trén dé thu hoi no.

Toa an cap so tham xac dinh vu 4n tranh chap: Doi tai san, yéu cau tuyén bd
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong thué quyén sir dung dat, hop
ddng thé chap quyén st dung dat vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu, Tranh chap hop dong tin dung va thu 1y giai quyét la dang quy dinh tai khoan
3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T6 tung
dan su.

[4]. Xét yéu cau khang cdo cua 6ng Nguyén Tan P va ciia Ngan hang thuong
mai co phan Q, thay rang:

~ Ngay 29-11-2023, 6ng P va ba M ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat c6 dién tich 97,2 m?, thudc thira dat s6 15, t& ban do s6 66, toa lac tai Khu pho
B, Phuong A, thanh pho T, tinh Tay Ninh (nay la khu pho B, phuong T, tinh Tay
Ninh), hgp dong dugc cong chimg tai Van phong C2 (nay la Van phong C3), s6 cong
ching s6 12084 quyén s6 1/2023 ngay 29-11-2023.

Cung ngay 29-11-2023, 6ng P va ba M con ky cac van ban sau:

- Hop dong thué quyén st dung dat dbi voi phan dét trén. Hop dong khong
dugc cong ching, ching thuc, thoi han thué 1a 01 nam ké tir ngay 29-11-2023 dén
ngay 29-11-2024, gia thué 1a 32.000.000 dong, phuong thirc thanh toan la tra tién
mit thuong ki moi thang maot 1an vao dau mdi thang thué.

- Bién ban ban giao hi¢n trang nha va dat;

- Gidy giao nhan tién mua ban dat, s tién 2.800.000.000 dong.

Ngay 05-12-2023, 6ng P dugc Chi nhanh Van phong bang ky dat dal thanh

phé B cip GCNQSDD (Theo GCNQSDD sé DM 537836, sd vao sd cap GCN:
CN13533);
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Ngay 18-12-2023, dng P va ba M ky hop dong thué quyén st dung dat néu trén,
thoi han thué 13 06 thang ké tir ngay cong chimg hop dong, gla thué 1a 5.000.000
dong/thang, phuong thie thanh toan 1a tra tién mat thuong ki mdi thang mot 1an vao
dau mdi thang thué. Hop dong duoc cong ching cliing ngay;

Ngay 19-12-2023, 6ng P thé chdp quyén str dung dat néu trén cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Q d¢ dam bao nghia vu tra no theo Hop dong thé chap cong
chung s6 9315, quyén s6 12/2023. TP/CC — SCC/HPGD ngay 19-12-2023 tai Van
phong D.

Ngay 29-02-2024, dng P vay tién tai VIB theo D& nghi phat hanh thé tin dung
ngay 29-02-2024, V2 cap cho 6ng P 01 the tin dung s6 4238650029227723, han muc
thé 1a 180.000.000 dong;

Ngay 15-5-2024, ong P vay tién tai V2 theo Hop dong tin dung s6 4905668.24,
s tién vay 1a 2.085.000.000 dong.

Tai san bao dam cho 02 khoan vay néu trén 1a quyén st dung dat va tai san gan
lién v&i dat néu trén theo Hop dong thé chap ngay 19-12-2023.

Trong qua trinh thu thap chung ctr va tai phién Toa: Ong P cho rang c¢6 nhan
chuyén nhugng ciia ba M phan nha dat néu trén véi so tién 2.800.000.000 dong
nhung ghi trong hop dong 1a 800.000.000d d¢ giam tién thué. Ong P giao du tién
cho ba M, cu thé: Chuyen khoan cho ba M 600.000. OOOd vao ngay 29/11/2023 (ba
M thira nhan); chuyén khoan cho anh Pham Vian H sb tién 100.000.000d vao ‘ngay
29/11/2023 theo chi dinh ctia ba M va chuyén khoan cho ba M muon s6 tlen
100.000.000¢ vao ngay 28/11/2023, hai bén thoa thuén khau trir tién muon vao tién
chuyén nhuong dat. Tuy nhién, vé ndi dung nay ba M khong thira nhan va ong P
khéng cung cip duoc chimg ctr ching minh.

Déi véi s tién chuyén khoan 200.000.000d (100.000.000d chuyén khoan cho
anh Pham Vin H va 100.000.000d chuyén khoan véi ndi dung “CK CHO CHI MAI
MUON”): Cin cir két qua cung cdp thong tin cia Ngan hang thé hién ngay
29/11/2023 6ng P ¢6 thuc hién chuyén khoan sé tién 100.000.000d voi ndi dung
“CK CHO BA MAI MUQN” nhung khong thé hién tai khoan ddi tmg, tir ngay
28/11/2023 dén ngay 29/11/2023 tai khoan cua ba M khong thé hién c6 nhan dugc
s6 tién 100.000.0004 tir tai khoan cua 6ng P chuyén dén. Riéng sd tién 100.000.000d
ong P chuyén khoan cho 6ng H vao ltc 19:24:35 ngay 29/11/2023 thi anh H ¢6
chuyén khoan cho ba M vao luc 15:05:30 ngay 28/11/2023 nén khong cé co sé xac
dinh ba M c¢6 nhan duge s tién 100.000.000d do 6ng P chuyén khoan vao ngay
29/11/2023. Hon nita, Ngan hang Thuong mai c6 phan S chi nhanh T khong cung
cap thong tin chi tiét (s6 cin cude cong dan, nim sinh, dia chi) cta chu tai khoan sb
0878798787 (Pham Vin H) va Bang sao ké giao dich cua tai khoan sb 0878798787
trong khoang thoi gian tir ngay 28/11/2023 dén ngay 29/11/2023 nén khong c6 co
s& xéac dinh s tién ong P chuyén cho anh H theo chi dinh ctia ba M. Do do, chi co
cin ctr xac dinh ba M d3 nhén 600.000.000 dong do dng P chuyén khoan.
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Ddi véi s6 tién 2.000.000.000d con lai: Ong P xac dinh da giao tién mat cho ba
M vao ngdy cong chimg hop dong chuyén nhuong (ngay 29/11/2023) nhung ba M
khong thu:a nhan, 6ng P cling khong cung cap dugc ching cir ching minh (qua trinh
giai quyet vu an, ong P ¢6 cung cap ching cir 1a ban chinh Gidy giao nhan tién mua
ban dat, s6 tién 2.800.000.000d nhung sau d6 ong P rit lai va xac dinh ching cit ndy
khong lién quan dén vu an).

Ngoai ra, cting thoi diém ky hop dong chuyén nhuong hai bén lai ky hop dong
thué quyén str dung dat trong khi ong P chwa phai 1a chi st dung ddi voi thira dat,
chua duoc cap gidy ching nhan quyén stir dung dat nén chua phat sinh quyén cua
nguoi st dung dat theo quy dinh tai Pidu 167 cua Luat Dat dai. Mit khac, khi chua
hét thoi han ctia hop dong thué ngay 29/11/2023 thi ngay 18/12/2023 hai bén lai tiép
tuc ky hop dong thué trong khi trong sudt thoi gian thué ba M khong thanh toan cho
ong P khoan tién thué dat nao. Ong P cho rang ba M c¢6 chuyén khoan cho éng P s
tién thué dat 1a 6.000.000 déng nhung khong cung cap duoc ching ¢t chirng minh.

Sau khi 6ng P dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat, mic du hai bén co
ky bién ban ban giao nha dat nhung ong P khong truc tiép quan 1y, str dung dat ma
nha dat van do phia gia dinh bA M quan 1y sir dung khong gian doan tir nam 1975
dén nay.

Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thay Toa an cap so tham khong
chap nhén yéu cau khai kién ctia 6ng P ddi v6i yéu cau doi lai phan dat c6 dién tich
97,2 m?, thudc thira dat sd 15, t& ban d6 sb 66, toa lac tai Khu phé B, Phuong A,
thanh phd T, tinh TAy Ninh (nay 1a Khu phé B, phuong T, tinh Tdy Ninh); Chap
nhén yéu cau phan t6 ciia ba M tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, hop dong thué quyén st dung dat, hop dong thé chip quyén sir dung dat vo hiéu
va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu 1a ¢6 can ci.

Ngén hang thuong mai c6 phan Q khang cdo cho rang: Hop dong thé chap sd
1447223.23.641 ngay 19/12/2023 giita V2 va 6ng Nguyén Tan P dam bao vé mit
hinh thirc (c6 cong chiig va c6 dang ky giao dich bao dam theo quy dinh phap luat).
Ngoai ra, ngay 09/05/2024, VIB dén tai san thé chap dé tham dinh, tai thoi diém
tham dinh c6 su chimg kién cua ong P, ba M, cu T7, cu C.... nhung khdng ai phan
d6i va ciing khong ai cung cip cho Ngan hang biét viéc giita ong P va ba M ton tai
hop ddng vay tai san, viéc chuyén nhuong giita 6ng P, ba M chi 1a gia tao. Tur nhu’ng
phan tich trén c¢6 co sé xac dinh V2 13 bén thir ba ngay tinh. Can cr khoan 2 Diéu
133 B6 luat Dan sy; Piéu 22, Piéu 23 Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021
ctia Chinh phu; diém 1 Muc II Cong vin s 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cta
Toa an nhan dan t6i cao; diém 1 muyc III céng vin sé6 02/TANDTC-PC ngay
02/8/2021 ctia Toa 4n nhan dan tbi cao: Yéu cAu Toa 4n cap phuc tham xem xét va
giai quyét ndi dung sau: Chap nhan don khang cdo ctia V2 stra Ban an so thim s6
03/2026/DS-ST ngay 05/01/2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc 10 - Tinh Tay Ninh
theo huéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia V2, xét yéu cau khang céo cua
Ngén hang thuong mai ¢ phan Q, thiy rang:



13

Ong P vay tién tai V2 duoc thé hién théng qua Hop dong tin dung sb
4905668.24 ngay 15-5-2024, s tién vay 2.085.000.000 dong va dé nghi phat hanh
thé tin dung ngay 29-01-2024 v6i ndi dung VIB cip cho éng P 01 thé tin dung sO
4238650029227723, han muc the 180.000.000 dong. Khi vay tién, 6ng P c6 thé chap
ta1 san 12 Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat thudc thira s6 15, to ban d6
s6 66, toa lac tai khu phd B, Phuong A, thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay 13 khu pho
B, phuong T, tinh Tay Ninh) cho V2 dé dam bao nghia vuy tra no. Hai bén co ky Hop
d6ng thé chap cong chimg sd 9315, quyén sb 12/2023. TP/CC — SCC/HPGD ngay
19-12-2023 tai Van phong B va cé dang ky giao dich bao dam theo quy dinh phap
luat.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ctia Toa 4n nhan dan khu vue 10 - Tay
Ninh thé hién: Trén thtra dat thé chap c6 cu V4 Thi C, cu Lé Vian T4, ba Lé Thi M1,
chi Lé Thi Ngoc M va chau Ng6 Lé Thanh T5 sinh séng tr ndm 1975 cho dén nay,
trén dat c6 01 can nha cdp 4 dugc xay hét dat do gia dinh ba M x4y, bén trong nha
c6 nhiéu mat hang nhu yéu pham do ba M1 c6 kinh doanh tap hoa nho tai nha, phan
nha dat trén hién nay do gia dinh ba M quan 1y, str dung.

Trong qua trinh thu thap chimg cr Ngan hang V2 cung cip: Hinh anh thé hién
can bd Ngan hang dén tham dinh tai san néu trén, ban sao hop dong thué quyén sir
dung dat dé ngay 18-12-2023 giira 6ng P va ba M; ban chup bién ban ban glao hién
trang nha dat ngay 29-11-2023 va ban chup giay glao nhan tién mua ban dat de ngay
29-11-2023 giita 6ng P va ba M. Nhu vay, thoi diém tham dinh, V2 biét 15 vé nguén
gbc va hién trang cia tai san thé chap. Tuy nhién, tai Bién ban khao sat hién trang
ngay 09-5-2024 (But luc 165) va B4o cédo dinh gi4 tai sdn bao dam ngay 09-5-2024
(But luc 163) VIB xac dinh quan hé ctiia ngudi sir dung tai san va chu tai san la chinh
chu ma khong xac dinh 1a gia dinh ba M 1a khong chinh xac, khong phan anh dling
thuc trang tai san, trong khi VIB biét 13 tai san néu trén 6ng P da cho ba M thué theo
hop ddng thué ngay 18-12-2023 nén VIB khong phai 14 ngudi thtr ba ngay tinh theo
Diéu 133 cua Bo luat Dan su.

Mt khéc, tai tiéu muc 7.5 muc 7 (Quyén va nghia vu cua bén B — bén thé chép
ong Nguyén Tan P) ciia Hop dong thé chap s6 1447223.23.641 ngay 19-12-2023 c6
néu: “Cho dén khi Bén A d3 dugc thanh toan toan bo cac khoan tién theo Hop dong
tin dung va Hop déng nay, Bén B khong dugc ban, chuyén nhuong, tang cho, trao
ddi, cho thué, cho thué lai, cho muon, thé chép, cam c0, giao quyén hudéng dung
hodc gop von bang TSTC hoic khude tir quyén sé hitu, quyén st dung TSTC ma
khéng c6 chip thuan trudc bang vin ban cia Bén A... Trudng hop TSTC dang cho
thué, Bén B cam két thong bao cho bén thué viéc thé chap theo Hop dong nay va s&
cung voi Bén A, bén thué ky thoa thuan ba bén theo miu do Bén A quyét dinh”.

Can ctr hd so do V2 cung cép th1 khéng c6 tai liéu, chimg ctr thé hién VIB ¢
ghi nhan ¥ kién cua gia dinh ba M Ve viéce ong P thé chip nha dat néu trén cho V2,
vige ong P thong bao cho ba M biét Ve viéc thé chap, viéc V2 dong ¥ cho 6ng P cho
thue dat va thoa thuén ba bén theo mau do VIB quyet dinh. Nhu vay, tu nhirng tinh
tiét néu trén cho thay thu tuc thAm dinh tai san thé chap ctia V2 thiéu chat ché, khong
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thue hién dung thoa thuin duoc ghi nhan trong hop ddng thé chip dan dén hop dong
thé chap khong thé thyc hién dugc, ba M khong dong ¥ viéc VIB xur 1y tai san thé
chép dé thu hdi no cua ong P va hién nay co phat sinh tranh chép Do do, can cir
Diéu 408 cia B0 luat Dan su, cap so thim tuyén hop dong thé chap quyen su dung
dat va tai san gan lién v6i dat néu trén vo hiéu do co d6i tuong khong thé thuc hién
duoc la ¢o can cu.

[5] Tir nhiing phén tich trén, khong chap nhan khang céo ciia 6ng Nguyén Tan
P va ctia Ngan hang thuong mai c6 phan Q; Chap nhan quan diém dé nghi cua Vi
dai dién Vién ki€ém sat nhan dan tinh Tay Ninh tai phién toa; Chap nhin quan diém
cuia nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phép cho ba M; Gilt nguyén ban an so tham.

[6] V& an phi phiic thim:

Cin ctr Diéu 12, Bieu 29 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016, ctia Uy ban Thuong vu Quéc Hoi, vé mirc thu, mién, glam thu, ndp,
quan ly va su dung an phi, 1¢ phi Toa an: Do khong chép nhan yéu ciu khang cao
ctia ong P va ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q nén 6ng P va Ngan hang thuong
mai c6 phan Q mdi duong sy phai chiu 300.000d tién 4n phi phuc tham.

[7] Céac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hiéu luc phap Vi céac I€ trén;

QUYET DINH:

1. Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 ctia B luat T tung dan su.

2. Khong chip nhan khang cdo: Cua ong Nguyén Tan P va ciia Ngan hang
thuong mai c6 phan Q.

3. Giit nguyén Ban an Dan su so tham s 03/2026/DS-ST ngay 05 thang 01
nam 2026 cua Toa an nhan dan khu vyc 10, tinh Tay Ninh.

Can ctt cac Diéu 91, 95 Luat Cac to chirc tin dung nim 2010, stra d6i bd sung
nam 2017;

Can ctr cac Piéu 116, 119, 122, 124, 131, 408, 463, 466, 468, 500, 502 ctua Bo
luat Dan su;

Cian ctr Diéu 167 cta Luat dat dai;

Cian ct Diéu 157 cua Bo luat T6 tung dan su;

Can ctr Biéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim
2016 phi Toa an quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1/ Khong chip nhdn yéu cau khai kién cta 6ng Nguyén Tan P dbi voi ba Lé
Thi Ngoc M vé viéc: Tranh chap doi lai tai san 1a quyén stir dung dat”, phan dat co
dién tich 97,2 m?, thudc thira dat s6 15, to ban do so6 66, toa lac tai khu phd B, Phuong
A, thanh pho T, tinh Tay Ninh (nay 1a Khu ph6 B, phuong T, tinh Tay Ninh).
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2/ Chép nhan yéu cau phan t6 ctia ba Lé Thi Ngoc M dbi véi 6ng Nguyen T4n
P vé viéc: Tranh chap yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén su dung
dat, hop dong thué quyén st dung dat, hop ddng thé chap quyén str dung dat vo hiéu
va giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba Lé Thi Ngoc
M va éng Nguyén Tan P ddi véi phﬁn dét c6 dién tich 97,2 m2, thudc thua sd 15, to
ban dd sb 66, toa lac tai Khu phd B, Phuong A, thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay la
Khu phé B, phuong T, tinh Tdy Ninh) cong chimg s6 12084 quyén sd 1/2023 ngay
29-11-2023 tai Van phong C2 (nay l1a Van phong C3) vo hi¢u.

Budc ba Lé Thi Ngoc M tra cho dng Nguyén Tan P s0 tién 726.167.000d, trong
d6 tién no gdc 1a 600.000.000d, tién 14i 1a 126.167.0004.

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so thim cho dén khi thi hanh an xong,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i ctia s tién con phai thi
hanh an theo murc 13i sudt cac bén thoa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh cua
phap luat; néu khong c6 thoa thuan vé muc 14i sudt thi quyét dinh theo muc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nim 2015.

Ba Lé Thi Ngoc M dugc quyén quan 1y, sit dung phan dat c6 dién tich
97,2m?, thudc thira s6 15, t& ban do so 66, toa lac tai Khu pho B, Phuong A, thanh
pho T, tinh Tay Ninh (nay 1a Khu pho B, phuong T, tinh Tay Ninh).

_Buong sy duoc dén co quan c6 tham quyén lam thu tuc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat phu hop theo quyet dinh cta ban an nay. Kién nghi co quan Nha
nudc ¢6 thim quyén diéu chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat cho duong su
theo ban an.

Tuyén bd Hop dong thué quyén st dung dat ngy 29-11-2023 giita ba Lé Thi
Ngoc M va dng Nguyén Tan P ddi véi phan dat co dién tich 97,2 m?, thudc thira sb
15, to ban d6 sb 66, toa lac tai Khu phd B, Phuong A, thanh phd T, tinh Tay Ninh
(nay 1a Khu phd B, phuong T, tinh Tay Ninh) vo hiéu;

Tuyén bé Hop dong thué quyén sir dung dat ngay 18-12-2023 giita ba Lé Thi
Ngoc M va 6ng Nguyén Tan P d6i véi phan dat c6 dién tich 97,2 m?, thudc thira s6
15, to ban dd sb 66, toa lac tai Khu phd B, Phuong A, thanh phd T, tinh Tay Ninh
(nay 1a Khu phd B, phuong T, tinh TAy Ninh) cong chimg s6 12766 quyén s6 1/2023
ngay 18-12-2023 tai Van phong C2 (nay la Van phong C3) vo hiéu;

Tuyén bd Hop ddng thé chdp quyén st dung dat sb 1447223.23.641 ngay 19-
12-2023 giita 6ng Nguyén Tan P va Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q ddi v6i phan
dét co dién tich 97,2 m2, thudc thira sd 15, t& ban dd sb 66, toa lac tai Khu phé B,
Phuong A, thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay 1a Khu phé B, phudng T, tinh Tay Ninh)
cong ching s6 9315 ngay 19-12-2023 tai Vin phong D vé hiéu.

3/ Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q
doi voi 6ng Nguyén Tan P vé viéc: Tranh chap hop dong tin dung.
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Budc 6ng Nguyén Tén P tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Q sb tién tam
tinh dén ngdy 05-01-2026 1a 2.730.815.906 dong, trong dé ng goc qué han Ia
2.085.000.000 dong, no 1ai qua han 1a 213.597.221 dong, no lai trong han la
127.556.302 dong, ng goc thé tin dung 1a 179.348.986 dong, no 14i thé tin dung 1a
88.617.782 ddng va no phi thé tin dung 12 36.695.615 dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so thAm khach hang vay (hodc bén phai
thi hanh) con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo
murc 13i sudt cac bén thoa thuan trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong. Trudng
hop trong hop ddng tin dung, cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho
vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& duoc
diéu chinh cho pht hop véi sy diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

Khong chép nhan yéu cau doc lap cua Ngan hang Thu’ong mai ¢ phén Q d6i
VOl ong Nguyen Tan P vé VICC xu 1y tai san the chap 13 Quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat thudc thira s6 15, to ban do sb 66, toa lac tai Khu phd B, Phuong A,
thanh phd T, tinh Tay N1nh (nay 1a Khu phd B, phuong T, tinh Tay Ninh). Bugc
Ngan hang Thu’ong mai ¢o phan Qtra lai cho ong Nguyen Tan P ban chinh gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 DM 537836, sd Vao s6 cap GCN: CN13533 do
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd P cip cho 6ng Nguyén Téan P ngay
05-12-2023.

4. V& an phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Tan P chiu 88.116.000d, dugc khau trir vao tién tam tng an phi
da nop 1a 300.000d theo Bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0004214 ngay 21-3-2025
ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd T4y Ninh (nay 12 Phong Thi hanh 4n dan
su Khu vuc 10 — Tay Ninh). Ong P con phai ndp 87.816.000d.

Ba Lé Thi Ngoc M chiu 33.047.000d, duoc khau trir vao tién tam tng an phi
d3 nop 13 2.400.000d theo cac Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0004498 ngay 06-
5-2025 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh pho Tay Ninh (nay la Phong Thi hanh
an dan sy Khu vyce 10 — Tay Ninh), bién thu tién tam Ung 4n phi s6 0006245 ngay
08-10-2025 va s6 0010308 ngay 31-10-2025 ciia Thi hanh an dan su tinh Ty Ninh.
Ba M con phai ndp 30.647.000d.

Ngén hang Thuong mai c¢6 phan Q khong phai chiu an phi. D6i véi tién tam
g an phi Ngan hang Thuong mai c6 phan Q da ndp 1a 56.073.226 ddng theo Bién
lai thu tién tam Gmg an phi s6 0004286 ngay 02-4-2025 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phd T4y Ninh (nay 12 Phong Thi hanh an dan su Khu vuc 10 — Tay Ninh)
da duoc hoan tra tai Ban an s6 140/2025/DS — ST ngay 21-8-2025 cta Toa an nhan
dan Khu vuc 10 — Tay Ninh nén khong xem xét xtr 1y.

5. Vé chi phi té tung: Ong Nguyén T4n P chiu 200.000 dong chi phi xem xét,
tham dinh tai chd. Ghi nhan dng P d3 nop xong.

6. V& 4n phi dan sy phiic thim:
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Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q phal chiu 300.000d (ba tram nghm ddng)
dugc trir vao tién tam tng an phi phuc thim d3 ndp theo Bién lai thu s6 0002201
ngay 28/01/2026 cua Thi hanh &n dan sy tinh Tay Ninh.

Ong Nguyén Tan P phai chiu 300.000d (ba tram nghin dong) duoc trir vao tién
tam rng an phi phtc tham da ndp theo Bién lai thu s6 0001536 ngay 20/01/2026 cua
Thi hanh &n dan sy tinh Tay Ninh.

7. Cac quyét dinh khéac ctia ban an so thim khong c6 khang céo, khang nghi co
hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

9. Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia Luat Thi hanh
an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cia Luat Thi hanh an; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan
su.

Noi nhan: ~ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phuc tham TANDTC tai Thanh pho THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
Ho6 Chi Minh; :

- VKSND tinh Téy Ninh;

- TAND khu vyc 10 — Tay Ninh;

- THADS tinh Tay Ninh;

- Céc duong su; (da k)")
-Luu HS; AV./.

Nguyén Phwéc Thanh



